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O município de Congonhal – MG possui um ponto sensível que é a sua inserção no eixo 
viário da rodovia federal (BR-459).

Possibilita o acesso a uma das principais rodovias do país, a Fernão Dias, e interliga os 
estados de Minas Gerais e São Paulo.

Trata-se de um percurso extremamente movimentado, com atividades comerciais 
concentradas às margens da rodovia o que lhes dá maior visibilidade.

A visibilidade ocasiona um maior fluxo de pessoas e veículos e significativo fluxo da rodovia, 
acarretando, desde o risco de acidentes até a irregularidade das edificações às suas 
margens. 

INTRODUÇÃO ASPECTOS HISTÓRICOS

ESTRUTURA VIÁRIA: A BR-459

A visibilidade ocasiona um maior fluxo de pessoas e veículos e significativo fluxo da rodovia, 
acarretando, desde o risco de acidentes até a irregularidade das edificações às suas 

Trata-se de um percurso extremamente movimentado, com atividades comerciais 
concentradas às margens da rodovia o que lhes dá maior visibilidade.

Possibilita o acesso a uma das principais rodovias do país, a Fernão Dias, e interliga os 
estados de Minas Gerais e São Paulo.

O município de Congonhal – MG possui um ponto sensível que é a sua inserção no eixo 
viário da rodovia federal (BR-459).

OBJETIVO

LOCALIZAÇÃO

CONTEXTUALIZAÇÃO

Analisar a distribuição, uso e ocupação do solo da cidade de Congonhal – MG, produzindo 
estudos urbanísticos que sirvam como subsídio para seu melhor ordenamento, na 
ocorrência da elaboração de um Plano Diretor.

Esse mapa histórico de 1933 mostra as 
primeiras ruas da cidade, o cemitério, a 
praça, o Rio Cervo e também as antigas 
delimitações dos perímetros urbano e 
suburbano. É uma das fontes que 
comprovam o desenvolvimento da 
cidade antes da construção da rodovia 
federal (BR-459). Futuramente, em 1951, 
a mesma seria inaugurada, 
representada pela linha em branco.

Em 1972, quase quarenta anos 
depois do último mapa, a cidade 
já contava com novas 
formações urbanas. A mesma 
foi crescendo lentamente, e, 
com a influência e popularidade 
da rodovia construída, o 
crescimento se intensificou e 
novas formações se deram 
próximas ao importante eixo 
viário.
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Mapa: Hierarquia da localização do município. Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Delimitação dos municípios limítrofes e da BR-459.
Fonte: acervo autoral, 2023

POPULAÇÃO ESTIMADA 
12.209 pessoas (IBGE, 2021)

DENSIDADE DEMOGRÁFICA
51,03 hab/km² (IBGE, 2010)

ÁREA DA UNIDADE TERRITORIAL
205,125 km² (IBGE, 2022)
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A cidade possui um ponto sensível que é a inserção da rodovia federal BR-459 como seu 
principal eixo viário, vale lembrar que antes mesmo da rodovia ser construída (1951), a cidade 
já havia sido formada.

Limite municipal

Futura praça
de pedágio

RENDA 
A principal renda do município advém 
dos setores da administração pública, 
indústria e agropecuária (IBGE, 2020)

Chá Congonha
Origem do topônimo “Congonhal”, devido à 
sua abundância na região até o ano de 1938
Figura: Folha do chá Congonha. Fonte: COME-SE, 2010.

Com. José Bento Conrrado Ferreira de Matos
Responsável, junto de sua esposa, Mª. Benta da Anunciação, pela 
doação das terras para a concepção da Capela de São José, em 1857

Figura: Comendador José Bento Conrrado Ferreira de Matos. Fonte: Evolução do 
Distrito de São José do Congonhal, Sabores e Cidades, por Sinésio Gomes, [s.d.]

1ª Capela no Arraial de São José de Congonhal, 1911

1ª Capela no Arraial de São José de
Congonhal, Pintura de Passos Maurício, 1911 

A construção de Capelas
representava o crescimento
de uma povoação. A criação
da Paróquia de São José, em

1869, motivou a vinda de
inúmeros moradores.

(DOSSIÊ DE TOMBAMENTO DO
CONJUNTO PAISAGÍSTICO NOSSA 
SENHORA DA OBEDIÊNCIA, 2010),

(IBGE, 2010).

José Ferreira de Matos foi
eleito vereador de Pouso Alegre
para o quadriênio 1887 a 1880,

mas foi à Congonhal que dedicou
todo o seu carinho e orgulho.

(Evolução do Distrito de São José
do Congonhal, Sabores e Cidades,

por Sinésio Gomes).

“Homem de personalidade ímpar,
da qual os Congonhalenses se

orgulham e que permanece como
referência para a presente

e futuras gerações.”

(Evolução do Distrito de São José
do Congonhal, Sabores e Cidades,

por Sinésio Gomes).

Mapa do Município de Pouso Alegre, 1927

Pouso Alegre, município do qual foram desmembradas 
as terras que deram origem à Congonhal. Antes do 
desmembramento, a mesma pertencia como distrito da 
cidade

Mapa do Distrito de São 
José do Congonhal, 1933

Mapa de Congonhal, 1972
Nesse período o território já havia se 
tornado um território desmembrado do 
município de Pouso Alegre

Praça Comendador Ferreira de Matos,
Construção do Coreto, 1957

Em 1900, o Distrito era liderado
pelo Cel. Evaristo Valdetaro e Silva,

e contava com 2.400 habitantes.
Nesse período, já buscavam sua

emancipação política e administrativa.
Assim continuou crescendo e teve
sua denominação reduzida para
Congonhal. Em 1953, o município
foi criado como um território
desmembrado de Pouso Alegre.

(IBGE, 2010).

(DOSSIÊ DE TOMBAMENTO DO
CONJUNTO PAISAGÍSTICO NOSSA 
SENHORA DA OBEDIÊNCIA, 2010).

Figura: 1ª Capela no Arraial de São José de Congonhal, 1911.  Fonte: Evolução do 
Distrito de São José do Congonhal, Sabores e Cidades, por Sinésio Gomes, [s.d.]

Mapa de Congonhal, 1972
Mapa do Distrito de São José
do Congonhal, 1933

Estrada com
sentido à

Pouso Alegre

Representação
aproximada de onde 

a Rodovia seria
construída

A BR-459 é uma rodovia federal 
brasileira que liga Poços de Caldas, em 
Minas Gerais, a Lorena, no estado de 
São Paulo. Foi inaugurada em 1951 e 
tem 247,6 km de extensão. Ela ocupa 
o eixo viário principal da cidade e 
também percorre os municípios na 
delimitação vizinha: Senador José 
Bento, Ipuiúna e Pouso Alegre.

(Wikipédia, [s.d.])

Figura: Mapa do Distrito de São José do Congonhal, modificado pela autora, 1933 . Fonte:  
Evolução do Distrito de São José do Congonhal, Sabores e Cidades, por Sinésio Gomes, 
[s.d.].

Figura: Cidade de Congonhal-MG. Fonte: Site da Prefeitura de 
Congonhal, por Roberto Torrubia, 2021

Figura: Mapa de Congonhal, 1972. Fonte: Evolução do Distrito de São  
José do Congonhal, Sabores e Cidades, por Sinésio Gomes. [s.d.].

Figura: 1ª Capela no Arraial de São José de Congonhal, 1911, Pintura 
de Passos Maurício. Fonte: Pintura de Passos Maurício, Página 
Congonhal de Antigamente no Facebook, 2017

Figura: Mapa do Município de Pouso Alegre, 1927. Fonte: Evolução do Distrito de São 
José do Congonhal, Sabores e Cidades, por Sinésio Gomes, [s.d.]

Figura: Mapa do Distrito de São José do 
Congonhal, 1933 
Fonte: Evolução do Distrito de São José do 
Congonhal, Sabores
e Cidades, por Sinésio Gomes, [s.d.].

Figura: Mapa de Congonhal, 1972. Fonte: Evolução do Distrito de São 
José do Congonhal, Sabores e Cidades, por Sinésio Gomes. [s.d.].

Figura: Praça Comendador Ferreira de Matos, Construção do Coreto, 1957. 
Fonte: Evolução do Distrito de São José do Congonhal, Sabores e Cidades, por 
Sinésio Gomes. [s.d.].
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Figura: Cidade de Congonhal-MG. Fonte: Site da Prefeitura de 
Congonhal, por Roberto Torrubia, 2021

Figura: Matriz de São José, Congonhal, MG. 
Grupo Notícias de Congonhal no Facebook, [s.d.] 
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Rodovia Juscelino Kubstichek de Oliveira (BR-459)

Mapa: Delimitação do município de Congonhal e da
formação da mancha urbana atual. 
Fonte: acervo autoral, 2023

Mapa: Evolução da mancha urbana.
Fonte: acervo autoral, 2023

Mapa: Uso e ocupação do solo. Fonte: acervo autoral, 2023

Rodovia Juscelino Kubstichek de Oliveira
(BR-459)
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Mapa: Congonhal com delimitação do perímetro urbano, bairros rurais, rios e 
área de proteção  ambiental da hidrográfica do Rio Machado. Fonte: acervo 
autoral, 2023

Elaborado pela autora com fragmentos do mapa “ÁREAS DE PRESERVAÇÃO 
PERMANENTE”, (FBDS, 2012), e “Mapa Municipal”, (IBGE, 2021) 

Mapa: Gabarito de alturas. Fonte: acervo autoral, 2023Rodovia Juscelino Kubstichek de Oliveira
(BR-459)
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ISODECLIVIDADEMapa: Curvas de nível. 
Fonte: acervo autoral, 2023

Mapa: Isodeclividade. 
Fonte: acervo autoral, 2023

Limite municipal

Mapas elaborado pela autora com o auxílio dos 
softwares IDE-Sisema e QGIS

Rodovia Juscelino Kubstichek de Oliveira (BR-459)
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Mapa: Hierarquia viária. Fonte: acervo autoral, 2023

CONDICIONANTES FÍSICAS

GABARITO DE ALTURASELEMENTOS DO MUNICÍPIO

INSERÇÃO REGIONAL

Mapa: Municípios vizinhos que possuem inserção das 
rodovias BR-381,  BR-459, MG-179 e MG-295 dentro de 
suas delimitações. Fonte: acervo autoral, 2023

Mapa: Condicionantes físicas. Fonte: acervo autoral, 2023
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OBRAS ANÁLOGAS

PROJETO DO PLANO DIRETOR DE PINHAIS

OBRAS ANÁLOGAS CONCEITO

PARTIDO

A CIDADE DE COPENHAGUE

POPULAÇÃO ESTIMADA 
134.490 pessoas (IBGE, 2020)

IDEIA FORÇA
desenvolver urbano e 

reordenação territorial tendo
como ponto de partida

a relação população
– meio ambiente.

(PUPPI; GREIN; RENATA; SANTANA; 
NASCIMENTO; FRANCISCO, 2021)

CURITIBA

QUATRO
BARRAS

SÃO JOSÉ
DOS PINHAIS

PIRARAQUARA

COLOMBO

DENSIDADE DEMOGRÁFICA
1.922,22 hab./km² (IBGE, 2010)

ÁREA DA UNIDADE TERRITORIAL
60,869 km² (IBGE, 2020)

RENDA 
A principal renda do município é no
setor varejista e industrial (IBGE, 2020)

PINHAISPARANÁ

NO PROJETO FORAM REALIZADAS:

Identificação das condicionantes, deficiências e potencialidades do município;

Definição dos eixos (territorial, proteção ambiental, mobilidade e sistema viário, qualificação 
urbana, desenvolvimento econômico) e suas respectivas diretrizes;

Elaboração do macrozoneamento (urbanização consolida de qualificação urbana, reordenamento 
territorial, contenção de ocupação e restrição de ocupação) essas macrozonas foram 
devidamente definidas com seus respectivos objetivos e diretrizes. Também foi elaborado o 
zoneamento do município;

Distribuição da hierarquia viária, delimitando a prioridade, localização, controle de acesso, 
estacionamento, interseções, transporte coletivo, velocidade permitida e largura mínima da caixa 
viária.

Além disso, foi destacado o incentivo a implementação de ZEIS (Zona Especial de Interesse 
Social) em algumas zonas por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir, em caso de o 
investidor desejar utilizar o coeficiente de aproveitamento máximo. (PUPPI; GREIN; RENATA; 
SANTANA; NASCIMENTO; FRANCISCO, 2021)

Figura: Folha 1 de 42 - Projeto do Plano Diretor Municipal de Pinhais. Fonte: Behance, 2021

Mapa: Hierarquia da localização do município de Pinhais. Fonte: acervo autoral, 2023
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Identificação das condicionantes, deficiências e potencialidades do município;

Definição dos eixos (territorial, proteção ambiental, mobilidade e sistema viário, qualificação 
urbana, desenvolvimento econômico) e suas respectivas diretrizes;

Elaboração do macrozoneamento (urbanização consolida de qualificação urbana, reordenamento 
territorial, contenção de ocupação e restrição de ocupação) essas macrozonas foram 

Distribuição da hierarquia viária, delimitando a prioridade, localização, controle de acesso, 
estacionamento, interseções, transporte coletivo, velocidade permitida e largura mínima da caixa 

Além disso, foi destacado o incentivo a implementação de ZEIS (Zona Especial de Interesse 
Social) em algumas zonas por meio da Outorga Onerosa do Direito de Construir, em caso de o 

Figura: Folha 12 de 42 - Projeto do Plano Diretor Municipal de Pinhais. Fonte: Behance, 2021

Figura: Folha 15 de 42 - Projeto do Plano Diretor Municipal de Pinhais. Fonte: Behance, 2021 Figura: Folha 17 de 42 - Projeto do Plano Diretor Municipal de Pinhais. Fonte: Behance, 2021

DINAMARCA COPENHAGUE

POPULAÇÃO ESTIMADA 
1.381.005
(World Popular Review, 2023)

DENSIDADE DEMOGRÁFICA
6.800 hab./km² 
World Popular Review, 2023)

ÁREA DA UNIDADE TERRITORIAL
178,46 km² cidade propriamente dita 
1.767,52 km² cidade metropolitana
(World Population Review, 2023)

Mapa: Hierarquia da localização da cidade de Copenhague. Fonte: acervo autoral, 2023
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Após a Segunda Guerra, com o aumento da circulação de veículos, Copenhague passou a ser 
uma cidade voltada para automóveis. Nesse período não se acreditava na possibilidade da vida 
pública ao ar livre em seus espaços urbanos, e o futuro era idealizado em grandes blocos de 
apartamentos e complexos sistemas de tráfego. (DIAS; JÚNIOR, 2017). No entanto, o 
desenvolvimento de Copenhague tomou outro caminho, deixando de lado os ideais do planejamento 
urbano moderno (The Guardian, 2016 apud DIAS; JÚNIOR, 2017).

No começo dos anos 1960 a cidade passou a reduzir o tráfego de automóveis e 
estacionamentos em sua região central. Em 1962, a sua rua mais tradicional, Strøget, foi transformada 
em um grande calçadão. (GEHL, 2010). As intervenções obtiveram sucesso e estimularam novas 
estratégicas: vias que se tornaram pedonais, praças foram criadas e revitalizadas, além de dezoito 
quarteirões liberados dos estacionamentos. (DIAS; JÚNIOR, 2017).

“O número de pedestres cresceu em 35% apenas no primeiro ano e de 1962 a 2005 a área 
destinada aos pedestres e a vida urbana cresceu sete vezes: de cerca de 15.000m² para algo como 
100.000m².” (GEHL, 2010).

Figura: Strøget, Copenhague. Fonte: O espaço público e o lúdico como estratégias de 
planejamento urbano humano em: Copenhague, Barcelona, Medellín e Curitiba, 2017.

Figuras: Strædet antes e depois da sua conversão em área com prioridade para pedestres em 
1992. Fonte: Imagem extraída do livro Cidades Para Pessoas de Jan Gehl, edição de 2013. p. 12.

Além disso, a cidade passou a se preocupar com outros fatores de reestruturação, como: 
desenvolvimento do transporte coletivo; criação de uma grande malha viária, criação do sistema 
público de bicicletas, arborização, melhoria do mobiliário urbano e do sistema de iluminação noturna. 
(DIAS; JÚNIOR, 2017).

Análises feitas em 1968, 1986, 1995 e 2005 registraram grande mudança na vida da cidade, 
muitas pessoas convidam para o caminhar, permanecer e sentar no espaço público. Essas 
mudanças não ocorrem somente no centro, mas se repetem nos bairros periféricos, onde muitas 
ruas foram transformadas em praças. “A conclusão é inequívoca: se as pessoas, e não os carros, são 
convidadas para a cidade, o tráfego de pedestres e a vida urbana aumentam na mesma proporção.” 
(GEHL, 2010).

A  C I D A D E  É  A G E N T E  Q U E  FA Z .
Atrair recursos de maneira diversa e coerente, preservando as características pelas quais o 

município se destaca, além de promover o uso consciente e sustentável das áreas ainda pouco 
exploradas.

Devido sua conformação urbana pequena quando comparada à sua extensão territorial e por 
estar inserida num eixo viário de relevância, a cidade possui grande potencial de desenvolvimento 
urbano. Desta maneira, evidencia-se a necessidade de que os recursos que proporcionem esse 
desenvolvimento sejam diversos e coerentes com o município, preservando suas características 
regionais e culturais. Além disso, busca-se preservar a premissa da cidade compacta (ROGERS e 
GUMUCHDJIAN, 1997) aquela em que os cidadãos acessem as subcentralidades, locais que 
concentram serviços e equipamentos urbanos perto de suas residências e possam se deslocar até 
elas a pé, de bicicleta ou utilizando transporte público que interligue os centros de vizinhança entre si.

O município preserva boa parte de sua natureza intacta, essa que não sofreu com danos 
ambientais causados pela industrialização. A partir dessa perspectiva, se faz necessária a 
exploração do potencial natural do município promovendo o uso consciente das áreas ainda pouco 
exploradas, que conformam sua maior parte territorial.

GESTÃO
DEMOCRÁTICA

E POPULAR

ATRAIR RECURSOS
PRESERVANDO A IDENTIDADE

DO MUNICÍPIO

Desenvolvimento Econômico

PROMOVER O USO CONSCIENTE
E SUSTENTÁVEL DE ÁREAS

POUCO EXPLORADAS

Desenvolvimento Rural Sustentável
Proteção Ambiental
Ecoturismo
Controle de Saneamento

PROMOVER A
“CIDADE COMPACTA”

Macrozoneamento
Zoneamento
Parcelamento do Solo Urbano
Controle de Adensamento Desordenado
Parâmetros de Sistema Viário
Qualificação Urbana
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CONDICIONANTES

O PERÍMETRO URBANO CRUZAMENTO CDP
(CONDICIONANTES x DEFICIÊNCIAS x POTENCIALIDADES)

DEFICIÊNCIAS MACROZONEAMENTO

EIXO DE COMÉRCIO E SERVIÇOS 1 QUALIFICAÇÃO URBANA

RESIDENCIAL

TRANSIÇÃO URBANA

EIXO DE COMÉRCIO E SERVIÇOS 2
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Mapa: Condicionantes. Fonte: acervo autoral, 2023
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Buscando preservar a premissa da cidade compacta, a proposta se 
concentra nos estudos da área delimitada pelo perímetro urbano atual, 
pois o mesmo possui grande extensão ainda não ocupada em 
comparação à região já consolidada da cidade. 

Rodovia BR-459, intenso fluxo de veículos
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DEFICIÊNCIA: intenso e perigoso fluxo de veículos, além
de diversos pontos de conflito viário e ocupações irregulares

às margens da rodovia

BAIRRO EM LENTO PROCESSO DE CONSOLIDAÇÃO
CONDICIONANTE: bairro inserido em região desprovida de equipamentos urbanos e distante da cidade

POTENCIALIDADE: possibilidade de criação de anéis viários que façam uma melhor conexão da
cidade com o bairro, além do potencial de expansão urbana

DEFICIÊNCIA: devido à dificuldade de acesso e falta de equipamentos, o bairro conta 
com notável desvalorização
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Mapa: Zoneamento. Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Zoneamento. Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Zona de Eixo de Comércio e Serviço 1.
Fonte: acervo autoral, 2023
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*Empreendimentos geradores de impacto ambiental, de vizinhança, que envolvam usos especiais ou incômodos. Estes ficam condicionados a licenciamento ambiental e aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis
**Recuo lateral apenas de um lado
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Mapa: Zona de Eixo de Comércio e Serviço 2.
Fonte: acervo autoral, 2023

Eixo de Comércio e Serviço 2 Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano

*Empreendimentos geradores de impacto ambiental, de vizinhança, que envolvam usos especiais ou incômodos. Estes ficam condicionados a licenciamento ambiental e aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis
**Recuo lateral apenas de um lado
***(Faixa non aedificandi), a partir da faixa de domínio em conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo 6766/1979 e Lei Municipal 1.476/2020
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*Empreendimentos geradores de impacto ambiental, de vizinhança, que envolvam usos especiais ou incômodos. Estes ficam condicionados a licenciamento ambiental e aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis
**Recuo lateral apenas de um lado
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Mapa: Zona de Eixo de Comércio e Serviço 3.
Fonte: acervo autoral, 2023

*Recuo lateral apenas de um lado
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comunitário

Condomínio 200m² | 10m 0,5 2,5 -

Comércio e 
serviço local

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

12 metros 85% 15% 1,5m* 2m -

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA RESIDENCIAL (ZR)

Rodovia BR-459
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Mapa: Zona Residencial.
Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Zona de Transição Urbana.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

*Não se aplicam parâmetros pela restrição à ocupação. Quaisquer 
construções nessa área ficam condicionadas a licenciamento ambiental e 
aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis.



MISTA CONSOLIDADA INDUSTRIAL ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 SISTEMA VIÁRIO

ESTRATÉGIAS

PONTOS DE CONFLITO VIÁRIO

ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2

ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2

INSTITUCIONAL RESTRIÇÃO À OCUPAÇÃO 1

CENTRAL RESTRIÇÃO À OCUPAÇÃO 2

500m0Mista Consolidada Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano 500m0Industrial Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano 500m0Especial de Interesse Social 1 Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano

500m0Especial de Interesse Social 2 Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano

500m0Expansão Urbana Rest. à Ocupação 2 (ZRO 2) Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano

500m0Restrição à Ocupação 1 Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano500m0Institucional Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano

500m0Central Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano
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DISCENTE
CLARA REGINA OLIVEIRA E SILVA

ORIENTADORA
PROFESSORA MA. BRÍGIDA MARIA RODRIGUES ALVES MEDEIROS 

*Recuo lateral apenas de um lado

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

Uso de interesse 
público 125m² | 7,5m 0,3 2,5 -

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

12 metros 85% 10% 1,5m* 2m -

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA MISTA CONSOLIDADA (ZMC)

Atividades de lazer, 
cultura e recreação

Habitação unifamiliar

Habitação multifamiliar

Comércio serviço 
geral

Comércio serviço 
local
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Mapa: Zona Mista Consolidada.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

- 400m² | 10m 0,3 3 -

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

15 metros 85% 25% 2m 3m Desapropriação*

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA INSTITUCIONAL (ZI)

Institucional

Atividades de lazer, 
cultura e recreação

Uso de interesse 
público

*Nessa zona busca-se implementar equipamentos de uso comunitário e caráter público

Rodovia BR-459
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Mapa: Zona Institucional.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

150m² | 7,5m 0,3 2,5 -

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

15 metros 85% 10% 1,5m** 2m -

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA CENTRAL (ZC)

Atividades de lazer, 
cultura e recreação

Comércio e serviço 
geral

Comércio e serviço 
especial*

Uso de interesse 
público

Rodovia BR-459
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Mapa: Zona Central.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

*Empreendimentos geradores de impacto ambiental, de vizinhança, que envolvam usos especiais ou incômodos. Estes ficam condicionados a licenciamento ambiental e aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis
**Recuo lateral apenas de um lado

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

300m² | 15m 0,5 3 -

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

15 metros 80% 25% 1,5m*** 5m**** -

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA INDUSTRIAL (ZIND)

Indústrias*

Comércio e 
serviço geral

Habitação 
unifamiliar

Comércio e 
serviço 

especial**

*Indústrias não incômodas, não nocivas e não perigosas
**Empreendimentos geradores de impacto ambiental, de vizinhança, que envolvam usos especiais ou incômodos. Estes ficam condicionados a licenciamento ambiental e aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis
***Recuo lateral apenas de um lado
***Para as edificações às margens da Rodovia BR-459, (Faixa non aedificandi), a partir da faixa de domínio em conformidade com a Lei de Parcelamento do Solo 6766/1979 e Lei Municipal 1.476/2020
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Mapa: Zona Industrial.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

APP do Rio Cervo
(Área de Preservação Permanente)

APP do Rio Cervo
(Área de Preservação Permanente)

500m0Restrição à Ocupação 2
(ZRO 2)

Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbanoAPP do Rio Cervo
(Área de Preservação Permanente)

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

Atividades de 
lazer e 

conservação 
definidas em 

plano de manejo 
e/ou projeto 
urbanístico 
específico

Uso de interesse 
público - - - -

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

- - 90% - -

Desapropriação

Transferência do Direito de 
Construir

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA DE RESTRIÇÃO À OCUPAÇÃO 1 (ZRO 1)

Rodovia BR-459
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Mapa: Zona de Restrição à Ocupação 1.
Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Zona de Restrição à Ocupação 1.
Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Zona de Restrição à Ocupação 2.
Fonte: acervo autoral, 2023
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Mapa: Zona de Restrição à Ocupação 2.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rodovia BR-459

Rio Cervo
Rio Cervo

*Não se aplicam parâmetros pela restrição à ocupação. Quaisquer 
construções nessa área ficam condicionadas a licenciamento ambiental e 
aprovação nos órgãos e conselhos responsáveis.

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

Comércio e 
serviço geral 125m² | 7,5m 0,3 2 -

Habitação 
unifamiliar

Comércio e 
serviço local

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

12 metros 85% 10% 1,5m* 2m Regularização fundiária 
(REURB-S)

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 1 (ZEIS 1)

*Recuo lateral apenas de um lado
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Rodovia BR-459Bairro SantoBairro Santo
OnofreOnofreOnofreOnofre

Bairro
Fazendinha

Barraca do
Rubens

Fábrica de Batatas 
MEGA Batatas

Mapa: Zona Especial de Interesse Social 1.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

Condomínio de 
médio porte 125m² | 7,5m 0,3 2,5 -

Habitação unifamiliar

Habitação multifamiliar

Condomínio de 
pequeno porte

Comércio e serviço 
geral

Institucional

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

12 metros 85% 10% 1,5m* 2m

Parcelamento

Consórcio imobiliário

Desapropriação

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL 2 (ZEIS 2)

*Recuo lateral apenas de um lado

Rodovia BR-459

C
ór

re
go

 d
as

 C
on

ta
s C

ór
re

go
 J

úl
io

 C
at

ar
in

o C
órrego

do s Macacos

Rodovia BR-459

500m500m0Especial de Interesse Social 2 Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbano

C
ór

re
go

 J
úl

io
 C

at
ar

in
o

C
ór

re
go

 d
as

 C
on

ta
s

acacos

Rodovia BR-459

C
ór

re
go

 J
úl

io
 C

at
ar

in
o

C
ór

re
go

 J
úl

io
 C

at
ar

in
o C

órreggo
do s Mac

Rodovia BR-459Bairro Vila
Marlene

Bairro Bela Vista

Bairro Jardim
Planalto

Loteamento
Portobello

Loteamento
São Sebastião

Bairro
Primavera

Mapa: Zona Especial de Interesse Social 2.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rio Cervo
Rio Cervo

USO OCUPAÇÃO

PERMITIDO

* 125m² | 7,5m* 0,3* * -*

PERMISSÍVEL LOTE MÍNIMO
TESTADA MÍNIMA MÍN. BÁS. MÁX.

COEFICIENTE DE PROVEITAMENTO ALTURA
MÁXIMA

* * 10%* 1,5m* 2m* *

TAXA DE OCUPAÇÃO 
MÁXIMA

TAXA DE PERMEAB. 
MÍNIMA

AFASTAMENTO MÍNIMO INSTRUMENTOS
LATERAIS | FUNDOS FRONTAL

ZONA DE EXPANSÃO URBANA (ZEU)

*Devido à grande extensão da área, os usos permitidos, permissíveis e demais parâmetros ficam a cargo da prefeitura municipal, mediante leis especificas, como a de Lei Federal 6766/1979 de Parcelamento do Solo Urbano.
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Mapa: Zona de Expansão Urbana.
Fonte: acervo autoral, 2023
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500m0Expansão Urbana Rest. à Ocupação 2 (ZRO 2) Corpos hídricos Principais acessosPerímetro urbanoAPP do Rio Cervo
(Área de Preservação Permanente)
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Mapa: Zona de Expansão Urbana.
Fonte: acervo autoral, 2023

Rodovia BR-459Rodovia BR-459

Rio Cervo
Rio Cervo

Incentivo à construção de uma 
avenida na atual “Estrada Júlio 
Catarino”, ou também conhecida 
por prolongamento da Rua 
Rubens Vilela dos Santos, sendo 
um caminho alternativo dos 
moradores à rodovia

Possíveis intervenções em pontos de conflito viário próximos ao Bairro 
Vila Marlene e Santa Edwiges, essas propostas visam diminuir a 
velocidade dos veículos e proporcionar maior segurança para os 
pedestres

FISCALIZAÇÃO ELETRÔNICA FISCALIZAÇÃO PARTICIPAÇÃO POPULARFAIXAS ELEVADAS

INTERVENÇÕES EM PONTOS DE CONFLITO VÁRIO
AVENIDA RUBENS VILELA
DOS SANTOS

Figura: Trecho de conflito viário da Rodovia 
BR-459, nas proximidades do bairro Vila Marlene. 
Fonte: Google Earth, 2023

Figura: Trecho de conflito viário da Rodovia 
BR-459, nas proximidades do bairro Santa 
Edwiges. Fonte: Google Earth, 2023

Figura: Estrada Júlio Catarino ou prolongamento 
da rua Rubens Vilela dos Santos, dá acesso ao 
bairro Primavera. Fonte: Google Earth, 2023

0 500m

Rodovia Juscelino 
Kubstichek de Oliveira (BR-459)

Possibilidade de intervenção, criação da
Avenida Rubens Vilela dos Santos

Radar

Perímetro urbano

Travessia elevadaPonto de conflito viário próximo
ao Bairro Santa Edwiges

Ponto de conflito viário próximo
ao Bairro Vila Marlene

1
2

1 2

11

22

Mapa: Estratégias de sistema viário.
Fonte: acervo autoral, 2023

Figura: Trecho de conflito viário da Rodovia BR-459, nas
proximidades do bairro Vila Marlene. Fonte: Google Earth, 2023

Figura: Trecho de conflito viário da Rodovia BR-459, nas
proximidades do bairro Vila Marlene. Fonte: Google Earth, 2023

Figura: Trecho de conflito viário da Rodovia BR-459, nas
proximidades do bairro Santa Edwiges. Fonte: Google Earth, 2023

Figura: Trecho de conflito viário da Rodovia BR-459, nas
proximidades do bairro Santa Edwiges. Fonte: Google Earth, 2023
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Figura: Cidade de Congonhal-MG. Fonte: Site da Prefeitura de 
Congonhal, por Roberto Torrubia, 2021

Figura: Cidade de Congonhal-MG. Fonte: Site da Prefeitura de 
Congonhal, por Roberto Torrubia, 2021

Figura: Cidade de Congonhal-MG. Fonte: Site da 
Prefeitura de Congonhal, por Roberto Torrubia, 2021


