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RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo principal demonstrar a importancia da provisao
habitacional justa e digna para a populacédo de baixa renda, rompendo com o padréao
observado no Brasil e que se repete, de maneira especifica, em Curitiba. A
urbanizacdo brasileira — baseada na distribuicdo desigual da renda — dificultou o
acesso dos mais pobres ao mercado imobiliario formal, desencadeando a
problematica do déficit habitacional. Na realidade de Curitiba, o planejamento urbano
implantado, apesar de bem conceituado nacional e internacionalmente, contribuiu
para o acentuamento das desigualdades. Pouco sucesso obteve-se com a politica
habitacional de Curitiba na tentativa de mitigar o problema. Os vazios urbanos
encontrados no territério da capital paranaense, por sua vez, possuem grande
potencial para que, junto do direito a cidade e do cumprimento da fungéo social da
propriedade, 0 acesso a moradia adequada seja assegurado. Quanto as solucbes
arquitetdnicas pertinentes, destacam-se as vantagens do wood frame e a importancia
do conforto ambiental passivo. Tais técnicas serdo implantadas no projeto do conjunto
habitacional popular, visando reduzir o impacto ambiental resultante da construgdo do
mesmo e melhorando a qualidade de vida do usuario. Os estudos de caso apresentam
projetos de habitacdo social com solugdes positivas em diferentes aspectos, dentre
eles a implantacdo em local provido de infraestrutura em seu entorno, a valorizacéo
de espacos coletivos de qualidade e o emprego de sistemas construtivos eficientes e
provedores de uma arquitetura sustentavel. Por fim, elencam-se parametros técnicos
e normativos acerca de conforto ambiental, sustentabilidade e seguranca conforme
legislacbes e bibliografias pertinentes ao tema, bem como um programa de
necessidades preliminar sugerido. Assim, pretende-se empregar a arquitetura como
contribuinte multidisciplinar na provisdo de habitacdes dignas para a populacdo de
baixa renda, garantindo a plena convivéncia das diversidades, o acesso a servigos
publicos, ao direito a terra urbanizada, a moradia adequada e a recuperacao da fungéo
social de uma propriedade vazia em Curitiba.

Palavras-chave: Vazios urbanos. Habitacdo social. Déficit habitacional.



ABSTRACT

The intent of this work is to demonstrate the importance of the fair and worthy housing
provision for low-income population, breaking the pattern existent in Brazil and,
specifically, in Curitiba. The brazilian urbanization — based on unequal distribution of
income — hampered the access of the poorest people to the real estate market,
inducing the housing deficit. In Curitiba, the current urban planning contributed to the
growth of the inequality, despite its national and international recognition. The
Curitiba’s housing policy was unsuccessful in trying to mitigate the problem. The urban
voids existents in Curitiba have potential to ensure the social function of the property,
the access to adequate housing and the right to an urbanized city. As for architectural
solutions, the advantages of the wood frame and the importance of passive
environmental comfort are highlighted. Such techniques will be implemented in the
project, aiming at reduce the environmental impact resultant from construction of the
housing complex and improving the resident’s quality of life. The cases studies show
social housing projects with positive solutions in diferente aspects, including the
implementation in a location provided with infrastructure, quality collective spaces and
the use of efficient sustainable construction systems. Finally, technical and normative
parameters are listed, regarding environmental comfort, sustainability and safety
according to legislation and bibliographies relevant to the theme, as well as a
suggested preliminary needs program. Therefore, it is intended to employ architecture
as a multidisciplinary contributor in the worthy provision housing for the low-income
population, ensuring full coexistence of diversities, access to public services, the right
to urbanized land, adequate housing and the recovery of the social function of an
empty property in Curitiba.

Keywords: Urban voids. Social housing. Housing deficit.
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1 INTRODUCAO

A questdo da moradia brasileira se torna um problema concomitantemente ao
processo de urbanizacédo acelerada das metropoles, iniciado no final do século XIX,
em gue as mesmas ndo absorviam totalmente a quantidade expressiva de novos
moradores que recebiam, causando a ocupacdo desordenada da populacdo pelo
espaco fisico das cidades. Diante disso, o Estado passou a atuar diretamente na
construcdo e no financiamento de moradias para a classe operéria, tornando o tema
da moradia uma questao social, isto €, suscetivel a intervencédo estatal. Segundo
Bonduki (1998, p. 13-14), embora inUmeras medidas tenham sido tomadas, ndo houve
organizagdo e conexdo entre elas, deixando-se assim de contribuir para a
implementacdo de uma politica habitacional consistente no Brasil.

O que se observa nos programas habitacionais desde sua origem até a década
de 2010, é a preocupacao excessiva do governo em construir um nidmero expressivo
de unidades residenciais. Porém, o problema do déficit habitacional se mostra muito
mais qualitativo do que quantitativo. Deve ser considerada ndo s6 a qualidade da
edificacdo, mas de todo seu conjunto: localizacdo, espaco urbano, infraestrutura
disponivel no entorno etc.

De acordo com dados da Fundacao Joao Pinheiro — FJP (2018, p. 31), em 2015
o déficit habitacional em Curitiba e regido metropolitana (local em que se concentram
os estudos desta pesquisa) correspondia a 76,3 mil domicilios, ou seja, esse era o
montante de familias que viviam em situacdo de rua ou se encontravam em condi¢des
consideradas precarias pelo 6rgdo pesquisador naquele ano. Séo elas: coabitacao
familiar (existéncia de mais de uma familia por casa), adensamento excessivo (mais
de trés pessoas por cdmodo), habitacdo precaria (falta de seguranca estrutural e
contra intempéries, bem como condicdes insalubres de vivéncia) e 6nus excessivo do
valor do aluguel (familias que possuem renda de até trés salarios minimos e gastam,
no minimo, 30% de seu faturamento com o custo de locagéo do imovel em que vivem).

Contrastando com o déficit de moradias, ha o numero de imdveis vagos. Ainda
segundo a FJP (2018, p. 38), identificou-se a existéncia de 102.293 deles na grande
Curitiba no ano de 2015. Desses, 99% encontravam-se em areas urbanas e apenas
1% em areas rurais.

Os numeros do déficit habitacional e de propriedades desocupadas

apresentados acima, reforcam o que ja foi afirmado: com um estoque suficiente de
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habitacdes vagas, o problema se refere muito mais a qualidade do que a quantidade.
Conforme destacam Nascimento e Tostes (2011, s.p.), essa estatistica revela ndao so
a ma distribuicdo das moradias, em razdo da atuacdo dos agentes do mercado
privado, mas também o baixo poder aquisitivo dos pobres no acesso ao estoque
habitacional adequado.

Devido a essas dificuldades, restam a populacdo de baixa renda alternativas
mais acessiveis, como a autoconstru¢do de suas casas, definida por Erminia Maricato
(1982, p. 73) como o0 processo em que o(s) proprietario(s) ou morador(es) sédo
responsaveis pelo planejamento e execucdo da edificacdo. Todos esses fatos
resultam em um ciclo ininterrupto, pois a grande maioria das residéncias
autoconstruidas possuem as precariedades consideradas pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica (IBGE) no calculo do déficit de moradias.

Outro tema a ser explorado neste trabalho séo os vazios urbanos. Maria da
Graca Rodrigues Santos (2012, s.p.), coordenadora geral do Seminario Internacional
Curitiba, afirma que o termo se refere a terrenos desabitados que podem ou nao ter
abrigado outras estruturas anteriormente. Enquanto vazias e desprovidas de sua
funcao social, essas propriedades sao fontes de problemas para as cidades: tornam-
se locais inseguros, usados para consumo de drogas e despejo de lixo. Entretanto,
essas areas — muitas vezes localizadas em regides desenvolvidas das cidades —
possuem potencial para serem revitalizadas com novos usos, dentre eles, a
arquitetura de moradias para a populacdo de baixa renda.

Diante desse cenario, nota-se a importancia do papel do arquiteto no que diz
respeito ao projeto de habitacdes de melhor qualidade para a faixa populacional que
nao tem acesso ao mercado imobiliario formal, desde a estrutura fisica até a relacéo
das mesmas com o0 espaco urbano que as cerca.

Chega-se, entdo, ao seguinte questionamento: de que maneira 0 projeto
arquitetbnico de um conjunto habitacional de cunho social em um vazio urbano de
Curitiba pode criar um nucleo que garanta a plena convivéncia das diferencas e seja
servido de equipamentos urbanos de saude, educacéao, cultura, lazer e infraestrutura
viaria?

Para tanto, esse trabalho busca abordar a arquitetura como agente
transformadora da concepcdo de moradias populares, possibilitando uma nova
politica urbana, que garanta dignidade, o direito a terra e a moradia e a recuperacao

de uma area degradada inserida na malha urbana da capital.
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De maneira mais especifica, 0s seguintes objetivos sédo explorados:

e compreender a origem da periferizacdo da moradia e a histéria da politica
habitacional de Curitiba (PHC), bem como a influéncia de suas acbes no
cenario atual;

e expor a importancia da correta ocupacdo dos vazios urbanos da cidade, para
gue seja cumprida a funcéo social da propriedade;

e abordar as solugdes arquitetdbnicas e construtivas existentes e viaveis para
projetos de habitacdo de interesse social;

e analisar pontos positivos e negativos de trés projetos arquitetdnicos de tal
tipologia — em escala nacional e internacional — de acordo com critérios
importantes para o desenvolvimento da pesquisa e, posteriormente, do projeto;

e definir, analisar e justificar o terreno (vazio urbano) escolhido para implantacao
das moradias, elencando diretrizes projetuais e o programa de necessidades a
serem executados no projeto.

O embasamento tedrico desta monografia se constréi por meio de pesquisa em
livros, teses, dissertacbes e artigos (fisicos ou digitais), bem como de paginas da
internet. Encontra-se estruturada da seguinte maneira:

No capitulo 2, expBe-se conceitos importantes quanto a metropolizacdo de
Curitiba e seu espaco fisico: a relacdo do famoso planejamento urbano da cidade com
o fendmeno de periferizacdo dos mais pobres, o histérico da politica habitacional da
capital e seus resultados, o marco representado pelo Estatuto das Cidades e a
guestao dos vazios urbanos na capital.

O capitulo seguinte aborda brevemente o histérico e as caracteristicas do wood
frame. Posteriormente, sdo explicados alguns conceitos e solucdes relacionados a
arquitetura bioclimatica e conforto ambiental.

No quarto capitulo sdo apresentados trés estudos de caso, sendo que um deles
recebeu uma analise mais aprofundada de seus aspectos, pois é o projeto que mais
se assemelha ao que se pretende desenvolver na etapa que sucede esta monografia.
Em seguida, elabora-se um quadro comparativo entre os trés cases para selecionar
guais aspectos podem ser utilizados na presente proposta projetual.

Por fim, o capitulo 5 apresenta e analisa o terreno em que a proposta sera
implantada, as diretrizes de projeto a serem aplicadas, bem como o programa de

necessidades sugerido para o projeto subsequente.
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2 O PANORAMA DA QUESTAO HABITACIONAL EM CURITIBA

A periferizacdo da ocupacdo e a fragmentacdo do espaco urbano, que
acentuam desigualdades, sdo caracteristicas presentes em todas as grandes cidades
brasileiras.

Silva (2012, p. 74-75) afirma que esse processo de urbanizacéo, iniciado no
final do século XIX, foi decorrente de alguns fatores, sendo eles: (a) o0 aumento da
taxa de natalidade e a diminuicdo do indice de mortalidade; (b) o intenso
deslocamento da populacéo rural em direcdo as cidades, entre 1960 e 1970; (c) a
distribuicdo territorial desigual, concentrada apenas em algumas regides e nos
aglomerados urbanos; (d) o modelo de industrializacao de baixos salarios implantado
no Brasil no século passado.

No que diz respeito a moradia, devido a distribuicdo desigual da riqueza, o
contingente mais pobre encontrou dificuldades no acesso a propriedade privada
formal. Assim, em meados do século XX, houve expansao da habitacdo informal,
como alternativa acessivel para suprir essa necessidade basica. Outros aspectos
decorrentes do modelo de urbanizacdo foram: (a) o espraiamento da ocupacéo; (b) a
fragmentacao do espaco baseada no poder aquisitivo da populacédo; (c) a ideologia
da suposta seguranca proporcionada pela casa propria; (d) a relacdo de dependéncia
da periferia em relagédo ao centro da concentragéao urbana.

Diante disso, conforme expde Silva (2012, p. 102), reconhece-se pela primeira
vez na histéria do Brasil, o efeito negativo produzido pela falta de moradia na vida do
proletariado, destacando o tema nas discussdes politicas, econémicas e sociais do
pais.

De acordo com Maricato apud Vaccari (2018, p. 36-37):

‘0 processo de urbanizacdo se apresenta como uma maquina capaz de
produzir favelas e agredir o meio ambiente’ uma vez que o assentamento da
populacdo de baixa renda [..] vai se dar informalmente em areas
desvalorizadas pelo mercado imobiliario formal, desprovidas de infraestrutura
e de servigos basicos, especialmente, redes de coleta e tratamento de esgoto
e de drenagem, e de coleta de residuos sdlidos [...].

Surge, entdo, o conceito de déficit habitacional, decorrente das relacdes

complexas e segregadoras citadas acima e ja abordado anteriormente. Para Ferreira
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etal. (2017, p. 7), além do que se refere as moradias propriamente ditas, “o dilema da
habitacdo também se estende aos impactos sociais e ambientais gerados.”

Como tentativa de extinguir tal problema, o governo passa a alocar recursos
para a construcdo em massa de moradias com custo abaixo daquele praticado no
mercado imobiliario formal, inacessivel a pessoas de baixa renda. Assim, essas
iniciativas passaram a ser chamadas de habitacGes populares ou habitacdes sociais.
Conforme a Lei Federal n°® 11.124 de 2005, o principal objetivo dessas acdes é
viabilizar o acesso da camada mais pobre da populacéo ao crédito e ao financiamento
de moradias populares, bem como contribuir com as organizacdes (publicas e
privadas) que atuam na producdo de tal setor. Infelizmente, percebe-se que, na
grande maioria das vezes, esse conceito esta conectado com o baixo padrao do que
€ produzido, afetando a qualidade de vida dos moradores.

Diante disso, considerando a moradia como elemento intrinseco das cidades,
€ necessario compreender como se deram as ac¢des do governo voltadas a

proporcionar a populacéo de baixa renda o acesso a moradia adequada?®.

2.1 PLANEJAMENTO URBANO DA METROPOLE DE CURITIBA

A partir do exposto na secdo anterior quanto ao modelo de urbanizacdo
brasileiro, torna-se possivel abordar a realidade especifica de Curitiba no que diz

respeito a esse processo, do qual decorreu-se sua metropolizagéo.

A origem da palavra metropole remete a relacdo de uma cidade maior com
outras dela dependentes ou sob sua influéncia. A concentracéo é, portanto,
a caracteristica que expressa de forma primeira a origem, o sentido e a
identidade de uma metrépole, centro em torno do qual se estabelecem
inimeras relacgdes. (SILVA, 2012, p. 48, grifo da autora)

Assim, o termo metropole, ao ser empregado nesta monografia, refere-se ao
espaco composto pelo municipio-polo — neste caso, a capital — e todos os outros 28
municipios que compdem a Regido Metropolitana de Curitiba (RMC), demonstrados

na figura 1.

1 O conceito de moradia adequada é abordado na subsegao “2.3 O ESTATUTO DAS CIDADES” desta
monografia.
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igura 1 — Municipios da Regido Metropolitana de Curitiba
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A exemplo de outras cidades em crescimento, a urbanizagéo de Curitiba foi
protagonizada pela periferizacdo da populacdo de menor renda, processo
intensificado a partir de 1970. Silva (2012, p. 66), destaca que — no tocante a producao
de moradias — esse fenbmeno foi marcado pelo forte surgimento de condominios
fechados de alto padrdo e pela disseminacdo de ocupacGes informais®. A autora
afirma ainda que, em decorréncia disso, conformaram-se espacos fragmentados e
desiguais, segregados com base na renda, ra¢a e nacionalidade de seus ocupantes.

Curitiba, em especial, possui uma excentricidade em relacdo as demais

metrépoles que entdo se desenvolviam pelo Brasil: seu planejamento urbano foi (e

2 Inimeras sdo as definicbes para o termo ocupacdes informais que podem ser encontradas em
diferentes bibliografias e érgdos competentes, como o IBGE, o IPPUC e a COMEC. No presente
trabalho, a terminologia engloba trés tipos de assentamentos: (a) loteamento clandestino que,
conforme definicdo de Gasparini apud Silva (2012, p. 122) “é um tipo de parcelamento de solo
executado sem a autorizagdo ou o conhecimento do Poder Publico municipal, instancia federativa a
gquem compete a concesséao do direito de fracionar o solo urbano no Brasil.” (b) loteamento irregular
que, ainda de acordo com o autor, “é um tipo de parcelamento do solo que, embora aprovado pelo
Poder Publico, foi executado em desacordo com a legislacao existente, com o ato de aprovacao
expedido pelo municipio, ou ainda, que nao foi registrado no cartdrio apés sua implantagéo.” (c) favela
que, segundo o IBGE (2019, s.p.), esta englobada no conceito de aglomerado subnormal e “é¢ uma
forma de ocupacado irregular de terrenos de propriedade alheia — publicos ou privados — [...]
caracterizados por um padrdo urbanistico irregular, caréncia de servicos publicos essenciais e
localizagdo em areas com restricdo a ocupagao.”
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ainda é) considerado exemplo a ser reproduzido nacional e internacionalmente. Por
esse motivo, a capital paranaense ficou conhecida por cidade-modelo. Contudo,
Albuquerque (2007, p. 14) expde que o planejamento urbano curitibano,
mundialmente bem conceituado, "se deu de maneira desvinculada/apartada dos
processos de producédo e de apropriacdo da moradia na cidade." A autora afirma

ainda, que:

[...] enquanto o discurso difundia a ideia de que em Curitiba o planejamento
urbano havia dado certo, a questdo habitacional evidenciava, porém, que
Curitiba, como qualquer cidade brasileira, ndo havia fugido ao padrdo de
crescimento urbano desigual, a periferizacdo da populacéo de baixa renda e
ao processo de favelizagdo. Escamotear tal realidade era, portanto, vital &
difusdo da imagem de uma “cidade-planejada”. (ALBUQUERQUE, 2007, p.
14)

Essa afirmacdo é reforcada ao constatar-se que, nos anos em que foram
implantados muitos dos icones do planejamento urbano de Curitiba, a capital teve o
maior aumento do indice de moradias em ocupacdes informais. Albuquerque (2007,
p. 109) aponta que, entre 1990 e 1992 — anos de criacdo das EstacGes-Tubo e da
Opera de Arame, entre outros — foram construidos aproximadamente 35% de todos
os domicilios localizados em ocupacdes informais identificados até o ano de 2000
(57.333), 0 que equivale a cerca de 20 mil moradias em apenas dois anos.

Assim, conforme aponta Monteiro (2017, p. 19), conclui-se que, por meio da
implementacdo do planejamento urbano de Curitiba, o poder municipal contribuiu
fortemente para a segregacéo espacial na capital paranaense, pois 0s interesses da
iniciativa privada e da camada mais rica da populacdo foram priorizados. Outro
aspecto bastante problematico do processo de urbanizacdo da metrépole consiste na
limitacdo da implementacdo das medidas do planejamento urbano, que ficaram
restritas ao municipio-polo, ignorando seus municipios limitrofes que compdem a
RMC. Essas caracteristicas serdo expostas de maneira mais detalhada na subsecéo

seguinte, que apresenta a histéria da politica habitacional de Curitiba.
2.2 HISTORICO DA POLITICA HABITACIONAL DE CURITIBA
Ao longo dos anos, a PHC se mostrou semelhante a maioria das iniciativas do

governo federal no mesmo setor. Alinhada com as diretrizes do planejamento urbano

— legislacdo que, como abordado acima, segregou a populacdo curitibana entre
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pobres e ricos — tal politica foi mais uma acdo do poder local com o objetivo de
marginalizar os que nao tinham acesso ao mercado imobiliario formal.

De acordo com Albuquerque (2007, p. 112), a politica habitacional curitibana
ndo se destacou no cendrio nacional, pois todas as acbes praticadas foram
exatamente as mesmas que entdo se reproduziam no restante do pais [...]. Do ponto
de vista da autora, a PHC pode ser dividida em trés fases, havendo uma caracteristica
comum entre elas: a periferizacdo da moradia da populacéo de baixa renda. Seja de
maneira clara e intencional, como na 12 fase, ou de forma omissa e indireta, como na
3?2 fase, a producédo habitacional da cidade considerada modelo empurrou os pobres
para as margens do municipio. (ALBUQUERQUE, 2007, p. 113)

2.2.1 Primeira Fase (1964-1979)

Durante a primeira fase, as a¢des executadas pelo poder local basearam-se na
remocao de favelas. O primeiro registro dessas a¢des encontrado por Albuquerque
(2007, p. 71) foi o documento intitulado “Politica Habitacional do Municipio de
Curitiba”, elaborado em 1964 e que priorizava “a construgdo de conjuntos
habitacionais destinados a eliminacao de favelas, mocambos e outros aglomerados
em condi¢cdes sub-humanas de habitagdo”. Trés anos depois, a Companhia de
Habitacéo Popular de Curitiba (COHAB-CT) — criada em 1965 — entregava o conjunto
Nossa Senhora da Luz dos Pinhais, o primeiro do Brasil financiado pelo Banco
Nacional de Habitacdo (BNH)3.

De acordo com Alfred Willer* em entrevista a Albuquerque (2007, p. 72), diante
do objetivo de remover as favelas entdo existentes, a COHAB-CT levantou quantas
eram as familias vivendo nessas ocupacdes em Curitiba. Chegando a um nimero de
cerca de 2.000 familias, o conjunto habitacional Nossa Senhora da Luz dos Pinhais

foi dimensionado em funcéo disso. Ao todo, foram construidas 2.100 casas em uma

3 Criado em 1964, o 6rgao publico marcou a intervencgéo federal no ramo da habitacéo. Segundo Villaga
(1986, p. 32), foi a primeira iniciativa da area que ndo dependeu de verba do governo, funcionando por
meio da captacéo de recursos das poupancgas privadas da populacdo e do FGTS dos trabalhadores. A
partir disso, o0 montante era repassado para as COHABs de cada cidade, onde as familias candidatas
areceberem o direito eram selecionadas de acordo com sua renda total. Silva (2012, p. 108) acrescenta
que a iniciativa foi extinta em 1986, apds a reducdo da disponibilidade dos investimentos destinados
ao financiamento de novos projetos habitacionais e 0 aumento da inadimpléncia dos beneficiarios.
Esses acontecimentos foram desencadeados pela crise econdmica da década, que causou recessao,
inflacdo, desemprego e queda de salarios, agravando a crise habitacional no Brasil.

4 Arquiteto e urbanista, diretor técnico da COHAB-CT no periodo do projeto do conjunto Nossa Senhora
da Luz dos Pinhais, sendo um dos autores do mesmo.
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regido ndo urbanizada da porcao sul da cidade, onde posteriormente seria implantada
a Cidade Industrial de Curitiba (CIC).

Contudo, ainda de acordo com o arquiteto, a iniciativa nao foi suficiente para a
real eliminacao das favelas, pois grande parte do publico alvo ndo se enquadrava no
critério do BNH que exigia estabilidade empregaticia. Além disso, muitos dos que
eram selecionados ndo conseguiam pagar as prestacdes do financiamento de 20 anos
das residéncias.

Em 1968, foi elaborada a Politica de Erradicacdo das Favelas do Municipio de
Curitiba. Trés anos depois, foram implementados ndcleos habitacionais transitorios
em quatro bairros para a transferéncia da populacdo favelada, que ali poderia
permanecer de seis meses a dois anos, presumindo-se que nesse intervalo de tempo,
conseguiriam adquirir ou locar outro imével. Segundo o IPPUC® apud Albuguerque
(2007, p. 73), eram casas de madeira com telhado de uma agua, desprovidas de

qualquer infraestrutura basica, como rede de agua, esgoto e luz. Afirma-se ainda que:

O objetivo dessas ‘habitagdes’ era o de promover a progressiva integragao
dos favelados em um ambiente urbano ‘normal’. Elas seriam, portanto, um
estagio entre o ambiente urbano ‘anormal’ — a favela — e 0 ambiente urbano
‘normal’ — a cidade consolidada. (ALBUQUERQUE, 2007, p. 73)

Essas unidades acabaram se tornando uma moradia fixa e definitiva para seus
residentes e diante do insucesso de tal politica, a mesma foi interrompida no ano
seguinte.

Apoiado no Plano Diretor de 1966, implantado na primeira gestao de Jaime
Lerner (1971-1974), foi elaborado em 1976 o Plano de Desfavelamento de Curitiba.
De acordo com Vasco (2018, p. 76), “essa politica tinha por objetivo amenizar e
controlar o aumento e a expansdo das favelas.” A motivagcao dessa iniciativa foi o
crescimento intenso de domicilios favelados. O IPPUC apud Albuquerque (2007, p.

74) levantou que:

em 1974, Curitiba apresentava o nimero de 4.083 domicilios distribuidos em
35 favelas, o que correspondia a uma populacdo de 21.036 habitantes. Se,
em 1967, esse nimero era de aproximadamente 2.000 domicilios, pode-se
afirmar que o ndmero de domicilios favelados havia crescido, naquele
periodo, a uma taxa de 9,33% ao ano.

5 Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
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No restante do Brasil, as diretrizes baseadas na erradicacédo de favelas ja se
mostravam insustentaveis, devido ao aumento da notoriedade de movimentos
apoiadores da permanéncia da populagédo em seus locais de moradia, em detrimento
da remocdo de tais ocupacdes e a transferéncia dos favelados para areas periféricas
com pouca ou nenhuma infraestrutura. Assim, Albuquerque (2007, p. 75) afirma que
a Prefeitura Municipal de Curitiba (PMC) se viu pressionada a justificar formalmente o
motivo pelo qual ainda adotava a remocdo de favelas como politica habitacional,
enquanto no resto do pais, essa acao ja perdia sua influéncia. Com argumentos que
afirmavam o suposto tamanho reduzido e a baixa densidade dessas ocupacodes
informais, o Poder Executivo Municipal prosseguiu com a remocao de favelas,
revelando resisténcia a mudancas.

O IPPUC apud Albuquerque (2007, p. 77) levantou que, com o Plano de
Desfavelamento, foram removidas 2.236 habitacdes em favelas, extinguindo nove

dessas ocupacdes e realocando 11.521 pessoas.

Tabela 1 — Favelas: quantidade, domicilios e populagdo (1971-1982)

Anos 1971 1974 1978 1979 1982
Areas 21 35 43 46 52
Domicilios 2213 4.083 5.068 6.067 7.716
Populacao 11.401 21.036 26.110 31257 39.753
tx. de crescimento 22,65 5555 19.71 8,34

Fonte: Albuguerque (2012, p. 77)

2.2.2 Segunda Fase (1980-1990)

A nova etapa da PHC iniciou-se com a divulgacdo da Carta da Favela, que
significou uma mudanca de postura do poder local frente ao assunto. Conforme
Albuquerque (2007, p. 79), finalmente em concordéancia com as iniciativas ja em
execugao nas demais regides do Brasil, o documento propunha a urbanizagcéo de
favelas — em terrenos publicos ou privados — desde que esses assentamentos
apresentassem boas condi¢des de salubridade e, no caso de lotes particulares, preco
viavel. Conforme trecho extraido da Carta da Favela apud Albuquerque (2007, p. 79),
guando os terrenos fossem classificados como insalubres, as familias teriam a
oportunidade de adquirir unidades habitacionais por meio da COHAB-CT. Aquelas que
tivessem adquirido lote proprio poderiam financiar a constru¢cdo da moradia também

por meio da companhia.
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Entretanto, conforme apontado por Albuquerque (2007, p. 79-80), na primeira
metade de 1980, a urbanizacao de favelas ficou apenas no discurso. A grande maioria
das acdes tratou da producdo de unidades habitacionais fora desses locais.

Portanto, o documento Carta da Favela representou a ruptura da politica
habitacional municipal com a ideia de extincdo de tais ocupacdes informais, pois,
mesmo que a urbanizacdo néo tenha sido de fato executada, a questao foi ao menos

colocada em pauta entre 0os 6rgaos pertinentes.

Gréfico 1 — Numero de areas de ocupagéo informal (1971-2000)
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No periodo de 1984 a 1989, Curitiba teve o maior crescimento de areas de
ocupacdes informais, conforme exposto no grafico 1. De acordo com dados do IPPUC
apud Albuquerque (2007, p. 46), 143 das 301 areas informais identificadas até o ano
2000 formaram-se entre esses anos, montante que corresponde a 47,5% do total.

Diante desse panorama, foram implantados na segunda metade da década de
80 o Plano Municipal de Habitacéo (1984) e as Diretrizes para a Politica Habitacional
(1989). Albuquerque (2007, p. 80) elenca as prioridades desses programas que,
embora instituidos em momentos distintos, apresentaram pautas semelhantes: (a) a
producédo de lotes urbanizados; (b) medidas de urbanizacéo e regularizacdo fundiaria
para favelas; (c) definicAo da necessidade de um Fundo Municipal da Habitacao
(FMH).

Segundo Albuquerque (2007, p. 81-82), o objetivo inicial do FMH era prover
recursos para programas habitacionais destinados a atender as familias com renda
de até trés salarios minimos. Por meio das Diretrizes para a Politica Habitacional, o
Fundo passou a vigorar a partir de parcerias entre o poder publico e a iniciativa
privada. A necessidade de criacdo desta nova fonte de recursos para o FMH foi
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decorrente da extingdo do BNH, em 1986, que interrompeu a transferéncia de verba

federal para as cidades.

além da criacdo do FMH, a Politica Municipal definia diretrizes urbanisticas
para controle do uso e ocupacéo do solo que previam revisdo do zoneamento,
sobretudo, no que tange ao coeficiente e a altura das edificagcbes em
determinadas areas da cidade, com a venda do potencial construtivo aos
interessados e o recurso da venda sendo transferido ao FMH. Além disso,
estabelecia um padréo urbanistico para loteamentos populares similares aos
adotados pela COHAB-CT. (VASCO, 2018, p. 82-83)

Com a flexibilizacdo da legislacdo urbanistica para loteamentos populares,
iniciou-se o programa Parceria com a Iniciativa Privada em 1990, consolidado em
1994. De acordo com Albuquerque (2007, p. 83), tal programa oferecia incentivos para
producdo do maior numero possivel de unidades habitacionais por parte do setor
privado, permitindo a criacdo de lotes com 125 metros quadrados — abaixo da
metragem minima convencional exigida para os demais zoneamentos — e diminuindo
0 custo de implantacdo com a possibilidade de aprovacdo de loteamentos com
infraestrutura reduzida: apenas redes de agua pluvial, 4gua e energia elétrica e
arruamento parcial sem exigéncia de pavimentacdo. A autora afirma ainda que, em
troca o empreendedor deveria vender 50% dos lotes produzidos a fila da COHAB-CT.
Posteriormente, a porcentagem foi reduzida para 20% dos lotes que passaram a ser
doados ao FMH e comercializados pela COHAB-CT, cabendo a iniciativa privada a
venda dos 80% restantes.

Assim, percebe-se que a segunda fase da PHC — ocorrida durante a década de
1980 — foi marcada pela producao de lotes legais, urbanizacdo e regularizacéo de
favelas, substituindo a construcdo de casas e apartamentos e a remocdo dessas
ocupacdes informais, diretrizes predominantes em 1970 em Curitiba. De acordo com
analise de Albuquerque (2007, p. 81), nos anos 70 a producéo de lotes urbanizados
nao chegou a 1% da producéo total da COHAB-CT. Ja na década seguinte, esse
namero chegou a 30%. Quanto a regularizacdo fundiaria, em 1970 nenhum processo
foi efetuado, enquanto que, em 1980, 1.443 lotes foram regularizados pela companhia.
Esses numeros mostram a influéncia da alteracao de postura da PHC na atuacao da
COHAB-CT.

Entretanto, apesar do crescimento da producdo, os numeros acima nao foram
suficientes para atender a demanda habitacional das camadas de baixa renda entao

existente em Curitiba. De acordo com Tonella apud Prestes (2018, p. 33):
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Ao final da década de 1980, cerca de 40 mil familias com renda inferior a trés
salarios minimos aguardavam financiamento habitacional em Curitiba, sendo
que a média de producdo anual ndo ultrapassava duas mil unidades,
incluindo casas, lotes e apartamentos.

Outra deficiéncia identificada consiste na falta de integracdo entre os planos
habitacionais implantados, ja que os mesmos se deram de maneira isolada, pontual e

especifica.

2.2.3 Terceira Fase (1990-2000)

N&o ha registros de planos habitacionais executados pelo poder publico
municipal na década de 90 em que uma politica habitacional tenha ficado clara.
Segundo Albuquerque (2007, p. 85), constam no histdrico desse periodo apenas
programas e projetos especificos, que ndo representaram um posicionamento global
da PMC frente a questado habitacional. Apesar das diversas inovacdes relacionadas a
mobilidade urbana, cultura, lazer e meio ambiente realizadas entre 1989 e 1992, no
setor da habitacdo, nesse periodo, registrou-se o crescimento vertiginoso do nimero
de domicilios em ocupacdes informais na capital (grafico 2). A autora aponta também
qgue, devido a esse fenbmeno, a participacdo das moradias irregulares no total de
moradias curitibanas passou de 2,52% (em 1980) para 12,75% em 1991/1992
(ALBUQUERQUE, 2007, p. 48). Mesmo diante desse cenéario desfavoravel, as
praticas referentes a producdo de moradias para a populacdo de baixa renda se
mantiveram pautadas nos mesmos objetivos dos anos anteriores, sendo a venda de

lotes urbanizados a iniciativa de maior relevancia.

Grafico 2 — Numero de domicilios em ocupacgdes informais (1971-2000)
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Conforme dados de Albuquerque (2007, p. 85), “a producdo de lotes e a
regularizacdo fundiaria constituiram juntas 83% de toda a producdo habitacional da
COHAB-CT na década de 1990.”

Albuquerque (2007, p. 87) destaca que os 20% dos lotes providos pela iniciativa
privada e repassados a COHAB-CT como pagamento pelo servi¢o prestado, eram por
ela vendidos a populacdo com renda maxima de trés salarios minimos inscrita em sua
fila. O preco final dessas unidades era estipulado pela prépria companhia, sem
intervencdo das empresas que as produziram. Ja os 80% restantes — conforme a
propria COHAB-CT apud Albuquerque (2007, p. 87) — eram vendidos diretamente
pelos parceiros a pessoas com renda acima de trés salarios minimos, cabendo as
organizag0des privadas a composi¢éo dos valores de venda dos lotes.

Portanto, percebe-se que, a absoluta maioria das unidades habitacionais
produzidas ndo eram destinadas a parcela populacional que compunha de maneira
mais expressiva o indice de déficit habitacional entéo existente.

Como ja descrito anteriormente, a terceira fase do histérico da PHC deu
continuidade ao processo de periferizacdo da moradia. Albuquerque (2007, p. 88)
reforca a existéncia de tal panorama ao expor que dos 11.701 lotes produzidos na
década de 90 pelo programa Parceria com a Iniciativa Privada, 8.810 estdo
localizados em bairros periféricos da regido sul de Curitiba: Sitio Cercado, Uberaba,
Tatuquara, Umbara e Xaxim.

Curitiba termina o ano 2000 como a quinta cidade com maior niumero de
favelas, 122 ao todo. (ALBUQUERQUE apud TASCHNER, 2007, p. 42)

2.3 O ESTATUTO DAS CIDADES

Em 2001, foi aprovada a Lei n°10.257 que instituiu o Estatuto das Cidades e
alterou significativamente a politica habitacional das cidades brasileiras. Conforme
Vaccari (2018, p. 82):

A referida lei regulamentou os arts. 182 e 183 da Constituicdo Federal,
definindo as diretrizes gerais a serem observadas pela Unido, Estados e
municipios para a promogéao da politica urbana, que tem por objetivo ordenar
o pleno desenvolvimento das fungBes sociais da propriedade urbana e da
cidade, a fim de garantir o direito & cidades sustentaveis - entendido como o

direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura
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urbana, ao transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as

presentes e futuras geracoes - e a gestdo democratica.

Com relacédo a funcado social da propriedade, o Estatuto atribui quesitos que
devem ser atendidos em solu¢des arquitetdnicas e urbanisticas para que tal principio
seja cumprido. Maricato apud Capassi (2019, p. 27) elenca quais caracteristicas sao
consideradas: “os aspectos regionais, climaticos, topograficos e ambientais, bem
como aspectos sociais [...] e culturais.” Ainda segundo a autora, essas Sdo0 as
condicBes minimas para a vida nas moradias.

Outra abordagem para garantia da fung&o social da propriedade incentiva o uso
de imOveis e areas ociosas, promovendo servi¢os voltados a toda a populacdo. Por
meio de determinacfes — contidas no Plano Diretor de cada municipio — voltadas aos
proprietarios desses locais vagos, visa-se mitigar a retencdo especulativa. Tais
determinacdes serdo expostas na subsecdo que trata de vazios urbanos.

No que diz respeito a gestdo democratica, também assegurada pelo Estatuto
das Cidades, Guimaréaes (2007, s.p.) relata que a mesma deve ser exercida por meio
da participacdo da sociedade na tomada de decisdes referentes ao planejamento,
legislagéo e gestdo urbano-ambiental por meio de audiéncias, consultas, conselhos,
Estudos de Impacto de Vizinhanga, entre outros.

Outro direito assegurado pelo Estatuto das Cidades é o de moradia adequada,
conceito de extrema importancia para esta monografia. Segundo Vasco (2018, p.
188), o Estado deve garantir a seguranca juridica da posse da habitacdo, seu custo
acessivel, disponibilidade de servicos e infraestrutura proximos, além de boas
condi¢cOes de habitabilidade, acessibilidade, localizacdo e adequacéao cultural. Assim,
assegura-se a populacdo uma vida digna, principalmente para 0s grupos que vivem
em situacdo de vulnerabilidade socioambiental. Entdo, no ano de 2004, Curitiba
adequou seu Plano Diretor ao Estatuto das Cidades por meio da Lei Municipal n°
11.266.

2.4 O PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA
A retomada da atuacdo de programas de provisao habitacional destinados a

populacdo removida de &reas de ocupacao informal se deu em 2009, com o Programa

Minha Casa Minha Vida (PMCMV). Criado pelo governo federal por meio da Lei n°
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11.977, o programa divide seu publico alvo em trés faixas de renda: faixa 1 até
R$1.600,00; faixa 2 até R$3.275,00 e faixa 3 até R$5.000,00.

No caso da faixa 1, as construtoras definem o terreno e realizam o projeto, que
é avaliado pelos érgados competentes. Se aprovado, a empresa vende sua producao
de maneira integral a Caixa Econdémica Federal (CEF). O papel dos municipios
consiste em cadastrar as familias que se enquadram em tal faixa de renda para que
a Caixa defina a quem as unidades seréo destinadas. Ja nas faixas 2 e 3, a venda é
realizada pelas construtoras. (CARDOSO; ARAGAO, 2013, p. 37)

Firkowski et al. (2016, p. 172) apontam que, na primeira fase do PMCMV (2009-
2012) foram contratados em Curitiba e regido metropolitana 180 empreendimentos
residenciais distribuidos entre as trés faixas do programa, totalizando 24.747 unidades
habitacionais. Dessas, apenas 4.910 destinaram-se a faixa 1, formada pela populacao
de renda mais baixa e que comp&e majoritariamente o indice do déficit habitacional

da metropole de Curitiba.

Gréfico 3 — Producéo do PMCMV em Curitiba (2009 a 2013)
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Fonte: Vasco (2018, p. 119)

A partir de 2012, o PMCMV voltou sua atencao para as familias da faixa 2,
deixando de atender aquelas de menor renda e em situacdo de vulnerabilidade que
compdem a faixa 1 (grafico 3). O objetivo foi reduzir o volume de recursos destinados
aos mais pobres, ampliando o lucro das construtoras. (VASCO, 2018, p. 118)

Desde entédo, conforme relatado por Moura e Firkowski (2014, p. 38), houve
aumento do numero de empreendimentos destinados as faixas 2 e 3 — formada por
pessoas de maior poder aquisitivo — chegando a 45% da producdo do PMCMV na
metrépole curitibana. As autoras afirmam ainda que, essa priorizacao dos mais ricos
em detrimento dos mais pobres reproduz o modelo que exclui a populagéo de baixa

renda do direito a moradia adequada e, consequentemente, a cidade urbanizada.
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Percebe-se que a omissdo do Estado no processo do Programa, delegando a
escolha dos terrenos as construtoras, faz com que essas empresas construam seus
empreendimentos nos lotes mais baratos (e consequentemente mais afastados do
centro urbano). Outra deficiéncia expressiva se da na padronizacdo do ambiente
construido e no porte demasiadamente grande dos conjuntos habitacionais. Essas
caracteristicas desconsideram as diferentes realidades vividas por cada usuario,
visando unicamente a facilitacdo da atuagcédo das empresas no mercado imobiliario de

habitacdes populares.

2.5 VAZIOS URBANOS

A existéncia de terrenos vazios no espaco urbano é uma caracteristica comum
nas cidades. O Artigo 05 do Estatuto das Cidades (2001, s.p.) esclarece que o critério
para definicAo de um terreno vazio se baseia no ndo cumprimento do nivel de
aproveitamento estabelecido no Plano Diretor de cada municipio, ou seja, independe
da existéncia ou auséncia de edificacoes em tal espaco. Na escala municipal tem-se
o Artigo 52 da Lei Municipal n°® 11.266 (2004, s.p.) que reforca essa questao,
esclarecendo que podem ser considerados terrenos vazios também aqueles que
abrigam edificacBes em ruinas ou com processo de construcdo paralisado.

Segundo Villaga (1986, p. 54), a retencdo de terra ociosa representa um
encargo expressivo para as prefeituras ao impedir que outras pessoas utilizem os
servigcos publicos ja disponiveis no local. Esse fato é gerado pela expansao urbana e
pela especulacdo imobiliaria. Com a caréncia de terras disponiveis a precos
acessiveis em locais ja urbanizados, a populacdo acaba procurando por lotes
periféricos e desprovidos de infraestrutura, espraiando a ocupacdo. O autor afirma
gue, quanto mais esparsa for a implantacdo dos habitantes das cidades, mais obras
publicas serdo necessérias para atender uma mesma quantidade de populacao.

Assim, € possivel afirmar que tal conceito € sinbnimo de desvalorizacdo e
desuso da capacidade e da infraestrutura do espaco urbano. Visando mitigar a
especulacdo imobiliaria, o Plano Diretor de Curitiba dispde de determinagfes
destinadas aos proprietarios dos iméveis vagos, conforme exigido pelo Estatuto das
Cidades.

A primeira delas é a utilizacdo compulséria que, segundo o Ministério das

Cidades (2015, p. 12), impde ao proprietario que seu imovel seja parcelado, edificado
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ou utilizado. Em caso de descumprimento dessa determinacao, aplica-se o Imposto
Predial e Territorial Urbano (IPTU) progressivo, cobrado com a porcentagem
majorada, que pode ainda ser duplicada a cada ano, até o limite de 15%. ApoOs essa
medida, que s6 pode ser praticada por cinco anos, se a questao persistir, cumpre-se
a desapropriacao com titulos de divida publica, em que o proprietario € indenizado de
acordo com o valor venal do imoével. (MINISTERIO DAS CIDADES, 2015, p. 18)
Brune et al. (2017, s.p.) relata que Curitiba possui em média 73,3 milhdes de
metros quadrados correspondentes a terrenos privados vagos (figura 2). O montante

€ 4,2 vezes maior que a area ocupada por parques e pracas publicas da cidade.

Figura 2 — Distribuic&o de terrenos vazios em Curitiba (2017)

LOTES VAZIOS
73,344,944 m?

Fonte: Brune et al. (2017, s.p.)

Por meio dessa analise e conforme ja afirmado anteriormente, conclui-se que
0 resgate da funcéo social dos vazios urbanos de Curitiba possui grande potencial
para a mitigacdo do déficit habitacional curitibano, conforme é proposto nesta

pesquisa visando o projeto que a sucede.
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3 SOLUCOES ARQUITETONICAS

Dentre tantas solucdes que serdo implantadas no projeto, merece destaque o
método construtivo, que sera a tecnologia da Tecverde Engenharia para o sistema de
wood frame. A preferéncia por tal empresa se da pelo objetivo de valorizar a mao de
obra e 0s negocios locais, ja que a instituicido se encontra na RMC. Além disso, a
proximidade do local de implantacdo do projeto com a fabrica do produto é capaz de
reduzir o tempo e o custo final de obra. Ja quanto as solu¢des bioclimaticas, visa-se
a diminuicao do impacto ambiental resultante da constru¢cdo do empreendimento e do
consumo de recursos nhaturais durante toda sua vida Util. Isso acontecera por meio da

integracao entre o conjunto habitacional e seu entorno.
3.1 WOOD FRAME

Os primeiros indicios do uso do wood frame datam de 1830, nos Estados
Unidos. Atualmente, € o material construtivo constituinte da maior parte das

construcdes nesse pais (figuras 3 e 4), juntamente com Canada e Alemanha.

Figura 3 — Construcgéo de residéncia em wood
frame (elementos estruturais) Figura 4 — Construcdo em etapa de vedacao

izonte

: Sartori (2017, p. 25)

A empresa curitibana Tecverde Engenharia foi responsavel por trazer o light
wood frame para o Brasil, adaptando-o a partir do modelo alemao da tecnologia.
Assim, podem ser construidas casas térreas, sobrados - isolados ou geminados - e
prédios de até quatro pavimentos atendendo perfeitamente a todas as normas de

desempenho relacionadas a construcao civil no pais. (TECVERDE, 2020, p. 15)
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Segundo Sartori (2017, p. 26), além de mais rapido, seu processo produtivo
industrializado gera até 85% menos residuos e emite 80% menos dioxido de carbono.
Ja no canteiro de obras, o tempo de construcdo € menor e o custo final também é
reduzido quando comparado com outros métodos construtivos frequentemente
empregados em habitacdes de interesse social, como a alvenaria estrutural.

No caso da empresa Tecverde Engenharia, a producdo € totalmente
industrializada. As edificacdes séo "fabricadas" por modulos de parede ainda dentro
da industria, transportadas até a obra e, com auxilio de gruas e guindastes, a
edificacao é "montada” por meio do encaixe das paredes. A madeira utilizada € do tipo
Pinus, proveniente de florestas de remanejo certificadas, abundantes na regido Sul do
pais. (TECVERDE, 2016, p. 10)

Figura 5 — Estrutura da parede em wood Figura 6 — Invélucro da parede em wood frame
frame Tecverde
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Fonte: Cardoso (2015, p. 36) Fonte: Tecverde (2020, p. 12)

No sistema wood frame as paredes séo os elementos estruturais, formadas por
elementos horizontais (soleiras) e verticais (montantes) em madeira estrutural tratada,
conforme afigura 5. Conforme afirma a empresa Tecverde (2020, p. 8), todas as pecas
que compdem o sistema recebem tratamento quimico para protecdo contra agentes
bioldgicos e garantia de durabilidade por no minimo 50 anos, em conformidade com a
NBR 7190 — Projetos de Estruturas de Madeira. Além disso, 0os elementos sao
envoltos por chapas e membranas, nunca ficando expostos ao tempo (figura 6).
Merecem destaque as chapas estruturais de OSB, que sdo aplicadas em ambas as
faces das paredes e possuem grande resisténcia, atingindo os mesmos padrdes de

uma casa em tijolos.
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Figura 7 — Etapa de icamento das Figura 8 — Paredes Figura 9 — Interior de casa
gtredes finalizadas revestidas em drywall popular em wood frame

i

Fonte: Tecverde (2020, p. 20) Fonte: Cardoso (2015, p. 66) Fonte: Tecverde (2020, p. 20)

A membrana hidroéfuga que compde os painéis € instalada acima de cada chapa
de OSB, impedindo a entrada de umidade externa na estrutura ao mesmo tempo que
permite a saida da umidade interna da casa. Conforme apontado pela Tecverde
(2020, p. 12), “é um dos pontos cruciais para a excelente durabilidade que o sistema
oferece, atuando na reducédo de incidéncia de mofo e bolores nas paredes e no
completo atendimento a NBR 15.575.”

A camada mais externa das paredes € composta por chapas de gesso
acartonado (drywall), que possui excelente reacdo a incéndios, devido a sua baixa
combustibilidade, propagacgéo do fogo e geracéo de fumaca (figuras 7 e 8). Por isso,
pode-se dizer que o wood frame é bastante resistente ao fogo, cumprindo as
normativas nacionais e as instrucdes técnicas do Corpo de Bombeiros. Sobre essas
chapas de drywall sdo aplicados revestimentos e pintura, conforme a figura 9.
(TECVERDE, 2020, p. 21)

O desempenho térmico do wood frame € uma de suas principais vantagens.
Segundo a Tecverde (2020, p. 9), a empresa realizou em 2016, o0 monitoramento de
dois apartamentos similares e de mesma orientagéo solar, sendo um em light wood
frame e outro em alvenaria de blocos de concreto. Quando expostos a uma
temperatura externa de 40°C, a temperatura interna do apartamento Tecverde foi de
23°C, enquanto que na moradia em alvenaria ficou em 27°C. Em condi¢cbes mais
amenas, os apartamentos foram submetidos a uma temperatura externa de 10°C. A
habitagdo em wood frame teve temperatura interna de 22°C. Ja a unidade em blocos
de concreto manteve uma temperatura interna de 17°C. Um material com tais niveis
de eficiéncia reduz o consumo de energia elétrica de cada moradia, visto que, um
usuario em condi¢des confortaveis de temperatura ndo necessita de aparelhos de ar

condicionado, por exemplo.
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Em 2012, a tecnologia da Tecverde foi homologada para utilizacdo em
habitacdes de interesse social, apdés comprovar por meio de ensaios e simulacoes, 0

atendimento a NBR 15.575 (Desempenho de edificagdes habitacionais).

3.2 ARQUITETURA BIOCLIMATICA E CONFORTO AMBIENTAL

Para Ferreira (2015, s.p.), a arquitetura bioclimatica refere-se a adequacéo e
relacdo harmoniosa entre a edificacdo e o clima, tendo como objetivo o conforto
ambiental do usuario. No contexto desta monografia, serdo abordados o conforto
ambiental luminico, térmico e psicoldgico.

A iluminacéo natural em ambientes internos melhora a satde e o bem-estar do
usuario, além de promover economia de energia. Porém, as técnicas arquitetdnicas
para aproveitamento da luz solar devem bloguear a entrada de iluminacéao direta, que
causa ofuscamentos, reflexos, aumento da temperatura local e dos niveis de
iluminéncia. Portanto, as melhores solugcbes para garantia do conforto visual sdo as

aberturas zenitais, as bandejas de luz, e os dutos de luz (figuras 10 a 12).

Figura 10 — Aberturas zenitais Figura 11 — Bandejas de Figura 12 — Dutos de luz

Fonte: Pereira (2018, s.p.) Fonte: Projeteee (2020, s.p.) Fonte: Pereira (2018, s.p.)

Frota e Schiffer (2001, p. 15) analisam que “a arquitetura, como uma de suas
funcbes, deve oferecer condi¢des térmicas compativeis ao conforto térmico humano
no interior dos edificios, sejam quais forem as condicdes climaticas externas.”

Uma das estratégias para garantia do conforto téermico dos ambientes em dias
de calor consiste na ventilagéo cruzada (figura 13), que acontece entre aberturas em
paredes opostas. Esse fendmeno consiste na entrada de ar fresco e renovado do meio
externo, que circula pelos ambientes e ao sair leva consigo o ar quente interno. Assim,

a massa de ar externa circula por diversas areas da moradia, promovendo ventilagao
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dos ambientes e troca térmica. Conclui-se, portanto, que a ventilagdo é capaz de
melhorar a salubridade e o conforto por meio da eliminacdo de odores, fungos e

acaros, além de reduzir a necessidade de condicionamento artificial do ar.

Figura 13 — Ventilacéo cruzada Figura 14 — Inércia térmica

I

Fonte: Sartori (2017, p. 22) Fonte: Projeteee (2020, s.p.)

Entretanto, além da analise das variaveis do entorno, 0s sistemas construtivos
e 0s elementos arquitetbnicos utilizados também merecem atencéo. Para locais de
temperaturas mais baixas, recomenda-se o0 uso de materiais construtivos com maior
inércia térmica, ou seja, com alta capacidade de armazenar calor (figura 14). Tal
propriedade, dentre outras consequéncias, diminui a diferenca de temperatura entre
ambiente externo e interno, também eliminando a necessidade do uso de ar
condicionado e aquecedores.

Ruidos e reverberagfes sao os problemas mais enfrentados pelos usuarios de
um ambiente construido. Cada espaco possui um uso especifico e,
conseguentemente, um nivel de ruido e comportamento do som adequados. Por meio
de um projeto de qualidade, o comportamento de cada um desses fenbmenos pode
ser previsto e planejado, especificando elementos arquitetbnicos convenientes para
cada situacao.

Segundo Stelle (2019, p. 32), "o objetivo final do conforto acustico € a ideal
propagacéo do som no ambiente e para fora dele de acordo com a tipologia do
mesmo.” Como principais solucbes para tal objetivo, o autor elenca barreiras
acusticas, painéis de reflexdo acustica, isolantes acusticos e macicos vegetais. Esses
elementos podem barrar ou direcionar o som da maneira considerada correta. Ja o0s
materiais isolantes como a |& de rocha e a |a de vidro, quando utilizadas para

preenchimento de paredes de drywall, wood frame ou steel frame, isolam o ambiente
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de ruidos provenientes do ambiente externo, bem como da dissipagcédo do som interno
para 0 meio que o circunda.

Stelle (2019, p. 33) destaca que o desconforto acustico provoca irritabilidade,
alteracdes do humor, além de diminuicdo da concentracdo e produtividade. Portanto,
0 autor afirma que € necessario que 0 projeto e 0os materiais empregados nele
proporcionem indices adequados de transmisséao, reflexdo e isolamento acustico, a
fim de proporcionar qualidade e conforto acustico.

“‘Assim, as sensagbes de conforto traduzidas pelas reagbes fisiologicas
humanas associam-se as sensacdes de conforto psicologico, que se traduzem em
reagoes de apego ou de desprezo ao lugar”. (BARROS apud STELLE, 2019, p. 35)

Algumas caracteristicas de espacos fisicos que podem influenciar diretamente
no conforto psicol6gico sdo: amplidao ou exiguidade, a qualidade das vistas externas,
materiais de acabamento, pé direito baixo ou alto, mobiliarios e suas distancias, entre

outros.
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4 ESTUDOS DE CASO

Os trés estudos de caso que compdem esta secdo se referem a projetos ja
executados de habitacdes de cunho social. Localizados em diferentes regides®,
contribuem de maneiras distintas no que diz respeito a diretrizes e caracteristicas a
serem empregadas na etapa projetual que sucede esta monografia.

O primeiro deles, de escala nacional, implantado em S&o Paulo, foi
detalhadamente explorado a partir de pontos relevantes como seu programa de
necessidades, layout interno, volumetria, entre outros aspectos que possuem conexao
com 0 projeto a ser proposto na secdo seguinte desta monografia - que trata das
diretrizes projetuais - e na segunda etapa deste trabalho de concluséo, em que o
mesmo sera desenvolvido de maneira mais detalhada.

O segundo case — também localizado na capital paulista — foi escolhido devido
ao terreno acidentado em que foi implantado e a maneira como esse aspecto — a
principio limitador — foi trabalhado positivamente, otimizando o projeto. A volumetria
das edificagcbes também é positiva, pois cria espacgos coletivos para os moradores.
Esses espacos, por sua vez, sdo valorizados por meio de materiais e revestimentos
utilizados, que conectam o conjunto ao seu entorno.

Quanto ao ultimo estudo de caso, localizado em Barcelona, se destacam a
praca publica criada e, principalmente, a pratica da arquitetura bioclimatica. Por meio
dos materiais construtivos empregados, a industria local foi valorizada e as edificacfes

construidas possuem excelente eficiéncia energética e conforto ambiental.

4.1 CONJUNTO HABITACIONAL DO JARDIM EDITE

O projeto iniciado em 2010 e concluido em 2013 é resultado da parceria entre
os escritérios H+F Arquitetos e MMBB Arquitetos. Encontra-se no cruzamento entre
as avenidas Jornalista Roberto Marinho e Engenheiro Luis Carlos Berrini (figura 15),
no bairro do Brooklyn, uma das mais nobres e luxuosas areas da cidade de S&ao Paulo.

6 Devido ao contexto da pandemia do novo coronavirus (Covid-19), ndo foi possivel realizar um estudo
de caso em escala local, ou seja, no municipio de Curitiba. Respeitando as medidas de isolamento
social recomendadas pela Organizacdo Mundial da Saude, tornou-se inviavel uma visita in loco a
edificacdo que se pretendesse analisar.
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A iniciativa destinou-se a populacao da favela Jardim Edite que ocupava desde 1970

os terrenos onde hoje esta o conjunto habitacional.

Figura 15 — Entorno e programa do conjunto
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Fonte: Olczyk (2015, p. 185)

A proposta resultou em um empreendimento de uso misto que, conforme
Olczyk (2015, p. 82), possui qualidade arquitetbnica e aspectos raramente

identificados em projetos de carater social.

4.1.1 O Programa

Conforme Olczyk (2015, p. 86), o projeto € composto por trés torres de
apartamentos de 17 pavimentos cada e dois blocos laminas de 5 andares, como pode
ser visto na figura 15. Ao todo, sdo 252 unidades habitacionais e 25.714 metros
guadrados de area construida total divididos em dois quarteirdes pertencentes a Zona
Especial de Interesse Social 1 (ZEIS 1)’. Somadas, as duas quadras chegam a 9.330
metros quadrados. Ndo ha espacos destinados a vagas de estacionamento em
nenhum dos dois lotes. Foram criadas 47 vagas comunitarias paralelas ao passeio
nas ruas secundarias Charles Coulomb e George Ohm, de menor fluxo. Assim, tem-

se 0,17 vagas por unidade habitacional.

O projeto prevé também os servicos e equipamentos coletivos como o
restaurante-escola, a unidade basica de saude (UBS) e a creche, além disso,

7 De acordo com Vanderley apud Capassi (2019, p. 45), a area entdo ocupada pela Favela Jardim Edite
enquadrou-se como ZEIS 1 em 2002, apds intensa luta dos moradores pelo direito da comunidade de
permanecer no local, em oposicdo a acdo de reassentamento das familias faveladas por parte da
Prefeitura. Na época, a mesma executava uma operagao para alavancar o desenvolvimento financeiro
da regiéo e valoriza-la.
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no nivel térreo e no primeiro andar foi elaborada uma area condominial. Neste
nivel estdo interligados todos os prédios do lote, criando a sensagdo de
uniformidade do conjunto, articulando, ao mesmo tempo, suas partes de usos
diferentes. (OLCZYK, 2015, p. 86)

Figura 16 — Restaurante-escola

Fonte: Archdaily (2019, s.p.)

4.1.2 Setorizacao, Fluxos e Acessos

Figura 17 — UBS

Fonte: Archdaily (2019, s.p.)

A

Figurgl‘ 18 — Péatio da creche

|

Fonte: Arhdaily (2019, s.p.)

Percebe-se que o programa localizado no térreo do conjunto possui uma

divisdo de setores, fluxos, acessos e usos bastante especifica (figura 19), priorizando

as areas condominiais exclusivas aos moradores do empreendimento. Capassi (2019,

p. 49) afirma que o objetivo é criar o sentimento de pertencimento por parte dos

moradores sem interferéncia do publico externo, garantindo privacidade e seguranca.

Assim, criam-se espagos de convivéncia que visam o0 bem-estar e 0 bom

relacionamento dos conddéminos.

Figura 19 — Setores do pavimento térreo

Uso condominial . Restaurante-escola

Acesso Acesso ao
~ habitacional restaurante-escola

Fonte: Capassi (2019, p. 49)

|\, Acesso a Unidade Basica
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} Acesso a creche

Unidade Basica de Saude

Na quadra 1 essas areas encontram-se na cobertura do restaurante-escola e

da UBS, formando uma espécie de platd elevado que interliga as duas torres
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residenciais e o bloco lamina (figuras 20 e 22). Os locais de convivéncia sao

complementados ainda por um amplo saléo de festas para uso dos condéminos.

Figura 20 — Setoriza¢é@o do pavimento condominial Figura 21 — Setorizagédo do pavimento
(quadra 1) condominial (quadra 2)
Torre 1 oo \\E
Uso condominial Chiinas §":’ Uso condominial
1 . N ] %: Torre 3 - -
Unidade Basica de Saude %g Boe
. Restaurante-escola o _:
“ |l ."T%u'
_ Tore2 g / S >
~
Fonte: Capassi (2019, p. 49) Fonte: Capassi (2019, p. 49)

Na quadra 2 a area condominial encontra-se no térreo e possui espacos

permeaveis (figuras 21 e 23).

Figura 23 — Area condominial da quadra 2

i

Figura 22 — Area condominial da quadra 1
N e—

Fonte: H+F Arquitetos (2013, s.p.) Fonte: H+F Arquitetos (2013, s.p.)

Conforme demarcado na figura 19, todos 0s acessos — para 0s equipamentos
coletivos e para as habitacdes — acontecem pelo pavimento térreo. J& que o projeto
possui exclusivamente vagas de estacionamento externas, 0s acessos sao destinados
apenas a pedestres. Percebe-se que a maior parte desses acessos se concentram
nas vias secundarias e de menor fluxo do entorno, onde também estéo as 47 vagas

de estacionamento de uso comunitario: as ruas Charles Coulomb e George Ohm.

4.1.3 Volumetria e Implantacao

O primeiro aspecto a ser analisado quanto a volumetria das edificagbes é a

verticalizacdo do programa nelas contido. O escritério MMBB Arquitetos (2013, s.p.)
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exple que, por meio dessa solucdo formal, possibilitou-se enquadrar o conjunto a
paisagem local, marcada por prédios altos. Além das torres habitacionais de 17
andares, tem-se 0s equipamentos publicos e as areas comuns que, conforme ja
descrito anteriormente, compdem uma edificagao de dois pavimentos (sendo um deles
um amplo terraco) que interliga e "une" todas as demais. Apoiados sobre esses
espacos estao os blocos laminas, com um gabarito de altura intermediario: 5 andares.

Observando as diversas partes quando unidas no todo, percebe-se uma
sequéncia entre os volumes: as torres estao distribuidas transversalmente aos lotes,
nas extremidades dos mesmos - juntos a avenida Engenheiro Luis Carlos Berrini e a
rua George Ohm - e entre os blocos laminas (figura 24). Dessa maneira, tornou-se
possivel nas torres o aproveitamento de fachadas com melhor acustica e orientacéo
solar em detrimento da fachada sul que, além de possuir baixa incidéncia da luz do
sol, é voltada para a avenida Jornalista Roberto Marinho — a via com fluxo mais

intenso.

Figura 24 — Volumetria geral do conjunto Figura 25 — Mobiliario urbano no passeio
h - - da Rua George Ohm
— adb

Fonte: Archdaily (2019, s.p.) ' o Foneoogle Mbs 2(; s.p.)

Outra caracteristica observada diz respeito a implantacdo do conjunto e sua
relacdo com a malha urbana ao redor: o passeio que circunda as duas quadras do
mesmo se estende até o limite dos prédios, gerando continuidade entre 0 espago
publico e privado. As calcadas largas possibilitaram a instalagdo de mobiliarios
urbanos que transformaram esses locais de passagem em areas de permanéncia
(figura 25).

Comparando fotos do local antes e depois da constru¢do do empreendimento,
percebe-se que a rua George Ohm foi prolongada até encontrar a avenida Jornalista

Roberto Marinho, dividindo o lote original em duas partes. Com isso, diminuiu-se 0
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tamanho do quarteirdo, estabelecendo continuidade com o tecido urbano além de uma

escala mais humana e segura ao projeto.

4.1.4 Torres Habitacionais

Sendo o térreo e o primeiro andar das torres utilizado pelos equipamentos
coletivos e as areas condominiais, os 15 pavimentos tipo restantes possuem uso
exclusivamente habitacional. Cada um é composto por 4 apartamentos (totalizando
60 moradias por torre) e dois eixos de circulacao vertical dos quais deriva a circulacao
horizontal. A partir da analise da planta baixa do pavimento tipo as unidades foram

divididas em duas tipologias (figura 26).

Figura 26 — Planta baixa do pavimento tipo das torres habitacionais
Apartamento 1 Apartamento 2 |Apar1amento 3 Apartamento 4
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Circulagdo comum Circulagao vertical Shaft técnico Tipologia 01 Tipologia 02 \

Fonte: Capassi (2019, p. 57)

Observa-se que as moradias da tipologia 01 estdo localizadas nas
extremidades de cada pavimento, enquanto que as da tipologia 02 sdo centrais.
Ambas possuem 50 metros quadrados de area privativa e dois dormitorios.

Uma das fachadas das torres é formada por janelas horizontalizadas e médulos
em “c” com 50 centimetros de profundidade que se projetam para fora dos
apartamentos no peitoril das janelas (figura 27). Frequentemente utilizado pelos
moradores como um armario embutido, otimiza o espaco interno dos apartamentos.
Ja a face oposta, a principal do projeto (figura 28), deriva da combinacgéao ritmada entre
a grade metalica e os trechos de parede de alvenaria que formam uma malha xadrez
de “cheios e vazios”. Localizada na circulagdo horizontal de cada pavimento, traz

permeabilidade visual, iluminacgdo e ventilacdo naturais (figura 29).
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Figura 27 — Médulos "c" Figura 28 — Fachada Figura 29 — Circulacado horizontal das
sobressalientes principal das torres torre‘f

l
I

[

|

!
!
|

Fonte: Archdaily (2013 S. p) Fonte: Archdaily (2013, s.p.) Fonte Archdally (2013, s.p.)

Referente ao layout interno de cada habitacéo (figura 30), é possivel concluir
que aquelas pertencentes a tipologia 01 — por estarem nos extremos do volume —
possuem mais aberturas, o que melhora a iluminacao e ventilacdo naturais do espaco.
Segundo Capassi (2019, p. 57), a lavanderia é um ambiente em especial que
demonstra os efeitos positivos dessa caracteristica: devido a grade metalica instalada
do piso ao teto, a mesma conta com um espaco ventilado para a secagem de roupas,

conforme pode ser visto na figura 28.

Figura 30 — Layout dos apartamentos das torres habitacionais

A:Lavanderia  B:Cozinha  C:Salade TV/estar D:Quarto1  E:Quarto2 N

F:Instalacdo sanitaria ~ - -~ ~. Tipologia01  —==~. Tipologia 02

Fonte: Capassi (2019, p. 58)

A circulagéo vertical acontece por meio de dois eix0os: 0 primeiro composto
pelas escadas enclausuradas — que acessam desde o subsolo técnico até o atico,
onde estéo os reservatorios de agua — e o segundo por dois elevadores que interligam

o0 térreo ao 17° pavimento (figura 31).
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Figura 31 — Circulacao vertical das torres habitacionais
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Fonte: Capassi (2019, p. 59)
4.1.5 Blocos Laminas

Caracterizados pela horizontalidade, os blocos laminas possuem as duas
fachadas principais voltadas a norte e a sul marcadas pelos modulos sobressalientes
em “c” também empregados nas torres. Os dois primeiros pavimentos sdo ocupados
por areas condominiais e equipamentos coletivos. Ja os outros quatro andares (2° a
5°) destinam-se as unidades habitacionais, sendo que os dois primeiros sdo formados
por 10 apartamentos convencionais cada e os dois ultimos (4° e 5°) abrigam 20

apartamentos do tipo duplex ao todo (figura 32).

Figura 32 — Corte do bloco lamina da quadra 1

-

Habitagdes
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Illlllllll Uso condiminial
R R Equparile
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RO

Uso condominial
UBS

A A
Fonte: Capassi (2019, p. 61)
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Em ambos os blocos, os apartamentos do segundo e terceiro pavimentos
podem ser divididos em duas tipologias, que se diferem apenas pelo espelhamento
do layout interno. Observa-se um padréo de formagdo modular desses andares: cada
duas unidades habitacionais compartilham da mesma &rea comum que da acesso as
mesmas, onde também se encontram as escadas (figura 33). O bloco da quadra 1
possui 5 médulos por andar, totalizando 40 apartamentos. Ja o bloco da quadra 2 é

composto por 4 médulos em cada pavimento, somando 32 moradias.

Figura 33 — Planta baixa e tipologias (aptos do 2° e 3° andar, lamina da quadra 1)
2 3 5 7 8 9 10

1 1 ] 1 I 1

- PEEETE P
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Tipologia 01
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Circulag8o comum

Circulagdo vertical

3
R

Fonte: Capassi (2019, p. 62)

Semelhantemente aos apartamentos das torres, as unidades dos blocos
laminas possuem dois dormitérios. Além disso, a profundidade de 8,3 metros de cada
unidade proporciona iluminacgao natural abundante, e no caso da cozinha e da sala de

estar e TV, ventilagdo cruzada (figura 34).

Figura 34 — Layout dos apartamentos dos blocos laminas

L " -} I . : A: Lavanderia

D C _ C D B: Cozinha
L J C: Sala de TV/estar
_| ~] D: Quarto 1
”F B B F” E: Quarto 2
E R A = F: Instalacdo sanitaria
r ’ - 1 | : !

Fonte: Capassi (2019, p. 62)
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A legislacdo municipal vigente na época do projeto exigia a instalacdo de
elevadores em habitacfes de interesse social com mais de quatro pavimentos. Apesar
de a edificacdo possuir cinco andares, os apartamentos duplex projetados pelos
arquitetos possibilitaram o cumprimento da normativa. Sendo assim, os blocos nao
contam com elevadores, apenas escadas nao enclausuradas que permitem o acesso

dos moradores a partir da area condominial do térreo.

Figura 35 — Planta baixa do 4° e 5° andares dos blocos laminas
Planta baixa - 4 ° andar/pav. inferior apto duplex (bloco lamina quadra 2)

T | L_ B
il L_ _1] E—_iug_l_}\‘

Planta baixa - 5 ° andar/pav. superior apto duplex
(bloco lamina quadra 2)
Fonte: Olczyk (2015, p. 198-199)

Os apartamentos duplex se dividem em duas tipologias (figuras 36 e 37), de
acordo com o layout interno que possuem. O andar € composto ainda do

espelhamento de cada uma dessas tipologias (figura 35).

Figura 36 — Planta baixa do apartamento duplex tipo 1D

Pav. inferior apto duplex tipologia 1D Pav. superior apto duplex tipologia 1D »
1] 1] ®
o nﬁ‘iﬁ H ‘ N5
0 [
A H
Oo[LLL]J ?
==
c A - Cozinha
B - Sala de TV/estar
e—

C - Circulagéo pav. inferior
D - Circulagao pav. superior
E - Quarto 1

F - Quarto 2
G - Lavanderia

H - Instalacdo sanitaria

Fonte: Olczyk (2015, p. 207) — adaptado
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Figura 37 — Planta baixa do apartamento duplex tipo

Pav. inferior apto duplex tipologia 2D Pav. superior apto duplex tipologia 2D
N T
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é. o - D | F - Quarto 2
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H - Instalag&o sanitaria
e H

Fonte: Olczyk (2015, p. 207) — adaptado

4.1.6 Estruturas e Execucao

O sistema estrutural de todas as edificacbes do conjunto - executado em
concreto moldado in loco - é independente do sistema de vedacdo, formado por
paredes internas e externas em blocos de alvenaria. A malha de pilares segue eixos
ortogonais espacados em distancias que variam de 2,7 a 7,1 metros. Ja as coberturas
empregam lajes planas impermeabilizadas, o que segundo Olczyk (2015, p. 196),
pode diminuir o conforto térmico nos ultimos andares dos blocos.

Com relacao ao resultado final do que foi executado, observa-se que as duas
principais deficiéncias encontradas consistem na limitacdo do numero de dormitérios
por unidade em apenas dois — visto que inUmeras familias sdo formadas por mais de
quatro pessoas — e na inexisténcia de instalacdo sanitaria no andar inferior dos
apartamentos duplex, o que pode ser justificado pela legislacédo vigente no periodo do
projeto que ndo permitia a construcdo de dois ou mais banheiros em habitacfes
sociais. Quanto a essas questdes, Olczyk (2015, p. 205) afirma que “uma sugestéo
dos moradores é entregar as habitacdes de interesse social somente semiacabados
para que cada familia possa fazer sua escolha, criar a identidade propria”.

Por fim, é possivel perceber que o projeto aproveitou todo o espaco disponivel
nas unidades habitacionais (figuras 38 a 40), utilizou excelentes estratégias para
otimizar iluminacdo e ventilagdo naturais, bem como simplificou o esquema de

circulagdo dos usuéarios — moradores ou ndo — em todas as areas.
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Figura 38 — Apto e area Figura 39 — Cozinha e sala de

comum de circulacao estar/TV Figura 40 — Cozinha

[

Fonte: Archdaily (2019, s.p.) Fonte: Arcéfly (2019, s.p.) Fonte: Archdaily (2019, s.p.)

4.2 RESIDENCIAL CORRUIRAS

De autoria do escritorio Boldarini Arquitetos Associados, o conjunto de 21.404
metros quadrados foi executado em 2011 visando o reassentamento dos moradores
de uma favela lindeira, no bairro paulistano Vila Campestre.

Formado por dois blocos, o empreendimento encontra-se em um terreno
acidentado e, segundo o escritério Boldarini (2013, s.p.), priorizou-se a otimizacdo do
espaco, permitindo a construcdo de 244 unidades. Todos 0s acessos ao conjunto s&o
destinados a pedestres e se distribuem entre duas vias. Em uma delas, os mesmos
acontecem mais préximos do nivel da rua (figura 42), enquanto que na outra, ha um
grande desnivel entre a rua e a topografia do terreno, vencido por meio de rampas e

escadas (figura 41).

Figura 42 — Vista geral do residencial

Figura 41 — Fachada principal do residencial

Fonte: Arcaily (2014, s. 7 Fonte: Archdaily (2014, s.p.)

As edificagbes possuem 7 e 9 pavimentos, com aspecto formal inspirado no

modelo de quarteirdo europeu em que a construcdo se abre para patios internos
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coletivos (figura 43), rompendo com a tipica volumetria de torres isoladas
frequentemente usada em habitacBes populares. Além disso, destaca-se o emprego
de elementos vazados e perfurados ao longo das areas comuns para proporcionar
conexdo com o ambiente externo e permeabilidade visual (figura 44).

Figura 43 — Patio interno Figura 44 — Uso de cobogds na Figura 45 — Passarelas com

circulacao horizontal elementos perfurados
L

Fonte: Archdaily (2014, s.p.) Fonte: Archdaily (2014, s.p.) Fonte: Archdaily (2014, s.p.)

O uso de passarelas também compde de forma determinante a volumetria do
conjunto (figura 45). O escritorio Boldarini Arquitetos Associados (2014, s.p.) destaca
gue esses elementos tém funcéo de valorizar os locais de circulagcéo, reforcando a

ideia do espago coletivo como um lugar de troca entre pessoas.

Figura 46 — Sala de jantar Figura 47 — Sala de estare TV  Figura 48 — Cozinha

=

| e
Fonte: Archdaily (2014, s.p.) Fonte: Archdaily (2014, s.p.) Fonte: Archdaily (2014, s.p.)

Os apartamentos (figuras 46 a 48) possuem em média 40 metros quadrados e

dois quartos, sendo que algumas unidades seguem a NBR 90508, tornando-as

8 Norma brasileira que discorre sobre acessibilidade a edificacdes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos.
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adaptadas a pessoas com deficiéncias ou limitagGes fisicas. Dando continuidade a
ideia de conexdo com a paisagem do entorno, foram criadas pequenas varandas
anexas a sala de estar e TV de cada unidade. O programa inclui ainda espacos
complementares, destinados ao lazer, recreacéo, leitura, estudo, banho de sol e

convivéncia entre vizinhos.

4.3 CONJUNTO SANTA MADRONA

O residencial construido em 2013 é composto por dois blocos de moradias
disponiveis para locacdo por precos acessiveis. Além das habitacbes, os blocos
possuem espacos de lazer e instalacées de uso coletivo no térreo.

A disposicéo dos edificios cria uma pequena praca publica (figura 49) em uma
esquina congestionada de Barcelona, na Espanha. Ao todo, sdo 5.704 metros
guadrados construidos distribuidos entre esse espaco comunitario e as edificacbes

de 6 e 8 pavimentos (figura 50).

E:igura 49 — Vista das edificacdes e da praca Figura 50 — Fachada principal do conjunto

Fonte: Pich-Aguilera (2014, s.p.) Fonte: Pich-Aguilera (2014, s.p.)

Foram empregados sistemas construtivos industrializados, o que garantiu
qualidade, rapidez e economia. O escritério Pich-Aguilera (2014, s.p.) afirma que, em
uma escala mais ampliada, essas escolhas proporcionaram apoio e incentivo a
industria e tecnologia locais. A partir disso, percebe-se a geragdo de uma cadeia de
efeitos positivos que resultaram em consumo consciente de recursos e menor
producado de residuos. A cobertura e sua sustentacdo foram produzidas na fabrica e

a montagem realizada in loco.
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Foram introduzidas ja na etapa preliminar de planejamento sistemas de
producao de energia renovavel e solucdes projetuais que garantem conforto ambiental
passivo. Conforme elencado pelos arquitetos em um documento por eles chamado de
"memorial bioclimatico", alguns dos principais aspectos sao: (a) ventilacdo cruzada
em todas as moradias; (b) varandas espacosas que protegem o interior das
habitacdes da incidéncia solar; (c) sistemas construtivos isolantes; (d) aquecimento
de &gua por energia solar; (e) sistema de coleta de lixo pneumética em todas os
apartamentos. (PICH-AGUILERA, 2014, s.p.)

Em contraméo a simplicidade e solidez formal dos edificios, foram usados
revestimentos que se destacam pelas cores e texturas que possuem. O primeiro deles
sdo placas cimenticias posicionadas de forma alternada na fachada, com variacfes
de padrao e coloracdo. Na base de cada bloco foram aplicados painéis frisados em
metal e de cor cinza, explorando uma textura diferenciada ao alcance do pedestre
(figura 51). Por fim, as sacadas possuem parapeitos com revestimentos em diferentes
tons de verde — que podem parecer acinzentados conforme a luz refletida — que se
destacam na paisagem de coloragéao neutra e atuando como o elemento de destaque

e identidade do projeto (figura 52).

Figura 51 — Revestimentos das fachadas Figura 52 — Sacadas dos apartamentos

I

Fonte: Pich-AgjuiIera (2014, s.p.)

S

Fonte: Pich-Aguilera (2014, s.p.)

4.4 COMPARACAO E SINTESE DE DADOS

Visando uma compreensdo mais didatica dos cases analisados, 0s principais
pontos abordados em cada um deles foram sintetizados e avaliados de acordo com

trés categorias: solugcdes boas, solucbes medianas e solucdes ruins (tabela 2).
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Legenda Solugdo ruim Solugdo mediana Solucdo boa
Critério Conj. Hab. Jardim Edite Residencial Corruiras Conj. Santa Madrona
L Bom aproveitamento do | Implantagdo convencional,
Boa distribuicdo dos blocos e T .
. ] terreno, sem limitagGes mas bem resolvida,
Implantagao dos acessos; Passeios largos; . . .
; N decorrentes da topografia permitindo a criagdo de
boa orientagado solar. .
acidentada do terreno. uma praga.
. 5 Estilo "quarteirdes
Verticalizacdo e adequagado ao ", .
. europeus"; quebra da Volumetria simples e
Volumetria entorno; volumes que a . L)
. tendéncia de torres solida
conversam entre si. .
isoladas.
Equipamentos publicos p/ Areas comuns p/ lazer, Auséncia de mobilidrio
Programa toda a populagdo; areas estudo, leitura, recreacao, urbano na praca; areas

condominiais de qualidade.

banho de sol e convivéncia.

condominiais no térreo.

Plantas baixas das
moradias

lluminagao e ventilagao
naturais em todos os
ambientes; plantas flexiveis;
auséncia de banheiro no
térreo dos aptos duplex;
apenas unid. com 2 quartos.

N3ao foi possivel analisar.

Nao foi possivel analisar.

Estratégias de conforto

Ventilagdo cruzada nos aptos;
claraboias na UBS; Aberturas
nas circulacdes horizontais
das torres.

Nao foram encontradas
solucdes projetuais
relevantes para garantia de
conforto.

Ventilagdo cruzada nos

aptos; Varandas amplas

que protegem o interior
da incidéncia solar.

Materiais construtivos

Uso de materiais e técnicas
convencionais, como concreto
armado e alvenaria. Maior
tempo de obra e geragdo de
residuos. Desempenho
térmico e acustico mediano.

Sistema construtivo em
alvenaria estrutural. Além
do desempenho térmico e

acustico medianos,
impossibilita qualquer
flexibilizacdo do espaco por
parte dos moradores.

Materiais e técnicas
inovadoras, que
impulsionam a industria
daquela regido; Sistemas
construtivos com alto
indice de isolamento.

Setorizagdo e fluxos

Setores bem arranjados;
otima divisdo entre o fluxo
dos usuarios dos equip.
coletivos e dos moradores;
nucleos de circulagao
horizontal e vertical bem
distribuidos.

Nao foi possivel analisar.

N&o foi possivel analisar.

Composigao das fachadas

As solugdes empregadas nos
blocos trazem autenticidade,
identidade e valor estético.
Por ndo usarem
revestimentos e sim a prépria
alvenaria, cumprem sua
fungdo a baixos custos.

O metal perfurado usado
nos guarda-corpos, os
brises moveis e os cobogds
em cores contrastantes sao
os principais elementos das
fachadas e resultam em
uma composi¢ao
harmonica.

Os revestimentos sao os
principais elementos da
fachada, ja que a
volumetria é bastante
simples. Resultam em uma
composi¢ao harmonica
entre si e com o entorno.
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Por meio da comparacdo dos itens analisados, percebe-se que, aqueles
classificados como solucao ruim ou mediana representam caracteristicas que deverao
ser evitadas e melhoradas para a proposta projetual futura. J& as diretrizes avaliadas
como boas serao referéncia para a mesma.

O maior potencial do Conjunto Jd. Edite a ser utilizado como referéncia na
proposta projetual é seu programa, que inclui equipamentos publicos que atendem
aos moradores do empreendimento e a comunidade externa. No caso do Residencial
Corruiras, as caracteristicas de maior destaque sdo sua volumetria, implantacao e os
materiais utilizados nas fachadas. Por fim, o Conjunto Santa Madrona possui diretrizes
biocliméaticas que serdo de grande valia para o projeto. S&o elas: as estratégias de
conforto, os materiais construtivos empregados e, por meio deles, a valorizacdo da

industria local.
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5 A PROPOSTA PROJETUAL

A partir dos contetudos apresentados nos capitulos 3 e 4, é possivel concluir
gue a proposta final deste trabalho consiste na realizacdo de um projeto arquitetonico
de um conjunto habitacional de interesse social. O mesmo sera construido em wood
frame, priorizando a tecnologia produzida pela Tecverde Engenharia, devido ao fato
de ser uma empresa curitibana. Para tal, serdo empregadas diretrizes de projeto
relacionadas a diversos temas, dentre eles: sustentabilidade, conforto ambiental e
acessibilidade. Estas baseiam-se em recomendacdes e exigéncias presentes em
bibliografias e legislacbes pertinentes, respectivamente. Nesta secdo também sera

apresentado e analisado o terreno de insercéo da proposta projetual.

5.1 O TERRENO

O terreno de insercédo do projeto consiste em um vazio urbano de 40.612 metros
quadrados no bairro Prado Velho (figura 53), na esquina da Avenida Marechal Floriano
Peixoto e da Rua Jodo Viana Seiler. Esta ultima nada mais € que um prolongamento
da Rua Jodo Negrdo, também adjacente ao lote. Encontram-se no local pequenos
macicos vegetais e algumas edificacbes abandonadas e depredadas. O zoneamento
vigente € o da Zona de Uso Misto do Vale do Pinhdo (ZUMVP), sendo que o lote
também é parcialmente atingido pelo Eixo Marechal Floriano (EMF). No entorno estédo
a Zona de Uso Misto 3 (ZUM-3) e a Zona de Transi¢éo da Linha Verde, conforme a

figura 54 abaixo.

Figura 53 — Inser¢&o do bairro Prado Velho
em Curitiba\
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Fonte: Guia Geogréfico (2007, s.p.) Fonte: IPPUC 2019, s.p.)— adaptado.
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O lote possui uma area de aproximadamente 8.100 metros quadrados
adjacente a Rua Rockfeller, que atualmente é usada como estacionamento de
veiculos pelo Hospital Nossa Senhora da Luz, instituicdo vizinha ao terreno. No futuro
projeto, o local seré subdividido, cedendo esta parcela do lote ao hospital. Assim, a
gleba de insercéo do conjunto habitacional ndo sera acessada pela Rua Rockfeller,
via de baixo fluxo e sem saida e que, por isso, ndo cruza a Rua Jodo Negréao. A figura

55 abaixo reltne todas as informacgfes importantes referentes ao lote e seu entorno.

Figura 55 — Vista aérea do lote e seu entorno

D Terreno de insergio da proposta Gabarito de alturas das edificagoes
do entorno: construgdes térreas.

| /// | Parcela do terreno a ser subdividida e cedida ao Gabarito de alturas das edificagdes

Hospital Nossa Senhora da Luz do entorno: de 1 a 2 andares
(1] Avenida Marechal Floriano Peixoto. Via de dois Gabarito de alturas das edificagdes l
sentidos, com velocidade maxima de 40 kmih. do entorno: de 2 a 3 andares
Considerada um eixo estrutural pelo Plano Diretor
I de Curitiba, gqssulrgdo pistas exclusivas para Terreno que se encontra em obras e I
transporte publico. Liga os bairros da regifo sul vazio atualmente.
ao Centro. Q
' © Rrua Joao Viana Seiler. Via de dois sentidos, com Supermercado Carrefour. l
velocidade maxima que varia entre 50 e 60 kmih.
I Liga os bairros Prado Velho e Parolin. @ Academia Smart Fit.
3] ‘I}_ua Jgﬁgi Ne rlio._dpﬁolongamengn %lg kRUﬁ1 Jlfpio
iana Seiler. Velocidade maxima de m/h. Liga ; ker"
I os bairros Prado Velho e Rebougas ao Centro. @ Academia Striker's House.

’\ Sentido das vias. Apoio a Vida - Clinica de reabilitagdo

@ vagas de estacionamento paralela c_':_’ Hospital Pavilhdo André de Barros
I Estagdes tubo Jodo Viana Seiler. Parada do

= expresso Boqueirdo, que liga o bairro de mesmo Hospital Nossa Senhora da Luz.
nome ao Centro.

b o o o o or o e e e e e e e e e e o

Fonte: Google Maps (2020, s.p.) — adaptado.

|
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Figura 56 — Vista do terreno a Figura 57 — Vista a partir das Figura 58 — Testada original
rtir da Av. Mar. F. Peixoto ruas J. Negrdo e J. V. Seiler  voltada a Rua Rockfeller

Fonte: a autora. Fonte: a autora.

O local é bem atendido pela infraestrutura de transporte publico da cidade,
estando a beira do eixo estrutural Norte-Sul composto pela canaleta exclusiva aos
onibus expressos e as estacfes-tubo (figura 58), ligando os bairros do sul de Curitiba
e 0 municipio de Sao José dos Pinhais ao centro da capital. Além disso, possui uma
grande area de estacionamento de veiculos paralela a rua, comportando o fluxo extra
que o empreendimento causara (figura 59). A gleba encontra-se proxima de varios
equipamentos e servicos — publicos e privados — que atenderdo aos moradores e

também poderao representar oportunidades de emprego aos mesmos (figura 60).

Figura 59 — Estacdo tubo ao Figura 60 — Estacionamento Figura 61 — Supermercado ao
lado do terreno paralelo & Av. Mar. F. Peixoto ladq do terreno

R TTTTTT

€,

Fonte: a autora. Fonte: a autora. Fonte: a autora.

As testadas do lote estdo orientadas a sudeste nas ruas Jodo Negréao e Joao
Viana Seiler (figuras 62 e 63), a sudoeste na Avenida Marechal Floriano Peixoto (figura
64). Nesse caso, as orientacdes mais valorizadas referentes a incidéncia solar se
encontram na parte mais “interna” do terreno, proximas ao seu limite com o a Clinica
de Reabilitacdo UNIICA (noroeste) e o estacionamento do Hospital Nossa Senhora da

Luz (nordeste). A parcela do terreno mais proxima do estacionamento, da Rua
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Rockfeller (figura 66) e da testada com a Rua Jodo Negrdo receberdo mais ventos, ja
gue estdo mais proximas do Leste, de onde os ventos sdo mais frequentes em

Curitiba, conforme analise realizada por meio software Analysis Sol-Ar (figura 67).

Figura 62 — Testada da R. Jodo Figura 63 — Testada da R. Jodo Figura 64 — Testada da Av. M. F.
Negréo (face sudeste Viana Seiler (face sudeste) Peixoto (face sudoeste)
FTT N - ﬂ

Fonte: a autora. Fonte: a autora. Fonte: a autora.

Figura 65 — Esquina entre Av. Figura 66 — Trecho adjacente a Figura 67 — Direcao dos ventos
M. F. Peixoto e R. J. V. Seiler R. Rockfeller (face nordeste em Curitiba
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SE

onte: a autora. Fonte: SOL-AR (2020, s.p.)

Fonte: a autora.

Além dos equipamentos coletivos publicos e privados demonstrados na vista
aérea do terreno e seu entorno, outros servigos proximos ao terreno séo:

e Centro Integrado de Prevencdo (escola para criancas com deficiéncia) —
AMCIP: 1,3 km.

e Centro de Referéncia de Assisténcia Social da Vila Torres (CRAS): 2,4 km.

e Tribunal Regional Eleitoral (TRE): 600 metros;

e Centro de Educacéao Infantil Laura Gongalves dos Santos: 2,4 km.

e Escola Estadual Manoel Ribas: 1,3 km.

e Unidade Basica de Saude Capanema: 2,1 km.

e 52 Companhia do 12° Batalhdo da Policia Militar: 2 km.
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Conforme informac&o obtida pela autora via contato telefénico com a PMC, por
motivos judiciais, os parametros construtivos do terreno foram temporariamente
removidos da guia amarela do mesmo. Por isso, tais informacdes foram obtidas a
partir da guia amarela de um lote proximo localizado no mesmo lado da Avenida
Marechal Floriano Peixoto. Constam no campo de habitacdo para empreendimento
de habitacdo social os seguintes dados: coeficiente de aproveitamento igual a 1; taxa
de ocupacdo méxima de 75% no subsolo, térreo e 2° pavimento, enquanto que nos
demais a mesma é reduzida para 50%; taxa de permeabilidade de 25% do lote; recuo
frontal facultativo na testada da Avenida Marechal Floriano, devido ao zoneamento
Eixo Marechal Floriano, sendo que para as outras testadas o valor minimo é de 5
metros; recuos laterais obtidos a partir da divisdo da altura final por 6, com valor
minimo de 2,5 metros; altura maxima de 4 pavimentos.

Os documentos do terreno de insercdo e do lote utilizado como referéncia
encontram-se nas seg¢does “‘ANEXO A’ e “ANEXO B” desta monografia,
respectivamente. Destaca-se também — conforme informado pela Prefeitura — que a
informag&o contida nas guias quanto ao atingimento dos terrenos por um projeto de
alargamento aprovado para a avenida refere-se a outro trecho da via. Portanto,
desconsidera-se tal informacdo no presente trabalho e na proposta projetual

subsequente.

5.2 DIRETRIZES DE PROJETO

A principal legislacéo pertinente a edificacées habitacionais € a NBR 15.575 —
Desempenho de edificacdes habitacionais. Sdo estabelecidos requisitos referentes a
seguranca, habitabilidade e sustentabilidade que devem ser atendidos ainda durante
a etapa de projeto. Para auxilio na compreensdo da norma, utilizou-se o livro
“Desempenho de edificacdes habitacionais: guia orientativo para atendimento a norma
ABNT NBR 15575/2013” (2013), da Camara Brasileira da Industria da Construgéo.
Destacam-se as mais importantes diretrizes a serem praticadas na proposta:

e O pé direito minimo das moradias deve ser de 2,5 metros, sendo admitida a

medida de 2,3 metros para halls, corredores, banheiros e despensas.
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e O empreendimento deve prever o numero minimo exigido pela Lei
13.146/2015° de unidades adequadas a pessoas com deficiéncias fisicas ou
mobilidade reduzida, atendendo as exigéncias da NBR 9050.

e Devem ser providenciadas medidas para isolamento acustico entre as lajes de
piso dos diferentes andares - no caso de habitagdes multifamiliares - bem como
nas paredes de vedacdo e na cobertura. Igualmente, ha necessidade de
isolamento nas paredes que dividem as unidades habitacionais quando
geminadas, sendo elas casas, sobrados ou apartamentos. O mesmo vale para
as paredes entre areas comuns e privativas de conjuntos residenciais.

Outra importante referéncia utilizada para a concepcéo desta subsecao foi o
“‘Guia sustentabilidade na arquitetura: diretrizes de escopo para projetistas e
contratantes”, da Associacdo Brasileira dos Escritorios de Arquitetura. S&o
apresentadas recomendacdes relativas a sustentabilidade, mobilidade, seguranca,
conforto ambiental passivo e paisagem:

e Tratamento e reuso das aguas pluviais e cinzas para rega de plantas e limpeza
de areas comuns, respectivamente.

e Geracdo de energia solar para iluminacdo das areas comuns externas e
internas.

e Emprego de um sistema construtivo local, racional e modular, que otimize o
processo de obra, reduzindo as perdas, o gasto energético e a geracdo de
residuos. Além disso, o material deve possuir alta inércia térmica, evitando o
uso de equipamentos de condicionamento artificial do ar no interior das
moradias.

e Integracdo dos acessos do empreendimento com as redes de transporte
coletivo disponiveis, privilegiando o fluxo de pedestres e o uso de transportes
alternativos pouco ou ndo poluentes. Implantagédo de vestiarios e bicicletarios.

e Tratamento do perimetro do empreendimento, integrando-o ao entorno e
garantindo permeabilidade visual entre interno e externo.

e Utilizagdo de técnicas como ventilacdo cruzada, ventilacdo natural por
diferenca de temperatura ou de pressédo, passagem de ar entre lajes, fachada

dupla ventilada, entre outras. Emprego de pocos de luz e iluminacgéo zenital.

9 Lei Brasileira de Inclusédo da Pessoa com Deficiéncia (Estatuto da Pessoa com Deficiéncia).
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e Criacao de areas verdes e permedveis com espécies da flora local, incluindo
plantas frutiferas para criagdo de um pomar comunitério, e arvores deciduas.

e Valorizacdo dos espacos coletivos e sua longevidade, implantando mobiliarios
urbanos atrativos para criancas, jovens, adultos e idosos, prevendo todo o ciclo
de vida do ser humano.

5.3 O PROGRAMA DE NECESSIDADES

Com base no porte do terreno de insergcédo escolhido, em seu entorno e nos
equipamentos coletivos existentes, o programa de necessidades da proposta visa
solucionar a problemética mencionada nos capitulos 1 e 2, com base nos conceitos
apresentados nos capitulos 3 e 4. De uma maneira preliminar, 0 mesmo é composto

por:

Tabela 3 - Programa de necessidades
Programa de Necessidades
Programa Qtd. Area (m?) Area total (m?)

Habitagdes coletivas
(blocos de 4
pavimentos, com 8
habitacGes por andar)

10 1.800 18.100

Estacionamento
moradores 1 10.000 10.000
(1 vaga/unidade hab.)

Estacionamento

equip. coletivos ! 400 400

Horta 1 500 500
Bosque 1 1.000 1.000

Playground 1 200 200
Lazer/esportes 1 3.000 3.000
Convivéncia 1 2.000 2.000
Creche 1 1.400 1.400
Armazém da familia 1 1.000 1.000

Liceu de

oficios/fablab ! 1.000 1.000

Total 38.600
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6 CONSIDERACOES FINAIS

Com o desenvolvimento deste trabalho foi possivel observar diversas solu¢des
positivas resultantes da multidisciplinariedade da arquitetura para a provisdo de
habitacdo justa e digna a populacdo de baixa renda. O embasamento tedrico foi de
imensa importancia para justificar a escolha do tema proposto. Por meio da literatura
consultada, buscou-se sustentar a necessidade de quebra dos padrdes praticados nas
acOes da politica habitacional brasileira e, de maneira mais especifica, curitibana.
Além disso, expds-se 0 potencial existente em vazios urbanos que, com fiscalizacéo
e execucao da legislacéo presente no Plano Diretor, podem compor significativamente
o crescimento da cidade e a mitigacao de problemas encontrados.

Constatou-se que tal evolucéo pretendida colabora para a existéncia de um
panorama mais positivo social e ambientalmente, em pequena e grande escala.
Considerando as camadas mais vulneraveis da populacdo, assegura-se a elas o
direito a moradia adequada e a terra urbanizada, melhorando sua qualidade de vida e
bem estar. Ja ao observar o contexto da cidade como um todo, as benfeitorias sé&o
extremamente abrangentes: devolve-se a propriedade a sua funcdo social; a
paisagem urbana torna-se mais agradavel e segura; mitigam-se os problemas
ambientais; a ocupacdo é melhor distribuida pelo territério, trazendo economia aos
cofres publicos com menos gastos decorrentes da expansao da infraestrutura urbana;
e até mesmo a oferta de empregos cresce.

A parcela do trabalho destinada as solucdes arquitetdnicas destacou ainda
mais as ideias ja valorizadas no ambiente académico e cada vez mais abordadas no
cenario da construcao civil nacional, referentes ao uso de métodos construtivos mais
limpos e sustentaveis. O Brasil mostra-se um pais atrasado nesse sentido devido a
preconceitos historicos da populacdo em geral e que so6 serdo desconstruidos com a
popularizagdo do uso do wood frame, um entre varios sistemas leves e alternativos a
alvenaria convencional, que tanto consome recursos naturais e impacta o0 meio
ambiente. O mesmo foi observado no que diz respeito a importancia de uma
arquitetura bioclimatica na concepcdo dos espacos. Atualmente, no cenario
internacional, tais diretrizes deixaram de ser itens adicionais em projetos e passaram
a ser necessidade. Na realidade brasileira, apesar de ainda em crescimento, tal

vertente demonstra expressivamente seus resultados positivos.
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Os estudos de caso escolhidos agregaram ideias e soluces de grande valor
para a etapa seguinte deste trabalho. Ainda que alguns aspectos negativos fossem
observados, a estrutura da monografia, ao ser composta, permitiu uma resposta
dindmica e de facil compreensédo para as deficiéncias encontradas, visando a
resolucao de cada uma delas ainda na etapa de projeto.

O terreno escolhido esta inserido na malha urbana da capital paranaense,
provando que é possivel trazer as pessoas mais vulneraveis para locais de qualidade
e nao a periferia desprovida de infraestrutura. Com sua ampla metragem quadrada e
seu entorno de qualidade, definiu-se um programa de necessidades amplo que,
juntamente com as diretrizes projetuais resultardo ndo s6 em um projeto de qualidade
como também em um exemplo de solucdo para a mitigacdo de uma questdo social
que a cerca de 70 anos assola a populagao que habita Curitiba.

Por meio das capacidades técnicas e artisticas do arquiteto, € possivel
transformar os novos espacos antes mesmo de sua constru¢do, melhorando as
condi¢des de usabilidade, habitabilidade e convivéncia das distintas realidades que
compdem o cenario urbano.

E de grande satisfac&o imaginar o potencial de um espaco abandonado e com
condicbes extremamente favoraveis na concepcdo de um empreendimento de
qualidade e tdo importante as familias da metropole curitibana, provendo um espaco

tdo fundamental e basico concomitantemente: a moradia digna.
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ANEXO A - GUIA AMARELA DO TERRENO ESCOLHIDO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0018.0586.00-5 - 42.005.004 579418/2020
Bairro: PRADO VELHO Rua da Cidadania:

Quadricula: L-14
Bairro Referéncia:

Motivo Incompleta: FALTAM OS PARAMETROS DA LEI DE ZONEAMENTO

Informacg6es da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posigdo do Lote: Esquina p/ mais de 02 testadas

1- Denominagédo: AV. MARECHAL FLORIANO PEIXOTO Sistema Viario: NORMAL

Cadd. do Logradouro:S026 Tipo: Principal N° Predial: 2857 Testada (m): 165,25

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): LOTE ATINGIDO P/ ALINHAM.- OBEDECER O PROJETO APROVADO DA RUA
Cota Direita: +/-5,00 m Cota Esquerda: +/-5,00 m

2- Denominagéo: R. JOAO NEGRAO Sistema Viario: COLETORA 1

Céd. do Logradouro:C023 Tipo: Secundaria N° Predial: 2870 Testada (m): 78,42

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): LOTE ATINGIDO P/ ALINHAM.- OBEDECER O PROJETO APROVADO DA RUA

3- Denominagdo: R. ROCKEFELLER Sistema Viario: SETORIAL 2

Céd. do Logradouro:S030 Tipo: Secundaria N° Predial: 1450 Testada (m): 96,50

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

4- Denominagao: R. JOAO VIANA SEILER Sistema Viario: NORMAL

Cod. do Logradouro:S209D Tipo: Secundaria N° Predial: 10 Testada (m): 164,32

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relagé@o a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZUMVP.ZONA DE USO MISTO DO VALE DO PINHAO
Sistema Viario: NORMAL/COLETORA 1/SETORIAL 2/NORMAL

Observar o contido na Legislacao Vigente sobre Concessao de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construgdo para os Usos Pemissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construcao

* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Informac6es Complementares

Coddigo Observacoes
0 MAIS DE UMA INFORMACAO
1 OUVIR O CB PARA LIBERACAO DE QUALQUER ATIVIDADE COMERCIAL 13/02/98
56118/99UFI NOTIF 84893 DE 18/02/98 REGULARIZAR-SE JUNTO AO CORPO DE BOMBEIROS

Verséo: 3.0.0.163 Para maiores informagoes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010232-2 235091-2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0018.0586.00-5 - 42.005.004 579418/2020
Cddigo Observagdes

8 REFERENTE AO LAUDO DE VISTO RIA E PREVEN AO DE INCENDIO

195

344

352

39411/03 UFI2G NOTIF. 12834 (10/03/03) OBRA IRREGULAR (ALVABA DECONSTRUGAO E
REFORMA) NOTIF. 13389 (14/03/03) ( PARALISAR COM OBRA ESTAO SENDO EXECUTADAS)
90666/09UFI31-NOTIF. 59514 (04.06.2009)

PUBLICIDADE IRREGULAR

(FRONT-LIGHT).

70183/96 NEG CMU LIBERACAO DE PUBLICIDADE 70191/96 NEG CMU LIBERACAO DE
PUBLICIDADE .PROC 70815/2003 PROV CMU PARC/ INSTALACAO DE PUBLICIDADE. ATENDER
DEMAIS PARAMETROS DA LEGISLACAO VIGENTE. PROC 124751/2003 PROV CMU
CONSTRUCAO DE COMPLEXO HOSPITALAR E UNIVERSITARIO. ATENDER DEMAIS PARAM/
LEG/ VIGOR. Processo 01-120162/2010 deciséo Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos
Processo 01-119811/2010 decisédo Provido com Condi¢bes Processo 01-120162/2010 liberagéo de
consulta amarela, decisdo Arquivado Face Tempo Decorrido Processo 01-036883/2011 construgédo de
hospital, deciséo Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-036883/2011
construgdo de hospital, decisdao Provido Maioria Processo 01-062800/2018 subdiviséo de lote,
decisdo Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-062800/2018 subdivisdo de lote,
decisdo Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-062800/2018 subdivisdo de lote,
decisao Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-062800/2018 subdiviséo de lote,
decisdo Provido com Condigdes Processo 01-038909/2019 decisdo Interlocutério para ciéncia e/ou
esclarecimentos Processo 01-038909/2019 liberag&o de consulta amarela, decisdo Interlocutério para
ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-038909/2019 liberacédo de consulta amarela, decisdo
Provido com Condigées Processo 01-098084/2019 liberacao de consulta amarela, decisdo Provido
com Condigdes Processo 01-098084/2019 liberagdo de consulta amarela, decisdo Provido com
Condigdes

LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 24.0-01-02

ASILO NOSSA SENHORA DA LUZ

111651/05UFI57-SEPARAR AGUAS PLUVIAIS DO ESGOTO SANITARIO.

Proc. 93.053/06- Cosedi - Notif. 1292 (27/07/06)

Apresentar Laudo em ART de vistoria de muro no alinhamento predial da avenida, trecho em que
apresenta deslocamento do reboco, revestimento e inclinagao.

PARA OS USOS COMUNITARIO 2 - SAUDE/ HOSPITAL E MATERNIDADE, OBEDECER OS
PARAMETROS ESTABELECIDOS NO DECRETO 471/2012.

*** PROIBIDA A LIBERACAO AUTOMATICA DE CONSULTA COMERCIAL PARA QUALQUER
ATIVIDADE E QUALQUER TIPO DE INSTALACAO NO LOCAL. UUS-6, 04/06/2018. ***

Processo de Retificagédo - 054511/2017 e 075631/2017.

| Bloqueios

ek

| Alvaras de Construgao

Sublote: 0

Numero Antigo: 057013B Numero Novo:91840 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2):0,00

Numero Antigo: 099163A Numero Novo:134914 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagdo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 1.674,38 Area Total (m?): 14.677,15
Versao: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0018.0586.00-5 - 42.005.004 579418/2020
Sublote: 0
Numero Antigo: 125576A Numero Novo:161139 Finalidade:RESTAURO
Situacdo: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?): 9.427,00
Numero Antigo: Numero Novo:349060 Finalidade:DEMOLICAO
Situacao: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):0,00
Numero Antigo: Numero Novo:350193 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA
Situagdo: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):

Informacées de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacédo de Foro N° Documento Foro
0000 Foreiro Carta F-24618 Série

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00152- A-02 01-011956/2015

Nome da Planta: JOCKEY CLUB
Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
** Sujeito a Averbacao.

** Por se tratar de terreno foreiro, solicitar Carta de Averbacgéo de Aforamento no protocolo do Cadastro Técnico (UCT 6).

| Informacoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

|

ok kA

| Informacoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: Conforme vistoria "In Loco".

Informacoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Versao: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0302322 | 2350910 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0018.0586.00-5 - 42.005.004 579418/2020

Informacé6es da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Normal

Area do Terreno: 40.612,00 m? Area Total Construida: 0,00 m? Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao Ano Construgdo  Area Construida
0000 Vago 0 0,00 m?

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro  Planta Pavimentagao Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

C023 E ASFALTO EXISTE Sim Sim

S026 C ASFALTO EXISTE Sim Sim

S030 A ANTI-PO EXISTE Sim Sim

S209D D ASFALTO EXISTE Sim Sim

[ Bacia(s) Hidrografica(s) ]

ek

| Observacgoes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagao de pedestres, a
construcéo ou reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronautica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicag¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagao de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagédo com a
rede coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6- Para qualquer tipo de construgado, reforma ou ampliacdo, consultar a Sanepar quanto a ligacdo domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 101342020

ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagéo do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgédo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagdo as informagdes, prevalece a legislagdo vigente.

Versao: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0402322 | 2350919 |
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ANEXO B — GUIA AMARELA DO TERRENO PROXIMO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricao Imobiliaria
24.0.0039.0438.00-9

Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano

- 42.066.012 581407/2020

Bairro: PRADO VELHO
Quadricula: M-14
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Informacgoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posigéo do Lote: Esquina

1- Denominagdo: AV. MARECHAL FLORIANO PEIXOTO Sistema Viario: CENTRAL
Tipo: Principal N° Predial: 3165 Testada (m): 21,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO EM LINHA RETA

Cadd. do Logradouro:S026

Cota Direita: +/-4,50 m Cota Esquerda: +/-5,00 m
2- Denominagdo: R. CAETE Sistema Viario: OUTRAS VIAS
Cad. do Logradouro: S023E Tipo: Secundaria N° Predial: 30 Testada (m): 29,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): LOTE ATINGIDO POR FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE PREVISAO DE

ALARGAMENTO DE RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relagdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EMF.EIXO MARECHAL FLORIANO
Sistema Viario: CENTRAL/OUTRAS VIAS

Classificacdo dos Usos  para a Matriz : EMF.2.0T

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

USOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA |LOTE PADRAO MIN.
APROV. [ BASICA (BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Habitacdo Coletiva 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitacdo Unifamiliar 1 2 50 25 15X 450
Habitagdo Transitoria 1 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitacdo Institucional 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Empreendimento inclusivo de Habitagdo de Interes 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450

Verséo: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

010072-3 409961-4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0039.0438.00-9 - 42.066.012 581407/2020
USOS PERMITIDOS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGCAO TAXA [LOTE PADRAO MiN.
APROV. | BASICA (BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Comércio e Servico Vicinal 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 1 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comércio e Servico de Baimo 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comércio e Servico Setorial 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Posto de Abastecimento e Servigos 1 2 75 15X 450
Comunitario 2 - Satde 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 2 - Ensino 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 2 - Cultura 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 2 - Lazer 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGCAO TAXA [LOTE PADRAO MiN.
A critério do CMU APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Comunitario 3 - Ensino 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450

Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 3 - Lazer 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 3 - Culto Religioso 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 3 - Cultura 1 4 Demais Pavimentos 50 156X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Comunitario 3 - Satde 1 4 Demais Pavimentos 50 15X 450
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO: ATE 2 PAVIMENTOS - FACULTADO. ;
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M

RECUO FRONTAL MiNIMO: FACULTADO NO ALINHAMENTO PARA A AV. MARECHAL FLORIANO PEIXOTO
5,00 M PARA HABITACAO UNIFAMILIAR
5,00 M PARA OUTRAS VIAS

Versao: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020072-3 409961-3 I
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0039.0438.00-9 - 42.066.012 581407/2020

Observar o contido na Legislacao Vigente sobre Concessao de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construcdo para os Usos Pemissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgao

* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

Observacoes Para Construcao

1 - Permitido uma Habitacao unifamiliar por lote

2 - Nos terrenos com frente para a Av. Mal. Floriano Peixoto € permitido padrao alinhamento, sendo proibido balanco s
obre o passeio, permitida marquise com 1,20 m

3 - Permitido alvara de localizacao para Industria tipo 1 em edificacoes existentes com porte maximo de 400,00 m2. Pa
ra porte superior devera ser consultado o Conselho Municipal do urbanismo - CMU

4-Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispoe sobre a concessao de Potencial Construtivo adicional, mediante &
Outorga Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo

5-0 uso de conjunto de Habitacao Coletiva somente serd permitido em lotes com drea total de até 20.000,00 m?
6-Atender legislacao especifica para Empreendimento inclusivo de habitacao de interesse social, taxa de permeabilida
de e posto de abastecimento e servico

7 - Nos empreendimentos situados na testada da Av. Marechal Floriano Peixoto, serd obrigatéria a implantacao de frui
cao publica de lotes privados.

Informagoes Complementares

Cddigo Observagdes
9 65304/92 PROV CTZ TIT PREC 061025 061245 061365 082083 Processo 01-087013/2012 decisdo

Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-087013/2012 parametros construtivos,
decisdo Arquivado Face Tempo Decorrido Processo 01-130505/2012 liberag&o de consulta amarela,
decisdo Arquivado Face Tempo Decorrido

49 LOTE ATINGIDO POR FAIXA NAO EDIFICAVEL REFERENTE AO ALARGAMENTO DARUA S
023E - EM 12M CONS O UUS-34 UUS-31 EM 09/09/97

345  Alerta inserido em razAo da aus’ncia de informatéaes relacionadas ...s instalat&es hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regularizat /4o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos

Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destinai/Ao dos efluentes
gerados na edificaf&o.

Para maiores informaféaes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
http://www.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e arg/&os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

| Bloqueios

Fedkekk

| Alvaras de Construcéo

Sublote: 0

Numero Antigo: 035434B Numero Novo:50835 Finalidade: CONSTRUCAO
V§,§é@§%,163 Obra Gonchiidas informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

Area Vistoriada (m?):467,88 Area Liberada (m?): 467,88 Area Totlal 039267 , * 409961-2
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0039.0438.00-9 - 42.066.012 581407/2020
Sublote: 0
Numero Antigo: 086126A Numero Novo:121898 Finalidade: CONSTRUCAO
Situacdo: Substituido
Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?2): 390,69 Area Total (m?): 390,69

Informacoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacdo de Foro N° Documento Foro
0000 Néo foreiro
0001 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00936- (o] 01-001000/2010

Nome da Planta: IRMAOS PAROLIN
Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

| Informacoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

B

Informacoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situacédo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Informacoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

| Informacoes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Subeconomia Mista

Areado Terreno: 630,00 m? Area Total Construida: 614,30 m? Qtde. de Sublotes: 2

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construgdo  Area Construida
0000 Comercial 1987 387,90 m?
0001 Residencial 2002 226,40 m?

Infraestrutura Basica

Cdd. Logradouro Planta Pavimentagéo Esgoto lluminacéo Publica Coleta de Lixo

S023E X ASFALTO EXISTE Sim Sim

S026 C ASFALTO NAO EXISTE Sim Sim

| Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Versao: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.0.0039.0438.00-9 - 42.066.012 581407/2020

Observacoes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagéo de pedestres, a
construgcdo ou reconstrugao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagcdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronautica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicag¢des do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6- Para qualquer tipo de construgado, reforma ou ampliacédo, consultar a Sanepar quanto a ligacdo domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 12020

ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagéo do solo para fins de elaboracéo de projetos.

» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgédo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagéo as informacgdes, prevalece a legislagdo vigente.

Versao: 3.0.0.163 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
050072-3 409961-0 I

I |
pigina s de 5 LN

78



