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RESUMO

Esse trabalho tem como objetivo propor um empreendimento imobilidrio
turistico e de lazer de baixo impacto ambiental e visual, para uma comunidade
em Floriandpolis, que vém sofrendo com um avanco imobilidrio que ndo mede os
impactos que gera ao meio ambiente e a4 comunidade.

A praia de Ponta das Canas, local onde se localizam os terrenos de
intervencio, no distrito da Cachoeira do Bom Jesus, vém aos poucos perdendo
suas caracteristicas culturais e naturais. Sua paisagem natural vem se modificando
e alocalidade vem se tornando um bairro com caracteristicas urbanas.

Para a criagdo dessa proposta, foram escolhidos dois terrenos, um
adjacente ao outro, porém cortados por uma via. Um dos terrenos estd margeado
pela Lagoinha de Ponta das Canas e possui caracteristica mais plana, j4 o outro
terreno é mais acidentado, estd localizado na encosta com vista ampla para a baia.

Para o terreno que tem acesso a orla, serd proposto um complexo de
lazer e servicos aliados a residéncias e acessos publicos a orla, gerando maior
dinamismo na 4rea. Para o terreno na encosta serd elaborada a proposta de uma
pousada.

Através do embasamento adquirido no diagnéstico da localidade e seu
entorno, andlise critica as legislacdes, fundamentacio tedrica sobre o tema
abordado, estudo de caso e referenciais projetuais foram tracadas as diretrizes

que foram incorporadas na elaboracdo do partido.



A questdo do tipo de cidade que queremos, nio pode ser separada da
questio do tipo de pessoas que queremos ser, que tipo de relagdes sociais buscamos,
que rela¢bes com a natureza nos satisfazem mais, que estilo de vida desejamos
levar, quais nossos valores estéticos. O direito 4 cidade [...] é um direito de mudar
e reinventar a cidade mais de acordo com nossos mais profundos desejos Harvey —
Cidades Rebeldes
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Capitulo 1 - Introducio

16

1.1 Problematizacao x Justificativa

O patrimoénio natural e cultural, sido atributos que colaboram pelo interesse de um
viajante a se mover a determinado lugar. O turismo pode interferir de maneira tanto positiva
(geragido de empregos, incremento da economia, benfeitorias publicas...), quanto negativa
(prejuizos ao meio ambiente, aumento do trafego, perda da identidade cultural local... ) sobre
o desenvolvimento de uma localidade. Uma cidade que nio planeja o seu desenvolvimento
terd grandes chances de transformar algo que poderia vir a agregar na qualidade de vida de
seus moradores em algo segregador e predatoério.

Isso é o que vemosacontecer na cidade de Florianépolis, local procurado desde os anos 70
gracas a suas lindas paisagens e praias, ser transformando num cendrio de péssima mobilidade,
praias com balneabilidade comprometida, falta de infraestrutura urbana, ocupag¢bes em areas
de protecio ambiental , crescimento desordenado, auséncia de contrapartida do dinheiro
recebido com o turismo na criagdo de espagos publicos de qualidade para os moradores.

Diante dessa situacdo optou-se como tema inicial o da criagdo de uma pousada
anexada a um complexo comercial e de lazer, que contaria com um passeio publico com acesso
a orla, para desfrute da comunidade e turistas. Esse acesso hoje é praticamente inexistente,
salvo algumas pequenas aberturas entre lotes, porém sem nenhum valor paisagistico, muitas
vezes servem como depdsitos de lixo ou entulhos, nio estdo sinalizados e ndo possuem
acessibilidade.

A idéia é mostrar que outras formas de contrucio e uso do solo sdo possiveis e que
podem ser até mais interessantes e atrativas. Obras de baixo impacto ambiental e visual, que
nio comprometem o futuro do destino e nio esgotam os recursos que sempre foram o indutor
do turismo na regido.

O local escolhido compreende dois terrenos localizados na Praia de Ponta das Canas,
destino muito procurado por seus balneérios e que vem sofrendo com o impacto do turismo

massivo e com a falta de infraestrutura urbana.
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1.2 Objetivos

A seguir serdo apresentados os objetivos gerais e especificos deste trabalho.
1.2.1 Objetivo Geral

Elaborar um projeto arquitetonico e paisagistico de baixo impacto ambiental para um

empreendimento de lazer e hospedagem no norte da Ilha de Santa Catarina, Florianépolis.
1.2.2 Objetivo Especifico

- Estudar referenciais tedricos e conceituais sobre o tema a ser desenvolvido;

- Levantar dados de viabilidade construtiva para drea conforme o plano diretor vigente,
legislagdes municipais, legislagdo federal e outras normas legais;

- Elaborar diagnoéstico da area de intervencio e analisar dados levantados;

- Estudar referenciais projetuais e estudo de caso sobre o tema a ser desenvolvido;

- Lancar diretrizes para o projeto arquiteténico com base nas suas condicionantes;

- Elaborar programa de necessidade

- Elaborar proposta: partido geral e estudo preliminar

- Desenvolvimento da proposta na etapa de anteprojeto (TCC II)
1.3. Metodologia

Com o objetivo de construir o referéncial teérico, sera feita uma revisio bibliogréfica, por meio
da leitura de livros, artigos académicos, teses e periédicos.

Anélisar criticamente o Plano Diretor de Florianépolis 2014/2017, legisla¢bes e normas
técnicas da drea de intervencio e para as propostas de uso.

Leitura do lugar através de visitas técnicas, registros fotograficos, imagens de satélite com a
finalidade de compreender e identificar suas cacteristicas s6cio ambientais, do clima e microclima da

area de intervencdo, tipologias contrutivas tradicionais do lugar, dos recursos naturais, humanos e
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materiais e das oportunidades tecnoldgicas locais.

Confeccionar um mapa sintese, onde aparecam suas principais condicionantes a serem
consideradas.

Consulta a projetos que sejam referéncia e apresentem materiais e técnicas construtivas que
possam ser estudadas para uso no projeto.

Elaborar proposta de projeto arquiteténico e paisagistico apds compreensio de todos os
elementos estudados, diretrizes a serem tomadas e objetivos a serem alcan¢ados, chegando a uma
proposta de um projeto arquitetdnico e de paisagismo para uma pousada e para uma &rea limitrofe
de lazer e servigos, que busque praticas ecoeficientes, garantindo um conforto bioclimatico, eficiéncia
energética, projeto hidrosanitario ecolégico e utilizagdo de mateirais de baixo impacto ambiental.
Realizar estudos volumétricos utilizando-se de maquete fisica e digital das propostas inseridas na

rea ser estudada garantindo uma melhor compreensdo do volume e seu entorno.

19



1.4 Localizacao

A é4rea de intervencido localiza-se no bairro da
Cachoeira do Bom Jesus, na regido norte da Ilha de Santa

Catarina, no municipio de Florianépolis, estado de Santa

-~
Figura 1: Figura 2: Figura 4:
BRASIL SANTA CATARINA NORTE DA ILHA DE SANTA CATARINA
Fonte: iconspng.com Fonte: grupowiw.com.br Fonte: Google Earth

Figura 5: 1. Terreno Orla 2. Terreno Encosta 3. Av. Luiz Boiteux Piazza
Fonte: Google Earth, adaptado pela autora.
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Figura 6: Perspectiva da drea com demarcacgdo dos terrenos de intervencao.
Fonte: Google Earth, adaptado pela autora.

A érea de intervencio se divide em dois
terrenos adjacentes, cortados pela Av. Luiz Boiteux
Piazza. (figura 5)

Para maior identificacio e compreensio,
esse trabalho vai tratd-los por: Terreno Orla e
Terreno Encosta.

Entre os principais motivos para a escolha
desses terrenos estdo: a paisagem natural estar
bem preservada, sem construg¢des significativas
que comprometem a paisagem, pela fragilidade
do meio ambiente onde estdo inserido e pelo alto

valor cénico do local.
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Dados dos Terrenos:

Terreno Orla
Area: 12.620 m?

Terreno Encosta
Area 4.475m>

Area Total = 17.095m>




Capitulo 2 - Referéncial Tedrico Conceitual
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2.1 Cidade, Turismo e a Preservacao da Natureza

Uma cidade que apresenta um planejamento urbano eficiente, que se preocupa com a qualidade
de vida de seus moradores, com a preservacio do seu ambiente natural, e que além disso, dispde de
outros atrativos, sejam eles naturais ou construidos, tende a tornar-se um destino em potencial para
atrair visitantes em busca de lazer. “A arquitetura e o Urbanismo nio sio explicitamente considerados
no estudo do turismo, embora o patrimoénio histérico e arquiteténico sempre se constituisse no atrativo
por exceléncia” (VARGAS, 2014, p.6).

Uma localidade que possui espagos publicos qualificados, com pracas, vias arborizadas,
mobilidrio urbano, acessibilidade... somados a uma gestdo urbana eficiente, onde as pessoas possam
se deslocar facilmente, que possua um transporte publico de qualidade e eficaz, trard uma sensacio de
acolhimento e bem estar tanto para seus moradores quanto para seus visitantes, e poderemos dizer se
tratar de uma localidade hospitaleira (VARGAS, 2014).

Além dos pontos ja4 mencionados acima, em que o cuidado com o desenho urbano pode vir a
agregar numa destinagdo turistica, através de uma infra estrutura urbana de qualidade, existe ainda
outro tépico que faz com que a arquitetura e o urbanismo possa interferir numa localidade afim de
garantir ainda mais visitantes, sdo as intervenc¢oes arquitetonicas.

Muitos sdo os casos de localidades, que buscam através de uma intervencio arquiteténica
criar algo singular, iconico, que atraia uma quantidade de visitantes, que gere visibilidade do local,
atraindo investimentos e gerando receitas . Porém ha que ser cuidadoso na hora de projetar uma obra
que va gerar impactos na imagem da cidade, principalmente para nio se criar uma arquitetura pastiche,
descontextualizada da cultura local, criar um atrativo onde o objetivo seja s6 os fins lucrativos.

Outro cuidado é a promog¢io de um atrativo num local que nio contard com a infraestrutura
necessaria para comportar o fluxo turistico que ird gerar, seja ele um evento,uma obra arquitetonica
ou uma beleza natural. Tal impacto deve vir de maneira a acrescentar para localidade, através de
investimentos em infraestrutura urbana, e agregar para seus moradores. A contrapartida do turismo
numa localidade deve beneficiar a todos, e ndo s6 uma parcela da sociedade, além disso, o ambiente
natural deve ser preservado, garantindo o direito a natureza para as gera¢des futuras. “A paisagem
natural e a biodiversidade que compdem os cendrios costeiros das praias sdo, muitas vezes, um dos

principais fatores propulsores, sendo os unicos, do desenvolvimento turistico numa drea” (COOPER, et
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Se nas grandes metrépoles os visitantes se diluem, em cidades médias ou pequenas
tais fluxos ocasionam impactos significativos, pois o estrangeiro disputa os
espacos publicos e festivos com os locais, interferindo na tessitura dos cotidianos
da comunidade. Se por um lado tal situacio agride a Cidade, por outro o Turismo
pode ser a fonte do capital adicional para financiamento de estruturas de lazer e
ofertas culturais que, de outra maneira, a populagio local, por si s6, ndo sustentaria
(VARGAS Et al, 2016, p. Preficio XII).

AW

Figura 7: Cristo Luz em Balnedrio Camborid, exemplo de  Figura 8: A Vila Germanica e o seu “neoenxaimel”.
interven¢do arquitetonica descontextualizada, copiada e  Falsa arquitetura, simula a aparéncia mas nio se utiliza
reproduzida. Cidade jovem, que nio dispée de atrativos  das técnicas. Essa busca de identidade germanica
histéricos para comercializar e precisa criar o préprio  foi estimulada por interesses mercadolégicos para
atrativo turistico. Esse tipo de intervencdo visa apenas o  transformar Blumenau num polo turistico, atraindo
retorno financeiro. visitantes e receitas.

al., 2001).

O espag¢o da destina¢do deve representar imagens auténticas do lugar, que se utilizem das
especificidades de cada local, suas interven¢bes devem ser planejadas e projetadas destacando
caracteristicas da cultura local e suas qualidades ambientais, pricipalmente se os principais atrativos
forem naturais (CHOU, 2006).

As cidades que tem como principal atrativo a natureza deveriam adotar um posicionamento
que estimulasse a preservagdo de suas dreas naturais, ji que muitas dependem ou se beneficiam
economicamente do setor do turismo. Com a falta de estudos especificos para quantificar o impacto

gerado pelo turismo em determinadalocalidade e a omissdo de prefeituras frente ao mercado imobilidrio
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faz com que muitas localidades acabem sofrendo degradacio ambiental e descaracterizagdo cultural.
Essesimpactos estiorelacionados a transformacio das dreas naturais para construcio
de equipamentos e infra-estrutura, algumas vezes em excesso; impactos visuais;
aumento da produgio de residuos; poluicdo sonora e atmosférica dos veiculos e
demais meios de transporte; danos 4 fauna e a flora; comprometimento das reservas
de dgua; excessivo consumo energético, dentre outros (LEMOS, 2013,p.1058).

De incentivador a “grande inimigo”, assim cria-se um turismo indesejavel e predatério, que
atraves dessas modifica¢bes no meio ambiente natural, pdem em risco a sustentabilidade da atividade
turistica em determinada localidade. O turismo é um setor que movimenta ano apds ano mais recursos
financeiros, ganhando cada vez mais importancia na economia mundial, atraindo cada vez mais olhares
gananciosos que tendem a mensurar apenas o lucro imediato, que ndo pondera os impactos negativos

que o ambiente construido pode causar ao ambiente natural e 4 sociedade autéctone.

Parece-me que duas questdes se destacam nas abordagens: primeiro, que
muitas agressdes ao espago urbano associadas ao Turismo, o sdo, de fato, ocasionadas
pelo setor econdémico mais perverso na atualidade: a especulagio imobilidria.
Segundo, que muitas das questdes levantadas quanto a relagio Turismo - Cidade
sdo, de fato, desdobramentos da competi¢do entre as urbes para adentrar na seleta
lista das cidades globais, e assim atrair visitantes, mas também (ou principalmente)
capitais e investimentos. (VARGAS, Et al, 2016, p. Prefacio xii)

Diante desse cendrio, é necessario repensar a arquitetura de cidades que tem sua economia
incrementada grande parte pelo turismo de lazer, que se beneficia de belas praias e paisagens. E
importante o estado se posicionar, obrigando que as construtoras e a sociedade civil realizem projetos
de edificacdes mais sustentaveis, que colaborem com a preservacio da natureza, que se comprometam
com uma arquitetura que utilize-se de estratégias de projeto que minimizem a necessidade de energia
para condicionamento climético da edificacio, que tirem proveito da ilumina¢do natural, e facam uma
gestdo eficiente dos recursos hidricos disponiveis. A preservacao da natureza e da paisagem pode
agregar valor ao empreendimento, porém o que se vé na pratica é a tentativa de extra¢io maxima da
metragem quadrada permitida por lei para drea. As construcdes devem ser implantadas e planejadas
afim de preservar um cendrio natural e nio criar grandes construgdes que se destaquem mais do que a

paisagem.
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2.1 Turismo e o Norte da Ilha de Santa Catarina

O turismo como conhecemos hoje, com caréter de vilegiatura®, s6 inicia-se ap6s a revolugio do
transporte, do surgimento das ferrovias e principalmente apds a revolugdo fordista, no século XX, com
o surgimento da burguesia que exigia estradas melhores para percorrerem os trajetos com seu novos

automoéveis. Nos dias atuais o carro é o transporte utilizado em 80% das viagens. (GOLDNER, 2002)

Em alguns casos, viajavam em busca de melhores condi¢ées climéticas, em balnearios
inicialmente voltados ao cuidado com a saide, em que permaneciam certo tempo,
dando origem ao conceito de vilegiatura. Assim desenvolve-se, no século XVIII, uma
série de balnedrios que se espalha por alguns paises da Europa , com destaque para
o Reino Unido. O mais famoso deles foi o Blackpool, na regido de Lancashire, que,
com modifica¢des nas suas atividades, ainda funciona como um atrativo.( VARGAS
Etal, 2016, p. 5)

A partir da década de 1930, inicia-se a valorizacdo do banho de mar em Florianépolis, as praias
mais frequentadas pelos moradores nesse periodo até a década de 1960, eram as que estavam mais
préximas ao centro urbano, e se localizavam no continente, no bairro Estreito e Coqueiros. Com o
passar do tempo, esses bairros que outrora eram utilizados para o lazer, foram sendo urbanizados,
tornando-se bairros residénciais, com a falta de saneamento o mar se tornou impréprio para o banho.
Antes da contrugdo da SC 401, os balnedrios ao norte da Ilha de Santa Catarina, apresentavam-se
como &reas pesqueiras e rurais com algumas casas de veraneio que pertenciam a elite florianopolitana
(SANTOS,2006).

Apés a construgio da Rodovia SC 401, que teve sua conclusido em 1974, os veranistas que antes
costumavam ir até Santo Anténio ou Sambaqui, comecam a se expandir para outros balneirios que
antes s6 tinham acessos por estradas muito precdrias. Nesse momento, as praias do continente, e as
localizadas na ilha, Santo Anténio e Sambaqui j4 apresentavam sua balneabilidade comprometida, fato
que colaborou para essa migragdo a praias mais afastadas.

A implantacio da Rodovia SC 401, impulsionou a construcio de casas de veraneios e implicou

na presenca de um numero maior de veranistas de outras localidades. E nessa mesma década que o

1 temporada de recreio, repouso, férias que se passa fora dos centros urbanos, no campo, praia ou
balnedrio.
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trecho do estado de Santa Catarina da Rodovia BR-101 é asfaltado, facilitando o acesso de visitantes de
outras localidades em busca de lazer nas areias das praias do norte da Ilha de Santa Catarina.

Essas a¢des configuram o inicio das primeiras infraestruturas urbano - turistica para a cidade,
e foram responséveis pela criacdo do fluxo de um “turismo de massa” no norte da Ilha. Além disso,
a implantacio dessa rodovia influenciou e direcionou a urbanizagdo do municipio. Na década de
1980, a facilidade de acesso & porgido norte fez com que muitas das localidades se transformassem
em bairros residenciais como é o caso de Canasvieiras e Ingleses. Com o crescimento da populagio,
cresce a especulacdo imobilidria e o valor da terra. Os antigos moradores que estavam acostumados
com a terra tendo um valor de uso passam a ter uma terra com valor mercantil, e a partir dai comegam
a dividir seus terrenos em pequenas glebas para comercializa-los, essa divisdo acontece sem nenhum
planejamento, de maneira espontinea e desordenada.

Em 1985, através da Lei n°® 2.193/85 é publicado o “Plano Diretor dos Balnearios”, esse
que declara os Balnearios de Florianépolis como Area Especial de Interesse Turistico. Inicia-se um
direcionamento de urbaniza¢io mais intensa em dire¢do ao norte da Ilha de Santa Catarina.

O PD dos Balnedrios é lancado, principalmente, para tratar a respeito da ocupagio do solo e
do uso das areas dos balneérios da cidade, e esse plano surge [...] “em decorréncia da expansdo urbana
ocorrida em Florianépolis, durante a década de setenta e inicio dos anos oitenta, quando os em-
preendedores da construcio civil vislumbravam, nas praias da Ilha, uma execelente fonte de renda e

lucros” (CAMPOS, 2004, p. 181). O Plano Diretor dos Balneéarios , tinha como objetivo:

[...] preservar a paisagem e o ambiente natural da ilha, controlar o crescimento
urbano, evitar a urbaniza¢io dos grandes vazios rurais, definir as dreas urbanas
requeridas pelo desenvolvimento turistico, dotando-as de zoneamentos e sistema
vidrios adequados, e preservar as zonas histéricas e a cultura tradicional (CAMPOS,
2004,

p.182).

Associado ao Turismo, evidenciado a partir de 1980, este interesse na Ilha gerou
uma valoriazagdo imobilidria (especulagdo) e é neste momento culminando com a
desvaloriza¢do da moeda Brasileira, que os argentinos elegem Florianépolis como um
dos principais destinos para suas férias, aimentando nos anos seguintes o numero de
estrangeiros veraneando na Ilha (LOCKS e TONINI, 20086, p. 8).
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Segundo Campos (2004), o Plano Diretor dos Balnedrios de Florianépolis acontece,
principalmente, por interesse de uma parcela da elite local e do mercado imobiliario, inclusive ressalta
a respeito da discussio do papel das politicas publicas na definicdo do espago turistico, e afirma que
essas, deveriam ser tratadas por “politicas privadas de Estado” , j4 que sio os interesses privados que
orientam a defini¢do do espaco urbano destinado a fins turisticos.

Segundo Lenzi, o desejo em consolidar Florianépolis como uma cidade com “vocagio
turistica”, através da criagio de leis e infra-estruturas, sé contribuiu para desnaturalizar o turismo e
ndo mais tratd-lo como um agente excepcional e externo, mas como algo que fez parte do processo de
urbanizacio da cidade e de sua construcéo social (LENZI, 2014).

Nas duas ultimas décadas, sua paisagem, suas belas praias, seu alto IDH? e sua imagem de
capital do pais em qualidade de vida, além de atrairem visitantes, ocasionaram um grande processo
de migracio, trazendo grandes impactos a comunidade (social, cultural e econémico) e também ao
patriménio natural. O avanco imobilidrio e o aumento da populagio residente, vem provocando uma
degradacdo contintas a dreas que deveriam ser protegidas, como dunas e restingas, além disso o grande
numero de habitantes e visitantes ajuda a comprometer o lencol freético e a balneabilidade das praias,
aumenta a geracio de residuos e a poluicio.

A praia dos Ingleses pode ser usada como um exemplo do que vém acontecendo na Ilha de
Santa Catarina. Através de um estudo iniciado na area, em 1988 por Yolanda Flores e Silva, e que foi
retomado em 1996, demonstrou que devido ao grande nimero de pessoas interessadas na &rea, fez
com que os moradores vendessem suas propriedades, acreditando que fora de seu habitat natural,
poderiam ser os mesmos individuos, cederam espaco ao capital especulativo, e hoje em dia ji nio
podem arcar com os altos custos praticados pelo mercado imobilidrio na drea para retomar o que
antes lhes pertencia. Grandes alteracdes foram feitas na 4rea, moradias autdctones viraram edificios,
grande numero de hotéis para pouca faixa de areia, muitos restaurantes, muitos carros e poucos rostos
conhecidos. A partir desse crescimento urbanho, os costumes e tradi¢es locais vao sendo perdidos.

(BANDUCCI; BARRETTO,2001).

2 IDH: Indice de Desenvolvimento Humano - Medida concedida pela Organizacio das Na¢des Unidas que tem como
finalidade avaliar a qualidade de vida e o desenvolvimento econémico de um determinado local.
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Essa perda da identidade cultural da ilha extingue seu diferencial que outrora se apresentou
como um atrativo turistico em potencial. Nio estamos perdendo apenas a balneabilidade das nossas
praias, estamos perdendo nossa identidade, nossas diferencas e nos transformando em um produto
de massa sem originalidade. Deve-se repensar o modo de se fazer turismo, principalmente em
Florianépolis, que tem como seu mote principal seu patriménio natural e cultural. Ele deve ser tratado
de forma sustentavel ambientalmente, socialmente e culturalmente, respeitando limites e garantindo

uma convivéncia saudavel entre os envolvidos.

O Turismo nio pode ser tratado como industria: produ¢io em série de produtos
massificados, exploracdo de mio-de-obra e recursos naturais, comercializagio da
natureza e de cultura. O turista ndo é apenas uma fonte de renda e os moradores
ndo sio apenas mio-de-obra, mas sim individuos detentores de anseios e desejos,
que buscam vivenciar uma experiéncia diferente, confiando em uma imagem e nio
em um produto especifico, cujas propriedades nido podem ser tocadas, mas sim,
sentidas. (LOCKS E TONINI ,p.14, 2006)

A paisagem cénica é um ponto que vem sendo totalmente negligenciado na implanta¢io
das edifica¢des. O curioso é que novos condominios, com caracteristicas de resort, se instalam num
local gracas ao valor paisagistico natural que ele possui, porém para sua implanta¢io propdem uma

linguagem urbana de grande impacto na paisagem.

Figura 9 - Restinga de Ponta das Canas com Condominio Marine ao fundo.  Figura 10 - Condominio Marine, seu impacto visual faz com que
Fonte: Acervo Pessoal, 2018. ele possa ser identificado facilmente de longas distancias.
Fonte: Acervo Pessoal, 2018.
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Através de um estudo de caso, realizado por alunos das Universidades de Cadiz, Wales e da
Universidade de Santa Catarina, foram analisados os cendrios costeiros de 25 praias de Florianépolis
com o intuito de classificar o aspecto cénico de cada uma delas. Para arealizacio desse estudo foi utilizado
a metodologia de Ergin®, e levou-se em consideracio que as praias naturais serdo mais atraentes e as
urbano-consolidadas menos atraentes. Das 25 praias analisadas, apenas 3 foram classificadas como
praias de elevado valor paisagistico: Lagoinha do Leste, Naufragados e Matadeiro (OLIVEIRA, 2016).

Essas praias foram consideradas altamente atraentes gracas a presenca de falésias, dunas,
vegetacdo, costdes rochosos, ilhas costeiras, etc. Todas essas trés praias se tratam de locais de acesso
restrito as pessoas, j4 que o percurso para chegar até elas deve ser realizado a pé. As praias que possuem
facil acesso, ja se encontram em processo de deterioracdo da paisagem. Treze das 25 praias estudadas,
foram consideradas pouco ou muito pouco atraente, sendo Canasvieiras enquadrada como a praia com
menor valor cénico, j4 que apresenta uma paisagem fortemente urbanizada, com alto indice de ruidos,

residuos, construcdes e balneabilidade comprometida (OLIVEIRA, 2016).
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Fiura 12 : Foto do mesmo local nos dias de hoie. Praia urbana,
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Figura 11 : A orla de Canasvieiras, Cachoeira e Ponta das Canas
permaneceu inabitada até 1950. com balneabiliidade comprometida.
Fonte: http://dc.clicrbs.com.br Fonte: http://dc.clicrbs.com.br

3 Metodologia utilizada para analisar, quantificar e classificar o estado de conserva¢io dos cendrios costeiros das praias quanto a seus
aspectos paisagisticos. Consiste em uma planilha de campo com uma listagem contendo 26 variaveis, sendo que 18 descrevem a presenca/
auséncia/estado de questdes relacionadas ao meio fisico — falésia, perfil de praia, costdo rochoso, dunas, vales, relevos, marés, caracteristi-
cas costeiras, panorémica, cor da égua, cobertura vegetal natural e restos de vegeta¢do na areia. Outros oito parametros definem questdes
relacionadas as interven¢des humanas - ruidos, residuos, efluentes, ambiente alterado, construgdes, tipos de acesso, entorno da praia e
equipamentos de praia.
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[...] entendemos que o processo de manutencdo e valorizacao
da atividade turistica nas praias e balnearios da Ilha de Santa
Catarina estd vinculado A conservagio e recuperacido de seus
ambientes naturais, bem como a provisio e adequagio de
infraestrutura. Com isso, o desenvolvimento urbano da cidade
deve reconhecer as caracteristicas cénicas dos ambientes
costeiros como um elemento central de sua economia e contexto
social (OLIVEIRA, 2015, p.226.).

Analisando o processo histérico da urbanizacio de Florianépolis, em
especial de suas praias, notamos que a facilidade de acesso tem fadado um destino
a sofrer degradacdo ambiental, através de uma urbaniza¢io exagerada, que impacta
no cotidiano, nas tradi¢bes autctones e no meio natural. Isso acontece por vérios
motivos, mas principalmente, devido a auséncia do Poder Publico em se posicionar
de maneira critica a fim de garantir uma ocupa¢io menos predatéria e que nio seja
influenciada pela especulagido imobilidria. Ndo levam em consideracdo o impacto
ambiental que a urbanizacio a determinada localidade acarreta, nio existe uma
fiscalizagdo rigorosa autuando crimes ambientais e a auséncia de politicas publicas
que garantam uma preservagio do ambiente natural. A cada plano diretor vemos que
o interesse em transformar Florianépolis numa cidade cosmopolita é maior do que
de preservar seu patriménio natural e histérico.

O turismo representa um papel importante na economia de Florianépolis,
gerando um grande niimero de empregos diretos e indiretos. E uma das economias
mais importante da cidade, é inaceitavel pensar que a¢des e iniciatiavas em prol de

garantir a continuidade do setor ndo sejam uma das prioridades do municipio.
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2.3 Meios de Hospedagem

Sao muitos os tipos de hospedagens existentes nos dias de hoje. Essa variedade é fruto de
um mercado de turismo diversificado, que pode ser classificados como de lazer, negécio, evento,
proximidade a aeroportos, etc. Além disso encontraremos hotéis de luxo até o econémico, no meio
urbano ou no rural. Essa variedade em termos de localizac¢do, infraestrutura, servicos oferecidos e

preco é o que se utiliza para classificar as tipologias hoteleiras.

Consideram-se meios de hospedagem os empreendimentos ou estabelecimentos,
independentemente de sua forma de constituicdo, destinados a prestar servigos
de alojamento temporario, ofertados em unidades de frequéncia individual e de
uso exclusivo do héspede, bem como outros servicos necessirios aos usudrios,
denominados de servicos de hospedagem, mediante ado¢io de instrumento
contratual, tacito ou expresso, e cobranca didria. (BRASIL. LEIN. 11771, DE 17 DE
SETEMBRO DE 2008)

No Brasil, o Ministério do Turismo (MTur) desenvolveu o “Sistema Brasileiro de Classificacdo
de Meios de Hospedagem” (SBClass), que os classifica em 7 tipologias : Hotel, Resort, Hotel Fazenda,
Cama e Café, Hotel Histérico, Pousada e Flat/Apart Hotel. Cada uma dessas categorias ainda recebera

um numero de estrelas correspondente aos

[...] servicos prestado; qualidade da infraestrutura de instala¢bes e equipamentos
variaveis e fatores relacionados com o desenvolvimento sustentavel, como conceitos
ambientais, rela¢ées com a sociedade e satisfagdo do usudrio (ANDRADE, 2014, p.

estrelas

Figura 13: Quantidades de estrelas permitidas para cada tipo de hospedagem.
Fonte: embratur.gov.br
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Além desse sistema de classificagdo, existem muitos outros modelos, desvinculados de orgios
oficiais, em resposta a uma diversificacio ainda maior existente no tipo e estilo de cada meio de
hospedagem.

Antes da definicio de qual modelo de empreendimento hoteleiro serd executado, deve ser
realizado um “estudo de mercado”. Esse estudo de mercado vai comparar a demanda (procura) por
hospedagem com a oferta (rede hoteleira existente) e busca identificar os segmentos de mercado néo
atendidos. Esta andlise entre oferta e demanda deve ser feita de maneira segmentada, levando em
conta o padrio do hotel (econémico, médio ou superior) e também ao segmento de mercado que se
pretende: turistico, de negdcios, conven¢des ou mesmo a combinac¢io desses usos.

Alguns dos principais aspectos a serem analisados antes da definicdo quanto ao tipo de

hospedagem que se deseja implantar sdo:

* Acesso facil, com bom sistema vidrio; ampla visibilidade; regido com qualidade de
equipamentos urbanos; servigos importantes no entorno: restaurantes, comércio
bésico, produtos tipicos, bancos, poder publico, atracdes de lazer e entretenimento,
transportes.

*Area e dimensdes do terreno apropriadas.

*Legisla¢do urbana favoravel.

*Valor do terreno compativel com o empreendimento a ser construido.

(ANDRADE, 2014, p. 41)

Além do estudo de mercado, hi o estudo de viabilidade econdémico-financeira do
empreendimento, esse estudo serd o responsavel por analisar a rentabilidade do empreendimento e
verificar os fluxos de caixa e a disponibilidade de capital necessarios para que o empreendimento possa
ser levado a diante. Outro fator de extrema importancia é a localizagdo. A tipologia escolhida deve se
encaixar as caracteristicas do local, caso contrario uma escolha errada pode resultar na inviabilidade
do empreendimento.

Analisado os aspectos dispostos por Andrade(2014), junto as condicionantes espaciais do
terreno e entorno tomou-se como pardmetro a tipologia das pousadas, que sdo hospedagens que
costumam ser de pequeno porte, com implantacio horizontal que condiz com a especificidade do

terreno.
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2.3.1 - Pousadas No caso das pousadas, segundo a classificagdo do Ministério do Turismo, para um

estabelecimento de 4 estrelas, serdo obrigatérias instalacbes especificas. Segue listagem de algumas

As pousadas sdo hospedagens de descanso, quase sempre de pequeno porte, com poucas delas, focando principalmente nas que interferem no projeto arquiteténico:
unidades habitacionais e um ntimero nio muito relevante de areas de convivio social. Se parecem aos
resorts, porém tem uma gama de servi¢os de lazer oferecidos numa quantidade reduzida. Seu grande

atrativo, na maioria delas, estd nos atributos naturais, na sua localiza¢io, na gastronomia e no cuidado
ao héspede. (ANDRADE, 2014)

De acordo com o SBClass do Ministério do Turismo, as pousadas sio: AREAS COMUNS

* Aspecto externo compativel com a categoria

Empreendimentos de caracteristica horizontal, composto de no maximo 30 unidades * Area de Estacionamento
habitacionais e 90 leitos, com servicos de recepc¢do, alimentacio e alojamento
temporario, podendo ser em um prédio tnico com até trés pavimentos, ou contar
com chalés ou bangalés (Cartilha de Orienta¢do Basica - Sistema Brasileiro de *Local para guarda de bagagens
Classificagdo de Meios de Hospedagem, 2011, p.7).

*Area ou local especifico para servico de recepgio

Climatizacio (refrigeracdo / ventilacio - natural ou forcada - / calefagio) adequada nas dreas sociais

fechadas

* Banheiros sociais, masculino e feminino, separados entre si, com ventilacio natural ou forcada

O programa de uma pousada ird apresentar um grande nimero de itens a serem considerados.

A decisio sobre esses itens virdo apds a decisdo da classificacdo em “estrelas” que se deseja alcancar, do

* Sala de estar com televisdo

numero de apartamentos pretendidos, de um estudo de viabilidade da 4rea do terreno, e do quanto se
Quadro 01: Instalag¢des especificas para dreas comuns de pousada.

pretende investir de dinheiro. Fonte: embratur.gov.br, adaptado pela autora.

Basicamente todos os tipos de hospedagens sdo constituidos pelas seguintes dreas basicas:

UNIDADES HABITACIONAIS

Area ttil da UH, exceto banheiro,com 11,00 m? (em no minimo 80% das UH)

Banheiros com 3,00m2 (em no minimo 90% das UH)

*area de hospedagem
Armario, closet ou local especifico para a guarda de roupas em 100% das UH

*areas publicas e sociais X -
Porta mala ou local apropriado para abrir a mala em 100% das UH

dreas administrativas
Mesa de cabeceira para cada leito ou entre dois leitos em 100% das UH

*area d i t
CLLCOR L LA Climatizacio (refrigeracdo / calefacio) adequada em 100% das UH

*areas de servico
¢ Controle da temperatura de climatizacio pelo héspede na UH

TV em 100% das UH
Uma mesa com cadeira em 100% da UH
Bidé ou ducha manual em 100% das UH

Quadro 02: Instalagées especificas para as unidades habitacionais de pousada.
Fonte: embratur.gov.br, adaptado pela autora.

*areas de alimentos e bebidas

*areas de equipamentos
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ALIMENTOS E BEBIDAS

Bar

Restaurante com numero de lugares correspondente a pelo menos 50% da capacidade méxima de

héspedes

Quadro 03: Instalacées especificas para as unidades de alimento e bebidas de pousada.

Fonte: embratur.gov.br, adaptado pela autora.

SUSTENTABILIDADE

Medidas permanentes para redu¢io do consumo de energia elétrica

Medidas permanentes para redugio do consumo de dgua

Medidas permanentes para o gerenciamento dos residuos sélidos, com foco na reducio, reuso e
reciclagem.

Medidas permanentes para valorizar a cultura local

Medidas permanentes para geragio de trabalho e renda, para a comunidade local

Quadro 04: Instalagbes especificas para garantir a sustentabilidade de uma pousada.
Fonte: embratur.gov.br, adaptado pela autora.

Sendo a hotelaria um segmento de peso para o funcionamento turistico, necessitando de um local fisico,
esse sendo uma edifica¢io e ela sendo responsavel por consumir grande parte dos recursos do planeta, mostra
a importancia de um projeto que se adeque ao meio ambiente. Assegurarando uma obra que gere baixo impacto
ambiental tanto em sua constru¢io e uso dos materiais, até o momento em que estard em operacio. A aplicagdo
de um projeto sustentavel, é essencial para garantir o futuro e a preservacio do ambiente natural sem comprom-
eter as préximas geragoes.

O turismo de lazer atrai a seus visitantes através de suas belezas principalmentes das naturais, se inte-

grando a natureza, garantira o turista do futuro, e também o visitante do presente.
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2.4 - Arquitetura de Baixo Impacto Ambiental

Nossos ancestrais j4 desenvolviam estratégias de construcio de baixo impacto ambiental de
forma intuitiva, trabalhando com a natureza ao seu favor, respeitando seus limitados recursos, e ainda
assim garantindo o conforto necessario dentro da edificagio.

Construir de forma mais responsavel com o ambiente é uma vertente que esta sendo retomada
pouco a pouco, a medida que vamos nos dando conta de que a maior parte da energia que usamos
sdo derivadas de recursos finitos. Tais recursos vém sendo explorados gananciosamente, sem uma
mensura¢io dos impactos que causam ao globo terrestre.

Com toda tecnologia que dispomos atualmente, podemos através da utilizacdo de grandes
por¢des de energia, condicionar um ambiente através da calefagdo ou resfriamento. Essa vem sendo
a resposta da arquitetura para as altas ou baixas temperaturas do planeta. Ao invés de pensar um
abrigo mais apto a responder as mudancas climdticas, ou buscar fontes renoviveis de energia. Essa
dependéncia energética s6 contribui ainda mais para o aquecimento global.

Nido é aceitdvel continuar a caminhar nessa linha sem pensar que a constru¢io civil
é a responsavel por consumir mais da metade de toda energia usada nos paises desenvolvidos e a
responsavel por emitir mais da metade de todos os gases que vem deixando a camada de ozénio cada
vez mais fina (ROAEF, 2009).

A sociedade deve estar preocupada com a ecologia e enxergar as edificagdes como parte do
grande sistema do planeta e de cada habitat vivo, diferente das no¢ées comuns de muitos arquitetos
que véem as edifica¢bes como obras de arte e projetam seus edificios sem considerar o meio ambiente
onde serd inserido.

E importante destacar que a maior parte do consumo de energia do setor da construgio
civil ndo acontece devido a produ¢io de materiais nem as etapas de contru¢io e sim dos processos
operacionais, como calefacdo, resfriamento e ilumina¢io das edifica¢ées (CHING, 2017).

Reconhecer que a cidade faz parte da natureza deve ser um primeiro passo para construirmos
comunidades mais sustentaveis ambientalmente. As constru¢des devem ser projetadas de forma que
acomodem tantos as necessidades humanas como os processos naturais . Além disso, a cidade que
exclui a natureza, além de comprometer o meio ambiente e sofrer por isso, também desperdica a

oportunidade de utilizar o ambiente natural para a criacio de uma forma urbana mais diferenciada,
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memoravel e simbdlica (SPIRN,1995). E essa forma urbana criativa, diferenciada e simbdlica serdo

grandes atributos para uma destinagio turistica.

A crenca de que a cidade é uma entidade separada da natureza, e até contréria a ela,
dominou a maneira como a cidade é percebida e continua a afetar o modo como
é construida. Esta atitude agravou e até causou muitos dos problemas ambientais
urbanos: 4gua e ar poluidos; recursos dilapidados ou irrecuperéveis; enchentes mais
frequentes e mais destrutivas; demandas crescentes de energia e custo de constru¢io
e manuten¢io mais elevados do que os anteriores a urbaniza¢io; e, em muitas
cidades, uma feitura generalizada (SPIRN, 1995, p. 21).

Vai chegar um momento, num futuro nao muito distante, onde os projetos irdo ser forcados a
levar em consideragio a responsabilidade da nio degradagio do meio ambiente, e sera feito por meio
de regulamentacées de edifica¢bes, aumentos dos precos dos combustiveis e nas taxas de emissdo de
carbono. Quanto antes mudarmos o foco e voltarmos a fazer construc¢des voltadas para um melhor
desempenho energético e ndo mais exclusivamente pela aparéncia, mais preparados estaremos para a
mudanca de uma tipologia arquitetonica independente do combustivel féssil (ROAF, 2009)

Segundo Sue Roaf em seu livro Ecohouse, todas as edifica¢bes deveriam se basear em trés

principios:
1. projetar para um clima especifico;
2. projetar para o meio ambiente social e fisico;
3. projetar para o tempo, seja o dia ou a noite, uma estagio
ou a vida util de um edificio, e para uma edifca¢io que se
adaptard ao longo dos anos (ROAF, 2009, p. 32).

No livro de Miriam Gurgel, Design Passivo, a autora lista os conceitos para uma arquitetura passiva:

* ser adaptada ao clima onde sera construida;

* ter um layout cuidadosamente estudado;

* garantir ventilacio natural;

* utilizar o sol para o aquecimento da casa e da dgua;
* utilizar isolamento térmico;

* considerar a massa térmica dos materiais;

* ter janelas e portas eficientes;

* favorecer e garantir a ventilagdo natural,

* apresentar maior conforto ambiental

(GURGEL, 2012, p. 20)
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A sustentabilidade é outro conceito importante a ser considerado para concep¢io de
empreendimentos menos agressivos ao meio. A palavra sustentabilidade tem sofrido uma exaustdo
gracas ao seu uso abusivo em muitas situa¢des e é muitas vezes aplicada de modo errado. O termo
sustentabilidade surgiu a partir do relatério de Brundtland, em 1987 e tinha como defini¢io “o
desenvolvimento que supre as necessidades atuais sem comprometer o atendimento das necessidades
das futuras geracdes em atender as suas.” A sustentabilidade se baseia em trés tripés bem definidos -
ambiental, social e econémico - e todas essas trés dimensdes devem ser consideradas no projeto e na
producio de edificios (AsBEA, 2012).

Para realizacio de uma arquitetura sustentavel, deve-se buscar:

[...]por solugdes que atendam ao programa definido pelo cliente, as suas restri¢ées
orcamentérias, ao anseio dos usudrios, as condi¢des fisicas e sociais locais, as
tecnologias disponiveis, A legislacdo e 4 antevisdo das necessidades durante a vida
util da edificagio ou do espaco construido. Essas solu¢cbes devem atender a todos
esses quesitos de modo racional, menos impactante aos meios social e ambiental,
permitindo as futuras gera¢des que também usufruam de ambientes construidos
de forma mais confortavel e saudavel, com uso responsavel de recursos e menores
consumos de energia, dgua e outros insumos. (AsBEA, 2012, p.14).

A escolha de técnicas construtivas eficientes, a redu¢io dos residuos produzidos na fase de
obra, o melhor aproveitamento do terreno e a especificagio de materiais que propiciem a redu¢io
do consumo de dgua e energia sio fundamentais para colocar em préatica uma proposta que priorize
realmente uma arquitetura de menor impacto ambiental. Nos préximos itens abordaremos algumas
das estratégias que poderdo ser utilizadas nos projetos que garantem uma melhor relagio entre o meio

construido com o natural.
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2.4.1 - Estratégias para uma Arquitetura de Baixo Impacto Ambiental

Para esse capitulo abordaremos estratégias utilizadas por algumas vertentes de arquitetura
que buscam a integra¢io da constru¢do com o meio ambiente e que tiram proveito de caracteristicas

do clima para diminuir o consumo energético da edificagdo.

2.4.1.1 - Estratégias Bioclimaticas

Projetar de acordo com o clima e as caracteristicas do terreno é essencial para a concep¢io de
uma arquitetura de baixo impacto ambiental com boa eficiéncia energética. Conhecer a orientagio
solar e os principais ventos é o primeiro passo para projetar uma arquitetura responsiva ao clima. Sdo
muitas as estratégias que podem ser aplicadas ao projeto com base nesses dois elementos.

Para evitar o aquecimento no periodo mais quente e garanti-lo no periodo mais frio, deve-se
proteger a entrada de sol na edificagdo no verdo e permitir sua entrada no inverno. A utiliza¢do de
brises pode ser uma boa solugido para barrar a entrada do calor. Para locais de latitudes intermediarias,
deve-se utilizar um brise com profundidade entre 60 e 90 cm, instalado logo acima da verga da janela.

Arvores podem ser utilizadas para sombrear uma edificacio ou até mesmo para barrar um
vento indesejado. Em locais com varia¢ées do clima nas esta¢des, pode utilizar-se de drvores caducas,

que sio aquelas que perdem as folhas no inverno e assim permitem a incidéncia do sol em paredes e

aberturas.
.—_ Veréo
Saia da sombra
Inverno
Figura 14: Simulacio bloqueio dos raio solares através Figura 15: Insolac¢do e a topografia.
de brises e vegeta¢do. Fonte: (HEYWOOD, 2015) Fonte: (HEYWOOD, 2015)
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Figura 16: Plantas com exemplos de ventilacio a par-
tir de diferentes tamanhos e posicées das janelas.
Fonte: GURGEL, 2012

1R !

P Aaf

Figura 17: Corte Esquemadtico - Trajetéria do vento de
acordo com posicionamento e tamanho das aberturas.
Fonte: GURGEL, 2012

Analisar a topografia do terreno antes da decisdo da implanta¢io da edificagdo. A insolagio e
a direcdo e a intensidade do vento sdo afetados pelos acidentes topograficos naturais.

O vento pode ter grande inflluéncia no consumo de energia. Saber as principais dire¢ées
que ele sopra e suas intensidades é o primeiro passo para tirar vantagem dele. A ventilagio cruzada
(Figuras 16 e 17) é uma 6tima estratégia para locais que possuem alta umidade. O posicionamento e
o tamanho das aberturas, janelas e portas, vai influenciar diretamente na qualidade e quantidade de
ventilacio dentro dos ambientes (GURGEL, 2012).
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2.4.1.2 Envoltoria da Edificacio

A envoltéria da edificagdo, também conhecida por “envelope”, consiste em paredes, portas,
janelas, telhados e pisos que irdo separar o ar interno do externo numa constru¢ido. Um envelope
eficiente é fundamental para controlar o fluxo de calor de dentro pra fora ou vice-versa em um edificio.

Mesmo quando o envelope for adequado, deve-se cuidar com as infiltracdes de ar que podem
existir em juntas, encaixes e frestas de uma contruc¢io, muitas vezes acontecem pelas esquadrias. Essas
frestas ou pontos vulneriveis podem fazer com que haja pontos de umidades em diferentes partes da

construcdo. As perdas e ganhos de calor por consquéncia dessas infiltracdes sdo chamadas de “thermal
bridge” (GURGEL, 2012).
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Figura 18: Principais locais sujeitos a infil-
tracoes de ar. Fonte: GURGEL, 2012.

Aberturas e esquadrias

As portas e janelas serdo as maiores responsaveis pela troca de calor entre o exterior e o inte-
rior. Para garantir uma boa vedac¢io as esquadrias de PVC sdo as mais recomendadas. Esquadrias de

madeira também apresentam boa eficiéncia.
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2.4.1.3 Materialidade

A escolha do material utilizado nas envoltérias do edificio devem ser de
acordo com as condi¢des climéaticas e com sua disponibilidade nas proximidades do
local onde serd implantada a edificacdo. De preferéncia, se deve optar por materiais
que sejam renovaveis.

Cada material possui uma caracteristica e uma capacidade prépria, o clima do
local dira qual serd a caracteristica mais importante que a envoltéria devera ter.

Massa Térmica: o conceito de massa térmica é a capacidade de um material de
absorver e de liberar o calor incidente sobre ele. Quanto mais denso o material, mais
massa térmica ele possui. Ja edificagdes levesvio esquentar e esfriar rapidamente.

O Desempenho Térmico serd a capacidade do material de retardar a
transfereréncia de calor;

Inércia Térmica: numa constru¢io, quanto mais volume e mais espessa, maior
serd a massa, e portanto, maior inércia térmica.

Isolamento Térmico: Vai isolar o calor nio permitindo que ele circule entre a

area externa e interna. Nio terd capacidade de armazenamento de temperatura.
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Terra Crua

A construgdo com terra é uma das técnicas mais antigas do mundo, e foi sendo deixada de lado

apoés a era da industrializacio.

Principais Vantagens

Desvantagens

-Nio polui o0 meio ambiente no seu processo produtivo;
- N&o envolve consumos energéticos dispendiosos;
-100% reciclavel e reutilizavel;

- apresenta bom desempenho térmico;

- regula a umidade interna das habitagdes;

- Répida degradagio sob ac¢do da dgua das chuvas;
- Fraca resisténcia mecéanica

- por ser um produto artesanal, falta padronizacio;
- falta de cultura da utilizacdo do material,

normalmente estdo associadas a pobreza e as

- nao é toxico ; constucdes precdrias
- de facil acesso e aplicacio;
- baixo custo.

- incombustivel

Tabela xx - Tabela elaborada através do Manual de Boas Praticas -
Arquitetura Sustentavel na Guiné-Bissau
Fonte: GUEDES, 2011

Suas vantagens sio muitas comparadas as suas desvantagens. E essas desvantagens nio
precisam ser consideradas como um impedimento a sua utliza¢io, apenas se deve buscar estratégias
para contornar as fragilidades do material. Por exemplo, a degradacio da parede de terra por
consequéncia da chuva, pode ser resolvida facilmente através da aplicacdo de beirais na edificagio.
Sua fraca resisténcia mecanica, nio o impede de ser utilizado apenas com funcio de fechamento, ji
que possui 6timo desempenho térmico, deixando a estrutura a servico de materiais que tenham uma

padronizagio mais rigorosa e maior resisténcia mecanica.
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Existem muitas técnicas sendo utilizadas atualmente no mundo com construcio com terra,

estando entre as mais conhecidas e utilizadas o Adobe, o Pau-a-Pique e a Taipa de Pilio:

Figura 19: Tijolos (Adobe)

Blocos de terra crua, secados
ao vento, feitos artesanalmente
através de formas, e depois
empilhados como alvenaria
convencional.

Fonte: Acervo Pessoal, 2017.

Figura 20: Pau - a - Pique

Técnica de fechamento que
o barro é aplicado sobre uma
trama, que pode ser feita
inclusive de bambu.

Fonte: Acervo Pessoal, 2017.
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Figura 21: Taipa de Pildo

Técnica que é feita uma forma
onde ird se compactar a terra
com “pildes”. Atualmente
muita gente ji trabalha com
pilées pneumaticos.

Fonte: Archdaily



Madeira

Apesar do grande desmatamento ilegal que acontece hoje na Amazénia, a madeira
ainda é um recurso que existe em abundancia no Brasil. Além disso, é um material renovavel
com boas propriedades mecanicas. Basta um manejo correto da atividade de extracio para
que o impacto de sua utilizacio nio comprometa o meio ambiente. As madeiras devem ser
certificadas, garantindo que sua procedéncia seja de florestas manejadas adequadamente, o
que garante que seja um produto que obedece a principios e critérios ambientais, sociais e

econdmico. Existe ainda, a opc¢do de se reutilizar madeiras de demoli¢io.

Bambu

Material altamente renovavel, se renova a cada 6 anos. Possui muitas vantagens nas
suas propriedades mecénicas. Sua desvantagem estd em sua vulnerabilidade para insetos e
fungos embora j4 existam tratamentos eficazes para protegé-lo desses predadores. (BENITEZ,
2011)

Pedra

Material natural, nao renovével, abundante na superficie terrestre. Se caracteriza por

suas capacidades fisicas, sua durabilidade, dureza, resisténcia a compressio e sua capacidade
de absor¢do. Possui grande valor estético. (BENITEZ, 2011)
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2.4.1.4 Energias Renovaveis

A constru¢io de usinas hidrelétricas alagam centenas de hectares de floresta. Além
disso, requerem o desenvolvimento de toda uma infraestrutura para garantir sua chegada
as cidades. Para transportar essa energia por milhares de kilometros, sdo necessérias a
implantacio de estradas e cabeamentos que poluem o entorno.

Além de diminuir nosso consumo de energia através de equipamentos de climatizagdo
e iluminacdo eficientes, devemos comecar a aproveitar da maior fonte de energia que
conhecemos, o0 sol, isso pode ser feito através da implantacio de painéis fotovoltaicos e placas

de aquecimento solar.
Aquecimento solar

Os painéis de aquecimento solar se aproveitam da energia do sol para aquecer a dgua.
Sendo os chuveiros, um dos principais equipamentos responsaveis pelo consumo de energia
numa edificagio, a aplicagdo desse painéis se tornam um étimo investimento, de um custo
irrisério. Existem muitas técnicas de utilizagido da energia solar para aquecimento da agua,
umas serdo mais artesanais, sendo as vezes feitas a partir de materiais reaproveitados, e outras

mais industrializadas.
Paineis Fotovoltaicos

Os painéis fotovoltaicos permitem transformar energia solar em energia elétrica.
O Brasil possui forte radiacio solar durante o ano todo, o que torna esse sistema propicio
a aplica¢do nas edificagdes contruidas em praticamente todas as cidades brasileiras. Esse
sistema aliado a painéis de aquecimento solar podem garantir muitas vezes a auto-suficiéncia

energética do edificio perante as redes de abastecimento.
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2.4.1.5 Gestao Recursos Hidricos

Apenas 3% da 4gua existente no planeta é prépria para o consumo humano.
Atualmente, ja temos em muitas partes do mundo pessoas sofrendo com a escassez da dgua
ou com a baixa qualidade da dgua “potavel” . A dgua é um recurso indispensavel a vida, nio
podemos continuar a usar do pouco de dgua potavel que temos a nossa disposi¢do, para
usos que sejam superfalos, como descargas, regas de jardim, lavagem de pisos, entre outros.
Através da instalagdo de sistemas para captar 4 dgua das chuvas ou sistemas de reutlizagdo
de 4guas cinzas (dgua residual de pias, chuveiros, maquinas de lavar), podemos diminuir

drasticamente o consumo de dguas préprias para saide humana (MIRANDA, 2015).

Captacio e aproveitamento agua da Chuva

Sistema que capta a 4gua pluvial para utilizagido em servigos que ndo necessitem da
dgua potavel, diminuindo o consumo, ajudando na preservagdo dos recursos hidricos.

Normalmente, nesses sistemas, as d4guas sio captadas nas coberturas das edfica¢des,
e conduzidas através de calhas e condutores verticais até o reservatdrio. Esses reservatérios
podem estar enterrados, semi-enterrados, apoiados sobre o solo ou elevados, podendo ainda
ser feitos de diversos materiais como concreto armado, fibra de vidro, aco, polietileno, entre
outros (ANNECHINNI, 2005, p. 42).

Antes de chegar no reservatdrio, a 4gua devera passar por um filtro que ird separar a
dgua da chuva de impurezas, como galhos, folhas, insetos e musgo. O filtro evita que ocorra

o bloqueio do sistema de capta¢io da 4gua da chuva. (MIRANDA, 2015)
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Figura 22: [lustragdo de um processo de captacdo e reutilizacio da
dgua da chuva.
Fonte: radames.manosso.nom.br , adaptado pela autora.
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Saneamento Ecolégico

E a aplicagdo de técnicas que tratam os residuos atraves de préticas naturais que ainda
ajudam na gera¢io de recursos em forma de fertilizante do solo.

As dguas residuais se dividem em dguas negras, que seriam as que saem exlusivamente
dos sanitdrios, e dguas cinzas, que seriam as das pias, chuveiro, maquina de lavar, entre
outras. As dguas negras exigem um tratamento bem maior do que as dguas cinzas, ja que a
contaminacio da dgua por fezes traz mais prejuizos a sattde humana do que a contaminag¢io
quimica. O Tanque de Evapotranspiracio (TEvap) é uma das tecnologias existentes que foram

desenvolvidas para tratamento dor rejeitos do vaso sanitario (PAULO, 2008).

Tratamento aguas negras através do sistema TEvap

O Tanque de Evapotranspiracio (TEvap), também conhecido popularmente por Fossa
de Bananeiras, consiste numa fossa impermeabilizada preenchida com diferentes camadas de
substrato e plantado com espécie vegetais de crescimento rapido e de folhaslargas, onde ocorre
[..] decomposicio anaerdbia da matéria organica, mineralizacio e absor¢do dos nutrientes e
da dgua pelas raizes. Os nutrientes deixam o sistema incorporando-se a biomassa das plantas
e a 4gua é eliminada por evapotranspiracio (PAULO, 2008, p1). As plantas mais utilizadas no
processo sdo as bananeiras e taidbas. Esse tipo de tratamento, se bem dimensionado, garante
total tratamento da dgua.

O calctlo para dimentsionamento é de 2 metros ctbicos por pessoa. Sendo que o
tanque deve ter largura de 2 metros e 1 metro de profundidade, o comprimento varia de

acordo com a capacidade desejada (PAULO, 2008).

50

de visita
ubo de entrada
Entulho ceramico
Camara de recepgdo

Paredes em ferro-cimento

Figura 23: Corte Esquematico do TEvap. As bar-
reiras de materiais porosos sdo étimas para for-
magcio de coldnias de bactérias que pré digerem
os efluentes, facilitando o trabalho das plantas.
(Fonte: PAULO,2008)

Figura 24: Foto de uma TEvap em funciona-
mento.
(Fonte: PAULO,2008)
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2.4.1.6 Telhado Verde

O telhado verde é um sistema que consiste na aplicacio de uma camada de vegeta¢io nas
lajes e coberturas dos edificios proporcionando um melhor conforto térmico e acdstico no interior da
edifica¢do. Além de melhorar o desempenho das edificaces ele também contribui na diminui¢do das
ilhas de calor nas cidades. Segundo Ching (2010), a temperatura superficial das coberturas tradicionais
pode chegar a ficar 32° mais elevada do que a temperatura do ar em um dia de verdo, enquanto uma
cobertura verde apresentaria uma temperatura muito inferior.

Se dividem principalmente em dois tipos:

Intensiva: Exigem um minimo de 30 cm de camada de solo, o que possibilita o plantio de vegetacées
maiores, com arvores, arbustos, graminias, etc. Suas possibilidades paisagisticas garantem alto valor
estético a edificagdo. Porém , devido a carga do volume do solo, exigem mais da estrutura. Para esse
tipo de cobertura verde o concreto serd a melhor op¢ao para a laje de cobertura.

Extensiva: Exige baixa manutencio, é utilizada mais pelo seu valor ambiental. Possui apenas de 10
a 15 cm de solo, suficiente para abrigar plantas pequenas e resistentes. Esse tipo de cobertura verde
pode ser instalada sobre qulquer estrutura de cobertura, seja de concreto, ago ou tabuado de madeira,
desde que bem projetada (CHING, 2010).

e,

et ‘ }.4 r'

Figura 25: Um exemplo de cobertura intensiva pode ser visto na Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Fonte: http://telhadoscriativos.blogspot.com
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2.4.1.7 Paisagismo Produtivo

Para o alimento chegar as nossas casas ele muitas vezes percorre longos
caminhos. O transporte rodovidrio desses alimentos apresentam altos indices
de custo e polui¢io. Além disso, é cada vez maior a quantidade e a variedade de
agrotdxicos em grande parte dos alimentos que consumimos.

Em frente a esses problemas, porque nio tentarmos introduzir alguns
desses alimentos nos nossos canteiros e hortas, aumentando a qualidade do que
ingerimos, e diminuindo a demanda por produtos que poluem para chegar a
mesa. O paisagismo produtivo introduz espécies comestiveis na montagem dos

canteiros, conhecidos também como jardim comestivel (MIRANDA, 2015).

Figura 26: Jardim comestivel.
Fonte: http://asenhoradomonte.com
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Capitulo 3
Diagnéstico da Area



3.1 Historia do Lugar

1938 1957 1977

Figura 27: Imagem Norte Florianopolis. Figura 28: Imagem Norte Florianépolis. Figura 29: Imagem Norte Florianépolis.
Fonte: Geoprocessamento Florianépolis. Fonte: Geoprocessamento Florianépolis. Fonte: Geoprocessamento Florianépolis.

A urbanizacio do extremo norte da Ilha de Santa Catarina vai iniciar apds
a década de 1970.

Asimagens aéreas de 1938 mostram uma drea pouco habitada,com algum
uso rural. Ndo existem vias, apenas algumas trilhas. A via Av. Luiz Boiteux Piazza
ja aparece na fotografia de 1938, porém ainda é apenas uma trilha, na fotografia de
1977 ja se encontra bem marcada no mapa. A consolidacio dessa via, possibilitou
o inicio de uma urbaniza¢io mais expressiva, como podemos verificar a partir da
imagem de 1994. A Av. Luiz Boiteux Piazza continua sendo até hoje a tnica via de

acesso as praias da Lagoinha, Brava, Ponta das Canas e Cachoeira.
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1994 2009 2015

Figura 30: Imagem Norte Florianépolis. Figura 31: Imagem Norte Florianépolis. Figura 32: Imagem Norte Florianépolis.
Fonte: Geoprocessamento Florianépolis. Fonte: Geoprocessamento Florianépolis. Fonte: Geoprocessamento Florianépolis.

Além da tranformagio do uso do solo ao longo dos anos, as imagens mostram o inicio da formacio da
restinga de Ponta das Canas. Em 1938 ela nio existia, e pode-se ver a movimentac¢io da faixa de areia que ao
longo dos anos, move-se para o sul formando a lagoa. Hoje em dia essa restinga ji se encontra bem consolidada,
com uma massa vegetativa significativa.

A partir dos anos 60 no Brasil, iniciam-se a implantac¢do de leis federais afim de assegurar a preservacio
do meio ambiente, mas é a partir da década de 1980, com o surgimento do CONAMA - Conselho Nacional do
Meio Ambiente, quando comecam a implantar de fato uma fiscalizagio para garantir um uso racional do meio
ambiente. Provavelmente essas a¢des de fiscaliza¢io contribuiram para a regeneragio do bioma da Mata Atlantica
nas cotas mais altas do morro (imagem 2015). Em 1938, quando a regifo se apresentava com carater rural, a
quantidade de massa vegetativa nos topos dos morros era bem mais escassa.
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3.2 - Condicionantes Ambientais

Florianépolis possui clima sub-tropical.
Suas esta¢bes sdo bem marcadas, com verdes
quentes e invernos frios. A umidade do ar é alta
0 ano inteiro, em torno sempre de 85%. Seu
vento predominante é o quadrante Norte, porém
os de maiores intensidade sio os de quadrante
Nordeste e Sul, sendo os ventos que vém do sul
comumente mais frios e secos. A pluviometria
é homogénea, suas chuvas acontecem durante o
ano todo (Ferraz, 1996).

43% do ano em 17% do ano em 40% Goanoem

desconforto por frio conforto térmico desconforto por calor

Condi¢ées de conforto para Florianépolis. Fonte:
projeteee.mma.gov.br

O Terreno Orla possui em sua margem
uma rica drea de preservacio ambiental. Ali
a variedade da fauna e flora sio de um valor
inestimavel, sendo bercario de véarias espécies
de aves. Por estar as margens da lagoa de Ponta
das Canas, suas dreas mais préximas da dgua que
estdo no nivel do mar, sio bastante alagadicas.

Grande parte do Terreno Orla pode ser
considerada plana, com excessdo de uma elevagio
na por¢io Sudeste que atinge até a cota dos 7

metros. Uma caracteristica bem marcante, tanto
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no Terreno Orla quanto no de Encosta, é o grande
numero de rochas afloradas.

O Terreno de Encosta se encontra
protegido a leste pelo morro, fato que faz com que
o sol da manha sé comece a incidir em algumas
partes jad na metade da manha. Esse mesmo morro
protege os dois terrenos do vento nordeste, um
dos ventos de maior intensidade na cidade de
Florianépolis.

A inclinagdo do Terreno Encosta tem uma
média de 30%, com alguns pontos menos e outros
mais acentuados. A por¢ido do terreno que se
encontra a sul ndo possui tanta declividade quanto
a situada a norte, facilitando a implantac¢io dos
edificios, porém, pela por¢io Sul estar em menor
aclive, sofre ainda mais quanto a incidéncia do
sol, e sua vista para baia é mais prejudicada. A
vista da porcdo norte do terreno é muito mais
ampla, porém o terreno é mais acidentado, fato
que dificulta a implantacio dos edificios.

Além da parte sul do terreno da Encosta
estar menos inclinada, fato que limita a vista do
mar, ainda existe a elevagio do Terreno Orlabem a
frente. Apesar da inclina¢io estar a uma altura de
apenas 7 metros, existe uma vegetacdo expressiva
que cobre o morro, com arvores de grande porte,
essa vegetacdo acaba sendo uma barreira visual

para o terreno de encosta.

Mapa Fisico Ambiental

A —-
N
ree
Figura 33: Mapa Fisico Ambiental
Fonte: Geoprocessamanto com modifica¢des da autora
:l Rochas - Vegetacio Vento Sul —— Curvas de Nivel

. N2
I Areas Inundéveis M Edificacses __—> Ventos Norte e Nordeste D Area de Intervencio
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3.3 - Legislacdo

O Plano Diretor vigente em Florianépolis
é o de 2014, porém devido algumas ag¢bes que
contrariam o estatuto da cidade, umadelasnafalta
de participac¢io publica, outra de ter sido aprovado
as pressas, com muitas ementas que alteravam o
zoneamento, feitas por vereadores em gabinete
fechado, foi solicitado pela Justica Federal uma
revisdo desse plano e determinaram a realizacio
de 13 audiéncias publicas e a apresentacio de
uma nova minuta sob o argumento da falta de
participa¢do popular no processo que resultou na
lei 482 em 2014. Apesar disso em novembro de

PLANO DIRETOR 2014
Florianépolis - SC

s >

Figura 34: Zoneamento Florianépolis 2014.
Fonte: Prefeitura Florianépolis, adaptado pela autora.

[ ATR 3.5 - Area Turistica Residencial

. ARM 3.5 - Area Residencial Mista

. APL - Area de Preservacio de Uso Limitado
. APP - Area de Preservacio Permanente

I:lArea onde se localizam os terrenos

mm == Via Projetada

2017, é suspenso o processo de revisdo do plano,
e todas as altera¢des propostas sido esquecidas,
continuando a vigorar o Plano Diretor 2014.
Mediante esse impasse que vive o Plano Diretor
de Florianépolis, optou-se por analisar o
zoneamento da 4rea de intervenc¢io segundo os
dois Planos, o que estd em vigor e o outro que
vinha sendo elaborado. O objetivo é poder fazer
uma andlise critica sobre o que pretendem ambos
sobre os zonemento para a drea de intervencio e

seu entorno.

PLANO DIRETOR 2017/ minuta de junho.
Florianépolis - SC

Figura 35: Zoneamento Florianépolis 2017.
Fonte: Prefeitura Floriandpolis, adaptado pela autora

[l ARM 2.2 - Area Residencial Mista

ARP 2.2 - Area Residencial Predominante
. APL - Area de Preservacio de Uso Limitado
. APP - Area de Preservacio Permanente

I:lArea onde se localizam os terrenos

mm == Via Projetada

Tabela de Limites de Ocupacio Plano Diretor 2014

o NA4vi .
N° Maximo ((i:)Pawmentos Coeficiente de Aproveit to (G)
Altura Maxima
A1 A2 G1 G2 G3 G4 G5 G6 . a0 Maxii < . A Relaga |
Taxa de Ocupagao X de = da fachada / até Area Minima | Testada Minima REl S oaxing Area minima | Area maxima do |Area maxima da y 2 _—
o s Impermeabilizagdo . testada/ = testada/ liquida
Macro Regides Areas Maxima el cumeeira Acréscimo por do Lote no lote . para novos Quarteréo gleba para 0 5
Acréscimo Maxima Maximo com P - comprimento do ot comprimento (hab/ha - no
Padrio (B) (C) D (em metros) - - Transferéncia | Adicional para| ... . (em m?) (m) ot loteamentos (ha) (ha) condominio (ha)| e T
por TDC (D) (E) (F) Minimo Basico Outorga L Maximo Total ote 0 quarteirao ote)
do Direito de Subsolos
Onerosa q
Construir
APL 2 0 10% 15% 710 0 0,1 0,1 0 0 0,1 Sem Parcelamento N/A N/A N/A N/A N/A I N/A 15
ARM 3.5 3 0 50% 70% 11/15 0,25 1 1,5 0 0,5 2 450 15 13 3 3 3 1/3 300
ATR 3.5 3 0 50% 70% 11/15 0,25 1 15 0 0,5 2 360 12 13 2 2 2 13 340
Tabela 01: Tabela Limite de Ocupagio Plano Diretor 2014
Tabela de Limites de Ocupacao Minuta Abril Plano Diretor 2017 Fonte: www pmf.sc.govbr, adaptado pela autora.
Numero de Pavimentos (C) Taxa de Ocupagao (TO) Coeficiente de Apro 1to (F)
Altura Maxima Acréscimo por Acréscimo Acréscimo por .
—— = o n p Taxa de P Taxa de o . Acréscimo para L
da edificagdo Padrao Acréscimo por | uso misto em Numero = maximo da oy .. i ~ Acréscimo por | uso misto em ™ ~ Acréscimo por fos
Macrozona Zona . o Ocupacgao permeabilidade Minimo Basico Padrao . edificagoes P Maximo
(em metros) TDC area maximo . Taxa de g TDC area A Arte Publica
n A Basica = minima N n sustentaveis
(A) (B) incentivada Ocupacao incentivada
c1 c2 Cc3 c4 D1 D2 F1 F2 F3 F4 F5 F6é F7 F8
| ARP 2/2 | 7.20 [ 2 | 0 | 0 | 2 HE NA HE 0.1 | 1 I NA | NA | 0.02 | NA | 102 ]
| ARM 2/2 | 8,10 | 2 | 0 | 0 | 2 | 50% | NA | 30% | 0.1 | 1 | 1.00 | NA | NA | 0.02 | NA | 1.02 |

Zoneamento 2014

Areas de Preservacio com Uso Limitado (APL) - os espacos
territoriais que, em virtude de suas caracteristicas de declividade, do
tipo de vegetacdo ou da vulnerabilidade aos fenémenos naturais ndo
apresentam condi¢cdes adequadas para suportar determinadas formas
de uso do solo sem prejuizo do equilibrio ecolégico ou da paisagem
natural.

Area de Preservacido com Uso Limitado de Encosta (APL-E) -
sdo as dreas onde predominam as declividades entre trinta por cento
e quarenta e seis virgula seis décimos por cento, bem como as dreas
situadas acima da cota 100 que ja nio estejam abrangidas pelas Areas
de Preserva¢io Permanente (APP);

Area Residencial Mista (ARM) - caracterizada pela predominancia
da funcio residencial, complementada por usos comerciais e de

Servicos;
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Area Turistica Residencial (ATR) - areas de especial interesse
turistico cujo uso devera priorizar o usufruto por parte de visitantes
e residentes. Areas que se caracterizam por se- rem dotadas de
singularidades e atributos, tais como os naturais e culturais, dentre
outros, e que deverdo ser preferencialmente apropriadas para uso
misto, predominando moradias, pequenos negdcios e atividades de

suporte ao turismo;

Zoneamento 2017

Area Residenciais Predominantes (ARP) - destinam-se
prioritariamente a moradias, admitindo-se apenas pequenos servicos
e comércios de baixo impacto urbanistico.

Area Residenciais Mistas (ARM) - sio aquelas de miscigenacfio com
média complexidade de usos, compreendendo moradias, comércios e

servigos.

Tabela 02: Tabela Limite de Ocupag¢io Plano Diretor 2017
Fonte: www.pmf.sc.gov.br, adaptado pela autora.

Tabelas de Potencial Construtivo:

Zonea- | Areado Pavi- Coefi- Area Zonea- | Areado Pavi- Coefi- Area
mento | Terreno mentos ciente Méxima mento Terreno mentos ciente Maéxima
2014 (4475m?) | Maximo Aprove- Construi- 2017 (4475m?) | Maximo | Aprove- Construi-
itmento da itmento da
maximo maximo
APL-E 3800 2 0.1 380 ARP 4.475 2 1.02 4.564,5
ARM- 575 3 2 1150 ARM- 12.620 2 1.02 12.872,4
ATR 12.620 3 2 25.240 Total 17.436,9
Total 26.770
Tabela 03: Tabela Limite de Ocupagio Plano Diretor 2014  Tabela 04: Tabela Limite de Ocupagdo Plano Diretor 2017

Fonte: Acervo Pessoal

Fonte: Acervo Pessoal




O que o Plano Diretor 2014 pretende com
a permissividade com a taxa de ocupacio para a
area em frente ao mar, é dar continuidade a
paisagem que tém-se hoje na praia de Canasvieiras.
Apesar do alto gabarito e a alta taxa de ocupagio
ja vem afetando a paisagem da Cachoeira do Bom
Jesus. Agora esse processo de urbanizacio estd
chegando também na praia de Ponta das Canas
ja existindo alguns casos como o jd mencionado
anteriormente condominio Marine. Além desse
zoneamento afetar a paisagem, existe o fator
da existéncia da Restinga de Ponta das Canas as
margens do Terreno Orla, local de reprodugio de
muitas espécies de aves e outros animais. O Plano
2017 trata a drea de forma muito mais cuidadosa,
busca uma implantacio mais horizontal,
permitindo no miximo edificacdes com dois
gabaritos, resultando uma densidade bem menor
na localidade.

Para a é&rea de intervencdo, Terreno

Encosta, acontece o contrario, enquanto o Plano

de 2014 se apresenta totalmente restritivo, com
um zoneamento em mais de 80% do terreno como
APL - Area de Prote¢io Limitada, que significaria
construir em apenas 10% do terreno e o pouco
restante ARM 3.5 - Area Residencial Mista, no
Plano de 2017 sua totalidade esta zoneada como
ARP - Area Residencial Predominante, com uma

taxa de ocupagdo de 50% e 2 pavimentos.

Alguns fatores que podemos questionar quanto
ao APL no Plano Diretor de 2014:

* Os lotes ao lado e os que adentram o morro ja se
encontram edificados, com uma taxa de ocupagéo
maior que 50%, ou seja os que estdo taxados como
APL, ja estariam na irregularidade

* Existem lotes que possuem a mesma inclinagdo
ou superior e foram tratados como zonas de ARM,
ficando a pergunta de qual foi o critério utilizado?
* Acima do terreno é prevista a abertura de uma
outra via, ou seja essa parte entre a rodovia e a
via ficaria “ilhada” sendo que a APL é considerada

uma zona de amortecimento.

Figura 36: Cenério Costeiro da praia da Cachoeira (2 esquerda) seguida pela praia de Canasvieiras (4 direita).
Fonte: Acervo Pessoal

Adequacio de Usos - Andlise Planos

Plano 2014

O Terreno da Orla no Plano Diretor 2014 consta como Area Turistica
Residencial, zoneamento que permite uma grande variedade de usos. O
comércio varejista e de prestacio de servicos, o uso recreativo e cultural (que
sdo os usos que se pretende na area), serdo todos adequados com algumas
ressalvas.

O Terreno Encosta apresenta dois zoneamentos distintos, sendo um
deles Area Residencial Mista, e o outro Area de Protecio Limitada de Encosta.
Ambos os zoneamentos permitem a constru¢do da maioria dos segmentos
de hospedagem (uso a que se pretende o terreno), porém para aprovacio,

solicitam ESI, Estudo Simplificado de Impacto e Devidas Adequacbes, além

Numero de Vagas Estacionamento - Plano Diretor 2014

disso na APL o empreendimento (hotel/pousada) nio deve ultrapassar 2000
m?2 construidos.

Plano 2017

A &rea do Terreno Orla com uso permitido para Residencial Mista, terd o uso
recreativo, comercial, cultural e de servicos em sua maioria aceitos. Ja a area
do Terreno Encosta com uso permitido para Residencial Predominante, tera
mais limita¢des quanto aos usos. Para a constru¢io de uma pousada, que seria
0 uso que se deseja, serd adequado mediante o ESI - Estudo Simplificado de
Impacto e devidas adequagdes.

Os dois Planos, 2014 e 2017, se mostram adequados quanto ao
zoneamento aos usos que se pretende.

1 vaga/ 3 unidades de alojamento < 50 m?

. ) )
Hotéis e demais meios de hospedagem 1 vaga/unidade de alojamento > 50 m

1vaga 6nibus/40 unidades de alojamento

1 vaga/2 unidades de alojamento < 50 m?

1 vaga/unidade de alojamento > 50 m?

1 vaga/10 m? de sala de convengdes, bares,

restaurantes ou casas noturnas

1 vaga 6nibus para embarque / desembarque

Obs: As vagas exigidas para automoveis poderdo
estar vinculadas a edificio-garagem num raio
maximo de 400 m (quatrocentos metros), desde
que formalizada a vinculagdo no registro de
imoveis.

1 vaga/100 m? de drea de uso publico

1 vaga 6nibus/ 40 unidades de alojamento

2 vagas para carga/ descarga

1 vaga 6nibus para embarque/ desembarque

2 vagas para taxi

1vaga/30 m? de drea construida **

1vaga/25 m? de drea construida

Shopping center, galerias e centros comerciais

1 vaga para carga/descarga por 2.000 m? de drea
construida com o minimo de 2 vagas

1 vaga / 100m? minimo 5 1vaga /250m?2 minimo 1

1 vaga para carga/descarga

2 vagas para taxi
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Tabela 05: Tabela Numero de Vagas, Plano Diretor 2014
Fonte: www.pmf.sc.gov.br, adaptado pela autora.

Nova Proposta de Zoneamento

Com base em Leis Federais Ambientais e Leis Municipais, foi
elaborada uma nova proposta de zoneamento para area, que serd a
base para o desenvolvimento do projeto. A preservacdo da paisagem,
e a preocupacio com a vulnerabilidade ambiental do entorno foram os
principais fatores para uma mudanca mais branda do uso do solo no

local.

Figura 37: Proposta novo Zoneamento.
Fonte: Geoprocessamento adaptado pela autora.

. ARM 2.5 - Area Residencial Mista

. ATR 2.5 - Area Turistica Residencial

. APL-E - Area de Proteciio Limitada Encosta
| APL-Orla - Area de Protecio Limitada Orla

O Area Intervencao

Tabela Nova Proposta Zoneamento - Limites de Ocupacio
Potencial Construtivo

Zonea- Areado | Pavi- Taxa Coeficiente | Coeficiente | Area
mento Terreno | mentos Ocupagédo | Aprov. Aprov. Maéxima
Proposto Maximo min. max. Construida
(m’)
APL-E 2.300 2 10% 0 0.1 230
ARM-2.5 | 2.175 2 50% 0.2 0.5 1.087
ATR-2.5 |9.060 2 50% 0.2 1 9.060
APL - Orla | 3.560 2 10% 0 0.1 356

Tabela 05: Tabela Limite de Ocupa¢io Nova Proposta Zoneamento.
Fonte: Acervo Pessoal.




Artigos retirados do Plano Diretor 2014 tuteis a

concepcio do Projeto:

Art. 50. Os primeiros quinze metros da faixa marginal
dos cursos d’dgua, lagunas, lagoas e reservatérios
d’dgua sdo de uso publico e destinam-se ao transito
dos agentes da administracio para o servico de
desobstrucdo e limpeza das dguas e para outras obras
e servigos publicos, bem como a livre circulagio e
passagem da comunidade no interesse da pesca,
da navegacio e recreagio, sendo vedada nelas a
constru¢io de muros ou cercas de qualquer espécie.
Art. 51. S3o usos permitidos em APP as atividades
eventuais ou de baixo impacto ambiental como a
implantacio de trilhas para o desenvolvimento do
ecoturismo, a constru¢io de rampa de lancamento
de barcos e pequeno ancoradouro, e a implantacio
de parques urbanos e parques lineares, inclusive com
suas instalacdes de apoio, bem como a constru¢io
ou reforma de rancho destinado a pesca artesanal e
edificacbes destinadas a atividade da aquicultura.

Art. 70. Ndo serdo computadas no célculo da taxa
de ocupagdo as projecdes das seguintes dreas e
dependéncias, desde que nio ultrapassem a taxa de
impermeabilizacdo minima exigida:

I - piscina, parque infantil e outros equipamentos de
lazer ao ar livre

implantados no nivel natural do terreno;

IT - pérgolas com até cinco metros de largura, desde
que correspondentes, no minimo, a igual superficie de
solo permeavel;

IIT - marquises;

IV - beirais com até um metro e vinte centimetros de

balanco; e
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V - jardins, pracas ou patios cobertos ou pavimentados
de uso comum, cobertos com cipula e altura minima
de dez metros e oitenta centimetros, em edificacbes
comerciais ou de servigos.

§3° Em todos os casos, sio admissiveis as auséncias
de recuos laterais em distincias iguais ou menores
que um quarto da profundidade dos lotes, quando
se referirem a um Unico pavimento, inclusive em
se tratando de frechais de telhados cujas cumeeiras
ou rincdes estejam situados no interior dos lotes,
ou ainda nos casos em que as construgdes vizinhas
estejam desprovidas ou tenham deixado de respeitar
os limites laterais.

§4° Os restaurantes, bares e afins, com um numero
menor do que dez mesas serdo dispensados de reservar
vagas de estacionamentos para visitantes.

Art. 205. Os acessos para pedestres a orla maritima,
fluvial e lacustre deverdo estar localizados numa
distancia nio superior a cento e vinte e cinco metros
um do outro, tendo largura minima de trés metros.
Art. 206. Nos lugares em que a orla maritima, fluvial
e lacustre nio possuir as caracteristicas de praia sera
destinada uma faixa de quinze metros delargura
através dos terrenos de marinha, para a passagem e
circula¢io exclusiva de pedestres.

Paragrafo unico. Nas margens dos rios e lagoas fora
do alcance das marés, o caminho para passagem e
circulagio de pedestres a que se refere este artigo
é instituido sobre a faixa de terrenos reservados,
conforme art. 14 do Decreto Federaln. 24.643,de 1934

sem prejuizo dos demais usos publicos necessarios.

3.4 - Mobilidade Urbana e Sistema Viario

Durante a maior parte do ano, a Av. Luiz
Boiteux Piazza, Gnico acesso as praias de Ponta
das Canas, Cachoeira do Bom Jesus, Lagoinha e
Praia Brava, comporta o fluxo de veiculos que
circula pelo local. Porém, durante a temporada
que compreende os meses de janeiro e fevereiro, o

transito fica cadtico.

Lagoinha

Ponta das C§ Praia Brava

Caghoeira

m Av Luiz Boiteux Piazza @ Area de Intervencdo
= SC- 401 @ Area Central

Figura 38: Pricipais Vias de Acesso.
Fonte: Arquivo Pessoal

A drea de intervengdo é atendida por duas
opg¢des de tranporte coletivo, o 6nibus comum Praia
Brava e o Executivo Praia Brava. Apesar dessas duas
opgoes o transporte publico deixa a desejar, ja que

o0 executivo passa em média de uma em uma hora
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nos dias uteis, entre as 7 da manha as 8 da noite.
O convencional possui mais horérios, porém vai
apenas até o terminal de Canasvieiras, que esta a
aproximadamente 10 km do terreno de intervengéo,
tendo que trocar de onibus para chegar ao centro
de Florianodpolis. Aos domingos e feriados a oferta
do 6nibus diminui drasticamente.

Grande parte da Av. Luiz Boiteux Piazza
possui ciclofaixa, o uso é intenso por moradores.
Porém, essa ciclofaixa ndo fazliga¢do com nenhuma
outra localidade limitrofe. Se fosse dada a de- vida
atencéo, poderia ser um modal em potencial para os
turistas conhecerem as praias mais proximas. Num
raio de 10 km encontram-se as praias de Ponta das
Canas, Brava, Lagoinha, Cachoeira do Bom Jesus e
Canasvieiras.

A condi¢do do pedestre é a mais critica
ao longo da Av. Luiz Boiteux Piazza. Muitas
das propriedades ao longo da via tem seu muro
justo rente a pista de rolamento dos carros ou da
ciclofaixa (Figura 40). Nao dispondo de nenhum
tipo de calgadas, em varios trechos o pedestre tem
como unica opg¢ao utilizar-se do espago do ciclista
para caminhar. Os novos edificios que vém sendo
construidos recentemente no bairro, ja fizeram seus
calcamentos conforme determina o plano diretor,
porém como sao excessoes esses calcamentos ficam

desconexos, sem continuidade.



mmmmmmm Av. Luiz Boiteux Piazza
Vias Locais
Coletora *

Via Panoramica*

w Area de Intervencio

* Vias previstas pelo Plano Diretor 2014.

A Av Luiz Boiteux é a Gnica via de acesso a
area de intervencio. O parcelamento do solo sem
planejamento urbano, resultou em ruas locais
longas e estreitas, normalmente sem saidas,
criando uma malha viaria desconexa no bairro.

No Plano Diretor 2014, consta o projeto
de uma via paralela 4 Av. Luiz Boiteux, que
dividiria o fluxo (Figura 39). Para onde existe o
projeto danovavia, que teria larguraao todo de 14
metros, ja encontram-se muitas areas edificadas,
necessitando desapropriacbes e reassentamento
de varias familias. Além disso, com a abertura da

via, sem acdes de fiscalizacio, a 4rea de APP seria
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Figura 39: Vias previstas e existentes.
Fonte: Geoprocessamento com altera¢des da Autora.

ainda mais facilmente ocupada.

O Plano de 2014 também prevé um
novo perfil vidrio para a Av. Luiz Boiteux Piazza.
Podemos ver essa proposta na Figura XX.

Além das propostas vidrias o PD 2014,
Art. 13, ird incentivar a implanta¢io de corredores
Maritimos , com maultiplas conexdes nauticas
entre o Continente e a Ilha. (Artigo 13, Plano
Diretor, 2014). A implantacio de rotas natticas,
além de contribuirem para desafogar a area
central da cidade, poderiam ser utilizadas como

op¢io de lazer.

Figura 40: Av. Luiz Boiteux Piazza atualmente. Muros
rentes a pista, ndo ha calcadas para uso do pedestre.
Fonte: Acervo Pessoal

A via Panoridmica prevista para o bairro
ampliaria o espago publico delazer, que atualmente,
com excessio da praia, é praticamente inexistente.
A Figura 42 mostra o perfil da via previsto pelo
PD. 2014. O perfil proposto, possui alguns
aspectos negativos, pois parece ndo se preocupar
com o impacto ambiental nem com o impacto na
paisagem.

Possui caracteristicas que nio levam em
conta a mudanca natural que ocorre com a forma
da Restinga no decorrer do tempo. Para a area
devia se propor uma estrutura menos soélida,
mais leve e de menor impacto ambiental. Um
exemplo seriam os ja existentes trapiches e decks
de madeira realizados a alguns anos atras, porém
por falta de manutencéo acabaram tendo algumas
de suas paretes comprometidas. Esses trapiches
eram muito utilizados para acessar a praia, para
contemplacdo de aves e também para pesca

artesanal.
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Figura 42: Via Panoramica, VP -205 (1), programa-

da pelo plano diretor 2014.

local. Fonte: Acervo Pessoal



3.5 - Morfologia Urbana

Cheios e Vazios

Publico e Privado

B Cheios [[JVvazio
Area de Intervencio

Figura 44: Mapa Cheios e Vazios. Fonte: Acervo Pessoal

O entorno do terreno ndo apresenta
densidade alta. Ocupagido de pequenos grios
que representam unidades habitacionais
unifamiliar.
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[Jpublico M Privado
|l Area de Intervencao

Figura 45: Mapa Publico Privado. Fonte: Acervo Pessoal

Apesar da orla ser de dominio publico,
sd0 poucos os acessos a ela. No mapa a tnica
parte acessivel a todas as pessoas sdo as ruas.
A ocupagio espontanea, sem desenho de lotea-
mento, configura uma trama de tecido urbano
padrio espinha de peixe.

Uso do Solo Gabarito
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Residencial [l Comercial ~ Misto

Area de Intervencio

Institucional

Figura 46: Mapa Uso do Solo. Fonte: Acervo Pessoal

O entorno é

predominantemente

residencial. Sendo encontrados numa distancia de
500 metros mini mercado, um centro comercial e de
servicos, com algumas lojas, café e saldo de beleza,
uma loja de moda praia, uma escola de danga e
uma pizzaria que sé funciona no verdo. Além disso,
em roxo estd o Hotel da CUT, que além de hotel,
oferece alguns cursos relacionados a hospitalidade

para a comunidade.
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1 Pavimento 2 Pavimentos M3 Pavimentos

| Area de Intervencio

Figura 47: Mapa Gabaritos. Fonte: Acervo Pessoal

Os edificios até o momento apresentam
pouca verticalidade, fato que contribui para
garantir a preservacio da paisagem e baixa
densidade. Esse cenédrio vem mudando pouco a
pouco, fruto da expansio urbana e dos novos
Limites de Ocupagdo previstos pela legislacdo
do PD 2014.



3.6. Leitura Urbana e da Paisagem

O local de intervengio e seu entorno possuem um alto valor cénico. Um dos terrenos
(Terreno Orla) estd margeado por uma restinga com uma rica variedade da fauna e flora. Ber¢ério
de muitas aves e outros animais. O outro terreno se encontra em uma enconsta, com uma vegeta¢io
exuberante e um afloramento de rochas que do ao local um aspecto singular.

Sua paisagem natural encontra-se bem preservada. As poucas edifica¢des do entorno

possuem baixo gabarito e constituem-se, em sua maioria, casas unifamiliares. A presenca de dreas de

protecdo ambiental garantem o verde do entorno.

Figura 48: Foto panordmica com os terrenos de intervencio e o entorno imediato desde a Lagoinha de Ponta das Canas.
Fonte: Acervo Pessoal
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Figura 49: A Garga é uma das espécies de aves que podem ser en- Figura 50: A restinga é bercario de centenas de peixes e crustaceos,
contrada na Lagoinha de Ponta das Canas. alimentos ideais para as aves.
Fonte: Acervo Pessoal Fonte: Acervo Pessoal
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Suas caracteristicas geogréficas e a sua bela paisagem cénica natural, fazem da pesca e do
turismo as principais atividades que acontecem no bairro. Essas duas atividades nio ocorrem
paralelamente ao longo do ano, o turismo expressivo acontece principalmente entre os meses de
janeiro e fevereiro, que correspondem aos periodos de férias escolares e temperaturas mais elevadas.

Ja a pesca mais intensa é nos meses de maio a agosto, conhecida como a “Epoca das Tainhas”. Dessa

maneira uma atividade nio se sobrepée a outra.

Figura 51: Pesca artesanal na Lagoinha de Ponta das Ca- Figura 52: Pescador fazendo a manutencio do casco da baleeira.
nas. Ao fundo edificacbes se sobresaindo na paisagem. Fonte: Acervo Pessoal
Fonte: Acervo Pessoal

Devido ao grande nimero de investimentos em infraestrutura na area, e um constante processo de
urbanizacio, o bairro que antigamente tinha como principais atividades urbanas a pesca e o turismo
de verdo vem aos pouco perdendo suas caracteristica de outrora e se tornado um bairro residencial

e de servigos.

Figura 53: Skyline Cachoeira do Bom Jesus, além do impacto visual dos prédios ainda existem as torres de caixas d’dgua.
Fonte: Acervo Pessoal
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Leitura Terreno Orla Terreno margeado pela restinga de Ponta ; W R,

das Canas. Apresenta duas grandes areas planas,
aptas a instala¢io de equipamentos que demandem
maior area. Além disso, o terreno conta com
algumas eleva¢des que possibilitam a instala¢do de
equipamentos que tirem proveito da bela paisagem
cénica do local.

Figura 57: Vista desde a Lagoinha de Ponta das Canas para 4rea plana na por¢io norte do Terreno Orla.
Fonte: Acervo Pessoal

Figura 54: Figura esquemdtica para localizagdo das fo- Figura 55: Vista da Av. Luiz Boiteux Piazza para o Terreno Orla
tografias. .Fonte: Acervo Pessoal
Fonte: Acervo Pessoal

Figura 58: Vista da Lagoinha de Ponta das Canas
.Fonte: Acervo Pessoal

Figura 56: Vista desde o Terreno de Encosta para a parte plana localizada ao sul do Terreno Orla. Figura 59: Vista da orla da Lagoinha de Ponta das Canas
Fonte: Acervo Pessoal .Fonte: Acervo Pessoal
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Leitura Terreno Encosta

Figura 60: Figura esquemadtica Terreno Figura 61: Parte Plana do terreno que se encontra no nivel da Av.
Encosta para localizacdo das fotografias. Luiz Boiteux Piazza

Fonte: Acervo Pessoal Fonte: Acervo Pessoal (2018)

S Sk : e e e EE TN :
Figura 62: Area propensa no terreno para implantacio de edificacio. Esta a aproximadamente 5 metros acima da Av. Luiz
Boiteux Piazza e 9metros acima do nivel do mar. Dessa altura ji é possivel ver o mar.
Fonte: Acervo Pessoal (2018)
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O Terreno de Encosta é um terreno bastante acidentado, com um aclive que vai desde a frente
do terreno, na Av. Luiz Boiteux Piazza, até os fundos. Além do aclive, existem muitas formacdes ro-
chosas no terreno. A por¢do mais alta do terreno, estd a uma altitude de aproximadamente 30 metros
acima do mar. Essa inclinagdo nio impede que possam ser instaladas edifica¢ées. Existem ainda alguns

platos no terreno que facilitam a instala¢io de edifica¢bes que necessitem mais dreas.

Figura 63: Fotografia tirada 4 20 metros acima do nivel do mar . Pode-se avistar toda baia de Canasvieiras até a praia de Ponta das Canas
Fonte: Acervo Pessoal (2018)

Figura 64: Um dos locais mais planos do Terreno Encosta. Se lo- Figura 65: Vista do inicio da Servidio Recanto das Pedras, viela

caliza na parte do terreno zoneada como Residencial Mista. Area que margeia a parte sul do terreno.
que permite uma taxa de ocupa¢do maior do em outras locais do Fonte: Acervo Pessoal (2018)
terreno.

Fonte: Acervo Pessoal (2018)

75



3.7 - Estudo de Caso

Mirante do Gavido Amazon Lodge
Projeto Arquiteténico: Atelier O’Reilly
Ano de Conclusdo da Obra: 2014

Para estudo de caso foi escolhido o Mirante do Gavido Amazon Lodge, localizado na cidade de
Novo Airdo no estado do Amazonas. A escolha desse projeto foi devido as preocupag¢bes ambientais e
socias que os proprietérios e arquitetos tiveram na hora da escolha dos materiais, das técnicas cons-
trutivas, das estratégias bioclimdticas e na integracio das edifica¢des a paisagem.

Inspirados na cultura Ribeirinha, que hd anos constréi seu barcos em madeira, o hotel foi
projetado como um barco invertido, aproveitando-se da mio de obra local, capacitando e repassando
o conhecimento dessa técnica 4 ainda mais pessoas.

Apesar de estar localizado em uma zona equatorial, quente e imida, bem diferente da que en-
contramos no litoral de Santa Catarina, seus principios de sustentabilidade podem ser incorporados
em concepg¢des de projetos em diferentes localidades. Outro fator que contribui para a escolha deste
estabelecimento para estudo de caso, foi de o Lodge possuir um programa de necessidades enxuto,
com 1678 metros quadrado de 4rea construida, similar a permitida para o terreno de intervencio,

Terreno Encosta, que receberd o empreendimento hoteleiro.

Figura 66: Vista do Mirante do Gavido na chegada pelo rio.
Figura 67: Treinamento de mio de obra e inclusdo social.
Fonte: Archdaily, 2014
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O terreno de 20.000 m2 est4 localizado em uma drea urbana que se encontrava de-
gradada, o Hotel Mirante do Gavido teve como um dos objetivos regenerar o ecossistema e
a paisagem. A estruturacio do projeto do hotel partiu de um planejamento sustentdvel que
previa o aproveitamento do clima, dos materiais e das tecnologias construtivas locais.

s 12t ) raio solar
placas fotovoltaicas responsavel por /Jl}érea de sombreamento
gerar energia elétrica 2 =

4
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painel solar
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por aquecer a
agua
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‘ T impermeabilizada
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1 ———}—— brise

calha

Reservatério de dguas
pluviais

‘ reservatorio de i il .
aguas pluviais reuso de aguas

pluviais no sanitario

horta irmigada pelo reuso
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Figura 68: As estratégias utilizadas no projeto do Hotel Mirante do Gavido incluem instalagio de placas fotovoltaicas e de
aquecimento de 4gua, captagio da dgua da chuva, iluminacio natural, aplica¢io de brises apés estudo da insolagéo, estu-
do de ventilagio para garantir ventilagdo cruzada e efeito chaminé para retirada de ar quente das 4reas sociais e dos chalés.

Fonte: Archdaily, 2014
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Figura 69: Estudos de ventilacio cruzada e efeito chaminé  Figura 70: As edifica¢ées foram elevados sob pilotis, deixando

para os chalés, restaurante e recepgio. que a natureza cres¢a sem barreiras, sem impermeabilizar o solo
Fonte: Archdaily, 2014 e sem necessitar fazer movimentos com terra

Fonte: Archdaily, 2014
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Implantacao

Os héspedes e visi-
tantes, costumam chegar ao ho-
tel em embarcacbes através do
Rio Negro. Ap6s a chegada pelo
deck (1), o primeiro edificio que
se tem acesso é o do restauran-|
te e piscina (2). O restaurante é
aberto ao publico, o que justifica
estar anterior aos apartamentos
(3 e 4), que sdo frequentados
apenas pelos hdspedes. Os fun-
cionarios do hotel, e os insumos
para o operacional (5 e 7), che-
gam usualmente através da via

8.

Legenda:

1. Deck

2. Restaurante

3. Mirante Vertical
4. Apartamentos
5. Recepcido

6. Horta

7. Area de Servicos
8. Acesso Veiculos

CORTE AA

Figura 71 e 72: Implantagio e Corte do Lodge Mirante do Gavido.
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Fonte: Archdaily, 2014 com modificagio da autora.

Recepcao

A recepcio do hotel possui cerca de 100 m?,
e compreende local de estar, balcio de recepgido, ba-
nheiro, abrigo de instalagdes, depésito. e varanda. A S / 5 ! -
~ ~ —2 4
conexdo da recep¢do com os quartos e com o restau-
rante acontece através de decks de madeira elevados I I
E———
do chéo. o |
I = [
Ui/ 1 et
- -
8 O
i L
PLANTA RECEPCAO
J 01 5 10m
N 4 RECEPCAO
2. BANHEIRO
3. ABRIGO DE INSTALAGOES
5 4. DEPOSITO
__- Ghi .
Figura 73: Recep¢do Mirante do Gavido Figura 74: Planta Baixa Recep¢io
Fonte: Archdaily, 2014 Fonte: Archdaily, 2014

R
Figura 75: Balcio da Recepg¢io do Lodge Mirante do Gavido Figura 76: Recep¢do - Conexdes entre os edificios através de decks
Fonte: Archdaily, 2014 elevados de madeira.

Fonte: Archdaily, 2014
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Apartamentos

Bloco principal de acomodagdo. Sdo 5
chalés, com 3 varia¢des de tamanho, que vari-
am de 44m” 3 61m”®, sem contar a drea de va-
randa. As areas de varanda variam de 20m? a
30m?. Todos os apartamentos possuem o mes-
mo programa. Além dos 5 apartamentos, esse
bloco possui um mirante anexado.

Tanto a estrutura quanto o fechamen-
to dessa edificacio, sio feitos basicamente de
madeira.

Uma caracteristica interessante desse
bloco é a variagdo dos niveis dos apartamen-
tos. Apesar dos 5 apartamentos estarem na
mesma edficagdo, passam uma sensagio de
privacidade, de serem chalés independentes.
Além disso, essa variacdo de nivel, cria um
movimento na fachada que did uma carac-
teristica mais fluida na paisagem e contribui
para a ventilagio.

O projeto tanto desse edificios como
dos outros, tem uma racionalidade nas suas
modulacdes. Projetar de forma modular evita
o desperdicio na obra, facilita a montagem e
encurta o prazo de execucio.

Figura 77: Volumetria do bloco dos chalés.
Fonte: Archdaily, 2014

Figura 78: Maquete digital do bloco de aprtamento com mirante
anexo.
Fonte: Archdaily, 2014

Figura 79: Varanda apartamentos .
Fonte: Archdaily, 2014

Figura 80: Interior do chalé de esquina.
Fonte: Archdaily, 2014
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CORTE C - APARTAMENTOS
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Figura 81: Planta Baixa e Corte Esquematico Apartamentos
Fonte: Archdaily, 2014
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Apartamento Mirante Vertical Restaurante

Edificacio de madeira de 2 pavi- O Restaurante do Hotel tem capacidade para

2
mentos sendo a cobertura utilizada | m atender 50 pessoas simultaneamente. Possui 400 m?
como mirante. Cada pavimento pos- m sendo que 85 m? correspondem a 4rea de cozinha e
sui uma suite de aproximadamente o servicos, e o restante de uso dos héspedes e dos outros
20 m? mais a varanda com cerca de I i [ ] visitantes. Sua estrutura, assim como dos outros edi-
3 m?® A varanda esti posicionada ‘ ficios, é toda feita em madeira com curvas que reme-
. . tem a uma embarcagdo. A drea operacional e sanitarios
voltada ao sentido norte e funciona . ) _
. . . FEAEILA T FANENTO se situam no lado sul e sio uma das Unicas 4reas cons-
como um brise horizontal para evi- MIRANTE VERTICAL i )
: e truida com alvenaria. Figura 85: Restaurante - Piscina
tar a entrada direta do sol no como- N0 1 5 10m i
Fonte: Archdaily, 2014
do. O acesso vertical é realizado na 1. QUARTOO ‘ :
2. BANHEIR . o . % ; ‘
x sfr s Figura 82: Planta Baixa Mirante Vertical I — = .8 & = & == § ) I — —+ } |
3. VARANDA - B B 3 L o . T T . I
porcdo sul do edificio. Fonte: Archdaily, 2014 et == e S LTL T :
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PLANTA RESTAURANTE CAMU CAMU
P 01 5 10 m
N
— 1. SALAO
CORTE B - MIRANTE VERTICAL 2.BAR
3. COZINHA
0 1 s 10om = 4. BANHEIRO
5. HIGIENIZAGAO
Figura 83: Fotografia da edificagio Mirante Vertical Figura 84: Corte Esquematico 6. DESPENSA
Fonte: Archdaily, 2014 Mirante Vertic.al Figura 86: Planta Baixa Restaurante - Piscina
Fonte: Archdaily, 2014 Fonte: Archdaily, 2014
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3.8 - Referéncias Projetuais

Escritério Arquitetura: Estidio Mumbai
Obras: Pali Hill House e Casa Utsav

Localizacio: Bandra Maharashtra India e Satirje, Ma-
harastra, India

Escritério que busca incorporar na sua arquite-
tura materiais naturais, técnicas artesanais e

simplicidade projetual.

Figura 87: Fachada casa em Pali Hill, Mumbai Architects
Fonte: Archdaily, 2012

Figura 88: Modulacio e materiais naturais - Casa em Pali Hill, Figura 89: Alvenaria de pedra - Casa Utsav, Mum-
Mumbai Architects bai Architects

Fonte: Archdaily, 2012 Fonte: Archdaily, 2012
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Escritorio Arquitetura: Gui Paoliello
Obra: Casa na Montanha -

Projeto vencedor do prémio IBRAMEM AMATA
de estruturas de madeira.

O projeto se constitui em uma cons-
tru¢io de baixo impacto ambiental, feita
basicamente de madeira e terra, com algu-
mas excessdes a exemplo do vidro e da telha
metalica.

O programa da casa foi dividido em
dois mddulos, que ficam sob uma cobertura
que possui uma estrutura independente da
estrutura do piso e das paredes. A estrutura
principal foi feita a partir de troncos rolicos
de eucalipto retirados do préprio terreno.
Para o tratamento da madeira foi realizado
um processo de carbonizagio com magarico
caseiro no préprio local da obra.

A montagem foi feita a partir de um
processo artesanal que envolveu apenas uma
equipe de 4 pessoas. O fechamento das duas
caixas foi feito a partir de um vigamento de
madeira que conformavam uma armacio de
bambu, responsavel pela fixacdo do barro.
Essa técnica é conhecida como Pau-a-Pique.

Essa obra até o momento nao foi concluida.

s et
Figura 90: Etapas do fechamento - trelicas de madeira aguardando

o barreado
Fonte: @Gui Paoliello, 2018

Figura 91: Inicio do barreado - técnica conhceida
por pau-a-pique
Fonte: @Gui Paoliello, 2018

Figura 92: Planta Baixa Casa na Montanha
Fonte: @Gui Paoliello, 2018
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Moradas Infantis

Escritério Arquitetura: Rosenbaum® + Aleph Zero
Localizagdo: Formoso do Araguaia, TO, Brasil.
Area: 23344m?2

Projeto de moradia para criancas de
uma escola de internato no Tocantins. Muitas
das técnicas utilizadas no projeto sio técnicas
locais vernaculares que foram apropriadas ao
projeto com o propédsito de ajudar a constru-
ir um sentimento de pertencimento ao local.
O projeto busca aumentar a autoestima das
criancas, aplicando técnicas construtivas que
resgatam a cultura local, da beleza indigena e
seu saberes.

O projeto se constitui em vérios blocos uni-
dos por uma unica cobertura. A constru¢io
tem como carcteristica a horizontalidade, que
faz com que o edificio se integre a paisagem
do cerrado.

Os materiais mais utilizados na obra foram os
tijolos maci¢os para o fechamento dos blocos
e a madeira laminada colada é utilizada es-

truturalmente .

Figura 95: Horizontalidade no projeto Moradas Infantis
Fonte: Archdaily, 2017
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Figura 93: Planta Baixa Moradas Infantis
Fonte: Archdaily, 2017

Figura 94: Corredores cobertos Moradas Infantis

Fonte: Archdaily, 2017
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Figura 96: Perspectiva Moradas Infantis, o edificio se assemelhaauma  Figura 97: Interior e acesso ao segundo piso do Moradas Infantis
vila coberta por consequénciasde seus varios volumes independentes  Fonte: Archdaily, 2017

do interior

Fonte: Archdaily, 2017

Os Ranchos da Pesca Artesanal

Os simploérios ranchos de pesca, caracteristicos por seus tabuados de madeiras e telhado duas
aguas cobertos por telha ceramica, fazem parte da paisagem a beira-mar desde o tempo que Flori-
anopolis ainda era Desterro.

A pesca artesanal faz parte do legado cultural e da identidade do povo litoraneo do estado de
Santa Catarina. Porém, os ranchos, vem perdendo constantemente seu espaco para espagos de lazer e
turismo. Caminhando pelas praias de Florianépolis ainda pode-se encontrar um ou outro rancho de

pesca, porém, estdo cada vez mais raros nas nossas paisagens a beira-mar.

L e

e - oy o
i : - e
PR - T “ie 3
Figura 98: Ranchos de pesca na Praia do Campeche em 1984.  Figura 99: Ranchos e pescadores em 1950 ,em Bombinhas
Fonte: baudosurf.wordpress.com Fonte: osoldiario.clicrbs.com.br
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4.1. Diretrizes do Projeto

Para a concepcio do partido, foram tracadas as principais diretrizes
do projeto:

+ Garantir o acesso publico a orla;

+ Aproveitamento das vias existentes para facilitar e minimizar o
impacto do acesso de veiculos aos empreendimentos;

+ Instalar os edificios que demandam mais drea e maior uso nas areas
mais planas do terreno e de mais facil acesso;

+ Fachadas Ativas: Trazer as edificagdes e os servicos para os limites
da cal¢ada, trazendo mais movimento e seguranca a rua;

+ Projetar passeios generosos, confortiveis para o caminhar;

+ Mobilidrio Urbano para descanso e contemplacio;

+ Projeto de mercado com banca de hortifrutis, alimentos, acougue,
peixaria, temperos, objetos artesanais, valorizando sempre a
comunidade local e suas tradi¢6es. Preferéncia pelo pequeno agricultor,
por produtos organicos e que sejam produzidos ou comercializados
pelas comunidades locais e do entorno.

+ Espaco para receber feiras e eventos ao ar livre, préximo a orla e ao
mercado, de modo que esporadicamente possam acontecer eventos de
maior porte na area.

+ Os consultérios devem estar préximo a chegada dos veiculos
motorizados, garantindo melhor acessibilidade.

+ Garantir um espago de qualidade que incentive o uso da bicicleta;
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 Criar um passeio publico, para uso de pedestres, que percorra o
terreno da orla tirando proveito dos pontos focais de alto valor cénico,
criando um caminho contemplativo da fauna e da flora presentes no
local.

+ Construgées modulares e racionais. Simplificando a forma, faci-
litando a montagem e evitando desperdicios de materiais.

+ Incorporar o uso de materiais renovaveis como a madeira, a terra e
0 bambu nas contru¢des modulares.

« Sempre que possivel, implantar as edifica¢des erguidas do solo,
minimizando os impactos na fauna e na flora;

+ Buscar sempre a autosuficiéncia energética, através de estratégias
passivas somadas ainstalagdo de painéis fotovoltaicos e de aquecimento
solar.

« Preservagdo dos recursos hidricos. Reuso das dguas cinzas, capta¢io
dadgua da chuva para usos nio potéveis e tratamento de seus efluentes,
buscando sempre a autosufciéncia. Dependendo o minimo possivel da
rede de tratamento de esgoto municipal.

+ Garantir a sustentabilidade econémica do Empreendimento. Apesar
de ser um empreendimento que se preocupa com o bem estar social, e

com os impactos a natureza, nio significa que ele nio deva gerar lucros.
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4.2. Maquete Fisica Volumétrica

4.3. Ocupacio da Area de Intervengio

Para melhor compreensdo das curvas de niveis do terreno foi elaborada uma maquete fisica A partir da confeccdo da maquete, andlises geograficas, visltas técnicas ao local, registros
em escala 1: 500. A maquete fisica proporciona uma melhor leitura e identificacio das areas mais fotogréfico e consultas a legislacio, demarcou-se as dreas mais propensas a receberem edifica¢des.
propensas a receberem edificagdes. Além disso, através do estudo volumétrico pode-se identificar os
melhores lugares para implantacio das edificages sem que elas comprometam e impactuem na pai-

sagem natural.

Principais 4reas edificaveis.

Figura 101: Mapa com marcagio das principais areaas edificaveis.
Fonte: da Autora Fonte: da Autora

Figura 100: Maquete volumétrica dos terrenos com as edifica¢cdes do entorno imediato.
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4.4 Proposta de Uso e Ocupacgio

4.5 Programa de Necessidades

* Para a concep¢io do Partido tomou-se como pressuposto a proposta de zoneamento apre-
sentada no diagnéstico (pagina 59).

Setorizacio das
Atividades

1. TERRENO ORLA
Complexo de Lazer e
Servicos

* Area de Lazer
* Servicos

* Alimentacio
* Residencial

2 ¢ TERRENO ENCOSTA
Pousada

* Apartamentos
* Servicos

* Restaurante

* Lazer

Figura 102: Mapa com as propostas de uso e aocupagio.
Fonte: da Autora.
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1 e TERRENO ORLA - COMPLEXO DE LAZER E SERVICOS

* Area de Lazer * Servicos * Alimentagao * Residencial
- Decks / Passeio - Lojas -Café - Apartamentos Com-
- Trapiche - Escritérios -Lanchonete pactos. (22 - 40 m?)
- Aluguel de Stand Up, - Consultdrios -Restaurante
Caiaque, Barco a Vela - Coworking - Mercado
- Rancho Pesca - Academia
- Escalada - Cinema / Escola
Teatro **

** capacidade para aproximadamente 100 pessoas.

2 e TERRENO ENCOSTA - POUSADA

* Apartamentos * Servicos * Restaurante * Lazer
- Quarto Cama Queen - Recepcéo - Cozinha - Piscina
- Banheiro - Administracio - Salao - Bar
- Cozinha Compacta - Lavanderia - Sanitdrios - Sanitdrios
- Varanda - Depésito
- Banheira™* - Estacionamento
- Jacuzzi** - Paisagismo Produ-
tivo

** os itens Banheira e Jacuzzi s6 estardo disponiveis em algumas unidades.
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4.6. Zoneamento

Através da andlise das 4reas mais adequadas a receberem as
edificagdes, o fluxo ja existente da Av. Luiz Boiteux Piazza, e de outras ruas
secunddrias que possuem acesso aos terrenos, foi elaborada uma proposta de
setorizagdo das atividades e dos principais fluxos. A proposta visa contemplar
o0 espa¢o da rua Luiz Boiteux Piazza com fachadas ativas, e um passeio largo,
priorizando e dando qualidade ao pedestre. As edificagdes com cal¢cada ativa
trazem mais vida e seguranca para as ruas. Para as 4reas mais préximas a
Orla, foram propostas edfica¢bes mais leves e horizontais, que ndo disputem

com o belo cendrio natural local.
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LEGENDA:

1. deck / trapiche

2. lanchonete + residéncia

3. Mercado

4. comércio + residéncia

5. cinema/ teatro + coworking
+ lojas

6. residéncias

7. rancho pesca e esportes
nauticos

8. restaurantes

9. servi¢os e consultérios
10. Estacionamento

11. eco - turismo + hostel
12. recepgdo + restaurante +
bar + piscina

13. bangalés - 2 aptos

14. bangal6 master + jacuzzi
15. bangalés - 5 aptos

16. bloco apartamentos

17. lavanderia + servicos

Figura 103: Proposta de Zoneamento.
.Fonte: Acervo Pessoal



4.7 Estudos: Implantaciao x Volumetria

Apés diagnéstico das dreas mais propensas a receberem edificagdes jun-
to a proposta de zoneamento, foi lancado um primeiro estudo de implantacéo.
Através de cortes esquematicos e maquete volumétrica do terreno, pode-se me-

lhor visualizar a relagio dos volumes com a paisagem e a topografia.

LEGENDA:

1. Deck / trapiche 16. Bar

2. Lanchonete 17. Piscina

3. Mercado 18. Lavanderia

4. Rancho Esportes Natticos 19 . TEvap (tratamento 4guas negras)
5. Rancho Pesca 20. Bangalé - 5 unidades

6. Residéncias 21. Bangal6 - 3 unidades

7. Comércio + Residéncias 22. Bangal6 - 2 unidades

8. Alimentacio 23. Bangaldé Master +Jacuzzi - 1 unidade
9. Escritérios e Consultérios 24. Bangal6 - 2 unidades

10. Agéncia Eco Turismo + Hostel

11. Cinema / Teatro + Coworking Acessos - Entradas e Sai-

12. Estacionamento — das de Veiculos

13. Ciclovia

14. Recepcio 111111111 Passeio Publico

15. Restaurante Bicicletrio

Figura 104: Implantagio
Fonte: Acervo Pessoal
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Cortes Esquematicos

Figura 105: Cortes Esquematicos do terreno.
Fonte: Acervo Pessoal

CORTE AA
Escala-1:1250

CORTE BB
Escala - 1: 1250

CORTE CC
Escala - 1: 1250

T -~ s
il -uJ

=dif

CORTE DD
Escala-1:1250

Figura 106: Cortes Esquemdticos do terreno com volumetria.
Fonte: Acervo Pessoal
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Apartamentos / Cinema/Teatro / Escritérios/
Bangalos Coworking Consultérios

Lanchonete / ] Alimentacio /
Sucos Recepgio Lavanderia Mirante

Figura 108: Esboco para Mercado em Frente a Orla utilizando das técnicas
construtivas dos singelos ranchos de pescadores.
Fonte: Acervo Pessoal

Restaurante/Bar/ rancho esportes Eco-Turismo/
Deck / Trapiche ~ Mercado Piscina Residéncia nauticos Hostel
. Rancho
M;sto . Pescadores
Comércio/Residéncia
' ' Figura 109: Esbogo edificio da Recep¢io do Terreno En- Figura 110: Esbogos de planta baixa para edificio da
Figura 107: Maquete com estudo de volumetria. costa. Recepcio do Terreno Encosta
Fonte: Acervo Pessoal Fonte: Acervo Pessoal

Fonte: Acervo Pessoal
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4.8.Implantacao

Evolucio da Proposta

Apés a andlise do estudo de Implantacdo, foram feitas algumas mudancas em pontos que se julgou
necessario para uma melhor implantacio.

1. O envolvimento do empreendimento Orla com a Av Luiz Boiteux Piazza. Os edificios nio conversa-
vam muito com a rua, exceto em alguns pontos. Nessa nova implantacio, edificios com térreo comercial
e primeiro pavimento residencial foram localizados as margens do passeio (pagina 106). Edificios com
fachadas ativas pra rua, trazem movimento e vida para rua. Além disso, trazem seguranca, principalmente
pela configuracio mista, assim a rua “nunca fica sozinha”os “olhos da cidade” estdo sempre sobre o espago
publico.
2.Desmembramento de alguns blocos que estavam muito brutos, em blocos menores, que foram unidos
por uma cobertura. Essa configuragdo trouxe um ar horizontal e de vila para o empreendimento. Essa nova
volumetria pode ser facilmente observada nas fotos da maquete fisica na pagina 106.

3. Cria¢do de um estacionamento menor, com area para carga e descarga, ao norte do terreno Orla. Esse
estacionamento foi pensado para facilitar a chegada de mercadorias ao mercado, e também para vagas de
acessibilidade. Assim, pessoas com dificuldade de locomog¢io nio precisam cruzar todo terreno.

4. Criagdo do ponto 25 na legenda. Incorporar a natureza exitente nas atividades de lazer (pagina 108).

LEGENDA:

1. Deck / trapiche 15. Restaurante

2. Lanchonete 16. Bar

3. Mercado 17. Piscina

4. Rancho Esportes Naduticos 18. Lavanderia

5. Rancho Pesca 19 . TEvap (tratamento dguas negras)
6. Café e Coworking 20. Bangalé - 8 unidades

7. Comércio + Residéncias 21. Bangal6 - 3 unidades

8. Alimentacio 22. Bangald - 2 unidades

9. Consultérios e residéncia 23. Bangalé Master +Jacuzzi - 1 unidade
10. Comérco e academia 24. Bangal6 - 2 unidades

11. Cinema / Teatro 25. Pedra de Escalada

12. Estacionamento 1111111 Passeio Pablico

13. Ciclovia - Acessos - Entradas e Saidas de
14. Recepgio Veiculos
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Figura 112: Maquete Fisica - Horizontalidade dos edificios
Fonte: Acervo Pessoal

Figura 115: Ilustra¢do sobre foto - Pedra existente no terreno que
sera qualificada para a atividade de escalada.
Fonte: Acervo Pessoal

Figura 113: Maquete Fisica - Edificio implantador rente ao
passeio, trazendo mais vida e movimento as ruas.
Fonte: Acervo Pessoal

Figura 114: Maquete Fisica - Foto da maquete em planta,
onde aparecem as coberturas.
Fonte: Acervo Pessoal
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4.9. Esbocos Tipologias Construtivas_
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Figura 116: Evolugio da proposta construtiva para o mercado. Plantas
e Corte

Fonte: Acervo Pessoal
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Figura 117: Evolugio da proposta construtiva para o mercado. Uso de
materiais naturais na edificacdo.
Fonte: Acervo Pessoal
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Figura 118: Esbo¢o Bangalé com 2 apartameﬁtos
Fonte: Acervo Pessoal

R L
Figura 119: Ilustra¢do sobre foto Recep¢io Pousada
Fonte: Acervo Pessoal
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Consideracdes Finais

A Tlha de Santa Catarina vive um constante crescimento imobilidrio e demogréifico. A
ilha, que hé cinco décadas tinha uma configuracdo de vila se encontra cada vez mais urbana. Sua
paisagem, patriménio natural da populacio tem cada vez mais sido negligenciada em trocas de indices
construtivos que valorizam o uso do solo e ndo mensuram os impactos das contru¢des ao meio
ambiente.

O avanco imobilidrio vem chegando ao norte da Ilha de Santa Catarina e j4 comeca a trazer seu
ar de cidade urbanizada s praias onde antes sé existiam ranchos de pescadores e poucas residéncias.
Hoje em dia sua orla encontra-se margeada cada vez mais por novos condominios privados, dificultando
o0 acesso da populagido a praia e causando um grande impacto visual na paisagem natural. Esse avanco
imobilidrio ndo vai parar se depender dos indices que constam na tabela de uso do solo do Plano
Diretor 2014 para o bairro.

As entradas publicas de acesso a praia, se limitam algumas poucas ruas, ou entradas mal
cuidadas e espraiadas, que ndo obedecem os 125 metros, que seria a distdncia de uma entrada publica
a outra como estabelece a Lei Federal .

Este Trabalho Final de Graduacio teve como partida principal analisar criticamente o
posicionamento do Plano Diretos de Florianépolis para uma area de grande valor paisagistico. E a
partir dai, propés uma mudanc¢a no uso do solo estabelecido pelo Plano Diretor 2014 para torna-
lo mais brando por se tratar de uma area ambientalmente fragil e degrande valor cénico. Apds
estabelecido um Uso do Solo mais coerente com o local, foi desenvolvido uma proposta de projeto de
um empreendimento tanto para o Terreno Orla como para o Terreno Encosta. Para o Terreno Orla,
enquanto alguns empreendimentos se fecham em seus condominios esse projeto se abre, e devolve
a orla a comunidade e tira partido da criagdo de espago publicos ou semi publicos para garantir a
vida no local e a sustentabilidade do empreedimento. Quanto ao terreno encosta, foi proposto um
uso de pousada, que é um estabelecimento de hospedagem caracterizado pela horizontalidade. Além
disso, para ambos os projetos serdo utilizadas estratégias de construgio de baixo impacto ambiental e
aplicacdo de equipamentos de energia renovavel e reuso da dgua.

Para esta etapa de projeto foram desenvolvidos estudos de implantacdo para ambos os
estabelecimentos, e alguns croquis com idéias para a tipologia arquitetonica que se pretende utilizar.
E importante destacar, que este trata-se de um estudo inicial que serd mais elaborado na segunda

parte do Trabalho Final de Graduacio, que trard um maior detalhamento do projeto.
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