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2. Histórico

Dados Gerais - Orleans/ SC
 Município: Orleans/SC

 Microregião: AMREC - Associação dos Municípios da Região Carbonífera

 Secretaria Regional: Criciúma

 Área da unidade territorial: 548,792km²

 Habitantes: 22.171

 Data de Criação: 30/08/1913.

 Lei de Criação: 981-30.08.1913

 Município de origem: Urussanga

 Altitude: 132m

 Latitude: 28°21'3"

 Longitude: 49°17'2"

 Principais Etnias: italiana, alemã, polonesa, leta e portuguesa;

(IBGE,2010).

Mapa 1: Estados Nacionais
Fonte: Revista Escola, 2013.

Mapa 2: Localização de Orleans no Estado.
Fonte:Mapasblog, 2011.
Adaptado por Thuani Galvan

Aspectos Geográficos

Relevo
O relevo acentuado caracteriza o território do 

Município, registrando a atitude de 132m, com predomínio 

em terrenos com topografia acidental. (PREFEITURA, 

2014.)

O município de Orleans é privilegiado por 

localizar-se entre a serra e o mar, com uma situação 

geográfica bastante acidentada por possuir ligação direta 

ao planalto serrado, pelo qual havia, desde 1711, um 

caminho de passagem dos tropeiros, os quais 

estabeleciam negócios entre Lages, no planalto serrano e 

Laguna, na orla marítima. Contudo foi possível o 

descobrimento de uma grande área até então somente 

conhecida pelos índios – bugres. (LOTTIN, 1998 - p.20)

Adaptado por Thuani Galvan
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Hidrografia Esquema Topográfico - Geral

Centro Urbano de Orleans

Mapa 3: Hidrografia do município.
Fonte: Plano Diretor, 2007.

Cemitério

+ Acentuada

   Acentuada

Seminário São José

Museu ao Ar Livre
UNIBAVE

São Ludgero/ 
TUBARÃO

Hospital Santa Otilia

Rio Tubarão

Rótula 1

Rótula 2

Rodoviária 
Intermunicipal

Igreja Matriz

Lauro Muller / SERRA 
DO RIO DO RASTO

Urussanga / 
CRICIUMA

O município de Orleans é conhecido como ”CIDADE 

DAS COLINAS”, pela sua topografia acentuada e bastante 

irregular, fato que caracteriza a tipologia construtiva da cidade.
Imagem 43: Rio Tubarão - Orleans,SC

Fonte: Acervo Pessoal

Orleans pertence à bacia do Rio Tubarão, o qual 

nasce na encosta da Serra Geral, no município vizinho, Lauro 

Muller. Com a maior bacia hidrográfica da Região Sul de 

Santa Catarina, tem uma área de 5.923 km², e pertence à 

vertente de drenagem Atlântica. (WIKIPÉDIA, 2011)

A população dos municípios que pertencem à 

bacia do Rio Tubarão soma 247.883 habitantes. (IBGE, 2000)

Imagem 44: Esquema topográfico do Centro Urbano de Orleans
SEM ESCALA
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Clima e Temperatura
No município de Orleans o clima predominante é o 

mesotérmico úmido, o qual possui precipitação bem 

distribuída durante todo o ano, sem a existência de estação 

seca. As precipitações intensas ocorrem de janeiro a março e 

são escassas de junho a agosto. A temperatura média é de 

18,8 graus centígrados.

(PREFEITURA, 2013)

As imagens a seguir, demonstram as principais 

características climáticas de Orleans, como o frio rigoroso do 

inverno chegando a nevar nas enconstas da serra - limites do 

município, e a serração excessiva - consequência da grande 

umidade encontrada no município.

Imagem 45: Principais características climáticas
Fonte: Real Nob Hotel, 2014.

Principais Acessos
O município localiza-se na microrregião de Criciúma, 

a 180 km da capital do estado – Florianópolis/SC. Os acessos 

principais são a partir da rodovia BR-101 a seguir pela rodovia 

SC-438 a seguir pela SC-109, quando vindo de Tubarão, ou pela 

também SC-109 porém vindo de Criciúma. (PREFEITURA, 

2014)

Municípios Limítrofes 
Orleans possui limite com os municípios de: Grão 

Pará e Urubici - ao Norte, Lauro Müller e Urussanga - ao Sul, 

Braço do Norte, Pedras Grandes e São Ludgero -a Leste e Bom 

Jardim da Serra - a Oeste. (PREFEITURA, 2013)

Imagem 46: Principais características climáticas
Fonte: Real Nob Hotel, 2014.
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Colônia dotada com a extensão de 98 léguas, 

presente de casamento do imperador D. Pedro II à sua filha 

Princesa Isabel, por ocasião de seu casamento com o Conde 

d’Eu. O nome Orleans foi escolhido pelo próprio Conde, em 

homenagem à sua cidade natal Orleães, na França. 

Colonizada inicialmente por italianos, a seguir vieram 

portugueses, alemães, poloneses e letos.

Outrora servida pela Estrada de Ferro Donna 

Thereza Christina (EFDTC), que abrangia a região 

carbonífera, teve sua economia baseada na agricultura, 

suinocultura e extração de madeira. Sua privilegiada 

localização geográfica, entre a serra e o litoral, fez de 

Orleans um importante entreposto para o comércio. A 

demarcação original do dote de terras abrangia Orleans, 

parte de São Ludgero, Grão Pará, Rio Fortuna, Santa Rosa 

de Lima, parte de Anitápolis, Armazém, São Martinho e São 

Bonifácio. O nome e o local exato da cidade foram 

escolhidos na única visita do Conde à nova colônia, em 26 de 

dezembro de 1884. (WIKIPÉDIA, 2014.)

Imagem 47 e 48: Orleans/SC
Fonte: Fotos e Fatos, 2010.

Atividades Econômicas 
Dados divulgados pelo coordenador do movimento 

econômico da Amrec, Sérgio Tiscoski, apontam que o município 

de Orleans superou todos os demais da região carbonífera, 

quando o assunto é crescimento econômico.

Segundo o estudo, nos últimos dez anos, a economia 

de Orleans cresceu 411,99%, superando inclusive a média de 

crescimento da maior cidade da região (Criciúma), que ficou em 

208,91%. De acordo com Tiscoski o crescimento de Orleans está 

diretamente ligado a agricultura do município, que está entre as 

quatro mais fortes da Amrec. “No comparativo entre 2010 e 2009, 

Orleans foi o segundo município que mais cresceu. 

(SULINFOCO,2012).

Além da agricultura, o comércio e a industria tem 

grande influencia na economia da cidade. Atualmente o 

município de Orleans conta com atividades industriais 

direcionadas a gêneros de embalagens plásticas, molduras, 

implementos agrícolas e carrocerias, além de grande produção 

de madeira beneficiada. Ao todo se somam mais de 100 

indústrias, entre médias e grandes, vendendo seus produtos 

para todo o território brasileiro. 

Imagem 49: Industria de Plastico - Plazom
Fonte: Skyscrapercity, 2010.

Imagem 50: Librelato
Fonte: Skyscrapercity, 2010.
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A população residente no município de Orleans é 

marcada pela miscigenação , isso porque sua povoação aconteceu 

respectivamente por índios, portugueses - tropeiros e construtores 

da estrada de ferro - e pelos imigrantes europeus - alemãos, 

poloneses, italianos, letões e portugueses.

1

1

Densidade Demográfica 
Baseado nas estimativas populacionais do censo 2010, 

Orleans possui uma densidade demográfica de 34,77 hab/km². 

(IBGE 2010)

Ć 5.000 10.000 15.000 20.000

1996

2000

2007

2010

Ĩ ŎŐÞÕMŃMŎ Ī ÞǾMÕ

Ĩ ŎŐÞÕMŃMŎ Į ǾNMŌM

Gráfico 1: População urbana x rural
Fonte : IBGE, Diretoria de Estatística, Geografia 
e Cartografia. 

Miscigenação consiste na mistura de raças, de povos de 
diferentes etnias, ou seja, relações inter-raciais.

POPULAÇÃO RESIDENTE EM ORLEANS ANO

20.041 Habitantes 1991

1996

2000

2007

2010

2013

21.296 Habitantes

20.031 Habitantes

20.859 Habitantes

21.395 Habitantes

22.171 Habitantes

De acordo com a análise feita com os números 

existentes no gráfico e na tabela da população residente em 

Orleans, é possível reparar a queda de habitantes entre os 

anos de 1996 a 2000, período em que a maioria da 

população jovem começou a cursar graduação nos 

municípios vizinhos de Tubarão e Criciúma, além das outras 

universidades existentes no estado e fora dele, já que 

anteriormente era característico na região os jovens 

trabalharem na roça e não completarem nem o ensino 

médio. No entanto, nota-se a volta do aumento de 

habitantes no anos de 2010 e 2013, período em que a 

UNIBAVE começou a ampliar e a desenvolver mais o 

campus.

O gráfico 1 identifica que a população urbana é maioria 

em relação à população rural, mesmo sendo, o município, 

caracterizado como rural entre os demais da região. Porém pode-

se justificar tal acontecimento pela vida rural e urbana serem 

interdependentes, ou seja, o meio rural com seu excedente 

agrícola depende da possibilidade de troca por mercadorias nos 

centros urbanos, os quais dependem de excedente para sua 

produção monetária e sobrevivência.

Tabela 2: População residente em Orleans
Fonte: IBGE, Diretoria de Estatística. 

5. Educação no 
Município

Legenda

População Rural

População Urbana
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E ducação no Município

a. Escola 
Barriga Verde

b. Centro 
Universitário 
Barriga Verde

c. UNIBAVE

Fundação Educacional Barriga Verde - FEBAVE

A Escola Barriga Verde, pertencente ao complexo 

FEBAVE, teve como objetivo inicial administrar as escolas 

municipais oferecendo capacitação aos professores e a 

melhoria dos prédios, além de implantar um centro 

educacional para menores, hoje conhecido como Centro de 

Educação Infantil Social Othília Debiasi. A data que marca 

sua criação é 23 de setembro de 1974, iniciativa do poder 

público, através da lei 491; e em 31 de março 1977 com a lei 

528 é constituída uma organização com autonomia de 

funciomamento em relação aos dirigentes municipais.

A Escola manteve a oferta de cursos de 

qualificação profissional até que outros órgãos começassem 

a oferecer, além de implantar uma escola de marceneiros que 

formou profissionais e especializou em áreas específicas.

Desenvolveu importantes projetos culturais como 

o Museu ao Ar Livre, único do gênero na América Latina, as 

Esculturas do Paredão e criou uma Biblioteca Comunitária. 

No setor educacional, além de atuar com o ensino municipal, 

tinha os cursos técnicos de Contabilidade e Secretariado. 

Também criou o curso Supletivo de I e II Grau, oportunizando 

a muitas pessoas melhorar a escolaridade.

Criou uma escola de Ensino Básico com um projeto 

pedagógico diferenciado, que também atendeu alunos de outros 

municípios e iniciou suas atividades na Educação Superior em 

1998 com o curso de Administração de Empresas e 

posteriormente ofereceu Ciências Contábeis, Pedagogia e 

Museologia.

Imagem 51 á 56: Fundação Educacional Barriga Verde
Fonte: Unibave, 2014.
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E ducação no Município

Centro Universitário Barriga Verde

Em 1998 a FEBAVE, iniciou suas atividades na Educação Superior, implantando a Faculdade de Administração de 

Empresas do Alto Vale do Rio Tubarão – FAAVART. Já no ano de 1999 implantou-se a Faculdade de Educação do Alto Vale do Rio 

Tubarão – FEAVART. E no ano de 2004 as Faculdades Isoladas foram transformadas em Centro de Educação Superior - 

CESFEBAVE, objetivando a unidade e melhor organização da estrutura administrativa.

Em 22 de fevereiro de 2006 com o objetivo de buscar maior autonomia e possibilidade de expansão, o CESFEBAVE, por 

meio de sua mantenedora (FEBAVE), recebe autorização do Conselho Estadual de Educação – CEE - para sua transformação em 

Centro Universitário Barriga Verde – UNIBAVE, com característica multicampi, numa parceria consolidada com o Instituto 

Maximiliano Gaidzinski de Cocal do Sul. O U N I B AV E oferece cursos 

v o l t a d o s  a o s  i n t e r e s s e s  r e g i o n a i s : 

Admin is t ração,  Agronomia ,  C iênc ias 

Contábeis,  Direi to,  Educação Física, 

Enfermagem,  Engenhar ia  Cerâmica, 

Engenharia Civil, Engenharia de Produção, 

Engenharia Ambiental e Sanitária, Farmácia, 

Medicina Veterinária, Museologia, Psicologia, 

Pedagogia e Sistemas de Informação, 

totalizando 18 cursos de graduação. Além 

dos Cursos de Graduação, tem ampliado 

gradativamente a oferta de Cursos de Pós-

Graduação.

Imagem 57: Campus Universitário - UNIBAVE
Fonte: Unibave, 2014.

a. Escola 
Barriga Verde

b. Centro 
Universitário 
Barriga Verde

c. UNIBAVE
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Hospital Veterinário

Museu ao Ar Livre

Campus

Residencias unifamiliares

Acesso Rodovia SC-109

Acesso Rodovia SC-109

31



E ducação no Município

Dados Gerais - UNIBAVE

 Nome: Centro Universitário Barriga Verde - UNIBAVE

 Código da IES: 4163

 Caracterização da IES: Instituição Comunitária Filantrópica / 

sem fins lucrativos.

 Natureza: Centro Universitário

 Endereço: Campus Orleans: Rua Pe. João Leonir Dall'Alba s/n - 

Bairro Murialdo - Orleans SC – CEP: 88870-000 – Fone/fax: 48 

34660192. Campus Cocal do Sul: Rua Edson Gaidzinski, 352 – 

Bairro Centro –Cocal do Sul SC – CEP: 88845-000 – Fone/fax: 48 

34471970.

 Cursos fora de Sede:

  Imbituba

  Gravatal

 Forquilhinha

 Mantenedora

De acordo com a pesquisa feita com Édina 

Furlan Rampineli  e com o auxílio da secretaria do 

Centro Universitário Barriga Verde - UNIBAVE, foi 

possível o conhecimento de dados gerais que 

contribuíram para a decisão do tema Vila Estudantil, 

em questão a demanda de edifícios específicos a este 

destino no município de Orleans, relacionada ao 

crescimento rápido do centro universitário em 

decorrência do tempo de 16 anos.

Situação Atual - UNIBAVE

1

1
Édina Furlan Rampineli - Professora de metodologia e 

diretora do campus UNIBAVE de Orleans. a. Escola 
Barriga Verde

b. Centro 
Universitário 
Barriga Verde

c. UNIBAVE
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Imagem 58: Campus Unibave
Fonte: Unibave, 2014.
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E ducação no Município

Dados Gerais - Pesquisa

a. Escola 
Barriga Verde

b. Centro 
Universitário 
Barriga Verde

c. UNIBAVE

CAPÍTULO IV

O MUNICIPIO 

DE ORLEANS

1.Dados Gerais

2. Histórico

4. População

3. 

5. Educação no 
Município

Atividades 
Econômicas

 Em 1998 - 1.º curso de Administração de Empresas iniciou com um 

total de 50 acadêmicos, com duração de 5 anos – atualmente o 

mesmo curso dura cerca de 4 anos;

 Em 2004 – Existência de 4 cursos no UNIBAVE. São eles: 

Administração de Empresas, Ciências Contábeis, Pedagogia e 

Museologia;

 Em 2011 – Existência de 18 cursos no UNIBAVE. São eles: 

Administração de Empresas, Administração em Agronegócios, 

Ciências Contábeis, Direito, Pedagogia, Agronomia, Psicologia, 

Enfermagem, Farmácia, Educação Física, Medicina Veterinária, 

Sistemas de Informações, Matemática, Museologia, Engenharia 

Cerâmica, Engenharia de Produção, Engenharia Sanitária 

Ambiental e Engenharia Civil;

 O Centro Universitário possui aproximadamente - 2345 

acadêmicos;

 Número de acadêmicos de outros municípios que estudam no 

UNIBAVE - 1637 acadêmicos;

 Os cursos de Medicina Veterinária, Agronomia e as Engenharias são 

os que atraem mais estudantes de outras cidades;

 Numero de alunos que entraram na UNIBAVE em 

2011: aproximadamente 800;

 Numero de alunos que entraram na UNIBAVE no 

primeiro semestre de 2014: aproximadamente 620;

 Numero de alunos que entram a cada ano na 

UNIBAVE: aproximadamente 500 a 800;

 Os vestibulares do Centro Universitário Barriga 

Verde costumam acontecer somente nos finais de 

ano;

 A demanda por habitação são mais freqüentes no 

inicio do ano letivo; 

 Numero de alunos que buscam por moradia, após a 

a p l i c a ç ã o  d o  v e s t i b u l a r  d o  U N I B AV E , 

aproximadamente: 250 alunos.

41% Acadêmicos 
d e  o u t r o s 
municipios

5 9 %  To t a l  d e 
acadêmicos

O gráfico 2 identifica que 

em relação a quantidade de 

acadêmicos matriculados 

no campus,  a  grande 

maioria tem origem de 

outros municípios.

Fonte: Autoral - Thuani Galvan

Gráfico 2: Comparativo de academicos vindos de outras cidades.
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Capítulo V

O Terreno e o Entorno



L ocalização do terreno
Cemitério

Seminário São José

Museu ao Ar Livre

UNIBAVE

Hospital Santa Otilia

Rio Tubarão

Rótula 1

Rótula 2

Rodoviária 
Intermunicipal

Igreja Matriz

Lauro Muller / 
SERRA DO RIO 
DO RASTO

Urussanga / 
CRICIUMA
SC-109

Mapa3: Localização do terreno - Analisado no centro urbano de Orleans.

 O terreno localize-se próximo ao campus UNIBAVE, 

em uma área residencial;

 Possui uma inclinação considerável, partes cobertas 

por verdes e outras com áreas alagadiças;

 Possui ligação direta com a rodovia SC-109;

Corpo de Bombeiros

Mapa 4: Localização do Terreno
Fonte: Plano Diretor, 2007.
Escala: 1/2000

São Ludgero/ 
TUBARÃO 
SC-109

Fonte: Autoral - Thuani Galvan
Escala: 1/2500
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Mapa 5: Características do Terreno - Editado por Thuani Galvan
Fonte: Plano Diretor, 2007 e Google Earth
Escala: 1/1250
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Ventos Nordeste
PREDOMINANTE

Imagem 59: Localização do terreno.
Fonte: Google Earth

Imagens 60, 61 e 62: Visuais do Terreno
Fonte: Acervo Pessoal - Thuani Galvan
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aracterísticas do terrenoC

Mapa 6: Características do Terreno
Fonte: Plano Diretor, 2007 
Escala: 1/500
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Imagem 63: Vista Topografia Terreno
Fonte: Google Street View, 2014.
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Mapa 7: Entorno Imediato
Fonte: Plano Diretor, 2007 - Editado por Thuani Galvan
Escala: 1/750
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ransporte coletivoT

Seminário São José

Museu ao Ar Livre

Centro Universitário - UNIBAVE

Escola Particular - FEBAVE

Escola Pública Estadual - Toneza Cascaes 
(Ensino Fundamental e Médio) 

Distrito: Pindotiba

Bairro: Nova 
Orleans

Urussanga / CRICIÚMA

Esculturas do Paredão

Escola Pública Municipal - Costa Carneiro - 
(Ensino Pré-escolar, Fundamental e Médio)

Bairro: Coloninha

Bairro: Oratório

Lauro Muller / 
SERRA DO RIO 
DO RASTRO

Bairro: São Jerônimo

Mapa 8: Esquema Geral das Linhas de Transporte Público de Orleans.

Localização Empresa de Ônibus - ESATUR

Rota de Ônibus - Escolar

Rota de Ônibus - Municipal

Rota de Ônibus - Intermunicipal

Rota de Ônibus - Intermunicipal / Via que passa no 
Centro Urbano

HORÁRIOS - Transporte Púbico Municipal:

Rota de Ônibus - Escolar - Início e fim de aula -

Centro Comercial
07:25 horas
12:50 horas
18:40 horas

UNIBAVE
12:00 horas
17:00 horas
22:30 horas

Rota de Ônibus - Municipal - Início da manhã e final da tarde - 
Horário Comercial

Escola Pública Municipal - Samuel Sandrini - 
(Ensino Pré-escolar e Fundamental) 

Legenda

A deficiência do sistema de Transporte Público dificulta o 

acesso UNIBAVE x CENTRO, fato determinante para a 

escolha do terreno nas proximidades da Universidade.

Fonte: Autoral - Thuani Galvan 

Bairro: Rio Novo

São Ludgero/ 
TUBARÃO

Distrito: BarracãoTransporte Público

Escala: 1/2500
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ipologia e Uso do soloT
Uso do Solo

No mapa de uso do solo pode-se perceber que a 

área é predominantemente residencial, com poucas áreas 

comerciais e mistas. Com a implantação da Vila Estudantil, a 

área conseqüentemente se tornará mais mista, o que é um 

ponto positivo no urbanismo da cidade, pois assim tem 

movimento durante o dia, e também durante a noite, tornando-

se uma área mais segura.

Outro ponto importante a considerar é que com a 

inserção da Vila Estudantil, os moradores dos bairros vizinhos, 

poderão usufruir dos equipamentos que ali serão colocados, 

como por exemplo, área de lazer, praças, comércios e serviços.

Tipologia Arquitetônica e Gabaritos
As características da tipologia arquitetônica com 

predomínio de materiais e técnicas construtivas simples, indica 

a ocupação pelas classes sociais C e D. A maioria térrea, 

possuindo algumas de 2 pavimentos com aproveitamento dos 

desníveis naturais do terreno.

Mapa 9: Uso do solo
Fonte: Plano Diretor, 2007 - Editado por Thuani Galvan 
Escala: 1/750

Legenda

Residencial

Institucional

Comercial

Misto

Lazer
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orfologia Urbana / Cheios e VaziosM

Arterial / SC-109

Coletora

LocalMapa 10: Hierarquia Viária e Cheios e vazios
Fonte: Plano Diretor, 2007 - Editado por Thuani Galvan 
Escala: 1/750

Legenda - Hierarquia Viária

Edificações Existentes

Legenda - Cheios e vazios

Cheios e Vazios
No mapa de cheios e vazios podemos verificar que nos 

bairros vizinhos, grande parte dos terrenos possui edificação, com 

predominância residencial, como já mencionado, e uma variedade 

na ocupação do terreno, algumas com recuo mínimo deixando 

espaço aos fundos para lazer entre outras atividades e até 

edificações, e outras deixam recuos frontais maiores. 

Também é notável que na área para proposta há um 

grande vazio na malha urbana, proporcionando assim a 

possibilidade de implantação da Vila Estudantil, próximo ao 

campus universitário.

Sistema Viário
O terreno para proposta está inserido na rodovia SC-

109, via de grande fluxo, mostrando assim fácil e rápido acesso ao 

terreno para os acadêmicos vindos de outras cidades. Nota-se 

também a presença de muitas vias locais, fato que não 

influenciará no projeto, por não haver grandes movimentos. Há 

somente uma via coletora próxima, que atravessa o centro urbano 

de Orleans e ligará a rodovia novamente à SC-109.
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L egislação Urbanística 

AIS1 - ÁREA DE INTERESSE SOCIAL - REGULARIZAÇÃO

AIS3 - ÁREA DE INTERESSE SOCIAL - REASSENTAMENTO

AIC - ÁREA DE INTERESSE CULTURAL

OU - OPERAÇÃO URBANA

TPC - TRANSFERÊNCIA DE POTENCIAL CONSTRUTIVO

PEUC - PARCELAMENTO, EDIFICAÇÃO E USO COMPULSÓRIO

RIOS

V1- VIA ESTRUTURAL 1

V2- VIA ESTRUTURAL 2

V3- VIA ESTRUTURAL 3

VC- VIA COLETORA

ZPR - ZONA PREDOMINANTEMENTE RESIDENCIAL

ZUD - ZONA DE USO DIVERSIFICADO

ZUM - ZONA DE USO MISTO

ZC - ZONA CENTRAL

Instrumentos na Área Urbana Zoneamento Urbano

Fonte: PLANO DIRETOR, 2007.

O terreno analisado se encontra numa área de uso diversificado, de 

acordo com o Plano Diretor (2007):

SEÇÃO VIII - Da Zona de Uso Diversificado

Art.91.  A Zona de Uso Diversificado compreende as áreas dentro dos limites 

estabelecidos no Mapa do Macrozoneamento e Zoneamento, Anexo 4, e 

podem ser contempladas ou não com incentivos fiscais e/ou investimento 

público em infra-estrutura, conforme aprouver ao Poder Público.

Parágrafo Único - As atividades permitidas na 

Zona de Uso Diversificado são: residencial, 

empresarial, industrial, comércio, serviços 

públicos e/ou privados, serviços de parceria 

público-privados.

Fonte: PLANO DIRETOR, 2007.
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arâmetros UrbanisticosP
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Mapa 11: Parâmetros Urbanísticos 
Fonte: Plano Diretor, 2007 e Google Earth
Escala: 1/1250

Área total do terreno: 162.923,69m².

Coeficiente de aproveitamento:
MIN.
0,00

BASICO
0,75

MAX.
1,50

MIN.: 162.923,69m²
BÁSICO: 122.192,76m²
MAX.: 244.385,53m²

Taxa de Ocupação: 0,70 - 114.046,58m²

Recuos: Frente - 5m

              Lateral - 1,5m

              Fundos - 1,5m

Gabarito MAX.: não exigido

Taxa de Permeabilidade: 0,20 - 32.584,73m²

(PLANO DIRETOR,2007).

Notas: 

 Deve prever dispositivo para captação, retenção e reuso de águas 
pluviais. 

 Recuo não é exigido para edículas destinadas ao lazer, serviço ou 
garagem.

 Uso de comércio ou serviço: 1 vaga para cada 100m2 de construção.
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