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Resumo

O presente trabalho consiste no estudo de caso de uma inspecéo predial realizada in loco em uma
edificacdo unifamiliar que se encontra localizada no municipio de Séo Jose-SC, com o objetivo de
identificar e analisar as principais manifestacdes patologias existentes no local e classificagéo das
mesmas em patamares de urgéncia de acordo com as normas técnicas, assim como a apresentacao

de recomendac0es de reparos.

A edificacdo tem em média trés anos de uso e apresenta diversas manifestacdes patoldgicas, através
da vistoria notou-se que as anomalias de maior incidéncia e que causam mais transtornos aos

moradores sdo as infiltracdes por conta da umidade ascendente.

Ao final elaborou-se um laudo técnico contendo as informacdes coletadas e todas as analises e
recomendacdes que possibilitam a recuperacdo das areas afetadas, sendo que estes progndsticos
foram feitos com base nos conhecimentos adquiridos através das consultas realizadas em inimeras

bibliografias.

Palavras-chave: Manifestacdes patoldgicas. Infiltragbes. Habitacdo. Inspecao.



Abstract

The present work consists of a case study of a building inspection carried out in loco in a single-
family building located in the city of Sdo José-SC, with the objective of identifying and analyzing
the main pathological manifestations existing in the place and their classification in levels of
urgency in accordance with technical standards, as well as the presentation of repair

recommendations.

The building has been in use for an average of three years and has several pathological
manifestations, through the inspection it was noted that the most frequent anomalies that cause the

most inconvenience to residents are infiltrations due to rising damp.

At the end, a technical report was prepared containing the information collected and all the analyzes
and recommendations that enable the recovery of the affected areas, and these predictions were
made based on the knowledge acquired through consultations carried out in numerous

bibliographies.

Keywords: Pathological manifestations. Infiltrations. Housing. Inspection.
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1. Introducéo

De acordo com Ambrosio (2004), o desenvolvimento em ritmo acelerado da construgédo
civil para atender a demanda crescente por edificacbes, sejam elas laborais, industriais ou
habitacionais, impulsionado pela prépria modernizacdo da sociedade, promoveu um grande
salto cientifico e tecnoldgico, porém, por conta desse crescimento muitas estruturas
apresentam desempenho insatisfatorio, devido as falhas involuntarias, impericia, ma utilizacéo
de materiais, envelhecimento natural, erros de projeto, enfim a uma série de fatores que
contribuem para a degradagdo das estruturas. Levando em consideracdo estes fatos, foi
observada a necessidade de intervengfes para que este crescimento acontecesse aliado a
qualidade e com foco na vida atil que um imdvel deve ter. Algumas das intervencdes feitas
foram: desenvolvimento de estudos na area de patologia das estruturas (o campo da Engenharia
das ConstrucGes que se ocupa do estudo das origens), formas de manifestacdes, consequéncias
e mecanismos de ocorréncia das falhas e dos sistemas de degradacao das estruturas e também a
criacdo de Normas técnicas mais especificas, pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(ABNT) (ARIVABENE, 2015).

No que se trata das manifestacdes patoldgicas, segundo Lottermann (2013, p.23) “Os
problemas patolégicos ocasionados por manutencdo inadequada, ou pela auséncia total de
manutencdo, tém sua origem ligada no desconhecimento técnico, na incompeténcia e em
problemas econdmicos. A manutencdo periddica pode evitar problemas patolégicos sérios e,
em alguns casos, a propria ruina da estrutura”. Mediante aos fatos, nota-se a importancia das
manutencdes periddicas em edificacbes e da realizacdo de vistorias por profissionais
capacitados, que possuam conhecimentos técnicos referente as causas e efeitos das
manifestacdes patoldgicas, sobre o desenvolvimento de laudos técnicos que devem ser precisos
e trazer detalhes da edificacdo em questdo, bem como dos problemas existentes no local, pois

o documento servira para avaliagfes futuras que venham a ser feitas na estrutura.

Dentro deste conceito, esta pesquisa busca a realizacdo de uma inspecdo predial e a
execucdo de um laudo técnico, com foco em encontrar solugdes para o tratamento das
manifestagdes patoldgicas que se fazem presentes na edificagdo que é o objeto deste estudo de

Caso.
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1.1 Justificativa

Para que para uma edificacdo alcance o seu tempo de vida Util esperado € necessario
gque a mesma passe por manutengdes de rotina, manutengdes essas que servem ndo somente
para tratar os problemas existentes nas estruturas, decorrentes do tempo, Definicdo do
Problema mas, também no caso de se apresentar problemas devido a vicios ocultos, derivados
da sua construcao, essas  vistorias periodicas possibilitam uma manutencdo mais rapida e
diminui os prejuizos que podem ser causados a estrutura. Segundo a NBR 16747/2020, a
inspecdo predial é um processo que tem como objetivo auxiliar na gestdo da edificacdo e quando
realizada com periodicidade regular, contribui com a mitigacao de riscos técnicos e econdmicos,

associados a perda do desempenho.

Apesar de ser uma pratica que traz diversos beneficios, no Brasil, no decorrer dos ultimos
anos, foram verificados problemas relacionados a qualidade nas atividades de manutencdo em
edificacOes. Este é um problema que ocorre devido a negligéncia de usuarios e gestores prediais
em atividades preventivas, corretivas e reformas que possuem o objetivo de melhorar o
desempenho dos sistemas e elementos construtivos, pois de acordo com o instituto brasileiro de
avaliacOes e pericias de Sdo Paulo- IBAPE-SP, 66% dos acidentes prediais sdo oriundos de
falhas de manutencéo e uso e os outros 34% de anomalias construtivas. Com isso, é identificado
que a inspecao predial € um meio para impedir o colapso e a deterioracdo precoce dos imoveis,
com metodologias que avaliam as condigdes técnicas, de uso e manutencgdo das edificaces, e
através da inspecdo predial é possivel identificar a raiz das manifestacdes patoldgicas

encontradas na edificacdo presente no estudo de caso.

Levando em consideracdo que manifestacfes patoldgicas sdo problemas que acontecem
comumente tanto em edificacBes multifamiliares, unifamiliares e comerciais. Foi feita a
localizacdo de uma edificagdo unifamiliar, situada em forquilhas no municipio de Sao José, que
possui cerca de 120 metros quadrados e dispde de um terreno de 225 metros quadrados.
Segundo relato da moradora, com menos de um ano de uso, a residéncia apresentou o
surgimento de manifestacdes patoldgicas nas paredes internas e externas da residéncia, apos
dois anos utilizando a residéncia as manifestaces patoldgicas aumentaram e se tornaram um

problema para os moradores, que ja estdo a aproximadamente trés anos no local.
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A realizacdo de uma inspecéo predial se faz necesséria, para identificarmos os motivos
do surgimento dessas manifestacdes patoldgicas e indicarmos os niveis de riscos que as mesmas

oferecem, apontando possiveis solucdes para 0s proprietarios.

1.2 Objetivos

1.2.10bjetivo Geral

Este estudo tem por objetivo geral a realizagdo de uma inspecéo predial em uma edificacdo
unifamiliar, a fim de mapear a presenca de manifestacdes patoldgicas no local, assim como a
elaboracdo de um laudo técnico que sera redigido com base na norma vigente, onde serdo elecadas
as anomalias e as orientacOes técnicas para solucionar as manifestacdes patoldgicas existentes.

1.2.2 Objetivos Especificos

— Realizar umainspecdo predial, a fim de verificar as manifestacfes patoldgicas existentese
também o desempenho da edificagéo;

— Criar um patamar de prioridades com as manifestacGes patoldgicas encontradas,
utilizando a metodologia indicada pela norma ABNT 16747/2020.

— Elaboracdo de um laudo técnico da inspecédo predial realizada na edificacdo, com a
finalidade de identificar, diagnosticar e gerar um progndstico para as manifestacdes

patoldgicas.

1.3 Delimitag@o do Tema

Esse trabalho limitou-se ao conhecimento do contexto de execucdo da edificacdo e a

realizacdo de uma Inspecéo predial in loco.

1.4 Metodologia

Comecamos com a defini¢do de pesquisa, a qual neste trabalho sera baseada na citacéo
a sequir:
“’Faz parte da pesquisa qualitativa a obtengéo
de dados descritivos mediante contato direto e
interativo do pesquisador com a situacdo
objeto de estudo. Nas pesquisas qualitativas, é
frequente que o pesquisador procure entender

os fenbmenos, segundo a perspectiva dos
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participantes da situacdo estudada e, a partir,
dai situe sua interpretacdo dos fendmenos

estudados.”’

Neves (1996, p.1)

Pesquisas podem ser classificadas de diferentes formas, por tanto o critério adotado deve
ser definido previamente. De acordo com Prodanov e Freitas (2013) o objeto em questdo pode ser
dividido em até quatro critérios, sendo eles: do ponto de vista da natureza da pesquisa; do objetivo
da pesquisa; dos procedimentos técnicos utilizados para a coleta de dados e pela forma de
abordagem do problema.

Sendo assim, a natureza deste trabalho € um estudo aplicado. Uma vez que esta analise
busca gerar conhecimentos para aplicacdo pratica, dirigidos a solucdo de problemas especificos.
Envolve verdades e interesses locais (PRODNOV; FREITAS, 2013).

Para a obter as informacgdes necessarias para o desenvolvimento deste trabalho, esta
pesquisa é classificada como Estudo de Caso. Para Yin (2001 apud Ventura, 2007), este tipo de
estudo consiste em uma investigacdo empirica e abrange um método amplo, composto por
planejamento, coleta e analise de dados.

A abordagem utilizada seréa a classificada como qualitativa, sendo que Prodanov e Freitas
(2013) afirmam que essa classifica¢do nao leva em consideracéo a representatividade numérica e

técnicas estatisticas, mas sim, a interpretacdo dos fendbmenos e a atribuicdo de seus significados.

A seguir é apresentado o fluxograma com a estrutura deste trabalho.
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Fluxograma 1- Estrutura do trabalho.

[
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Dados gerais da Nivel de Metodologia Documentagio - Recomendaces técnicas e
edificacdo inspegao predial utilizada solicitada Laudo Técnico analise das anomalias

Capitulo 4

l

Conclusdo

Capitulo 5

]

Referéncias Bibliograficas

Fonte: Dos Autores, 2021
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2. Revisao Bibliografica
2.1 Normas de referéncia para inspecg0es prediais.

Segundo a norma ABNT NBR 16747, 2020, o objetivo da Inspecdo Predial € apurar as
causas de anomalias, manifestacdes patoldgicas e falhas de manutencdo mais significativas (ou
seja, aquelas que comprometem o desempenho da edificacdo), sendo depois classificada sua
respectiva importancia, assim como a indicacdo das acdes necessarias para assegurar a conservacao
da edificagéo.

E importante ressaltar nesse aspecto, que devido ao fato da inspec&o ser realizada em toda
edificacdo de forma ampla, nem sempre é possivel identificar a causa raiz ou as causas primarias
dos problemas especificos, pois, muitas vezes requerem investigacoes criteriosas, podendo ser

necessarios ensaios e estudos aprofundados.

2.1.1 ABNT NBR 16747/2020 — INSPECAO PREDIAL: Diretrizes, Conceitos, Terminologias e
Procedimentos.

A norma ABNT NBR 16747 de 2020 fornece diretrizes, conceitos, terminologia e
procedimentos relativos a inspecdo predial, visando uniformizar metodologia, estabelecendo
métodos e etapas minimas da atividade.

Considera-se, também, que a norma ABNT NBR 16747 de 2020 tem carater sensorial,
destacando-se, assim, ndo ser parte do processo a identificacdo de problemas que ndo tenham
manifestado funcionamento inadequado, sintomas ou sinais aparentes, ou que precisem ser
identificados por ensaios especificos.

Segundo a norma ABNT NBR 16747 de 2020 o processo de inspegédo predial envolve
as seguintes etapas:

1. Levantamento de dados e documentagéo;
2. Analise dos dados e documentacéo solicitados e disponibilizados;

3. Anamnese para identificacdo de caracteristicas construtivas da edificacdo, como
idade, histérico de manutencdo, intervencdes, reformas e alteragdes de uso

ocorridas;
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4. Vistoria da edificagdo de forma sistémica, considerando a complexidade das
instalacOes existentes;

5. Classificacdo das irregularidades constatadas;

6. Recomendacdo das acOes necessarias a restaurar ou preservar o desempenho
dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacdo afetados por
falhas de uso operacdo e manutencdo, anomalias ou manifestacfes patoldgicas
constatadas e/ou ndo conformidade com a documentagdo analisada
(considerando, para tanto, o entendimento dos mecanismos de deterioracdo

atuantes e possiveis causas das falhas, anomalias e manifestacGes patoldgicas);

7. Organizagdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendac0es apresentadas pelo inspetor predial,
8. Avaliagdo da manutencdo conforme a ABNT NBR 5674;

9. Avaliacgdo do uso;

10. Redacéo e emissdo do parecer técnico de inspecéo.

2.1.2 ABNT NBR 15575:2013 — Desempenho de edificacdes.

A Norma de Desempenho NBR 15575 (ABNT, 2013), tem como objetivo estabelecer os
requisitos minimos a serem atendidos pelas edificacdes. Esses requisitos estdo relacionados, a
seguranca, habitabilidade e sustentabilidade, onde a qualidade e a instalacdo de um nivel minimo
de desempenho sdo elementos que compdem uma edificacdo habitacional, ressaltando que a vida
atil de uma edificacdo é variavel individualmente para cada sistema construtivo e projetado
(estruturas, vedagdes, pisos, coberturas e hidraulicas).

Com isso, a NBR 15575 (ABNT, 2013) ressalta que um conjunto de acdes de manutencao
preventiva associado a eficiéncia desempenhada pelos componentes utilizados na edifica¢éo, sdo
importantes componentes que podem contribuir para impedir que pequenas falhas progridam as
vezes rapidamente para manifestacGes patologicas generalizadas. Segundo Oliveira (2013) os
problemas patoldgicos, em sua maioria, ocorrem devido a falhas que ocorrem durante a realizagdo
das atividades no processo genérico que se denomina de construcao civil.

A norma ABNT NBR 15575 de 2013 se divide em seis partes:
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e Parte 1 - Requisitos gerais;

e Parte 2 - Sistemas estruturais;

e Parte 3 - Sistemas de piso;

e Parte 4 - Sistemas de Vedacdes verticais internas e externas;
e Parte 5 - Sistemas de Cobertura;

e Parte 6 - Sistemas hidrossanitarios.

E importante ressaltar que os sistemas elétricos das edificagdes habitacionais, por sua
peculiaridade e por ter normas mais amplas de requisitos de desempenho, ndo séo
estabelecidos na ABNT NBR 15575/2013. A norma ainda define a responsabilidade aos moradores
da edificacdo, fornecedores de materiais, prestadores de servicos, construtores e incorporadores,
estabelecendo e delimitando direitos e deveres dos principais envolvidos na execucao e utilizagao
da edificacdo.Em relagdo a qualidade da obra, a norma deixa a critério do projetista e do construtor
a escolha dos materiais, e informa apenas as caracteristicas necessarias que o material ou sistema

construtivo deve atender.
2.2 Vistoria

De acordo com o Glosséario de Terminologia Béasica Aplicadvel a Engenharia de
Avaliacbes, do Instituto Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia (IBAPE), o
conceito de vistoria é dado como: "constatacdo de um fato em imdvel, mediante exame
circunstanciado e descri¢cdo minuciosa dos elementos que o constituem, objetivando sua avaliacao

ou parecer sobre 0 mesmo".

A vistoria € uma analise isolada ou combinada das condigdes técnicas, de uso e de
manutencdo da edificacdo e para sua execucdo devem ser levado em consideracdo: que a vistoria é
uma constatacdo tecnica e deve ser executada por um profissional habilitado, a mesma se dé in-
loco, ou seja a vistoria tem que ser realizada pelo profissional de forma presencial e ndo somente
por fotos e videos, a vistoria deve ser executada de forma criteriosa e nica uma vez que cada obra
tem suas proprias especificagdes, e por ultimo devem se analisar os elementos e condi¢des que

influenciam a edificagéo, a fim de identificar as anormalidades, se existir.
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Burin, et al. (2009,p.30) destaca que para a construcdo de uma constatacdo tecnica, a
mesma deve ser efetuada por profissionais devidamente habilitados, portando assim o necessario
conhecimento técnico acerca do objeto da vistoria, pois esta, podem por vezes exigir a afericdo de
medidas, a execucdo de ensaios, provas de carga, entre outros, para deixar consignada a real

situacdo do objeto por ocasido da vistoria.

Segunda a norma ABNT NBR 16747 de 2020, as vistorias realizadas nas edificagcdes devem
considerar:
e Caracteristicas construtivas;
e |dade das instalacGes e da construgdo e vida Util prevista;
e Exposicdo ambiental da edificacéo;
e Agentes (e processos) de degradacéo (atuantes);

e Expectativas sobre o comportamento em uso.

Além dos critérios a serem considerados, anorma ABNT NBR 16747 de 2020 recomenda
analisar, quando disponiveis e existentes, 0s documentos administrativos, técnicos, manutencéo e

operacdo da edificacdo indicados abaixo:

e Manual de uso, operacdo e manutencdo da edificacéo;

e Equipamentos instalados (Manual técnico de uso operacdo e manutencao);
e Auto de concluséo (habite-se);

e Alvara de funcionamento (para imdveis nao residenciais);

e Alvaras de elevadores (de instalacdo e de funcionamento);

e Auto de vistoria do corpo de bombeiros (AVCB);

e Projetos legais aprovados (Exigido pelo poder publico, seguranca contra incéndio, em
concessionarias);

e Projetos executivos;

e Regulamento (regimento) interno;
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e Licencas ambientais;

e Termos de ajustamento de conduta ambiental (TAC);

e QOutorga e licenca de pogo profundo de captagdo de agua;

e QOutorga e licenca de estagéo de tratamento de efluentes;

e Cadastro das maquinas e equipamentos instalados na edificacéo;

e Atestado de brigada de incéndio (Verificar legislacao estadual especifica);

e Relatério de inspecdo anual de elevadores (RIA);
e Contrato de manutencdo (Elevadores e outros meios de transporte, grupos geradores,

sistema e instrumentos de prevencéo e combate a incéndio).

A normaainda ressalta que as vistorias podem ser realizadas por equipes
multidisciplinares,e 0 que determina isso € a complexidade e especificidade das instalacdes

existentes na construcao.

Por fim, é importante ressaltar que a vistoria influencia o estado de conservagdo e
funcionamento dos edificios e proporciona muitos beneficios aos proprietarios e moradores, como:

maior seguranca; valorizacdo do imoével; aumento na vida atil do imovel,

menor necessidade de reparos futuros. Apesar dos beneficios, hd obrigatoriedade da
realizacdo das vistorias somente em edificacbes do tipo: prédios residenciais, comerciais e

publicos.

2.3 Laudo Técnico

2.3.1 Laudo Técnico - Conceito

Os laudos técnicos sdo avaliagdes feitas por um profissional habilitado acerca de um

problema ou situacdo. Na construcdo civil, eles sdo elaborados por engenheiros, que fazem
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vistorias in loco e relatam sua analise baseados em conhecimentos técnicos e experiéncias de

trabalho.

“A elaboragdo de laudos de inspegdo predial
baseia-se na analise do risco oferecido
aos usudrios, ao meio ambiente e ao
patriménio, diante das condicdes técnicas, de
uso, operacdo e manutencdo da edificacéo,
bem como da natureza da exposi¢do ambiental.
A andlise do risco consiste na classificagdo das
anomalias e falhas identificadas nos diversos
componentes de uma edificacdo, quanto ao seu
grau de risco relacionado com fatores de
manutencdo, depreciacdo, salde, seguranga,
funcionalidade, comprometimento de vida (til
e perda de desempenho”

IBAPE/SP (2012, p.7).

E essencial que o profissional que ird executar inspecdo predial observe todas as

recomendacfes das normas técnicas pertinentes para se obter um laudo técnico adequado e que

possibilite a seguranca, habitabilidade, satde e conforto da edificacéo.

2.3.2 Laudo Técnico segundo a ABNT NBR 16747 de 2020

O laudo técnico deve ser elaborado por um profissional legalmente habilitado. Onde deve-

se observar todas as recomendagdes das normas técnicas pertinentes para se obter um laudo

adequado e que possibilite a seguranca, habitabilidade, satde e conforto da edificacdo. Entre essas

recomendacfes, a norma ABNT NBR 16747 de 2020 indica que as inspecdes prediais devem

incluir como entrega final uma emisséo de laudo técnico de inspe¢éo, onde deve conter no minimo

0 seguinte contetdo:

a) ldentificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacdo;

b) Descricédo técnica da edificacdo (localizagdo, més e ano de inicio da ocupagéo, tipo de

uso, numero de edificagbes quando for empreendimento de multiplas edificacdes,

nimero de pavimentos, nimero de unidades quando a edificagdo com unidades
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9)

h)

)

K)

privativas, area construida, tipologia dos principais sistemas construtivos e
descricdo mais detalhada, quando necessario);
Data das vistorias que compuseram a inspecao;

Documentacdo solicitada e documentacgéo disponibilizada;
Anaélise da documentacdo disponibilizada;

Descricdo completa da metodologia da inspecao predial, acompanhada de dados,fotos,
croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou o que for necessario para
deixar claros os métodos adotados;

Lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos
inspecionados e nao inspecionados;

Descricao das anomalias e falhas de uso, operacdo ou manutencéao e ndoconformidade
contestadas nos sistemas construtivos e na documentacdo analisada, inclusive nos
laudos de inspecdo predial anteriores;

Classificacdo das irregularidades constatadas;

Recomendacao das acdes necessarias para restaurar ou preservar o desempenhodos
sistemas, subsistemas e elementos construtivos da edificacao;

Organizagdo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacOes apresentadas pelo inspetor predial, conforme estabelecido em 5.3.7

da norma;

Avaliacdo da manutencdo dos sistemas e equipamentos e das condi¢bes de usoda

edificacéo;

m) Conclusdes e consideracgdes finais;

n)

P)

q)

Encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatoria: Este laudo foi
desenvolvido por solicitacdo de (nome do contratante) e contempla o parecer técnico
do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da ABNT NBR 16747;

Data do laudo técnico de inspecdo predial;

Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n° no respectivo
conselho de classe.

Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
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Técnica (RRT).

Além de indicar o conteudo minimo que um laudo técnico deve conter, a norma ABNT
NBR 16747 de 2020 recomenda que para corre¢fes das anomalias, falhas de uso, operacdo ou
manutencdo ndo conformidades com a documentacdo analisada, devem ser organizadas em

patamares de urgéncia, conforme a seguir.

a) Prioridade 1: Ac¢Bes necessarias quando a perda de desempenho compromete a sadide e/ou
a seguranca dos usuarios, e/ou a funcionalidade dos sistemas construtivos, com possiveis
paralisacGes; comprometimento de durabilidade (vida atil) e/ou aumento expressivo de
custo de manutencdo e de recuperacdo. Também devem ser classificadosno patamar
“’Prioridade 1°’ as agdes necessarias quando a perda de desempenho, real ou potencial,

pode gerar riscos a0 meio ambiente;

b) Prioridade 2: A¢des necessarias quando a perda parcial de desempenho (real ou potencial)
tem impacto sobre a funcionalidade da edificacdo, sem prejuizo a operacao direta de

sistemas e sem comprometer a salde e seguranca dos usuarios;

c) Prioridade 3: AcGes necessarias quando a perda de desempenho (real ou potencial) pode
ocasionar pequenos prejuizos a estética ou quando as acdes necessarias sdo atividades
programadas e passiveis de planejamento, além de baixo ou nenhum comprometimento
do valor da edificacdo. Neste caso, as acdes podem ser feitas sem urgéncia porque a perda
parcial de desempenho ndo tem impacto sobre funcionalidade da edificagdo, ndocausa

prejuizo a operacdo direita de sistemas e ndo compromete a salide e seguranga dousuario.

2.4 Patologia das edificacoes

Dentro da construcdo civil, a Patologia das edificacdes € a &rea direcionada ao estudo das
origens, diagnoésticos e corregdes de anomalias construtivas, também conhecidas como
manifestacbes patoldgicas, que podem surgir na concepgdo, construcdo e durante o uso e
manuten¢do de uma edificagdo e de acordo com Souza e Ripper (1998), pode-se classificar as
causas das manifestacdes patoldgicas em dois diferentes grupos: Causas intrinsecas e extrinsecas.

Intrinsecas seriam as deterioracdes inerentes ao interior da estrutura e que acontecem devido a
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problemas na concepcao do projeto e execucao, ja as extrinsecas sdo as causas que tem inicio por
conta de agentes externos, 0 meio em que a estrutura esta inserida, por exemplo.

Oliveira (2013, p.24), diz que a Patologia estuda os sintomas, 0S mecanismos, as causas
e origens dos defeitos das construgdes civis, ou seja, € o estudo das partes que compdem o
diagnostico do problema. Essa area de estudo tem como objetivo chegar a explicacdes técnicas e
cientificas para as manifestacGes patoldgicas que sdo encontradas nas estruturas de edificagdes.

Quanto mais precoce for o diagndstico das patologias, e o quanto antes elas forem tratadas,
melhor é para a estrutura, explicacfes técnicas e cientificas para as irregularidades encontradas
podem ser verificadas na fase de construcdo, durante a execucéo dos servicos, assim é possivel que
se determine as suas consequéncias em relacdo a seguranca e a confiabilidade da obra, analisando
qual a decisdo mais correta e segura quanto a utilizacdo posterior das estruturas em analise
(MACHADO, 2002).

Souza e Ripper (1998) chamam a atencdo para as causas que ddo origem a problemas
patoldgicos, portanto, tem-se o desejo de se procurar determinar qual fase tem sido responsavel, ao
longo dos tempos, pela maior quantidade de erros. Ou seja, 0 surgimento de problemas patologicos
geralmente estd associado a uma ou mais falhas durante a execucdo de um dos processos da
construcdo. Sendo assim, é importante que se defina qual desses processos é responsavel pela maior
quantidade de erros, para que sejam realizadas alteracdes no mesmo, a fim de evitar a incidéncia
de novos problemas. Os problemas patolégicos surgem na maioria das edificacdes, porém, em
maior intensidade algumas do que em outras, além de apresentarem formas distintas de
manifestacao.

Mesmo com o avanco tecnoldgico das técnicas construtivas e o emprego de materiais de
construgdo com maior controle de qualidade, ainda se observa um grande nimero de edificagdes
apresentando patologias das mais variadas espécies. Pesquisas tém apontado que as patologias
ocorrem, em praticamente metade dos casos, por erros de projeto e planejamento das edificacdes.
Desta forma, assegura o autor que para gque as estruturas tenham qualidade, entre outros aspectos,
€ necessario melhorar a criacao e a representacao grafica dos projetos e instituir um programa de
inspecdo periddica. Um programa eficiente de inspecdo/manutencdo periddica assegura a
durabilidade das edificacbes e permite determinar prioridades para as agGes necessarias ao
cumprimento da vida atil prevista (FIGUEIREDO, 2006).
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Reforcando isto temos a afirmacdo de Tomazeli e Martins (2008, p.13), que diz:

“Indmeros sdo os edificios que sofrem ou
sofrerdo de algum tipo de manifestacdo
patolégica durante a sua vida dtil. Tais
manifestagbes sdo geralmente oriundas de
projetos inadequados ou impraticaveis, do
emprego de métodos deficientes de execugdo
ou demolicdo, de cargas excessivas, e das
condi¢des de exposicdo e inexisténcia de

manutencéo preventiva.”
Tomazeli e Martins (2008, p.13).

2.5 Manifestacao Patoldgica

Segundo Pedro et al. (2002), a origem das manifestacdes patologicas pode ser classificadas

em: congénitas, construtivas, adquiridas e acidentais.

e Congénitas — Sdo as que aparecem ainda na fase de projeto, e acontecem pela falta de
aplicacdo das Normas Técnicas, também por impericia dos profissionais, como
consequéncia falhas de detalhamento de projetos e execucdo sem controle de qualidade
das construcdes (PEDRO et al., 2002).

e Construtivas — De acordo com Pedro et al. (2002), o surgimento na etapa de execucao
daobra, e tem ocorréncia na aplicagdo de méo de obra desqualificada, materiais de baixa
qualidade e auséncia de métodos de controle para execucdo dos servigos.

e Addquiridas — Se trata das manifestacGes patoldgicas que surgem durante a vida util da
edificacdo e sdo originadas pela exposi¢do ao meio em que estdo inseridas, (PEDRO et
al.,2002).

e Acidentais — Sdo as manifestacfes patoldgicas causadas por algum fendmeno atipico,
resultado imprevisto ou uma solicitagdo incomum (PEDRO et al.,2002).

Figueiredo (2003), traz a seguinte classificagdo das manifestacdes patoldgicas de acordo

com as suas origens:
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e Umidade:
Umidade decorrente de intempéries;
Umidade por condensacao;
Umidade ascendente por capilaridade; e

Umidade por infiltracdo.

e Trincas e Fissuras:
Fissuras e/ou trincas provocadas por variacdes de temperatura;

Fissuras e/ou trincas decorrentes de variacdes do teor de umidade;

Fissuras e/ou trincas de origem quimica;

Fissuras e/ou trincas provocadas por acbes mecanicas;
Fissuras e/ou trincas provocadas por deformabilidade;
Fissuras e/ou trincas por recalques diferenciados; e

Fissuras e/ou trincas provocadas por erros de projeto ou de execucao.

e Patologia de Revestimentos:
Eflorescéncia;
Fungos;
Vesiculas;
Descolamento com empolamento;
Descolamento em placas;
Descolamento com pulveruléncia;

Fissuras horizontais;
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— Fissuras mapeadas;
— Descolamento por movimentacao; e

— Deslocamento por acdo de intempéries e agentes agressivos.

e Corrosao:
— Deficiéncia do concreto; e

— Acdo de agentes agressivos do meio ambiente.

e Qutras Patologias:

— Soerguimento de pavimentos por crescimento de raizes vegetais.

As causas das patologias podem ser identificadas, através das manifestacGes patoldgicas
que ocorrem nas superficies dos elementos estruturais, assim como, podendo também serem
visualizadas em processo mais avancado onde a manifestacdo superficial ja teve seu
comprometimento (como no caso de exposicdo das armaduras), dentre elas as mais comuns
encontradas sao fissuras e trincas, infiltracdo e eflorescéncia, desagregacdo do concreto e corrosao
das armaduras (SANTQOS, 2016).

2.5.1 Infiltragdes e Eflorescéncia

De acordo com Miotto (2010), a infiltracdo é resultado de um processo de excesso de
agua em contato com um corpo, provocando percolacao atraves dele. A agua residual a esse corpo,
ocasiona o que se denomina de mancha. Bolor ou mofo é entendido como sendo a colonizagéo por
diversas populactes de fungos filamentosos sobre os varios tipos de substrato, os quais formam
manchas escuras indesejaveis em tonalidades preta, marrom e verde. E a eflorescéncia séo
formacdes salinas que ocorrem nas superficies das paredes, trazidas de seu interior pela umidade.

Segundo Gongalves (2015), estes sais podem ser agressivos e causar desagregacao
profunda, além da modificacdo do aspecto visual na estrutura (pelo contraste de cor entre 0s sais e

0 substrato). Como é possivel ver na figura 1:
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Figura 1- Efluorescéncia

Fonte: Cimento Maua (2018).

2.5.2 Desagregacao do concreto e corrosdo das armaduras

Gongalves (2015) define a segregacdo e desagregacdo de estruturas de concreto armado
como, “a perda de massa de concreto devido a um ataque quimico expansivo de produtos inerentes
ao concreto e/ou devido a baixa resisténcia do mesmo, caracterizando-se por agregados soltos ou
de facil remocéo”. E de acordo com Miotto (2010), a corrosdo e a deterioracdo observadas em
concreto, podem estar associadas a fatores mecénicos, fisicos, biologicos ou quimicos. Na figura

2, temos descrito os fatores determinantes da corrosdo de concreto.
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Figura 2- Fatores determinantes na corroséo do concreto.

Fatores determinantes da corrosio em concrefo
Entre os fatores mecdnicos, as vibragfes podem ocasionar fissuras no concreto,
possibilitando o contato da ammadura com o meio corrosivo. Liquidos em
) movimento, principalmente contendo particulas em suspensio, podem ocasionar
Fatores mecinicos | erosio no concreto, com seu consequente desgaste. A erosdo & mais acentuada
quando o fludo em movimento contém particulas em suspensio na forma de
solidos, que funcionam como abrasivos, ou mesmo na forma de vapor, como no
cazo de cavitacio.
Podem ocasionar chogues térmicos com reflexos na integnidade das estruturas.
) WVariages de temperatura entre os diferentes componentes do concreto (pasta de
Fatores fisicos cimento, agregados e armadura). com caracteristicas térmicas diferentes, podem
causar microfissuras na massa de concreto que possibilitam a penetragio de agentes
ACTESSIVOS.
Oz fatores biologicos, como microrganismos, podem criar meios cOMrosivos para a
masza de concreto e armadura, como agueles criados 15 pelas bactérias oxidantes
de enxofre ou de sulfetos, que aceleram a oxidagio destas substincias por acido
sulfiirico.
O fatores quimicos estdo relacionados com a presenca de substincias quimicas nos
diferentes. normalmente dgua, solo e atmosfera. Entre as substincias quimicas mais
agressivas devem ser citados os acidos sulfirico e cloridnco. Os fatores quimicos
podem agir na pasta de cimento, no agregado e na armadura de aco-carbono.

Fatores hioldgicos

Fatores gquimicos

Fonte: Gentil (2003).

Em relacdo a corrosdo das armaduras, Fernandes Canovas (1988), afirma que os danos
causados pela corrosdo de armadura geralmente sdo manifestados por fissuras no concreto paralelas
a direcdo da armadura, delimitando e ou desprendendo o recobrimento. Em  componentes
estruturais que apresentam uma elevada quantidade de umidade, os primeiros sintomas de corrosao
evidenciam-se por meio de manchas de 6xido nas superficies do concreto. Ao produzir-se por efeito
da corrosdo 6xido expansivo, com aumento de volume de aproximadamente oito a dez vezes do
volume original, criam se fortes tensdes no concreto, que levam a que este se rompa por tragéo,
apresentando fissuras que seguem as linhas das armaduras principais, inclusive, dos estribos, se a

corrosao foi muito intensa.

Sendo que os principais agentes agressivos que desencadeiam a corrosdo das armaduras
sdo, a acdo dos ions de cloretos (corrosao localizada por pite), reducédo de PH do aco (corrosao

generalizada — carbonatag@o) e corrosao localizada sob tensdo fraturante (CascudO, 1997).

A NBR 6118 (2014, p.21) informa que “Em condi¢des de exposicdo adversas, devem ser
tomadas medidas especiais de protecdo e conservacdo do tipo: aplicagdo de revestimentos
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hidrofugantes e pinturas impermeabilizantes sobre as superficies do concreto, revestimentos de
argamassas, de ceramicas ou outros sobre a superficie do concreto, galvanizacdo da armadura,

protecdo catddica da armadura e outros.

2.5.3 Fissuras, trincas e rachaduras.

Thomaz (1989), afirma que a presenca das trincas ou fissuras € particularmente importante,
pois revela indicios para potenciais problemas nas estruturas, compromete o desempenho da

edificacdo além de causar constrangimento e desconforto visual e psicolégico aos usuarios.

Sendo que essas manifestacdes patoldgicas podem surgir apos curto ou longo periodo de
tempo, normalmente sua gravidade € menor e apenas superficial, porém toda rachadura comeca
como uma fissura (LOTTERMANN,2013).

Segundo a NBR 15.5752 (2013, p. 03), define a fissura de componente estrutural como
“Seccionamento em uma superficie ou em toda secéo transversal de um componente, com abertura
capilar, provocado por tensdes normais ou tangenciais”. As fissuras podem ser classificadas como
ativas (variacao da abertura em funcdo de movimentagdes higrotérmicas ou outras) ou passivas

(abertura constante).

Gongalves (2015) diz que os termos fissura, trinca e rachadura sdo comumente
utilizados sendo equipados de maneira errbnea, devido sua grande semelhanga, na qual
diferem apenas nas dimens@es. Visto que as trincas possuem aberturas maiores que 0,5 mm,
enquanto as rachaduras possuem aberturas mais acentuadas e profundas, sendo de dimensao

superior a 1 mm, a partir de 1,5 mm, pode ser chamada de fenda.

A NBR 15.575-2 (2013, p. 03), traz a definigéo de trincas como: "Expressao coloquial que
denota uma fissura com abertura maior ou igual a 0,6 mm". Na figura 3 é possivel observar a

diferenca entre fissuras, trincas e rachaduras.
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Figura 3-Comparativo entre fissura, trinca e rachadura.

Fonte: Queveks.com.br, 2020.

3 Resultados e discussdes da Inspecao predial

3.1 Inspecédo Predial

Com foco principal na qualidade da edificacdo que € objeto do estudo de caso presente neste trabalho
e na seguranca dos moradores foi realizada no dia 16 de setembro de 2021, as 16h, uma vistoria in loco
cujo término ocorreu no mesmo dia as 18h, acompanhada da presenca dos proprietarios da edificacao.

Durante a inspecdo predial foram evidenciadas as manifestacdes patolégicas que serdo detalhadas nos
proximos tépicos desde trabalho.

3.1.1 Dados gerais

— Edificacdo unifamiliar e apenas de uso residencial.
— Logradouro: Rua XXXX

— Ndmero: XX

— Bairro: Forquilhas

— Cidade: S&o Jose — SC

—  CEP: XXXXX-XXX

A pedido dos proprietarios seus nomes, os dados da rua e nimero da residéncia foram
ocultados.

3.1.2 Nivel de inspecéo predial

Segundo o Instituto Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia (IBAPE) o nivel de
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inspecdo predial € uma classificacdo da inspecao predial quanto a sua complexidade e a elaboragéo
de laudo, consideradas as caracteristicas técnicas da edificacdo, manutencao e operacdo existentes
e necessidade de formagéo de equipe multidisciplinar para execucédo dos trabalhos.

Os niveis de inspecdo predial podem ser classificados em nivel 1, nivel 2 e nivel 3,

conforme mostra a tabela abaixo:

Quadro 1- Niveis da inspec¢éo predial

Inspecdo Predial realizada em edificagGes com baixa complexidade
técnica, de manutencdo e de operacao de seus elementos e sistemas
construtivos. Normalmente empregada em edificacdes com planos
NIVEL de manutencdo muito simples ou inexistentes. A Inspecdo Predial

1 nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados em uma
especialidade.

Inspecdo Predial realizada em edificagbes com média
complexidade técnica, de manutencdo e de operacdo de seus
elementos e sistemas construtivos, de padrbes construtivos medios
e com sistemas convencionais. Normalmente empregada em
edificacbes com varios pavimentos, com ou sem plano de
NIVEL manutengcdo, mas com empresas terceirizadas contratadas para

2 execucdo de atividades especificas como: manutencdo de bombas,
portdes, reservatérios de agua, dentre outros. A Inspecdo Predial
nesse nivel € elaborada por profissionais habilitados em uma ou
mais especialidades.

Inspecdo Predial realizada em edificagbes com alta complexidade
técnica, de manutencdo e operacdo de seus elementos e sistemas
construtivos, de padrdes construtivos superiores e com sistemas
mais sofisticados. Normalmente empregada em edificagdes com
Varios pavimentos ou com sistemas construtivos com automagao.
Nesse nivel de inspecdo predial, obrigatoriamente, é executado na
edificacdo um Manutencdo com base na ABNT NBR 5674. Possui,
NIVEL ainda, profissional habilitado responsavel técnico, plano de

3 manutencdo com atividades planejadas e procedimentos
detalhados, softwear de gerenciamento, e outras ferramentas de
gestdo do sistema de manutencdo existente. A Inspegdo Predial
nesse nivel é elaborada por profissionais habilitados e de mais de
uma especialidade. Nesse nivel de inspecéo, o trabalho podera ser
intitulado como de Auditoria Técnica.

Fonte: IBAPE, 2012.
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Analisando as classificacdes e a residéncia inspecionada, foi realizada a inspe¢éo predial

de NIVEL 1, devido a complexidade da edificacio e das anomalias apresentadas.

3.1.3 Metodologia utilizada

Como foi descrito no item 1.5 deste trabalho a metodologia aplicada foi a qualitativa, ja
que ndo foram utilizadas técnicas estatisticas e nem representatividade numérica, mas sim a
interpretacéo dos fendGmenos e a atribuicdo de seus significados.

O levantamento de dados, a inspecao predial e a escrita do laudo técnico, ou seja, todos 0s
resultados contidos neste trabalho e no seu apéndice foram feitos com base na metodologia

indicada pela NBR 16747/2020 para inspe¢Oes predialis.

Devido a falta de tempo habil e o cenario de COVID-19, foram descartados do escopo 0s
seguintes componentes:

e Caracterizacdo do entorno do imdvel.
e Ensaios laboratoriais.

Ressalta-se que as medidas tomadas no processo ndo interferem na qualidade técnica deste
trabalho.

3.1.4 Documentacao solicitada

Recomenda-se a analise de documentos de ordem administrativa, técnica e de manutencao
e uso, pertinentes as edificacGes, quando existentes. A analise documental tem por objetivo a
constatacdo da adequabilidade da edificacdo e seus componentes, bem como identificacdo de
deficiéncias e falhas de manutencdo e de uso, entre outras inconformidades técnicas e legais.

Sendo assim, em primeiro contato com os proprietarios da edificacdo, foram solicitadas as

documentacGes citadas nas tabelas abaixo.

Quadro 2 - Documentos administrativos.

Documentos Administrativos Solicitadas

IPTU
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Alvara de Construcéo

Alvara do Corpo de Bombeiros

Contas de consumo de energia elétrica, agua e gés.

Alvara de utilizacao ou “Habite-se”

Anotacdo de Responsabilidade Técnica do engenheiro responsavel pela obra.

Fonte IBAPE, 2012.

Quadro 3 - Documentos técnicos
Documentos técnicos solicitados

Memorial descritivo dos sistemas construtivos;

Projeto executivo

Projeto de estruturas;

Projeto de Instalagdes Prediais:

Projeto de Impermeabilizacdo;

Projeto de Revestimentos em geral, incluidas fachadas;

Fonte IBAPE, 2012.

Quadro 4 - Documentos de manutencéo e operacao.
Documentos de manutencao e operacgéo solicitados

Certificado de limpeza e manutengdo da caixa d’agua;

Laudos de inspecdes prediais anteriores;

Relatério de acompanhamento das manutences.

Fonte: IBAPE,2012.

A proprietéaria declarou possuir apenas as contas de agua e energia, ja que a casa foi
construida de forma irregular e as manutengdes executadas anteriormente ndo tiveram nenhum
acompanhamento técnico.

Destaca-se que problemas com documentos ou eventuais auséncias, em geral, ndo
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comprometem a inspecao predial, lembrando que a atividade ndo tem por finalidade a “legalizagao”
da edificagdo. Raramente havera a disponibilidade da relacdo completa de documentos para a
andlise do inspetor predial, o que ndo constitui impedimento para a realizagdo do servico, devendo

0 inspetor consignar eventuais auséncias no laudo (GOMIDE, 2006).

3.2 Laudo Técnico.

Segundo a ABNT NBR 16747 (2020, p. 10-11), o Parecer ou Laudo de Inspecéo Predial

deverd entregar no minimo, os seguintes dados:
a) ldentificacdo do solicitante ou contratante e responsavel legal da edificacdo;

b) Descricdo técnica da edificacdo (localizacdo, més e ano de inicio da
ocupacdo, tipo de uso, nimero de edificacdes quando for empreendimento
de mudltiplas edificagdes, nimero de pavimentos, nimero de unidades
quando for edificacdo com unidades privativas, area construida, tipologia
dos principais sistemas construtivos e descricdo mais detalhada, quando

necessario);
c) Data das vistorias que compuseram a inspecao;
d) Documentacdo solicitada e documentacdo disponibilizada;
e) Analise da documentacdo disponibilizada;

f) Descricdo completa da metodologia da inspecdo predial, acompanhada de
dados, fotos, croquis, normas ou documentos técnicos utilizados, ou o que

for necessario para deixar claros os métodos adotados;

g) Lista dos sistemas, elementos, componentes construtivos e equipamentos

inspecionados e ndo inspecionados;

h) Descricdo das anomalias e falhas de uso, operagcdo ou manutencdo e nao
conformidades constatadas nos sistemas construtivos e na documentagéo

analisada, inclusive nos laudos de inspecéo predial anteriores;
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i) Classificacao das irregularidades constatadas;

j) Recomendacdo das acOGes necessadrias para restaurar ou preservar 0
desempenho dos sistemas, subsistemas e elementos construtivos da

edificacdo;

k) Organizagéo das prioridades, em patamares de urgéncia, tendo em conta as
recomendacdes apresentadas pelo inspetor predial,

[) Avaliacdo da manutencdo dos sistemas e equipamentos e das condigdes de
uso da edificagéo;

m) Conclusdes e consideracdes finais;

n) Encerramento, onde deve constar a seguinte nota obrigatéria: Este Laudo
foi desenvolvido por solicitacdo de (home do contratante) e contempla o
parecer técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da
ABNT NBR 16747,

o) Data do laudo técnico de inspecéo predial;

p) Assinatura do(s) profissional(ais) responsavel(eis), acompanhada do n° no

respectivo conselho de classe;

q) Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT).

Vale ressaltar que mesmo sendo publicada em 21/05/2020 a ABNT NBR 16747/2020:
“Inspecao predial — Diretrizes, conceitos, terminologia e procedimento” apenas impde um padrao
na forma de realizar as inspecdes e o tipo de laudo que sera entregue. Ela ndo foi concebida como
instrumento de obrigacdo da realizacdo da atividade de inspecdo predial nos condominios e
edificacoOes.

O laudo técnico da edificacdo deste estudo de caso, é apresentado no apéndice A deste
trabalho e é resultado da inspegdo predial realizada na edificacdo e das analises das anomalias

que serdo mencionadas no item a seguir.
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3.3 Recomendagdes técnicas e andlise das anomalias.

Neste subcapitulo serdo apresentadas as patologias encontradas na edificacdo utilizada
como estudo de caso, as classificagdes das anomalias serdo feitas como exdgenas: que causa perda
de desempenho ocasionada por terceiros, endogena: quando a perda de desempenho é causada
por falhas no projeto e/ou execucéo e funcionais: quando a perda de desempenho é decorrente do
envelhecimento natural e término da vida util da edificagéo.

Ja os patamares de urgéncia foram definidos atraves das recomendacgdes presentes na
NBR 16747:2020, sendo que o nivel 1 é o que demanda uma correcdo célere pois pode causar
danos a saude e seguranca dos moradores, as de nivel 2 causam danos a funcionalidade da
construcdo, mas nao demonstram riscos a salde e seguranca e no nivel 3 sdo enquadradas as
anomalias que ndo causam danos a estrutura, mas prejudicam a estética da edificagéo.

As recomendagdes técnicas para que as anomalias sejam sanadas estdo descritas no
topico 3.6.2, e foram baseadas nas bibliografias deste trabalho.

3.3.1 Apresentacdo das anomalias, classificacdo e recomendacdes técnicas.

A seguir sera apresentada as irregularidades constatadas, assim como classificacéo de tipos

de anomalias, recomendagdes técnicas e niveis de urgéncia.
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a) Anomalia 1 - Umidade ascendente no sistema de vedacao interna da sala.

Figura 4 - Umidade ascendente no sistema de vedacdo interna da sala.

MAD
CONFORMIDADE:

Mancha de infiltracdo na lateral da pareds.

CLASSIFICACAD

AMOMALLA,

EXNOGEMNA

SISTEMA: “WedagEo intarnz (sala)

RECOMEMDACOES TECMICAS:

Remowver o reboco da parede a uma altura de
0,50 metros acima da
umidads spresentadsa, reslizar reparos
necessanos na estrutura e na ahwenaria,
gxscutar uma camada de regularizacdo na
alvenaria, aplicar Impermesbilizante semiflexivel
{argamassa polimérica) na superficie,
respeitando 3 quantidade de demdos indicadas
pelo fabricanie & apos isso refazer o
acabamento (chapisco, reboco e pintura) da

EMDOGEMA,

FUNCIONAL

FALHA

Uso

OPERACAD

<

MANUTEMCAD

pareds.
MIVEL 1
PATAMAR DE
URGENCIA | [T] NIVEL 2
| MIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.

b) Anomalia 2 - Deterioracdo do revestimento por conta da umidade.

Figura 5 - Deterioracéo do revestimento por conta da umidade.

NAD
CONFORMIDADE:

Bolhas no revestimento da parede devido a umidade ascendente.

SISTEMA: ".-'Edan::é'u interna (sala)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Remover o reboco da parede 3 uma altura de
0,50 meiros acima da
umnidade apresentada, realizar regaros
necessanos N3 esirutura e na alvenaria,
executar uma camada de regularizacdo na
alvenaria, aplicar Impermeabilizants semiflexival
(argamassa polimérica) na superficie,
respeitando a guaniidade de demdos indicadas
pelo fabricanis & apos isso refazer o
acabamenta (chapisco, reboco e pintura) da

parede.
| EXOGEMA
ANCMALIA EMDOGENA, MIVEL 1
CLASSIFICACAD L] FUNCIONAL |eaTamar DE -
: | Us0 URGEMCIA | ] MIVEL 2
FALHA [ oreEragio
[0 manuTENCAOD | MIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.
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c) Anomalia 3 - Mofo e mudanca de coloracao no papel de parede.

Figura 6 - Mofo e mudanca de coloracdo no papel de parede.

NAO Infiltrac3o causada por umidade ascendente, causando mudanca da
CONFORMIDADE: |colorac@o e mofo no papel de parede.

SISTEMA: Vedacdo interna (cozinha)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Remover todo o papel de parede 2 o reboco 3
uma 3'tura de 0.50 metros acima da
umidade apresentada, realizar reparos
necessanos na esirutura e na alvenaria,
exscutar uma camada de regularizac3c na
alvenaria, aplicar Impermeabilizants semiflexivel
(argamassa polimarica) na superficie,
respeitando 3 quantidade de dem3os indicadas
pelo fabricanie 2 apods isso refazer o
acsbamento (chapisco, reboco e pintura) da

pareds.
[[]  =x0oGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
- [J FUNCIONAL |paTAMAR DE
IFl = —
SASReWO [ uso URGENCIA | [ NIVEL 2
FALHA [0 oPerAgAO
[0 MANUTENGAO [ NIVEL 2
Fonte: dos autores, 2021.
d) Anomalia 4 - Infiltracdo na Laje de cobertura da cozinha.
Figura 7 - Infiltracdo na Laje de cobertura da cozinha.
NAO Infiltrac&o na laje de cobertura
CONFORMIDADE: . '
SISTEMA: Cobertura (cozinha)
RECOMENDAGOES TECNICAS:

Foi apurado que haviz uma telha guebrada na
cobertura, que foi trocada pouco antes da
vistoria. Entdo a causa do problema 3 foi

sanada.

EXOGENA

ANOMALIA | [J ENDOGENA NIVEL 1
; [J FUNCIONAL |pATAMAR DE
CLASSIFICACAO : -

: 0 Uso URGENCIA | ] NIVEL 2

FALHA [] orPERACAD
[0 MANUTENGAO O NIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.
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e) Anomalia 5 - Mofo e manchas de infiltragio ascendente.

Figura 8 - Mofo e manchas de infiltragdo ascendente.

NAD
CONFORMIDADE:

[——

Umidade ascendente causando mofo no revestimento.

SISTEMA: Wedagdo intema (cormedor)

RECOMEMDACOES TECMICAS:

Remowver o reboco da parede a uma altura de
0.50 metros acima da
umidade apresentada, realizar reparos
necessanos na esirutura & na slvenars,
executar uma camada de regularizacdo na
alvenaria, aplicar Impemmeabilizante semiflexivel
{argamassa polimérica) na superficie,
respeitando a guaniidade de demdos indicadas
pelo fabricanie e apds isso refazer o
acabamento (chapisco, reboco e pintura) da

parsds.
[l ExdGENA
AMNOMAL LA, EMDOGENA NIVEL 1
CLASSIFICACAD ] FUNCIONAL |paTaMAR DE -
: | Uso URGEMCIA | [ MIVEL 2
FALHA [l orFEracio
[0 MANUTEMNCAD [l NIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.

f) Anomalia 6 - Desplacamento do revestimento devido a umidade.

Figura 9 - Desplacamento do revestimento devido a umidade.

MAD
COMFORMIDADE:

s

Revestimento argamassado desplacando devido a infiltractes.

SISTEMA:  Vedagdo interna (comedor).

RECOMENDAGOES TECHICAS:

Remowver o reboco da parede 3 uma altura de
0.50 metros acima da
umidade spresentada, realizar reparos
necessanos na estrutura & na alvenars,
executar uma camada de regularizacio na
slvenaria, aplicar Impermeabilizants semiflexivel
(argamassa polimeérca) na superficie,
respeitando a quantidade de dem3os indicadas
pelo fabricanie & apos isso refazer o
acabamento (chapiseco, reboco e pintura) da

parede.
| EXOGEMNA
AMOMALILA EMDOGEMA MIVEL 1
. FUNCIONAL
CLASSIFICACS L] PATAMAR DE i
: | uso URGENCIA | O] MIVEL 2
FaLHA [0 orFERAGAD
0 MANUTENGAD |:| MIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.
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g) Anomalia 7 - Falta de rejunte entre azulejo e piso, ocasionando infiltragéo.

Figura 10 - Falta de rejunte entre azulejo e piso, ocasionando infiltracao.

NAO

CONEORMIDADE: Infiltracao na primeira fiada de azulejos do box, devido a falta de rejunte.

! i SISTEMA:  Acabamento interno (banheiro)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Realizar 3 3plicacdo de rejunte entre o azulejo &

0 piso.
[]  ExOGENA
ANOMALIA ENDOGENA 0 NIVEL 1
X [J FUNCIONAL |PATAMAR DE
CLASSIFICACAO : ,
: 0 Us0 URGENCIA NIVEL 2
FALHA (] oOPERAGAD
[0 MANUTENGAO O NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
h) Anomalia 8 - Infiltracéo na laje de cobertura causando mofo.

Figura 11 - Infiltracdo na laje de cobertura causando mofo.

NAD p :
conFormpans: | Mltracao na laje de cobertura.
SISTEMA:  Coberfurajbanheira)
RECOMENDACOES TECHICAS:
\ Foi apurado gue havia uma telha quebrada na
i cobertura, que foi trocada pouco antes da
vistoria. Entdo a causa do problema ja foi
" sanada.
i
1
EXOGEMA
ANOMALIA | [] ENDOGENA NIVEL 1
CLASSIEICACE [] FuncCiOnaL FATAMAR DE
. 0 uso | UReEnck [[] NIVEL 2
FALHA [] oPEracAD
[0 MANUTENCAD 0] MIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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i) Anomalia 9 - Papel de parede se desfazendo por conta da umidade.

Figura 12 - Papel de parede se desfazendo por conta da umidade.

NAO Umidade ascendente fazendo com que o papel de parede e o revestimento argamassado se
CONFORMIDADE:  desfacam.

SISTEMA: \iedacdo intema (quarto 1)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remaver todo o pape! de parede & o reboco 3 uma 3itura de
0.50 metros acima da
umidade apresentada, realizar reparos necessarios na estrutura
& nz alvenaria, executar uma camada de regularizac3o na
alvenaria, aplicar Impermeabilizante semiflexivel (argamassa
polimérica) na superficie, respeitando 2 quantidade de demdos
indicadas pelo fabricante e apos isso refazer 0 acabamento
(chapisco, reboco & pintura) da pareds.

EXOGENA

g
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
. O FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICAGAO : .
: O uso URGENCIA 0 NIVEL 2
FALHA O OPERAGCAD
0 MANUTENGCAO 0 NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
j) Anomalia 10 - Umidade ascendente causando mofo.

Figura 13 - Umidade ascendente causando mofo.

NAO

CONFORMIDADE: Umidade ascendente causando mofo no revestimento da parede.

1 ]I SISTEMA: \edagdo interna (quarto 1)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remover o reboco da parede 3 uma zliura de 0,50 metros acima
da
umidade apresentada, realizar reparos necessarios na estrutura
& na zlvenariz, executar uma camada de regularizacio na
alvenaria, aplicar Impermeabilizants semifiexivel (argamassa
polimérica) na superficie, respeitando 3 quantidade de demaos

indicadas pelo fabricante e apds isso refazer o acabamento
(chapizco, reboco & pintura) da parade.
O EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
. O FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICAGAO : -
: 0 uso URGENCIA O NIVEL 2
FALHA 0 OPERAGAD
0 MANUTENCAO 0 NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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k) Anomalia 11 - Fissura em 45° na parte inferior da janela.

Figura 14 - Fissura em 45° na parte inferior da janela.

NAD Fissura em 45 graus no canto da janela, ocasionada pela inexisténcia ou deficiéncia do sistema de
CONFORMIDADE:  verga e contra-verga.

: ! A Estrutural (quarto 1)
- - RECOMENDACOES TECNICAS:

Recomenda-s& que sej3 sberta a fissura, com uma s=ssd0 em

formato de ™", Essze sulco deve ser limpo para que ndo fiqua
fraguimentos de material solto e em seguida preenchido com
preduts elasfico (sela trinca ou mastigue), depois deve ser
esticada uma tela de nylon ou poliéster com 20cm de largura,

sob oufra camada do produto. Finalizar o fratamento da fissura

com & aplicacin de um selador acrilico, respeitando a
quantidade de demdos e diluigdo indicadas pelo fabricante &
apos isso refazer a pintura da pareda.

] EXOGEEMNA
ANOMALIA /] ENDOGENA ] NIVEL 1
CLASSIFICACAO U PUNCIGNAL | PaTaMAR DE :
; ] Uso URGENCIA | NIVEL 2
FALHA O OPERACAD
] MANUTENGAD i NiVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
I) Anomalia 12 - Desagregacao do revestimento devido a umidade.

Figura 15 - Desagregacéo do revestimento devido a umidade.

NAD

. . . .
CONFORMIDADE: Umidade ascendente causando mofo no revestimento da parede.

SISTEMA: Vedapda interna (quarto 2)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Remover o reboco da parede 3 una aliura de 0,50 meiros acima
LE}
uridade apresentada, realizar reparos necessanios na estruiurs
& na alvenaria, executar uma camada de regularizacdo na

alvenaria, aplicar Impermeabilizante semifiexivel (argamassa

polimerica) na superficie, respeitando 3 quantidade de demdos
indicadas pelo fabricante & apds isso refazer o acabamanio

(chapisco, reboco e pintura) da parede.

U EXOGENA
ANOMALIA V| ENDOGENA " NIVEL 1
CLASSIFICACRD U TUNCIONAL | PATAMAR DE :
: L] Hils! URGENCIA L] MIVEL 2
FALHA 0 OPERACAD
(] MANUTENGAO ] NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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m) Anomalia 13 - Fissura em 45° na parte inferior da janela.

Figura 16 - Fissura em 45° na parte inferior da janela.

NAO Fissura em 45 graus no canto da janela, ocasionada pela inexisténcia ou deficiéncia do sistema de
CONFORMIDADE:  verga e contra-verga.

SISTEMA: Vedacdo externa (fachads)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Recomenda-se que s&j3 aberta a fissura, com uma 325330 em
formato de "V". Esse sulco deve ser impo para que ndo fique
fraguimentos de matenal solto e em seguida preenchido com
produto eldstico (sela trinca ou mastique), depois deve ser

esticada uma telz de nylon ou poligster com 20cm de largura,

sob outra camada do produto. Finalizar o fratamento da fissura

com a zplicac3o de um selador 3erilico, respeitande 3
quantidade de dem3os e diluicdo indicadas pelo fabricante &
3pos isso refazer a2 pintura da parede.

0 EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA O NIVEL 1
. 0 FUNCIONAL | PATAMAR DE
IFI A = s
CEASSIFIGAG 0 O uso URGENCIA NIVEL 2
FALHA O OPERAGAD
0 MANUTENGAO 0 NIVEL 3
Fonte: dos autores, 2021.
n) Anomalia 14 - Revestimento ceramico mofado.
Figura 17 - Revestimento cerdmico mofado.
NAO . i
conFormipape:  Mofo no revestimento ceramico das paredes externas.
P e ——— R Wi | SISTEMA: Acabamento extemo.

RECOMENDACOES TECNICAS:

Deve ser feita 2 troca do revestimento ceramico, por 2zulejos
apropriados para uso externo, pois, o5 que foram utilizades sdo
para uso interno, ou seja, ndo 530 indicados para uso em locais

com umidade e exposic3o 2 inferpéries.

U EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA O NIVEL 1
; 0 FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICAGAO ; :
: 0O Uso URGENCIA NIVEL 2
FALHA O OPERAGAD
m MANUTENCAO ] NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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0) Anomalia 15 - Umidade ascendente.

Figura 18 - Umidade ascendente.

NAO
CONFORMIDADE:

Umidade ascendente aparente.

SISTEMA: Vedag3o externa.

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remover o reboco da parede 3 uma zliura de 0,50 mefros acma
ds
umidade apresentada, realizar reparos necessarios na estrutura
e na alvenaria, executar uma camada de regularizagéo na
alvenaria, aplicar Impermeabilizante semiflexive! (argamassa
polimérica) na superficie, respeitando a quantidade de demaos

indicadas pelo fabricante e apds isso refazer 0 acabamenio
(chapizco, reboco e pintura) da parede.
J EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
" O FUNCIONAL | pATAMAR DE
CLASSIFICACAO . :
¢ 0 uso URGENCIA NIVEL 2
FALHA O OPERAGAC
0 MANUTENCAO NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
p) Anomalia 16 - Fissuras e desplacamento de azulejo.

Figura 19 - Fissuras e desplacamento de azulejo.

NAO
CONFORMIDADE:

Fissuras na parede de alvenaria externa ocasionando desplacamento do revestimento cerdmico.

SISTEMA: Vedagdo externa.

RECOMENDAGOES TECNICAS:

O revestimento ceramico deve ser retirado, 3 fissura deve ser
aberta, com uma sessdo em formato de "V". Esse sulco deve
ser limpo parz que ndo fique fraguimentos de material soito 2 em
seguida preenchido com produto elastico (sela trinca ou
mastique), depois deve ser esticads uma tela de nylon ou
poliéster com 20cm de largura, s0b outra camada do produto.
Finalizar o processo com a reinstalagdo de azulejos, sendo quue
05 mesmos devem ser adequados para uso externo, diferente
dos que est3o sendo usados atualmente.

0 EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
" O FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICACAD P -
Y 0 Uso URGENCIA NIVEL 2
FALHA 0 OPERACAC
O MANUTENGAO 0 NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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g) Anomalia 17 - Falha de vedag&o entre piscina e borda.

Figura 20 - Falha de vedacédo entre piscina e borda.
NAO
CONFORMIDADE:

Falhas da vedacdo com rejunte entre a piscina e a borda.

SISTEMA: Acabamento extemo.
RECOMENDAGOES TECNICAS:

Deve ser retirado todo o rejunte, com o auxilio de uma serra
circular para que 3 piscina e pedra atérmica ndo sejam
danificadas, apds isso o vao deve ser limpo para retirar qualquer
material solto que possa existir & deve ser aplicado um rejunte
tipo 2, de forma que sej3 vedado todo o perimetro enire 3 piscinz
& 2 borda, sem falhas, para que ndo haja inﬁhragéo.

O EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA 0 NIVEL 1
. 0 FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICAGAD ry .
: 0 uso URGENCIA NIVEL 2
FALHA 0 OPERACAD
0O MANUTENGAO O NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
r) Anomalia 18 - Fissuras e falhas no rejunte entre as ceramicas.

Figura 21- Fissuras e falhas no rejunte entre as ceramicas.

MAD
CONFORMIDADE:

Falhas no rejunte e cerdmicas fissuradas por conta de falhas no assentamento.

SISTEMA: Revestimento externa.

RECOMENDAGOES TECNICAS:

| Deve serfeita a substituicio das pecas cerdmicas quebradas,
utilizando para essa remogdo uma serra circular para cortar o
rejunie e desta forma evitar que aconteca um desplacamentoo
das pegas ao redor. Fagam a refirada do rejunte em locais que
possuem falhas também com o auzilio da serra circular. As
novas pegas devem ser assentadas utilizande uma argamassa
colante ACI, deve-se utiizar uma colagem dupla (passando a
parte dentads da desempenadeira no substrato e a parie lisa na

5 3 -,:' peca) e a argamassa deve ser espalhada por foda a pega e
e subsirato, lembrando que & importante que se utilize martek de
‘.{‘ borracha para desfazer todos os corddes de argamassa e desia
2 \ - forma melhorar a aderéncia da ceramica com o contrapiso. O
F i Mo - rejunte mais indicado para a siuacdo & o fipo 2.
] EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA ] MIVEL 1
. n FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICACAD LRGENCIA -
J Uso O MIVEL 2
FALHA ] OPERAGED

] MANUTENGAD MIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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3.3.2 Analise das manifestac6es patologicas.

A planta baixa a seguir apresenta as localizacGes das manifestagdes patologicas encontradas
durante a vistoria realizada na edificacdo deste estudo de caso. As manisfestacGes patologicas

foram nomeadas de acordo com a sequéncia de anomalias indicadas no item 3.3.1.

Figura 22 - Planta baixa com localizacdo das anomalias
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Fonte: Dos autores, 2021.

Nas anomalias 1, 2, 3, 5, 6, 9, 10, 12 e 15 que se encontram dispostas no item 3.6.1, é
possivel visualizarmos 0s danos causados aos revestimentos do sistema de vedacdo interno e
externo da edificacdo, danos estes que se devem a percolacdo ascendente de agua, pois, as vigas
baldrames nédo passaram por um processo de impermealizagdo com pintura asfaltica e as paredes
da edificacdo ndo foram impermeabilizadas com argamassa polimérica antes que fosse realizado o

acabamento, esta falha na execucdo causa mofo e desplacamento do revestimento, o que pode vir
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a trazer problemas para o sistema respiratorio dos moradores do local.

Observando as anomalias 4 e 8 notamos que havia uma infiltragdo no sistema de cobertura,
infiltracdo esta que em conversa com os proprietérios foi identificada como sendo causada por uma
telha quebrada na cobertura da edificacéo, no dia da vistoria ja havia sido feita a troca da telha que
estava permitindo a entrada de agua na laje, porém, os danos que haviam sido causados
anteriormente pela presenca de umidade excessiva ainda néo tinham sido sanados, permanecendo
no local marcas de infiltracdo e presenca de mofo.

Na anomalia 7 é possivel identificar que por conta de uma falha de execugdo no acabamento
do revestimento ceramico nao foi aplicado rejunte entre o piso e o azulejo do box, o que faz com
que a agua utilizada durante o banho se desloque por capilaridade e infiltre na primeira fiada de
azulejos do banheiro, deixando a cerdmica com uma tonalidade mais escura que as outras e
podendo futuramente causar desplacamento das pecas por conta da umidade excessiva.

Analisando as anomalias 11 e 13 € possivel ver fissuras em 45 graus nos cantos inferiores
da janela, esse tipo de fissura tem como causa a inexisténcia ou ineficiéncia da contra verga, é uma
anomalia muito comum j& que muitas vezes as vergas e contra vergas sdo executadas em tamanhos
menores do que o recomendado no item 4.3.1.1 da NBR 8545/1984, que no caso é 20 cm a mais
do gue o vdo em cada uma das extremidades da abertura e 10 cm de altura, ou nem sdo executadas,
e se ndo tratadas podem ser um vetor para entrada de umidade nas edificagdes, causando a
proliferacdo de fungos no revestimento interno.

Na anomalia 14 observamos que os azulejos instalados na area externa da edificacdo
apresentam fungos e mofo, em pesquisa posterior a visita técnica verificamos que 0s mesmos sao
indicados para uso em areas internas e ndo séo indicados para areas molhadas e/ou externas, o que
explica a manifestacdo patoldgica existente, de acordo com os moradores 0 revestimento foi
adquirido por conta do valor, que estava bem a baixo em comparagdo com outros azulejos, mas,
ndo chegaram a ver se era o ideal para o local onde iriam instalar.

Fissuras e desplacamento de pecas ceramicas também foram observados na edificacdo,
como podemos notar nas anomalias 16 e 18, na anomalia 16 notamos uma fissura extensa na parede
e através de um ensaio de percussdo notamos que as pecas apresentavam som cavo, a anomalia foi
causada por uma juncéo de falhas, ao que tudo indica o substrato onde foi assentado os azulejos
fissurou e as pecas que foram assentadas com pouca argamassa e sem dupla colagem com a

movimentacdo causada pela fissura iniciou-se um processo de desplacamento das pecas. Na
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anomalia 18 notamos que o piso também estava com som cavo, pela falta de argamassa colante em
um ponto da pega o que ocasionou a quebra do revestimento e além disso foram identificadas falhas
no rejunte ao seu redor da ceramica.

Por fim, na anomalia 17 notamos que o rejunte que foi aplicado entre a piscina e a pedra
atérmica apresenta falhas, devido a utilizacdo de rejunte tipo 1 que possui uma resisténcia inferior,
se comparado com o rejunte tipo 2, também conhecido como rejunte para porcelanato que no caso
é o recomendado para esta situagcdo. Esta escolha incorreta de materias se deve ao fato dos
moradores terem priorizado a compra de insumos somente pelo valor, sem levar em consideracao
as especificacdes técnicas dos produtos

Ao final da anélise nota-se que 55,6% das anomalias se encontram no nivel 1 de patamar
de urgéncia, ou seja, podem vir a causar problemas respiratérios nos moradores do local e 16 das

18 anomalias encontradas foram causadas por erros no periédo de execuc¢do da edificacao.

4 Conclusao

Durante a vistoria e a anamnese foi feita a coleta da maior quantidade possivel de
informacdes para compreender o processo de degradacdo existente na edificagdo, e com isso
concluiu-se que essa residéncia possui diversas falhas decorrentes do processo de execucgéo e que
diversas reformas foram feitas sem nenhum acompanhamento técnico.

Através da realizacdo da inspecdo predial feita no local que é objeto deste estudo de
caso, observou-se que 0 mesmo possui manifestacdes patoldgicas variadas, porém, as que se
apresentam com maior frequéncia e também as que precisam de manuteng¢fes com maior urgéncia
sdo as infiltragdes causadas por umidade ascendente, advindas da percolacdo de dgua do solo, ja
que a edificacdo ndo possui um sistema de impermeabilizacdo eficiente. Estas anomalias
provocam fungos e mofo no revestimento interno do sistema de vedacdo da casa, ou seja,
apresenta riscos a saude dos moradores, tornando a casa um ambiente insalubre.

A partir da interpretagdo das manifestagdes patoldgicas foi possivel determinar o nivel de
urgéncia em que cada uma das anomalias se enquadra, sendo que dos dezoito problemas
encontrados, dez sdo classificados como nivel 1, pois, podem causar prejuizos a estrutura da
edificacdo e também a saude e seguranca dos proprietarios, sete se classificam como nivel 2, ja

que podem causar prejuizos a estrutura da construcdo, mas ndo oferecem riscos a saude e
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seguranca e apenas uma das anomalias esta enquadrada como nivel 3, causando apenas prejuizos
estéticos a edificagéo.

Foi observado que 88,89% das manifestacdes patoldgicas se enquadram como enddgenas,
ou seja, foram causadas por falhas de projeto e/ou execucao, o que ja era um resultados esperado.
A partir deste dado, ressaltamos a importancia da utilizacdo de méo de obra técnica e especializada,
uma vez que na residéncia de estudo todas as etapas construtivas foram executadas pelos
proprietarios e por pessoas que ndo obtinham conhecimentos técnicos, também foram realizadas
compras de materiais de baixo custo sem que houvesse uma consulta das especificacdes técnicas e
nem mesmo uma avaliacdo da qualidade dos mesmos.

A fim de complementar este trabalho de concluséo de curso, foi redigido um laudo técnico
da inspecdo predial realizada. O documento supracitado encontra-se no apéndice “A” desta

atividade académica.
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1 INTRODUCAO

Almejando nivel de exceléncia em desempenho do trabalho de concluséo de curso da
graduacdo em Engenharia Civil, as estudantes da Universidade do Sul de Santa Catarina

(UNISUL), elaboraram o presente Laudo de Inspecéo Predial.

Com base nas normas da ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas), as
formandas em Engenharia Civil da Universidade do Sul de Santa Catarina realizaram como forma
de escopo diagnostico, a inspecdo Predial da Residéncia com foco principal na qualidade e

seguranca da edificacao.

Como resultado desta inspecdo, foi elaborado o presente laudo técnico, o qual atesta as
condicdes da edificacdo. Para tal, utilizou-se 0 modelo metodologico por patamar de urgéncia,

cuja classificacdo de niveis determina a ordem de prioridade das medidas corretivas necessarias.
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1.1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

Quadro 1 — Dados do solicitante.

Dados Solicitante:

Nome: XXXX

CPF: XXXXXXXXX-XX
Logradouro: Rua
Numero: XX

Bairro: Forquilhas
Cidade: Sao José — SC
CEP: XXXXX-XXX

Fonte: dos autores,2021

A pedido dos proprietarios, seus nomes, 0s dados da rua e o numero da residéncia
foramocultados.

1.2 DESCRICAO TECNICA DA EDIFICACAO

No quadro a seguir é apresentado as descri¢Bes técnicas da edificacdo e do local onde
residéncia se localiza:

Quadro 2 — Descricéo técnica da edificacéo.

Aspectos Fisicos e Condi¢fes Ambientais:
v Terreno em nivel

v" Meio Urbano

v Vizinhanca de casas

Melhoramentos Publico:
Sistema Viario:

v’ Pistas asfaltadas

v Calcadas

v Vias plblicas iluminadas e sinalizadas

Tipo do Imdvel:

v' Privado

v Residéncia de 1 andar
Tipo do Terreno:
Situacdo da Edificagdo:

v' Com divisa para duas edificacoes

Idade:

Ocupagéo:
v' Em uso

Fonte: dos autores,2021.
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1.3 DATA DA VISTORIA

A vistoria foi realizada no dia 16 de setembro de 2021, as 16h, cujo término ocorreu no

mesmo dia as 18h, acompanhada pela presenca dos proprietarios da edificacéo.

1.4 DOCUMENTACAO SOLICITADA E DOCUMENTACAO DISPONIBILIZADA

1.4.1Documentos Administrativos Solicitadas

e IPTU

o Alvara de Construcao

o Alvara do Corpo de Bombeiros

« Contas de consumo de energia elétrica, agua e gas.
o Alvaré de utilizacdo ou “Habite-se”

« Anotacdo de Responsabilidade Técnica do engenheiro responsavel pela obra.

1.4.2Documentos Técnicos Solicitadas

o Memorial descritivo dos sistemas construtivos;

« Projeto executivo

o Projeto de estruturas;

o Projeto de InstalagGes Prediais:

o Projeto de Impermeabilizacéo;

« Projeto de Revestimentos em geral, incluidas fachadas;

1.4.3Documentos Disponibilizados:

Dos documentos administrativos foram disponibilizados apenas o IPTU e as contas de
energia e agua.

Os proprietarios ndo possuem nenhum dos documentos técnicos solicitados. O imovel
inspecionado foi construido em sua totalidade por pessoas ndo habilitadas e com poucos recursos

financeiros.
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1.5 ANALISE DA DOCUMENTACAO DISPONIBILIZADA

Devido & falta de documentacdo a analise da documentacdo foi comprometida.
Recomenda-se que o proprietario do Imovel regularize toda documentacdo indicada nos itens 3.2
e 3.3 deste laudo e que contrate um profissional habilitado para executar os projetos e

documentostécnicos necessarios.

2 DESENVOLVIMENTO

2.1 METODOLOGIA DA INSPECAO PREDIAL

De acordo com a NBR 16747/2020 o processo de avaliacdo das condi¢cfes de uso, operacao,
manutencdo e funcionalidade de uma edificagéo deve ser realizado porprofissionais com formacao
nas areas de conhecimento da Engenharia ou Arquitetura e Urbanismo, com registros nos

respectivos conselhos de classe, levando em consideracao suasatribuicdes profissionais.

2.1.1 Durante a visita in loco:

» Registro fotografico interno e externo.

« Vistoria de equipamentos e instalacdes prediais.

Itens mantidos fora do escopo:

o Medicdo dos ambientes para averiguar compatibilidade com o projeto

apresentado.

Devido a falta de documentagdo o item acima foi retirado do escopo, uma vez que

néo setem projeto da edificacéo.

2.1.2 Durante a producdo do laudo:

o Analise fotografica.

« Consideracgdes finais e recomendacdes técnicas.
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Itens mantidos fora do escopo:

o Analise da planta baixa disponibilizada.

Devido a falta de documentacéo o item acima foi retirado do escopo, uma vez que nao se
tem projeto da edificacgéo.

2.2 LISTA DOS SISTEMAS, ELEMENTOS, COMPONENTES CONSTRUTIVOS E
EQUIPAMENTOS INSPECIONADOS E NAO INSPECIONADOS

Para inspecdo tomou-se como base um croqui elaborado ap06s a visita na edificacdo, a fim
de demonstrar os ambientes da residéncia e identificar em planta as areas vistoriadas.

As manisfesta¢Oes patologicas foram nomeadas de acordo com a sequéncia de anomalias
indicadas no item 2.3. Sendo assim a localizacdo 1 serd a anomalia 1 deste laudo e assim

sucessivamente.

Figura 1 - Planta baixa com localizac¢do dos locais inspecionados.
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Fonte: dos autores,2021.

Na tabela a seguir as regides inspecionadas durante a vistoria realizada na residéncia:

Sistemas

Tabela 1 - Sistemas Inspecionados

Inspecionado

Nao Inspecionado

Observacéo

Estruturas

Vedacédo

Revestimento

Paredes

Pisos

Fachada

X | X | X | X | X |X
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Esquadrias

Impermeabilizacdo

Instalacdo Hidrossanitéria

Instalacdo de Géas

Instalacdo elétricas

Climatizacéo

Cobertura

X | X |X | X | X | X |X |X

Piscina

Fonte: dos autores,2021.

2.3 DESCRICAO DAS ANOMALIAS, FALHAS DE USO, CLAS?IFICAC}AO DAS
IRREGULARIDADES CONSTATADAS E RECOMENDACOES TECNICAS

A seguir serd apresentada as irregularidades constatadas, assim como classificacdo de
tipos de anomalias, recomendacdes técnicas e niveis de urgéncia. Vale ressaltar que as
classificacbes das anomalias serdo feitas como exdgenas: que causa perda de desempenho
ocasionada por terceiros, enddgena: quando a perda de desempenho é causada por falhas no projeto
e/ou execucdo e funcionais: quando a perda de desempenho é decorrente do envelhecimento natural

e término da vida atil da edificacéo.
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Anomalia 1 - Umidade ascendente no sistema de vedacao interna da sala.

Figura 4 - Umidade ascendente no sistema de vedacdo interna da sala (anomalia 1).

MAD

i Mancha de infiltracao na lateral da parede.

SISTEMA: Wedagdo interna (sals)

RECOMENDAGOES TECMICAS:

Remover o reboco da parede a uma altura de
0,50 metros acima da
umidade spresentada, reslizar reparos
necessanos na esirutura e na alvenaria,
exacutar uma camada de regularizacio na
zlvenaria, aplicar Impermeasbilizants semiflexivel
(argamassa polimenca) na superficie,
respeitando a guaniidade de demdos indicadas
pelo fabricanie & apos isso refazer o
acabamento {chapisco, reboco & pintura) da

pareds.
[ EXOGEMA
AMOMALILA EMDOGEMA MIVEL 1
CLASSIFICACAD ] FUNCIONAL |eaTaMAR DE .
R | uso URGEMCIA | ] MIVEL 2
FALHA [] oPERACAC
[0 MANUTENGAD O NIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.

Anomalia 2 - Deterioracéo do revestimento por conta da umidade.

Figura 5 - Deterioracéo do revestimento por conta da umidade (anomalia 2).

MAD
CONFORMIDADE:

SISTEMA:

Bolhas no revestimento da parede devido a umidade ascendenie.

Wedacdo intarna (sala)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Remowver o reboco da parede a uma altura de
0,50 meiros acima da
umidzde spresentads, reslizar regaros
necessanos na esirutura e na alvenaria,
executar uma camads de regulanizacio na
alvenaria, aplicar Impermesbilizants semiflexival
(argamassa polimérica) na superficie,
respeitando & guaniidade de demaos indicadas
pelo fabricanie & apds izso refazer o
acabamento (chapisco, reboco e pintura) da

parede.
[l EXOGENA
ANOMAL LA ENDOGENA MIVEL 1
. [l FUNCIONAL |paTaMAR DE
CLASSFICATAC 0 Uso URGENCIA [ [] NIVEL 2
FALHA [0 orFErAGRD
[0 MaNUTENGAD [l MIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 3 - Mofo e mudanca de coloracéo no papel de parede.

Figura 6 - Mofo e mudanca de coloracédo no papel de parede (anomalia 3).

NAO Infiltrac&o causada por umidade ascendente, causando mudanca da
CONFORMIDADE: |coloracdo e mofo no papel de parede.

SISTEMA: Vedacdo interna (cozinha)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Remover todo © papel de parede 2 o reboco 3
uma altura de 0,50 metros acima da
umidade apresentada, realizar reparos
necessanos na esirutura e na alvenaria,
executar uma camada de regularizacio na
alvenaria, aplicar Impermeabilizants semiflexivel
(argamassa polimarica) na superficie,
respeitando a quantidade de dem3os indicadas
pelo fabricanie 2 apos isso refazer o
acabamento (chapisco, reboco & pintura) da

pareds.
[[J] =xOGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
- [J FUNCIONAL |pPATAMAR DE
IF1 Y -
SR s [l uso URGENCIA | ] NIVEL 2
FALHA [[] oPeragAO
[0 MANUTENGAO [ NIVEL 2
Fonte: dos autores, 2021.
Anomalia 4 - Infiltracdo na Laje de cobertura da cozinha.
Figura 7 - Infiltracdo na Laje de cobertura da cozinha (anomalia 4).
NAO Infiltrac&o na laje de cobertura
CONFORMIDADE: : :
SISTEMA: Cobertura (cozinha)

RECOMENDAGCOES TECNICAS:

Foi apurado que haviz uma telha gquebrada na
cobertura, que foi trocada pouco antes da
vistoria. Entdo a causa do problema 3 foi

sanada.

EXOGENA

ANOMALIA [ [ ENDOGENA NIVEL 1
s [J FUNCIONAL |PATAMAR DE
CLASSIFICACAO : :

- 0 Uso URGENCIA [ [ NIVEL 2

FALHA [] oPERACAC
[0 MANUTENGAO O NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 5 - Mofo e manchas de infiltracio ascendente.

Figura 8 - Mofo e manchas de infiltracdo ascendente (anomalia 5).

NAD
CONFORMIDADE:

[——

Umidade ascendente causando mofo no revestimento.

SISTEMA: iedagdo intema (comedar)

RECOMEMDAGOES TECHICAS:

Remwover o reboco da parede a uma altura de
0,50 metros acima da
umidadse apreseniada, realizar reparos
necessanos na esirutura & na alvenzaria,
exscutar uma camada de regularizacdo na
alvenaria, aplicar Impermeabilizante semiflexivel
{argamassa polimeérica) na superficie,
respeitando a guaniidade de demdos indicadas
pelo fabricanie e apds isso refazer o
acabamento {chapisco, reboco e pintura) da

pareds.
[ =xdceENa
ANOMALIA EMDOGENA NIVEL 1
. [] FUNCIONAL |pPATAMAR DE
CLASSIFICAAS 0 Uso URGENCIA [ NWEL 2
FaLHA [ orFeEragio
[0 mAnNUTENGAD O MIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.

Anomalia 6 - Desplacamento do revestimento devido a umidade.

Figura 9 - Desplacamento do revestimento devido a umidade (anomalia 6).

MAD
COMFORMIDADE:

e

Revestimento argamassado desplacando devido a infiltractes.

SISTEMA: Vedacdo interna (comedor).

RECOMENDACOES TECMICAS:

Femover o reboco da parede a uma altura de
0,50 metros acima da
umidade apresentads, reslizar reparos
necessanos na esiruturs & na slvenaria,
executar uma camada de regularizacio na
alvenaria, aplicar Impermesabilizante semiflexivel
(argamassa polimerica) na superficie,
respeitando a gquanfidade de dem3os indicadas
pebo fabricanis & apos isso refazer o
acabamento (chapisco, reboco e pintura) da

parede.

(] EXOGEMA

AMOMALIA ENDOGENA MIVEL 1
. [] FUNCIONAL |PATAMAR DE
CLASSIFICACAD b .

. I:I uso URGEMNMCIA El MIVEL 2

FALHA [[] oreracio
[0 MANUTENGAD (] MIVEL 32

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 7 - Falta de rejunte entre azulejo e piso, ocasionando infiltracéo.

Figura 10 - Falta de rejunte entre azulejo e piso, ocasionando infiltragdo (anomalia 7).

NG Infiltracdo na primeira fiada de azulejos do box, devido a falia de rejunte.

CONFORMIDADE:

{\ SISTEMA:  Acabamento interno (banheiro)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Realizar 2 aplicagéo derejunte entre 0 azulgjo e

0 piso.
[l EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA 0 NIVEL 1
X [J FUNCIONAL |pATAMAR DE
CLASSIFICACAD : :
: 0 Us0 URGENCIA NIVEL 2
FALHA [0 OPERAGCAD
[J MANUTENGAO O NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
Anomalia 8 - Infiltracéo na laje de cobertura causando mofo.

Figura 11 - Infiltracdo na laje de cobertura causando mofo (anomalia 8).

NAD . :
CONEORMIDADE: Infiltracao na laje de cobertura.
SISTEMA:  Coberurajbanheirg)
RECOMENDACOES TECHICAS:
\ Foi apurado que havia uma telha quebrada na
3 cobertura, gue foi trocada pouco antes da
visioriz. Entdo a causa do problema ja foi
sanads.
!
EXOGENA
ANOMALIA | [] ENDOGENA NIVEL 1
CLASSIFICACE L] FUNCIONAL |pATAMAR DE
e O Um0 | umeENck [[] NIVEL 2
FALHA (] orerRagio
[ MANUTENCAD ] MIVEL 2

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 9 - Papel de parede se desfazendo por conta da umidade.

Figura 12 - Papel de parede se desfazendo por conta da umidade (anomalia 9).

NAO Umidade ascendente fazendo com que o papel de parede e o revestimento argamassado se
CONFORMIDADE:  desfacam.
.‘7 = ; ,}. Fif SISTEMA: \iedacdo interna (quarto 1)
b L A RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remover todo o pape! de parede & o reboco 3 uma aitura de
0,50 metros acima da
umidade apresentada, realizar reparos necessarios na estrutura
& na alvenaria, executar uma camada de regularizacio na
zlvenaria, aplicar Impermeabilizante semiflexivel (argamassa
polimérica) na superficie, respeitando 3 quantidade de demaos
indicadas pelo fabricante e apos isso refazer o acabamento
(chapisco, reboco & pintura) da parede.

. \

] EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
" O FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICACAO . .
¢ 0 Uso URGENCIA 0 NVELZ
FALHA 0 OPERACAD
0 MANUTENCAO 0 NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
Anomalia 10 - Umidade ascendente causando mofo.

Figura 13 - Umidade ascendente causando mofo (anomalia 10).

NAO

CONFORMIDADE: Umidade ascendente causando mofo no revestimento da parede.

ml sisTEMA Vedagso intema (quarto 1)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remover o reboco da pareds 3 uma altura de 0,50 metros acima
da
umidade apresentada, realizar reparos necessarios na estrutura
& na alvenaria, executar uma camada de regularizacio na
alvenaria, aplicar Impermeabilizants semiflexivel (argamassa
polimérica) na superficie, respeitando 3 quantidade de demdos

indicadas pelo fabricante e apds isso refazer 0 acabamento
(chapizco, reboco e pintura) da parede.
[l EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA NIVEL 1
. ] FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICACAO - -
Y O uso URGENCIA 0 NIVEL 2
FALHA 0 OPERACAO
0 MANUTENCAO 0 NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 11 - Fissura em 45° na parte inferior da janela.

Figura 14 - Fissura em 45° na parte inferior da janela (anomalia 11).

NAD
CONFORMIDADE:

Fissura em 45 graus no canto da janela, ocasionada pela inexisténcia ou deficiéncia do sistema de
verga e contra-verga.

=

SISTEMA: Estrutural {quarto 1)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Recomenda-se qus sejs aberta = fissura, com uma s23530 em
formato de ™", Eszse sulco deve ser limpo para que ndo fique
fraguimentos de material solto & em seguida preenchido com
produto elastico (sels trinca ou mastique), depois deve ser

esticada uma tela de nylon ou poliéster com 20cm de largura,

sob outra camada do produto. Finalizar o fratamento da fissura

com 3 aplicacdn de um selador sorilico, respeitando 3
guantidade de demaos e diluigdo indicadas pelo fabricante e
ap0s isso refazer 2 pintura da pareda.

CLASSIFICACAD

AMOMALLA

EXGGENA

ENDOGENA

FUNCIOMAL

FALHA

Uso

OPERACAD

N .

MANUTENCAD

] NIVEL 1

PATAMAR DE
URGENCIA MIVEL 2
O NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.

Anomalia 12 - Desagregacao do revestimento devido a umidade.

Figura 15 - Desagregacao do revestimento devido a umidade (anomalia 12).

NAD
CONFORMIDADE:

Umidade ascendente causando mofo no revestimento da pareda.

ke .

SISTEMA: Vedapdo intena (quarto 2)

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remover o reboco da parede a uma alfura de 0,50 metros acima
d3
umidzde apresentada, realizar reparos necessanios na estruturs
& N3 alvenaria, executar uma camada de regularizacdo nz
zlvenariz, aplicar Impermeabilizante semiflexivel (argamaszs
polimerica) na suparficie, respeitando 2 quantidade de demaos

CLASSIFICAGAO

indicadas pelo fabricante & apds isso refazer o acabamento
(chapisco, reboco e pintura) da parede.
U EXOEENA
ANOMALIA ¥ ENDOGENA ¥ NIVEL 1
U FUNCIONAL | PATAMAR DE
(] Us0 URGENCIA (] NIVEL 2
FALHA ] OPERAGAD
] MANUTENGAQ ] NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 13 - Fissura em 45° na parte inferior da janela.

Figura 16 - Fissura em 45° na parte inferior da janela (anomalia 13).

NAO

CONFORMIDADE:

Fissura em 45 graus no canto da janela, ocasionada pela inexisténcia ou deficiéncia do sistema de
verga e contra-verga.

SISTEMA: Vedacdo externa (fachads)

RECOMENDACOES TECNICAS:

Recomenda-se que s&3 aberta 3 fissura, com uma 23330 em
formato de "V". Esse sulco dave ser impo para que n3o fique
fraguimentos de matenal solto & em seguida preenchido com
produto eldstico (sels trinca ou mastique), depois deve ser

esticada uma t2lz de nylon ou poligster com 20cm de largura,

sob outra camada do produto. Finalizar o tratamento da fissura

com 2 aplicac3o de um selador aerilico, respeitando 3
quantidade de dem3os e diluicdo indicadzs pelo fabricante &
3pds isso refazer a pintura da parade.

O EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA O NIVEL 1
s O FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICAGAO 0 5 i T
FALHA O OPERACAC
O MANUTENGAO NIVEL 3
Fonte: dos autores, 2021.
Anomalia 14 - Revestimento ceramico mofado.
Figura 17 - Revestimento ceramico mofado (anomalia 14).
NAO . A
conFormipape:  Mofo no revestimento ceramico das paredes externas.
P e cm— R Wi | SISTEMA: Acabamento extemo.

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Deve ser feita a3 troca do revestimento ceramico, por 2zulejos
apropriados para uso externo, pois, o5 que foram utilizades s3o
para uso intemo, ou seja, n3o s3o indicados para uso em locais

com umidade e exposicdo 2 interpénes.

CLASSIFICAGAO

ANOMALIA

EXOGENA

ENDOGENA

FUNCIONAL

FALHA

uso

OPERAGAD

(| (<.

MANUTENGAO

NIVEL 1

PATAMAR DE
URGENCIA NIVEL 2
NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 15 - Umidade ascendente.

Figura 18 - Umidade ascendente (anomalia 15).

NAO
CONFORMIDADE:

Umidade ascendente aparente.

SISTEMA: Vedagdo externa.

RECOMENDAGOES TECNICAS:

Remover o reboco da parede 3 uma altura de 0,50 metros acma
da
umidade apresentada, realizar reparos necessarios na estrutura
& na alvenaria, executar uma camada de regularizacdo na
alvenaria, aplicar Impermeaabilizante semiflexivel (argamassa
palimérica) na superficie, respeitando a quantidade de dem3os
indicadas pelo fabricante e apds isso refazer o acabamenio
(chapisco, reboco & pinturz) da parede.

EXOGENA

ANOMALIA ENDOGENA

: FUNCIONAL
CLASSIFICAGAO

uso

FALHA OPERAGCAD

(<

MANUTENGAO

NIVEL 1

PATAMAR DE
URGENCIA NIVEL 2
NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.

Anomalia 16 - Fissuras e desplacamento de azulejo.

Figura 19 - Fissuras e desplacamento de azulejo (anomalia 16).

NAO
CONFORMIDADE:

Fissuras na parede de alvenaria externa ocasionando desplacamento do revestimento cerdmico.

SISTEMA: Vedacdo externa.

RECOMENDACOES TECNICAS:

O revestimento ceramico deve ser retirado, 3 fissura deve ser
aberta, com uma sess3o em formato de "V". Esse sulco deve
ser limpo para que n3o fique fraguimentos de material soito 2 em
seguida preenchido com produto eldstico (sela trinca ou
mastique), depois deve ser esticads uma tela de nylon ou
poliéster com 20cm de largura, s0b outra camada do produto.
Finalizar o processo com 3 reinstalacdo de azulejos, sendo quue
05 Mesmos devem ser adequados para uso externo, diferents
dos que estdo sendo usados atualmente.

EXOGENA

ANOMALIA ENDOGENA

3 FUNCIONAL
CLASSIFICAGAO

uso

FALHA OPERAGAD

OO0O|0Os|o

MANUTENGAO

NIVEL 1

PATAMAR DE
URGENCIA NIVEL 2
NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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Anomalia 17 - Falha de vedagéo entre piscina e borda.

Figura 20 - Falha de vedac&o entre piscina e borda (anomalia 17).
NAO
CONFORMIDADE:

Falhas da vedacdo com rejunte entre a piscina e a borda.

SISTEMA: Azabamento extemno.
RECOMENDAQ@ES TECNICAS:

Deve ser retirado todo o rejunte, com o auxilio de uma serra
circular para que a piscina e pedra atérmica ndo sejam
danificadas, apds isso o vao deve ser limpo para retirar qualquer
material solto que possa existir & deve ser aplicado um rejunte
tipo 2, de forma que seja vedado todo o perimetro enire 3 piscinz
& 3 borda, sem falnas, para que ndo haja infilracdo.

0 EXOGENA
ANOMALIA ENDOGENA 0 NIVEL 1
. 0 FUNCIONAL | PATAMAR DE
CLASSIFICAGAQ y .
; 0 Uso URGENCIA NIVEL 2
FALHA O OPERACAD
0 MANUTENGAO 0 NIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
Anomalia 18 - Fissuras e falhas no rejunte entre as ceramicas.

Figura 21- Fissuras e falhas no rejunte entre as ceramicas (anomalia 18).

MAD

CONFORM DADE- Falhas no rejunte e ceramicas fissuradas por conta de falhas no assentamento.

SISTEMA: Revestimentio externo.

1 RECOMENDACOES TECHICAS:

| Deve serfeita 2 substituicio das pecas cerdmicas quebradas,
utilizands para e=za remaocdo uma serra circular para cortar o
rejunie e desta forma evitar que aconteca um desplacamentoo
das pecas ao redor. Fagam a retirada do rejunte em locais que
possuem falhas também com o auxilio da serra circular. As
niowvas pegas devem ser asseniadas utilizando uma argamassa
colante ACII, deve-se utiizar uma colagem dupla (passando a
parte dentada da desempenadeira no substrato e a parte liza na

5 3 -,:' peca) & 3 argamassa deve ser espalhada por foda a pega e
S subsirato, lembrando que & importante que se utilize martel da
‘.f’ borachs para desfazer todos os corddes de argamassa e desia
2 \ ke forma melharar 2 aderéncia da cerdmica com o contrapiso. O
F £ £ - rejunts mais indicade para @ siuacdo £ o tipo 2.
] EXGGEENA
ANOMALIA ENDOGENA ] MIVEL 1
“ FUNMCIONAL
CLASSIFICACAD L FATAMAR D2 -
L] Uso URGENCIA L] MIVEL 2
FALHA ] CPERAGAD
] MANUTENGAC MIVEL 3

Fonte: dos autores, 2021.
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3 CONCLUSOES E CONSIDERACOES FINAIS

O uso da edificacdo pode ser classificado como uso regular ou irregular. Verifica-se que
as condicdes de uso da residéncia sdo coerentes com as instrucdes técnicas pertinentes, logo
classifica-se como uso regular.

Entretanto os proprietarios do Imovel devem consultar um profissional habilitado para
regularizar a edificacdo, uma vez que a mesma ndo apresenta a documentacdo minima necessaria
para sua regularizacao a prefeitura.

Recomenda-se também que os proprietarios do imdvel reparem as anomalias
apresentadas contratando uma mao de obra especializada para fazer a correcdo de acordo com 0s
niveis de urgéncia apresentados no item 2.3 deste laudo, levando em consideracao que os patamares
de urgéncia foram definidos através das recomendacdes presentes na NBR 16747:2020, sendo que
o nivel 1 é o que demanda uma correcao célere, pois, pode causar danos a saude e seguranca dos
moradores, as de nivel 2 causam danos a funcionalidade da constru¢do, mas ndo demonstram riscos
a saude e seguranca e no nivel 3 sdo enquadradas as anomalias que ndo causam danos a estrutura,
mas prejudicam a estética da edificacdo.

Este laudo se trata de um trabalho académico, sem valor legal.
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Este laudo foi desenvolvido por solicitacdo de (nome do contratante) e contempla o parecer
técnico do(s) subscritor(es), elaborado com base nos critérios da ABNT NBR 16747,

19 de outubro de 2021.

Formanda em Engenharia. Anna Karina S. Oliveira
(RESPONSAVEL TECNICO)

Formanda em Engenharia. Juliane S. R. Santos
(RESPONSAVEL TECNICO)
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ANEXO | - ANOTAGAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA (ART)

Este documento ndo possui ART devido ao fato de ndo possuir valor legal. Porém vale ressaltar
que a NBR 16747 solicita que seja encaminhado junto ao laudo técnico a anotacao de

responsabilidade técnica do profissional habilitado que for responsavel pela inspecéo predial
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