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Resumo

Um dos principais problemas encontrados nas residéncias, sejam elas novas ou antigas, é o
aparecimento de manifestacdes patoldgicas que podem acometer a estrutura da edificagdo. As
manifestacdes patoldgicas sdo os danos causados nos elementos decorrentes de intempéries,
agentes quimicos, bioldgicos, umidade, além da interferéncia humana, seja no processo
construtivo ou na manutenc¢do durante a vida Util da construgdo. Esta pesquisa tem o intuito
de identificar e analisar as patologias encontradas em quatro residéncias na cidade de Pouso
Alegre - MG, distribuidas em trés regides distintas. Para a identificacdo das patologias foram
realizadas visitas técnicas nas residéncias, levantando dados que possibilitaram a identificacdo
das causas e definicdo do diagndstico, viabilizando a escolha do tratamento adequado para
cada manifestacdo patoldgica encontrada. Com a correta identificacdo do problema é possivel
tratar suas causas de maneira efetiva, ocasionando varios beneficios como a resolucdo
permanente do problema, economia com manutencdes corretivas, conforto aos moradores,
valorizacdo do imdvel, além de impedir que a patologia evolua e comprometa a estrutura da

edificacdo.
Palavras — chave: Manifestacdo patologica, Pouso Alegre, umidade, fissuras e trincas.
INTRODUCAO

Ao longo dos anos a construcao civil vem evoluindo, paralelamente a isso, houve um
avanco significativo com relagéo as técnicas construtivas utilizadas. Neste cenério, a execugédo

de estruturas em concreto armado e alvenaria estrutural sdo recorrentes, por se tratarem de

métodos mais eficientes e racionais.
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Entretanto, fatores como movimentos, recalques de fundagoes, cargas desbalanceadas,
retragdes e variacOes térmicas entre outros, contribuem para a apresentagdo de manifestacdes
patoldgicas (DE CARVALHO, 2021).

Segundo Nazario e Zancan (2011) na construcdo civil, o termo patologia pode ser
atribuido ao estudo de danos em edificagfes, ou seja, resume-se na identificacdo dos efeitos
dos problemas encontrados em uma estrutura, desenvolvendo o seu diagnostico e sua
correcao.

O estudo das manifestacdes patoldgicas na construcdo civil €, portanto, de grande
importancia, pois alerta para um possivel estado de perigo estrutural, do comprometimento do
trabalho, além de exercer um constrangimento psicoldgico sobre os usuérios. Com a
necessidade de realizar os trabalhos em prazos cada vez mais curtos, bem como a escassez de
profissionais qualificados e materiais de baixa qualidade, resultou em um aumento
significativo de patologias em construgdes (BRAGA, 2010).

As fissuras, trincas e umidade sdo apontadas em diversos estudos como uma das
manifestacdes patoldgicas mais comuns nas edificacdes, portanto sdo as que mais preocupam
a populacdo. O aparecimento dessas manifestacbes tornou-se um topico de discussao
crescente na construgéo civil, levando a busca por maneiras de impedir seu surgimento e como
corrigi-las caso venham a acontecer (TERREZO, 2021).

Este trabalho tem o intuito de avaliar quatro edificacbes na cidade de Pouso Alegre -
MG, para constatar as principais manifestacGes patologicas, discutindo assim, suas causas e
as melhores técnicas de prevencdo e recuperagdo para as mesmas.

E de extrema relevancia um estudo como este, para que se possam conhecer as causas
mais comuns do surgimento das manifestacfes patoldgicas na regido de Pouso Alegre. Com
base nesse estudo se pode adotar medidas preventivas para mitigar tais problemas, assim como
fornecer dados concretos para garantir que as melhores decisGes sejam tomadas, visando

assegurar que a estética e seguranca das edificacdes sejam preservadas.
2. REFERENCIAL TEORICO
2.1 Patologia
Patologia estrutural € 0 nome dado a esta area da engenharia de construcdo que trata

das origens, formas de manifestacdo, consequéncias e mecanismos de aparecimento de falhas

e sistemas de degradacdo estrutural.



Segundo Helene e Figueiredo (2021, p. 3):

A patologia pode ser entendida como a parte da engenharia que estuda os sintomas,
0S mecanismaos, as causas e origens dos defeitos das construcdes civis, ou seja, é 0

estudo das partes que compdem o diagndstico do problema.

Este estudo é extremamente importante para determinar quanta manutengdo precisa
ser feita, estendendo assim a vida util da estrutura.

Apds completar a fase de diagnostico o especialista passara para a fase de escolha das
possibilidades para resolver o problema. Estas intervencGes podem ser concluidas sob trés

causas distintas, sdo elas:

e Reparacao - que consiste na corre¢do de pequenos danos na estrutura;

e Recuperacdo - que visa restaurar todo desempenho que a estrutura perdeu devido a
patologia;

e Reforco - que tem por finalidade aumentar o desempenho da estrutura. (MONTEIRO,
2017).

Um fator contribuinte para o atraso da evolucéo da construcdo civil no Brasil € a falta
de padronizacdo que temos nos projetos que podem variar de acordo com o municipio
(FERREIRA, 2018). Uma construgdo conta com diversos tipos de méo de obra e recursos,
sendo eles: projetistas, construtores, investidores e outros, dando margem para esta falta de

padronizacao.

2.2 Tipos de manifestacdes patoldgicas e suas causas

As  manifestacbes  patolégicas em  constru¢cbes  podem surgir a partir de
qualquer fase envolvida no processo construtivo da edificacdo, onde muitas das vezes se
atribui hd uma combinacéo de fatores e ndo apenas a uma falha isolada em uma Unica etapa.

Segundo Capello et al. (2010), o surgimento das patologias nas edificacbes pode
ocorrer devido: projetos mal elaborados ou a falta deles, a utilizacdo de materiais de ma
qualidade ou fora do prazo de validade, falta do dominio dos métodos construtivos, falhas nas
etapas de construcdo devido a méo de obra ndo qualificada, falta de responsavel técnico e
fiscalizacdo durante a execucdo das obras, utilizacdo das edificacGes diferente das que foram

projetadas e falta de manutencéo.



2.2.1 Umidade

Segundo a NBR 15575 (ABNT,2013), a umidade € o principal agente de degradacéo
de vérios materiais de construcgdo, ela é uma das acGes deletéria mais recorrentes na construgdo
civil, onde podem causar diversas manifestacbes patologicas na estrutura da edificacéo,
podendo comprometer o visual e a salubridade do local devido as proliferacfes de fungos e
bactérias.

A umidade é a principal causa de patologias numa edificacéo, a partir dela, se originam
varias outras manifestacfes patoldgicas, ela é o fator que leva ao surgimento de problemas
como o mofo e bolores, de eflorescéncias, ferrugens, descolamento de pinturas e do reboco e
em casos mais graves podendo comprometer a estrutura da edificacdo.

Ela pode ocorrer de diversas maneiras e em varias partes da edificacdo como nos pisos,
paredes, lajes, tetos e fachadas. Sua origem se da desde a construcéo: trazidas por capilaridade

do solo, pelas chuvas, pela umidade presente no ar e por vazamentos na rede hidraulica.

e Capilaridade — surge na parte inferior das paredes de uma residéncia, advinda da
umidade que infiltra pelas vigas baldrames. Ela ocorre devido ao solo umido, falta ou
méa execucdo da impermeabilizacdo e ha canais capilares que alguns materiais
possuem como a argamassa, madeira, concreto, etc;

e Chuva - ¢é 0 agente mais comum que pode vir a gerar umidade em uma residéncia, ela
é influenciada por diversos fatores como a intensidade da chuva, dire¢do do vento e
fatores da prépria constru¢do como a impermeabilizacdo, porosidade dos elementos,
entre outros;

e Vazamento rede hidraulica — tem origem devido a vazamentos nas redes de esgoto
e 4gua de uma residéncia ocorrendo em sua maioria devido a ligagdes feitas de forma
inadequadas, excesso de agua, entre outros fatores;

e Umidade - € a umidade que surge a partir da condensa¢do da agua presente no interior
dos ambientes que ao entrar em contato com superficies mais frias como paredes

formando goticulas de agua, gerando bolor.

2.2.2 Mofo e bolor

O mofo é o estagio mais avancado do bolor, ¢ uma manifestagdo patoldgica constante
e recorrentes em edificagOes, principalmente nos telhados e madeiras, interferindo nas

caracteristicas estéticas dos mesmos, como pode ser observado na figura 1 a seguir.



Figura 1 - Mofo e bolor

Fonte: Autores, 2022

Essa patologia provoca grandes alteragdes no material, fazendo com que muitas das
vezes a recuperacdo se torne inviavel, tendo assim a necessidade de refazer revestimentos e
ocasionando gastos dispendiosos.

As principais causas para o aparecimento de mofo e bolor nas edificagdes sdo: Projeto
de impermeabilizagdo inadequado ou a falta dele; ma execucéo da impermeabilizagdo levando
ao acumulo de umidade; utilizacdo de materiais de baixa qualidade com funcéo
impermeabilizante ineficiente.

O mofo e o bolor ¢ uma patologia oriunda de ambientes Umidos, portanto ndo se
proliferam em ambientes extremamente secos. Quando ndo tratadas as causas podem
ocasionar o escurecimento e o desagregamento das superficies.

Para tratar essa patologia existem varias maneiras e produtos destinados a isso, tanto
caseiros como: alcool, agua oxigenada, vinagre, etc, como industrializados que eliminam o
fungo causador do problema, porém a solugdo definitiva consiste em eliminar primeiramente
a causa da proliferagdo dos fungos, ou seja, a umidade existente, com a devida
impermeabilizacdo.

Apos tratada a causa primaria é realizada entdo uma limpeza rigorosa do local com
produtos especificos encontrados no mercado, eliminando todo e qualquer indicio do fungo e

aplicando novamente o revestimento na estrutura livre de umidade.

2.2.3 Eflorescéncia

Segundo Silva e Sales (2013) a eflorescéncia é o acumulo de sais nas superficies da

estrutura, aparecendo quando a &gua percola o material que contenha sais sollveis,



ocasionando uma ma aparéncia na edificagdo como manchas, descascamento do revestimento,

etc, como pode ser observado na figura 2 a seguir.

Figura 2 — Eflorescéncia

——
s

Estes sais podem estar no interior dos tijolos, no cimento, na areia, no concreto, na
argamassa, entre outros. Dependendo da gravidade da eflorescéncia pode ocasionar a
formacéo de estalactites.

A situacdo pode ser ainda pior quando ela se encontra entre a alvenaria e o
revestimento, fazendo com que perca a aderéncia com os demais elementos da estrutura e se
separe.

Para evitar os problemas de eflorescéncia que ocorrem na edificacdo, deve-se impedir
que a umidade do solo chegue até a alvenaria, ¢ fundamental a sua prote¢éo contra a umidade,
impedindo assim a sua entrada e criando meios para a sua saida. Entre as principais medidas
de prevencdo, estda a boa execucdo e impermeabilizacdo das estruturas do subsolo,
principalmente aquelas que estdo em contato com a alvenaria.

As solugdes para eflorescéncia apos ocorridas sera sempre a identificagdo da umidade
e posteriormente sua interrupcéo, sendo elas pela execucdo de uma camada impermeavel, essa
denominada como barreira fisica ou até mesmo utilizando o método de eletro-osmose,

expelindo assim a gua e a secando.
2.2.4 Descascamento da pintura
As condicBes climaticas, a preparacao da superficie e a escolha dos materiais utilizados

sdo fatores preponderantes para o surgimento de manifestacdes patoldgicas nas pinturas e

rebocos, como pode ser observado na figura 3 a seguir.



Figura 3 - Descascamento da pintura

Fonte: Autores, 2022

A exposicdo prolongada ao sol ou a chuva, influencia na vida atil desse tipo de
revestimento, ndo respeitando a evaporacdo de toda a umidade por parte da alvenaria em
periodos chuvosos, a cura do concreto para a execucao do reboco e também o periodo de cura
do reboco para a aplicacdo da pintura.

A utilizacdo de materiais inadequados causa 0 aparecimento de anomalias nas
superficies como fissuras e até o descascamento do revestimento.

As paredes no geral sofrem muito com a umidade, a falta da utilizacdo correta de
impermeabilizante, gera sérias patologias em sua extensdo, 0 que causa uma aparéncia
desconfortavel e desvaloriza o imével. A NBR 9575/2010 salienta a importancia dessa
impermeabilizacdo, pois “tem por finalidade proteger as construgdes contra a acdo deletéria
de fluidos, de vapores e da umidade”.

Para solucionar o problema, € necessario remover todo o reboco, pois 0 mesmo esta
totalmente comprometido. A nova argamassa devera ser feita com a utilizacdo de uma
dosagem de impermeabilizante e, antes da pintura, fica recomendado, segundo a NBR 9574
que normatiza a execucdo das impermeabilizacfes além do manual de utilizacdo dos
fabricantes, a utilizacdo de trés deméaos de impermeabilizante rigido, isso trara aos materiais
uma barreira que tem como funcdo repelir a umidade. Por isso, é necessario um cuidado

especial no momento de planejar e executar a impermeabilizacdo dos cémodos.

2.2.5 Destacamento e manchas no revestimento

A umidade é a principal causa do surgimento dessa patologia, a infiltracdo de 4gua na
alvenaria ocasiona o destacamento de placas, do reboco e o aparecimento de manchas em sua



superficie. Ocorrendo principalmente em areas molhadas como banheiros, cozinhas,
lavanderias, etc, como pode ser observado na figura 4 a seguir.

Figura 4 - Destacamento do revestimento

Fonte: Autores, 2022

No revestimento ceramico, isso ocorre devido & ma execucdo no assentamento, falta
de manutengdo do rejunte, a ndo substituicdo de placas quebradas e o ndo tratamento da causa
da infiltracdo, levando ao destacamento das placas, surgimento de manchas e mudanca da cor
dos pisos, como pode ser observado na figura 5 a seguir.

Figura 5 - Manchas no revestimento ceramico

Fonte: Autores, 2022

Devido a umidade nas paredes pode ocorrer o destacamento do reboco, oriunda de
infiltracdo, comprometendo a sua aderéncia com a alvenaria, perdendo assim a sua
funcionalidade de proteger a alvenaria de agentes agressivos do ambiente.

Como tratamento desta patologia, deve-se seguir 0 processo de identificar e eliminar

a sua causa, sejam elas: umidade, ma execucdo, utilizacdo de matérias incorretos para



determinado revestimento ou até fatores naturais como chuva e altas temperaturas nédo
previstas.

Devidamente eliminada a causa da patologia, 0 servico é refeito da maneira correta,
tomando os cuidados necessarios para que nao volte a ocorrer.

Por ser de dificil identificacdo da causa ou até o seu tratamento, o mais indicado seria
a sua prevencdo desde o inicio da construgdo, evitando assim retrabalhos.

2.2.6 Fissuras

A fissura é o estagio inicial de uma possivel manifestacdo patoldgica mais grave, como
as trincas e rachaduras, pois ambas em algum momento j& foram fissuras e tiveram suas
espessuras aumentadas, como pode ser observado na figura 6 a seguir.

Figura 6 - Fissuras

Fonte: Autores, 2022

Segundo a NBR 15575 (ABNT,2013), as fissuras apresentam aberturas inferiores ou
iguais a 0,6 mm, j& a norma NBR 9575 (ABNT,2010), que trata de projeto de
impermeabilizacdo, é considerada fissuras quando a abertura até 0,5 mm.

Apesar das fissuras serem semelhantes, as causas e 0s riscos que elas apresentam para
a estrutura sdo bastante varidveis, diante disso, mesmo considerando as fissuras como uma
manifestacdo patolégica comum, deve-se sempre manter a atencao, pois podem comprometer
a alvenaria e a estrutura da constru¢do (KAMMLER, 2016).

As fissuras tem origem de duas maneiras, sendo elas externas e internas. As a¢fes
internas sdo causadas principalmente pelas mudancas quimicas nos materiais e pela retracdo
dos elementos a base de cimento. Ja as acBGes externas sdo originadas por sobrecargas,
recalques diferenciais, pela dilatacdo térmica, deformagdes em elementos de concreto armado
e causas imprevistas como desastres naturais. (BONSHOR, SADGROVE, 2016).



2.2.7 Trincas

As trincas sdo um estagio secundario das fissuras, sua espessura pode ser superior a
0,5mm podendo chegar a até 2mm, como pode ser observado na figura 7 a seguir.

Figura 7 - Trinca

Fonte: Autores, 2022

De acordo com o IBDA (Instituto Brasileiro de Desenvolvimento da Arquitetura) a
abertura ja ultrapassa a camada do revestimento, podendo afetar o interior da estrutura,
diminuindo entdo a eficdcia dos componentes estruturais, 0 que pode acarretar graves
problemas estruturais e 0 seu comprometimento (CORSINI, 2010).

O surgimento de trincas na edificacdo é causado pelo ndo tratamento das fissuras, a
falta de reparacdo delas pode ocasionar na evolugdo destas e se tornarem um problema
considerado grave para a edificagdo, pois pode comprometer a armadura expondo-a a
COrroséo.

Assim como nas fissuras, as trincas também podem ser causadas por recalques

diferenciais, movimentagdes térmicas, sobrecargas, etc.

2.2.8 Rachaduras
Rachadura ndo é um termo usual no meio técnico, pois as normas NBR 9575
(ABNT,2010) e NBR 15575 (ABNT,2013) especificam apenas microfissuras, fissuras e
trincas, porém as rachaduras tornaram-se conhecidas como sendo trincas de dimensfes
superiores a 1,0 mm. S&o grandes aberturas na edificagdo por onde podem passar luz, vento e
agua, devido sua caracteristica de grande abertura e profundidade, como pode ser observado

na figura 8 a seguir.



Figura 8 - Rachadura

Fonte: Autores, 2022

Diferente das fissuras e trinca, a rachadura € considerada um problema mais sério, pois
dependendo da sua evolugdo pode se tornar irreversivel, podendo até acarretar em um possivel
colapso da estrutura.

Segundo Belous e Souza (2022, p.02), para o tratamento das fissuras, trincas e
rachaduras deve-se seguir e utilizar os materiais conforme a NBR 9574 (ABNT,2008),
garantindo a estanqueidade da estrutura. Para a escolha dos materiais é preciso fazer uma
andlise sobre o tipo de movimentacdo da manifestacdo patoldgica, visto que o material tem o
papel de selar e ser flexivel, para resistir as futuras movimentacgdes da estrutura.

Sahade (2005, p. 45) esclarece que:

Os sistemas de recuperagdo podem diferenciar-se, de acordo com as caracteristicas
dos materiais, em técnicas tradicionais (telas metalicas, bandagem, grampeamento)
ou inovadoras (selantes, tirantes, injecbes de membrana acrilicas) e, quanto aos

efeitos, em técnica ativa (liberada) ou passiva (travada).

3. METODOLOGIA
Foi tracada uma estratégia de pesquisa, onde foi adotado um método para obtencéo de
dados através da realizacdo de levantamento bibliografico, pesquisa de campo e coleta de
dados, iniciando-se com a estratégia de pesquisa seguido pelos métodos utilizados.

3.1 Estratégia de pesquisa

A presente pesquisa possui uma abordagem quali-quantitativa e um objetivo

exploratorio. O seu intuito é levantar informagdes para preencher as lacunas de conhecimento,



permitindo a familiarizagdo com o tema a ser desenvolvido, a escolha das técnicas mais
apropriadas e o levantamento das questdes mais importantes. Os métodos utilizados nesta
pesquisa exploratdria envolveram: levantamento bibliografico, pesquisas de campo e estudos
de casos. Ja em relacdo a sua abordagem ela pode ser dividida em duas etapas, sendo elas: a
coleta de dados e a analise da problemaética.

A cidade de Pouso Alegre foi o local escolhido, pensando em uma amostragem com
varias variaveis, optou-se por selecionar mais de uma zona da cidade para a realizacdo da

coleta dos dados.

3.2 Métodos de pesquisa

Os métodos utilizados para a realizacdo desta pesquisa estdo direcionados a busca por
manifestacdes patoldgicas em residéncias da cidade de Pouso Alegre — MG, através de
pesquisa de campo e coleta de dados. Foram estudadas quatro edificacdes no municipio,
distribuidas da seguinte forma: uma na regido central da cidade, uma na regido sul e duas na

regiao oeste (Figura 9). Todas sao edificacdes residenciais com apenas um pavimento.

Figura 9 - Localizacéo das residéncias na cidade de Pouso Alegre

o ¢ Legenda
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Fonte: Autores, 2022

Na Figura 10 s@o representadas, esquematicamente, as etapas realizadas para a
pesquisa, que estdo descritas na sequéncia.



Figura 10 - Fluxograma contendo as etapas da pesquisa
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Fonte: Autores, 2022

Para a analise das manifestacdes patologicas das residéncias, foi elaborado um
formulério com o objetivo de captar informagdes relevantes para o estudo. As entrevistas

buscavam respostas técnicas, historicas e do estado emocional dos entrevistados em relagdo

as patologias, como podemos ver nas Figuras 11 e 12,



Figura 11: Questionério informal para coleta de dados com morador.
Pagina 1

ENTREVISTA COM MORADOR

IDENTICACAQ DA RESIDENCIA: _

LOCALIZACAD:

RESIDE NA EDIFICACAO HA QUANTO TEMPO?

QUANTOS ANOS TEM A EDIFICACAO?

COMPROU A EDIFICACAD PRONTA OU CONSTRUIU?

QUEM REALLZOU A COSNTRUCAOQ? | JCNPI ( JCPF
HOUVE RESPONSAVEL TECNICO?

HOUYE ALGUM TIFO DE PROMETO? QUALS?

DUAL E O TIPO DE SISTEMA COSNTRUTIVO UTILIZADO?

HOUVE ANALISE DO SOLO?

HOUVE ALGUMA AMPLIACAOQ OU REFORMA? QUANDO?

Fonte: Autores, 2022



Figura 12: Questionério informal para coleta de dados com morador.
Pagina 2

O QUE MUDOU DA CONSTRUCAO ORIGINAL?

A EDIFICACAO AINDA CONTA COM ALGUM RESPONSAVEL PELA
CONSTRUCAO? (GARANTIA)

A EDIFICACAO APRESENTA ALGUMA MANIFESTACAO PATOLOGICA?

HA QUANTO TEMPO VOCE NOTOU QUE ESSAS MANIFESTACOES
APARECERAM?

ELAS PIORARAM COM O TEMPO OU SE MANTEM DA MESMA FORMA?

VOCE SE SENTE EM RISCO COM ESSE PROBLEMA?

SABE SE ALGUM VIZINHO SOFRE COM O MESMO PROBLEMA?

VOCE JA TENTOU REPARAR ESSE PROBLEMA COM ALGUMA ATITUDE?
QUAIS? OBTEVE ALGUM SUCESSO?

EM UMA ESCALA DE 0 A 10, QUANTO ESSE PROBLEMA TE INCOMODA?

GOSTARIA DE ACRESCENTAR ALGO OU FAZER ALGUMA
OBSERVACAO?

Fonte: Autores, 2022



Durante o0 més de setembro de 2022, foram realizadas visitas técnicas “in loco” nas
edificagOes supracitadas, com o intuito de analisar visualmente as patologias contidas nas
mesmas, por meio de registros fotograficos, anotagdes de cada patologia e simultaneamente a
entrevista com o proprietario.

Com a analise realizada foi possivel catalogar todas as manifestacdes patoldgicas
encontradas nas edificacdes, dentre as quais foi possivel classifica-las como: danos a estrutura
(fissuras, trincas e rachaduras) e as oriundas da presenca de umidade (mofo e bolor, manchas
no revestimento, descascamento da pintura e destacamento de placas ceramicas).

Apos a avaliacdo e andlise de cada patologia encontrada, juntamente com os dados
obtidos através da pesquisa de campo, p6de-se determinar as possiveis causas e tragcar um
plano de correcdo adequado para cada uma. Seguindo orienta¢fes das normas técnicas e
literaturas vigentes de experts no assunto, é possivel indicar o melhor tratamento para cada
situacao.

As manifestaces patologicas encontradas nas residéncias, suas causas e possiveis

tratamentos serdo abordadas mais a frente neste trabalho.

4. RESULTADOS E DISCUSSOES

4.1 Residéncias estudadas

Com o objetivo de apresentar os resultados e discussdes encontrados apos a realizacéo
da coleta de dados nas residéncias, a seguir serdo apresentados os dados obtidos sobre as
manifestacdes patoldgicas encontradas em cada edificacdo, bem como suas causas, seu

diagnostico e possiveis tratamentos.

4.1.1 Residéncia A (zona central)

Edificagdo residencial de um pavimento com 85m2 de area construida, contendo trés
quartos, sendo uma suite e um banheiro social, cozinha, sala de jantar, sala de estar e garagem
para um veiculo. A seguir observa-se na figura 13 a fachada da residéncia, juntamente com a

sua planta baixa.



Figura 13 - Fachada e Planta baixa da Residéncia A
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O método construtivo foi em alvenaria com tijolos ceramicos, cobertura em laje
trelicada com revestimento ceramico na face superior e gesso na face inferior, além de telhado
em estrutura metalica com telhas galvanizadas.

Construcdo realizada ha mais de 30 anos, sendo o proprietario o segundo dono do
imovel, o0 mesmo informou por meio do questionario que a constru¢do ndo seguiu nenhum

projeto e néo foi realizado nenhum servigo de impermeabilizagéo.
4.1.1.1 Mofo e bolor

Foram encontradas na parede da sala de jantar manchas de mofo e bolor, concentrada
na regido inferior da parede, abrangendo aproximadamente 20% da mesma. Supostamente
causada pela infiltracdo por capilaridade advinda da fundagdo, levando ao aumento da

umidade e ocasionando o aparecimento de mofo e bolor, como observa-se na figura 14.

Figura 14 — Mofo e bolor na sala de jantar, localizacéo e detalhe
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Segundo Freitas (2014) uma das principais intervengdes para resolver os problemas de
umidade ascendente na edificacdo apds ocorridas sdo a barreira quimica e a barreira fisica. A
barreira quimica trata-se da injecdo de produtos quimicos na alvenaria atraves de furos
proximos uns aos outros, com o objetivo de criar uma barreira entre a umidade e a alvenaria.
Jé& a barreira fisica consiste em criar espagos no inferior da parede, retirando parte da alvenaria
que esta em contato com a fundacdo, aplicando o material impermeabilizante. Sendo a injecéo
quimica a mais indicada para esse caso, pois a mesma € menos invasiva em comparagao com

a barreira fisica.

4.1.1.2 Desagregamento do revestimento

Devido a umidade proveniente da fundacdo, ocorreu o desagregamento do
revestimento (reboco e pintura) na sala de jantar da residéncia, na parte inferior da parede
adjacente a escada, possivelmente resultado da auséncia de impermeabilizacao das fundacdes
(Figura 15).

Figura 15 — Desagregamento do revestimento, localizacdo e detalhe
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Ap0s a realizacdo da impermeabilizacdo com algum dos métodos citados no caso
anterior e posteriormente solucionada a umidade ascendente, faz-se necessario a substituicao

do reboco e a execucdo de uma nova pintura.



4.1.1.3 Manchas de umidade no teto

Foram verificadas infiltracdes nos tetos dos dois banheiros, provavelmente devido ao
excesso de umidade oriunda da laje por falta de impermeabilizacao eficiente, pois o telhado
existente ndo cobre toda a extens&o da laje (Figura 16).

Figura 16 — Manchas de umidade no teto do banheiro, localizagdo e detalhe
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Nesse caso pode-se utilizar produtos impermeabilizantes, como as mantas asfalticas,
mantas liquidas ou também produtos como o Neutrol, que consiste em uma pintura asfaltica

eficiente para solucéo desse problema.

4.1.1.4 Trinca entre paredes

Na juncéo entre a parede do quarto e o muro de divisa, na &rea externa da residéncia,
foi encontrada uma trinca na vertical com aproximadamente 0,8mm de espessura e 1,2m de
comprimento, aferida por um fissurémetro. Ocorrida possivelmente pela falta de amarracdo
entre as estruturas e pela inexisténcia de uma junta de dilatacédo, principalmente pelo fato de
se tratar de materiais distintos (Figura 17).



Figura 17 — Trinca no encontro entre duas paredes, localizagdo e detalhe
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Fonte: Autores, 2022

Segundo Corsini (2010) para a recuperacao da trinca sera necessario a abertura de um
sulco e posteriormente a limpeza da area, ap0s isso deve-se aplicar o selante acrilico e a tela
de reforco, em seguida executar o acabamento adequado. Sendo essa técnica a mais indicada
para esse caso pelo custo beneficio, pois ela soluciona o problema de modo répido, eficaz e
com 0 menor custo para o proprietario.

Foram realizadas varias intervengdes ao longo do tempo, com o intuito de tratar esses
problemas, como a substitui¢cdo do revestimento cerdmico da cozinha por grafiato, aplicacdo
de massa corrida, limpeza e retirada de mofo e repintura, porém sem sucesso, pois todos 0s

tratamentos realizados foram superficiais e ndo trataram a origem da causa das apari¢des.

4.1.2 Residéncia B (zona sul)

Edificacdo residencial de um pavimento com 95m?2 de area construida, contendo dois
quartos, um banheiro, cozinha, sala e garagem para um veiculo. A seguir observa-se na figura

18 a fachada da residéncia, juntamente com a sua planta baixa.

Figurg 18 - Fachada e Planta baixa da Residéncia B
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Método construtivo em alvenaria com tijolos ceramicos e cobertura em laje trelicada
e telhado com telhas cerdmicas.

Construcdo realizada ha 10 anos, sendo o proprietario o primeiro dono do imovel, o
mesmo informou por meio do questionario que a construcao ndo seguiu nenhum projeto e ndo
foi realizado nenhum servico de impermeabilizacéo.

Foram realizadas algumas intervencdes, com o intuito de tratar esses problemas, como
substituicdo do reboco, repintura, aplicacdo de massa corrida, porém sem sucesso, COmo na
residéncia A, todos os tratamentos realizados foram superficiais e ndo trataram a origem da

causa das aparigoes.

4.1.2.1 Manchas no revestimento

Foram encontradas no banheiro manchas esverdeadas no revestimento, concentradas
naregido inferior da parede e no chdo proximo ao ralo, possivelmente causadas pela infiltragdo
por conta da ma execucdo do rejunte, levando assim o acumulo da umidade e ocasionando o

aparecimento das manchas no revestimento, como pode ser observado na figura 19.

Figura 19 - Manchas no revestimento ceramico, localizagéo e detalhe

QUARTO QUARTO
COZINHA

a - BANH. QUARTO
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Uma possivel solucdo para esse problema serd a retirada do revestimento cerdamico
junto com a argamassa de assentamento, e posteriormente a instalagdo de um novo com
argamassa AC-Il. Segundo Pereira (2018) este tipo de argamassas € recomendavel, pois a
intervencdo proposta encontra-se em um ambiente interno, onde ndo ha trafego de carga,

vibrages e variagdes termicas.



4.1.2.2 Descolamento do revestimento

Devido a essa infiltragdo no banheiro da residéncia, ocorreu o descolamento da tinta
e do reboco na mesma parede no lado externo, ocasionada possivelmente pela infiltracdo da
umidade na argamassa do revestimento, causada pelo desgaste do rejunte e por ndo haver a
manutengédo adequada no ambiente interno (Figura 20).

Figura 20 - Descolamento da tinta e do reboco, localizacdo e detalhe
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Apbs resolvido os problemas de umidade no banheiro, a parte externa podera ser
tratada com a retirada do reboco danificado, em seguida a execucdo de um novo reboco e

posteriormente a sua pintura.

4.1.2.3 Trinca entre paredes

Na juncéo entre a parede da garagem e o muro de divisa foi verificado uma trinca com
espessura de 0,75mm e 33cm de comprimento, préximo a base da parede na diagonal.
Possivelmente ocasionada pela construcdo do muro adjacente a edificacdo, resultando na
sobrecarga da mesma e o aparecimento desta manifestacdo (Figura 21).



Figura 21 - Trinca na juncao entre paredes, localizagdo e detalhe
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Para a solucdo desta trinca pode-se adotar a mesma intervencdo proposta na trinca da
residéncia A. Que se trata da abertura de um sulco sobre a trinca e a limpeza da area, apds isso
deve-se aplicar o selante acrilico e a tela de reforco, em seguida lixar o local para aplicacdo

da tinta.

4.1.3 Residéncia C (zona oeste)

Edificacdo residencial e comercial de um pavimento com 300m? de area construida,
sendo na area comercial, uma cozinha, uma &rea de atendimento e uma érea livre. Ja na
residéncia, contém uma garagem, uma cozinha, dois quartos e um banheiro. Método
construtivo em concreto armado e alvenaria de vedacdo com tijolos de barro e a cobertura
feita com laje trelicada em alguns locais, e forro de madeira em outros, no telhado varia entre
telha de barro e telha de fibrocimento. A seguir observa-se na figura 22 a fachada da

residéncia, juntamente com a sua planta baixa.

~ Figura 22 - Fachada e Planta baixa da residéncia C

\\ |
\‘ | BANH,

BANH.
QUARTO I- QUARTO COZINHA QUARTO

GARAGEM

BANH. BANH.|

AREA COMERCIAL

AREA COMERCIAL b— — —

Fonte: autores, 2022



Construcéo realizada ha 17 anos, sendo o proprietario o segundo dono do imdvel, o
mesmo informou por meio do questionario que a construcdo ndo seguiu nenhum projeto e ndo
foi realizado nenhum servigo de impermeabilizacdo. Em 2015 houve ampliacdo adicionando

uma suite e uma lavanderia com o mesmo método construtivo.
4.1.3.1 Fissuras na esquadria

Foram encontradas na edificacédo fissuras tipica no canto da esquadria, encontrada no
canto inferior direito da janela do banheiro da residéncia (Figura 23), seguindo na diagonal
com aproximadamente 0,2mm de espessura e 30cm de comprimento. Possivelmente isso
ocorreu devido a falta de verga e contraverga, gerando assim o aumento das tencfes na parte

central e nas extremidades das aberturas, ocasionando as fissuras.

Figura 23 - Fissura no banheiro, localizacéo e detalhe
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Segundo Sousa (2022), como solucdo para esta patologia, afim de evitar o
reaparecimento da mesma, sugere-se a execucdo de verga e contra-verga, aplicando

novamente todo o revestimento utilizando um rejunte flexivel e resistente a umidade.

4.1.3.2 Fissura vertical

Fissura encontrada no centro do corredor, abrangendo toda a extensdo do pé direito
da parede, ocasionada provavelmente pelas cargas atuantes verticalmente na estrutura (Figura
24). Podendo ser causadas pelo mau dimensionamento da estrutura, devido a auséncia de

projetos ou pela méa execucgdo da obra.



Figura 24 - Fissura vertical no corredor, localizagéo e detalhe
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Segundo Antonino (2019), para solucionar esta patologia, sugere-se a utilizacdo de
uma tela de poliéster a fim de proporcionar resisténcia e elasticidade para absorver
movimentacdes estruturais que causaram a mesma. Podendo também ser solucionada através

de uma abertura na fissura e adicdo de um vedante acrilico na mesma.
4.1.3.3 Mofo e bolor

Mofo e bolor no quarto adjacente ao banheiro, manifestacdo patoldgica que acometeu
toda a parte inferior da parede, que pode ter sido ocasionado por vazamentos na rede
hidraulica, principalmente pelos registros e conexdes, devido ma execugdo das instalagdes

hidraulicas (Figura 25).

Figura 25 — Mofo e bolor no quarto adjacente ao banheiro, localizagdo e detalhe
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Sugere-se como uma possivel solucdo para este problema, identificar quais conexdes
apresentam vazamentos para que seja feito o reparo e posteriormente a execugdo do

acabamento.

4.1.4 Residéncia D (zona oeste)

Edificacdo residencial de um pavimento com 250m? de &rea construida, contendo
quatro quartos, sendo dois deles suites, um banheiro social, uma cozinha americana e uma
area coberta que acompanha a frente e uma lateral da casa. Método construtivo em concreto
armado e alvenaria de vedacdo com tijolos macico, cobertura feita com laje trelicada e um
telhado de duas &guas.

Houve uma ampliacdo em 2018 onde foram construidas as duas suites, onde o método
construtivo foi em concreto armado com alvenaria de vedacdo em blocos de cimento. A seguir

observa-se na figura 26 a fachada da residéncia, juntamente com a sua planta baixa.

Figura 26 - Fachada e Planta baixa da residéncia D
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Construcdo realizada ha 23 anos, sendo o proprietario o primeiro dono do imdvel, o
mesmo informou por meio do questionario que a construcdo ndo seguiu nenhum projeto e ndo
foi realizado nenhum servico de impermeabilizacao.

N&o foram realizadas intervengdes, os moradores ndo sabem como lidar com o

problema e ndo conhecem os riscos oferecidos por essas patologias.

4.1.4.1 Fissura vertical

Foram encontradas na edificacdo uma fissura vertical com aproximadamente 0,3mm

de espessura e 2,5m de comprimento, na parede do lado externo acompanhando a suite, onde



foi realizado a ampliacéo da residéncia. Possivelmente essa manifestacdo patoldgica ocorreu
devido a falta de amarrag&o da parede associado a dilatagdo térmica (figura 27).

Figura 27 - Fissura vertical na suite, localizacéo e detalhe
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Segundo Corsini (2010), a fim de solucionar esta manifestacdo patoldgica, sugere-se
abri-la em um formato V para aplicacdo de adesivo acrilico com intuito de torna-la flexivel,
podendo também ser adicionada tela de poliéster antes do emassamento e pintura. Sendo essa
técnica a mais indicada para esse caso pelo custo beneficio, pois ela soluciona o problema de

modo rapido, eficaz e com o menor custo para o proprietario.

4.1.4.2 Trinca horizontal

Trinca horizontal com espessura de 1mm ao longo da laje, situada na suite onde
ocorreu a ampliacdo (Figura 28). Essa manifestacdo patologica possivelmente é proveniente
da movimentacdo térmica da laje e da retragdo do concreto. Segundo Marcelli (2007) com a
perda de 4gua pode-se gerar um encurtamento do elemento causando tensGes de tracdo na laje,

ocasionando assim os surgimentos de fissuras e trinca.

Figura 28 - Fissura horizontal na suite, localizacao e detalhe
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Segundo Belous (2022) uma possivel solucdo para essa manifestagdo patologica seria
a injecdo de poliuretano, que devido as suas caracteristicas de alta resisténcia, boa aderéncia

e flexibilidade pode-se utilizar para selar estruturas, preenchendo-as.

4.1.4.3 Rachadura

Rachadura no canto da esquadria adjacente a parede da suite com 2,5mm de espessura
e 18cm de comprimento (Figura 29). Esta manifestacdo patoldgica ocorreu provavelmente
devida as vibragdes geradas pela reforma que fora realizada, pois a mesma ndo tinha

capacidade de resistir a tais esforcos, ocasionando assim a rachadura.

Figura 29 - Rachadura na sala, localizacéo e detalhe
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Esta manifestacdo patologia poderd ser solucionada utilizando o mesmo tratamento
citado anteriormente na fissura vertical encontrada na suite nesta mesma residéncia. Que se
trata de abri-la em um formato V para aplicacdo de adesivo acrilico com intuito de torna-la

flexivel, podendo também ser adicionada tela de poliéster antes do emassamento e pintura.
4.1.4.4 Umidade na laje
Umidade na laje localizada no banheiro da suite (Figura 30), essa manifestacéo

patoldgica provavelmente ocorreu devido a infiltracdo da agua da chuva no telhado e

posteriormente na laje, por falta de impermeabilizagéo e danos existentes no telhado.



Figura 30 - Umidade no teto do banheiro da suite, localizac¢do e detalhe
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Com intuito de corrigir esta manifestacdo patoldgica, deve-se realizar o reparo do
telhado cessando assim a fonte da infiltragio. E importante também a realizacdo da
impermeabilizacdo da laje com produtos impermeabilizantes como o Neutrol, que consiste em

uma pintura asfaltica eficiente para solucéo desse problema.

4.1.5 Comparativo entre as residéncias das manifestacGes patolégicas encontradas

Esse gréafico representa a incidéncia das manifestacdes patolégicas encontradas em
cada residéncia, comparando os problemas analisados nas quatro edificacGes e obtendo um
resultado das manifestagdes mais comuns que implicam sobre as estruturas.

Gréfico 1 — Grafico comparativo das manifestacfes patolégicas
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5. CONCLUSAO

O desenvolvimento desse trabalho teve o intuito de identificar, analisar e solucionar as
manifestacdes patoldgicas encontradas em quatro residéncias na cidade de Pouso Alegre —
MG, auxiliando na prevencao de casos que se encontram em situagdes semelhantes.

Através da pesquisa de campo e coleta de dados foram identificadas diversas
patologias acometidas nas edificacdes, algumas superficiais como o mofo, bolor e manchas
advindas de umidade e outras mais prejudiciais a estrutura como trincas e rachaduras.

De acordo com os resultados obtidos, as manifestacdes patologicas identificadas
ocorreram principalmente pela falta de projetos, impermeabilizacéo inexistente ou ineficiente,
pela utilizacdo de materiais de baixa qualidade e pela ma execucdo da obra.

Portanto pode-se concluir que a melhor solu¢do € sempre a prevencdo, ou seja,
executar a construgdo seguindo as diretrizes das normas, associada a supervisao de um
responsavel técnico, por outro lado a correcdo exige um retrabalho que geram gastos
desnecessarios e dispendiosos, além de causar grande desconforto aos moradores.

Faz-se necessario um estudo mais aprofundado das residéncias, visto que para a
formulacdo desse trabalho foram utilizadas imagens fotograficas e o histérico empirico da
edificacdo fornecido pelo morador. Recomenda-se o acompanhamento da evolucdo das
manifestacdes patoldgicas através de vistorias e pareceres de profissionais, intervindo assim

com as manutengdes necessarias.
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