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RESUMO

Este Trabalho de Conclusdo de Curso tem como objetivo apresentar as inovacdes
sobre a Ata Notarial como meio de prova e sua relacdo com a acao de usucapido
extrajudicial amparado pelo o novo Codigo de Processo Civil (NCPC), aprovado pela
Lei 13.105, de 16 de marco de 2015. Ata Notarial € o “instrumento publico autorizado
por notario competente, a requerimento de uma pessoa com interesse legitimo e
que, fundamentada nos principios da funcdo imparcial e independente, publica e
responsavel, tem por objeto constatar a realidade ou verdade de um fato que o
notario vé, ouve ou percebe por seus sentidos, cuja finalidade precipua é a de ser
um instrumento de prova em processo judicial, mas que pode ter outros fins na
esfera privada, administrativa, registral, e, inclusive, integradores de uma atuacao
juridica ndo negocial ou de um processo negocial complexo, para sua preparacao,
constatagdo ou execucgao.” A Ata Notarial, com a celebracéo, o art. 384, caput que
traz a dissertagdo “a existéncia e o modo de existir de algum fato podem ser
atestados ou documentados, a requerimento do interessado, mediante ata lavrada
por tabelido”. Realizar uma reflexao juridica a respeito das alteragdes trazidas por
esta adequacdao legislativa e os beneficios juridicos e sociais apropriados de serem
adquiridos com o novo procedimento conferido a este importante meio de prova.
Logo, percebe-se que a Ata Notarial, € o instrumento publico lavrado pelo Tabelido
de Notas no qual se atesta o0 modo de existéncia de determinado fato juridico, cuja
finalidade principal é constatar, por meio do tabelido e a pedido do solicitante, os
acontecimentos ou circunstancias que lhe constem ou acontecam em sua presenca,
sendo um documento dotado de fé publica, fazendo prova plena. E importante
destacar que a Ata Notarial ndo é como a escritura publica. Nessa pesquisa, aplicou-
se 0 esclarecimento das mudancas mais sensiveis a atividade extrajudicial, com
maior enfoque na usucapido extrajudicial. A elaboragdo da presente pesquisa
encontra-se justificativa, utilizando-se de uma abordagem exploratoria, por meio do
método dedutivo, adotando-se a pesquisa bibliografica e jurisprudencial, o Codigo do
Processo Civil de 2015, sempre a luz da Carta Magna de 1988 e demais referéncias,

com enfoque aos principais autores e obras pertinentes ao tema.

Palavras-chave: Cdédigo de Processo Civil; Ata Notarial; Meio de Prova Tipica;
Tabelido de Notas; Usucapido Extrajudicial.



ABSTRAT

This Course Conclusion Paper aims to present the innovations on the notarial act as
a means of proof and its relation to the action of extrajudicial usucapiao supported by
the new Code of Civil Procedure (NCPC), approved by Law 13,105 of March 16 of
2015. A notarial act is the "public instrument authorized by a notary public competent
at the request of a person with a legitimate interest and who, based on the principles
of the impartial and independent public and responsible function, has the purpose of
verifying the reality or truth of a fact which the notary sees, hears or perceives by his
senses, whose primary purpose is to be an instrument of proof in a judicial process,
but which may have other purposes in the private, administrative, registration, and
even the integrators of a legal action non-negotiation or a complex negotiation
process, for its preparation, verification or execution. "The notarial acts, with the
celebration, art. 384, caput that brings the dissertation "the existence and the way of
existing of some fact can be attested or documented, at the request of the interested
party, by means of minutes recorded by notary.” To carry out a legal reflection on the
changes brought by this legislative adequacy and the appropriate legal and social
benefits to be acquired with the new procedure given to this important means of
proof. Therefore, it is noticed that the notarial deed is the public instrument drafted by
the Notary of Notes in which it is attested the way of existence of a certain legal fact,
whose main purpose is to verify, through the notary and at the request of the
applicant, the events or circumstances that appear to him or happen in his presence,
being a document endowed with public faith, proving fully. It is important to note that
the notarial deed is not like the deed. In this research, we applied the clarification of
the most sensitive changes to extrajudicial activity, with a greater focus on
extrajudicial misappropriation. The present research finds its justification in the
elaboration of the present work the use of an exploratory approach, with the method
will be the deductive one, adopting the bibliographical research, jurisprudential on the
subject approached, the Civil Procedure Code of 2015, always in the light of the 1988
Constitution and other references, with a focus on the main authors and works

pertinent to the theme.

Key-words: Code of Civil Procedure; Notary Act; Means of Proof, Notary notes;
Usucapido Extrajudicial.
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1 INTRODUCAO

O presente trabalho monografico tem por objeto o estudo de elaborar
breves comentarios acerca da Ata Notarial como meio de prova tipica e sua
importancia na usucapido extrajudicial.

A Ata Notarial como um meio de prova tipica, tornou-se um método muito
empregado, especialmente pelos operadores do Direito e por advogados, que aos
poucos contraem mais conhecimentos sobre esta estrutura que veio para amparar
em varios conflitos na esfera extrajudicial e do judiciario brasileiro. Pode ainda servir
como prevencao juridica a conflitos.

Observa-se que a legislacdo que regula esse tema, s6 entrou no direito
positivo, no ano de 1994, por meio da Lei n°® 8.935 de 18 de novembro do mesmo
ano, a qual disciplinou a atividade notarial e registral, conhecida também, como lei
dos notérios e registradores.

Assim, denota-se que a natureza da Ata Notarial estd no trabalho do
Tabelido em verificar, presenciar, analisar, e autenticar os atos e acontecimentos
para certificar a fé publica, operacionalizando o documento para seu emprego nos
processos judiciais e extrajudiciais e, dessa forma, ajudando os magistrados, com os
meios de provas expostos, objetivando o seu devido convencimento.

A usucapido extrajudicial, que entrou em vigor no dia 17 de marco de
2016, teve amplo aspecto de abrangéncia, permitindo que este procedimento seja
utilizado em todas as espécies. Desta forma, o cerne do presente trabalho esta em
analisar a Ata Notarial como meio de prova tipica e sua importancia em todo
procedimento da usucapido extrajudicial no novo Codigo de Processo Civil de 2015.
Assim sendo, sera discorrido sobre a necessidade dos diferentes ajustamentos com
a finalidade de tornar possivel a efetivacdo do procedimento, bem como, prever e
discorrer sobre os provaveis avancos e retrocessos desta nova legislacao.

A acdo de usucapidao tem natureza declaratoria, pois alega o dominio da
coisa, uma vez que, que o proprietario ndo cuida, ndo planta, ndo habita durante
varios anos a propriedade, podendo o possuidor reivindicar direitos. A usucapido se
tornou, em tese, um instituto mais funcional, uma vez que atribui outros objetivos
além dos originarios. A usucapiao continua a assombrar 0 nosso direito e, cada vez
mais, acolhe novas modalidades e formatos, destinados a atender a atuais

demandas sociais e morais.



A pesquisa atribui dificil discussédo devido a sua importancia, mas se faz
fundamental o conhecimento do Processo Civil no Brasil, onde a partir de entéo,
aparecem determinados pontos a serem estudados, como p.ex., quais modificacdes
estdo sendo adotadas para que o Judiciario tenha uma justica melhor e mais eficaz?

Para realizacdo dessa pesquisa, discutir-se-a a evolucdo dos Tipos de
Provas no Brasil, ponderando o argumento e as varias modificagdes inseridas pelas
diversas leis que procuraram atualiza-las, assim como os Cdédigos que serviram de
guias para os principais instrumentos dessa mudanca.

Observa-se, contudo, que a presente pesquisa esta na procura de uma
maior compreensdo do que possa ser 0S servicos notariais e de registro, de acordo
com o art. 1° da Lei n° 8.935/94, que s&o servigos de finalidade para garantir a
publicidade, autenticidade, eficacia e seguranca aos atos juridicos, fazendo uma
busca detalhada, para distinguir seus objetivos, pressupostos e ainda sua
importancia para uma justica efetiva e real.

A metodologia usada para a edicdo desta pesquisa monografica,
primeiramente aderiu-se ao método indutivo, significando as diversas fases de
pesquisa baseadas no acervo juridico.

Finalmente, foi empregado, o método descritivo para a analise da
legislacdo Civil e Processual Civil ao tema abordado, como também para a
apreciacdo do novo Codigo de Processo Civil de 2015, ndo esquecendo a técnica
principal, ou seja, a pesquisa bibliografica e da jurisprudéncia brasileira, que
consentiu a ampla analise das obras juridicas correspondentes ao tema objeto de

estudo.



2 CONSIDERACOES GERAIS SOBRE A PROVA NO PROCESSO CIVIL

A prova consiste no meio pelo qual se constata a veracidade no negdcio
juridico que se realizou, confirmando assim, a sua existéncia e validade, tendo como
objetivo auxiliar na formacao da decisao judicial.

Ainda sobre as provas dentro no novo Codigo de Processo Civil, e
justamente atentando para a importancia da Ata Notarial, o recente texto contempla
expressamente o uso da Ata Notarial como meio tipico de prova.

A importancia das provas dentro da sistematica processual € indiscutivel.
O éxito da causa esta intimamente ligado a existéncia ou ndo de determinada prova,
e justamente através da Fé Publica do Tabelido e seus propostos, a Ata Notarial ja
se destacava com cada vez mais forc¢a, solidez e reconhecimento no mundo juridico,
pois permite conferir autenticidade a palavra de uma das partes, interferindo
diretamente no convencimento daquele que esta apto a decidir a causa e entregar a

prestacgao jurisdicional.

2.1 BREVE EVOLUCAO HISTORICA DA ATA NOTARIAL

Preliminarmente, destaca-se que ainda ndo sendo muito usual, jA havia
previsao de utilizacdo da Ata notarial no Codigo de Processo Civil de 1973, em seu
artigo 364, embora ndo expressamente, mas a mencéo de que o documento publico
fard prova, ndo somente da sua formacao, mas também pelos fatos declarados que
ocorreram na presenca do escrivao, do tabelido ou do funcionério, demonstrando
sua importancia pratica e eficaz, dotada de fé publica.

A Carta magna de 1988, no capitulo "Das Disposi¢cdes Constitucionais

Gerais" em seu artigo 236, recepcionou 0s servi¢cos Notariais e de Registro:

Art.236. Os servicos notariais e de registro sdo exercidos em carater
privado, por delegagéo do Poder Publico.

81° Lei regulard as atividades, disciplinard a responsabilidade civil e
criminal dos notérios, dos oficiais de registro e de seus prepostos, e definira
a fiscalizacao de seus atos pelo Poder Judiciario.

82° Lei federal estabelecera normas gerais para fixacdo de emolumentos
relativos aos atos praticados pelos servi¢os notariais e de registro.

A Lei Ordinaria n° 8.935, de 18 de novembro de 1994, chamada de Lei

dos Cartdrios, veio regulamentar o artigo 236 da Constituicdo Federal de 1988,



dispondo sobre servicos notariais e de registro, trazendo em seu artigo 7°, lll, a Ata

Notarial, conforme abaixo:

Art. 7° Aos tabelides de notas compete com exclusividade:

EII]— lavrar atas notariais.

Antes do advento do novo CPC de 2015, a Ata Notarial era considerada
como um meio atipico de prova, pois sua admissibilidade decorria da clausula geral
do art. 332, que dispunha ser, facultado as partes, a utilizagcdo de todo e qualquer
meio de prova legal e moralmente legitimo, ainda que nao especificos, seriam
habeis como meio de provar a verdade dos fatos, tanto na acdo ou defesa.

O CPC 2015 inovou, trazendo expressamente no artigo 384, o instituto da

Ata Notarial, como meio de prova tipico, servindo para comprovar a existéncia e o

modo de existir de algum fato, desde que o tabelido os presencie e lavre a citada
ata, que tem a seu favor presuncéo de veracidade, visto que tal documento tera fé
publica.

Ata Notarial, além de tornar-se um meio tipico de prova, pondo fim a
debates em relagdo ao alcance e limites, surgindo assim a possibilidade de seu uso
corrente, tendo maior destaque do seu conteudo, objeto de andalise em instancias

superiores.

2.2 CONCEITO E ESPECIE DE PROVA

Podemos definir a prova como todo e qualquer elemento material dirigido
ao juiz da causa para esclarecer o que foi alegado por escrito pelas partes,
especialmente circunstancias faticas.

Nas palavras de Scarpinella Bueno! seria a prova “tudo que puder
influenciar, de alguma maneira, na formacdo da conviccdo do magistrado para
decidir de uma forma ou de outra, acolhendo, no todo ou em parte, ou rejeitando o
pedido do autor”.

Pode-se ainda, afirmar que a prova existente no processo, tem como
serventia, comprovar a existéncia do que esta sendo alegado, no caso do autor, ou

comprovar que tais alegag6es séo falsas, no caso do réu.

! SCARPINELLA BUENO, Cassio. “Curso sistematizado de direitos processual civil”. Sdo Paulo:
Saraiva, 2010. Vol 2, Tomo I. 32 ed. P. 261.



Assim, ressalvada a hipétese de a lei exigir forma especial ou solene, o
fato juridico pode ser provado, segundo o que dispde o artigo 212 do Codigo Civil,
mediante: a) confissdo, b) documento, c) testemunha, d) presuncéo, €) pericia.

Para discrimina-las, as palavras objetivas de ANA MARIA PRATES valem

ser ressaltadas:

Confissdo: ato pelo qual uma parte afirmar o que a outra alega. Pode ser
judicial ou extrajudicial, expressa ou presumida (ou ficta);

Documento: pode ser publico, quando elaborado por autoridade publica ou
particular, quando elaborado por particulares;

Testemunha: salvo o0s casos expressos, a prova exclusivamente
testemunhal sé se admite nos negdcios juridicos cujo valor ndo ultrapasse o
décuplo do maior salario minimo vigente no Pais ao tempo em que foram
celebrados e, qualquer que seja o valor do neg6cio juridico, a prova
testemunhal é admissivel como subsidiaria ou complementar da prova por
escrito (CC, art. 227);

Presuncéo: podem ser legais (juris) que se dividem em absolutas (jaris ET
de jure — ndo admitem prova em contrério) e relativas (jaris tantum —
admitem prova em contrario) ou comuns (hominis). As presunc¢des, que nao
as legais, ndo se admitem nos casos em que a lei exclui a prova
testemunhal;

Pericia: que engloba exame (apreciacdo de algo por peritos) e vistoria
(inspecao ocular). A vistoria pode ter a finalidade de perpetuar a memoéria de
determinados fatos transitérios, sendo denominada de vistoria ad perpetuam rei
memoriam.?

Conforme supramencionado, o0s aspectos descritos sdo formas de
podermos ter resultados da verdade sobre o fato que transcorre em juizo, sendo tais
aspectos, maneiras de como as provas podem ser obtidas, claro que nestes casos
sempre legalmente.

A producdo probatéria, desde que licita, hd que ser livre, ndo devendo ser
condicionada pela legislacdo ordinaria, material ou processual, porque somente a
Constituicdo Federal € dado, a luz do devido processo legal, apontar critérios de
admissibilidade da prova.> Estd De acordo com a Constituigdo Federal, “aos
litigantes, em processo judicial ou administrativo, e aos acusados em geral, sao
assegurados o contraditorio e a ampla defesa, com 0s meios e recursos a ela
inerentes”.

Com isso, pode-se notar que a Unica excec¢do, ou restricdo, quanto a questao
probatdria, e a licitude das provas, ou seja, a “legalidade” das mesmas, que podem

ser vistas no artigo 5°, LVI, da Constituicdo Federal de 1988.

2 PRATES, Ana Maria. Roteiro de Direito Civil. Brasilia: Fortium, 2006, p. 35-36.
¥ GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA FILHO, Rodolfo. Curso de Direito Civil — Parte Geral. S&o
Paulo: Saraiva, 2004, p. 457.
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A prova é considerada restrita em duas hipéteses: quando viola principios
€ normas processuais — provas ilegitimas; quando vulnera regras de direito material
— provas ilicitas.

Porém, em determinadas circunstancias, pontifica Ovidio Baptista da

Silva:

Tem-se admitido o uso de provas conseguidas por meios ilegitimos. E a
doutrina conhecida como a do ‘interesse preponderante’ (ADALBERTO
JOSE DE CAMARGO ARANHA, A prova proibida no ambito penal, 22), ou
do ‘bilanciamento degli interessi’ (TROCKER, Processo Civile e
Constituzione, 596) amplamente empregada pelos tribunais alemaes,
segundo a qual, em certas hipOteses, particularmente quando a prova
ilegitima seja a Unica existente, deve admitir-se 0 seu emprego, tal como
ocorre com mais frequéncia em processo penal, onde muitas vezes, a prova
formada clandestinamente é até mesmo autorizada pelo juiz, como ocorre
com as interceptacdes telefénicas.”

O que pode ser entendido, que o sistema processual brasileiro passou a
aceitar a producdo de provas conseguidas por meios ilegitimos, baseando-se no
sistema processual alemdo, para facilitar a analise do caso em juizo, quando neste
nao sobrevierem provas legitimas e legais, para assim embasarem decisao judicial.

Porém, a aplicacdo desta teoria exige do julgador, redobrada cautela no
apreciar a relevancia dos bens juridicos em conflito, para que ndo se converta em
instrumento de violagdo indevida da vida privada.”

Com o novo codigo civil, foi extremamente simplificado o tratamento legal
dispensado a prova do fato juridico, em comparacdo com o antigo codigo de 1916,
concluindo-se que a matéria € muito mais atinente ao direito processual. Com base
neste entendimento, ser4 dado prosseguimento do préximo topico voltado para esta

seara.
2.3 0 ONUS DA PROVA
O 6nus da prova, nada mais é que a capacidade dada em juizo, a uma

das partes, para que esta comprove 0 que esta alegando ao ingressar com a acao

judicial.

* OVIDIO, A. Baptista da Silva. Curso de Processo Civil. 4. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais,
1998, p. 358.

® GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA FILHO, Rodolfo. Curso de Direito Civil — Parte Geral. S&o
Paulo: Saraiva, 2004, p. 459.
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Normalmente tal 6nus recaira a quem alega fato em juizo, claro que mais
pra frente veremos excegoes.

Na licdo de Ada Pelegrini Grinover, explica que:

O 6nus da prova consiste na necessidade de provar, em que se encontra
cada uma das partes, para possivelmente vencer a causa. Objetivamente,
contudo, uma vez produzida a prova, torna-se irrelevante indagar quem a
produziu, sendo importante apenas verificar se os fatos relevantes foram
cumpridamente comprovados (principio da aquisicao)®.

De acordo com Candido Rangel Dinamarco, “o 6énus da prova € o

encargo, atribuido pela lei a cada uma das partes de demonstrar a ocorréncia dos

”

fatos de seu préprio interesse para as decisdes a serem proferidas no processo’.

O art. 373 do CPC 2015, (art. 333 do CPC de 1973), permite as partes
disporem o 6nus da prova, exceto para direito indisponivel de determinada parte, ou
quando é excessivamente dificil a uma parte provar seu direito, cabendo, neste
caso, a inversdo do 6nus da prova a parte contraria, caso essa tenha mais facilidade
para provar ou repudiar determinada alegacao.

De acordo com o art. 373 do Novo Caodigo de Processo Civil de 2015 o
doutrinador Scarpinella destaca que o 6nus da prova incumbe:

| — ao autor, quanto ao fato constitutivo de seu direito; Il — ao réu, quanto a
existéncia de fato impeditivo, modificativo ou extintivo do direito do autor. §
1° Nos casos previstos em lei ou diante de peculiaridades da causa
relacionadas a impossibilidade ou a excessiva dificuldade de cumprir o
encargo nos termos do caput ou a maior facilidade de obtencgdo da prova do
fato contrario, podera o juiz atribuir o 6nus da prova de modo diverso, desde
gue o faga por decisdo fundamentada, caso em que devera dar a parte a
oportunidade de se desincumbir do 6nus que lhe foi atribuido. § 2° A
decisdo prevista no § 1° deste artigo ndo pode gerar situacdo em que a
desincumbéncia do encargo pela parte seja impossivel ou excessivamente
dificil. 8§ 3° A distribuicdo diversa do 6nus da prova também pode ocorrer por
convencao das partes, salvo quando: | — recair sobre direito indisponivel da
parte; Il — tornar excessivamente dificil a uma parte o exercicio do direito. 8§
4° A convencdo de que trata o § 3° pode ser celebrada antes ou durante o
processo’.

Nesse sentido, podemos citar o Art. 6°, VIII do Cédigo de Defesa do
Consumidor que permite a inversdo do 6nus da prova em beneficio do consumidor

‘quando, a critério do juiz, por verossimil a alegagdo ou quando for ele

®CINTRA, Antdnio Carlos Araujo; Grinover. Ada Pellegrini; Dinamarco, Candido Rangel. Teoria Geral
do Processo. 262 ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2010, pg.410.

" DINAMARCO, Candido Rangel. Instituicdes de direito processual civil. 5. ed. atual. Sdo Paulo:
Malheiros, 2015, pg. 71.

® BUENO, Cassio Scarpinella. Novo Cédigo de Processo Civil anotado/Cassio Scarpinella Bueno.
3. ed. — Séo Paulo: Saraiva, 2017, pg. 494.



12

hipossuficiente segundo as regras ordinarias da experiéncia.” Percebe-se, neste
caso, que o objetivo norteador do juiz € a busca de quem mais facilmente pode fazer

a prova.’

O 6nus da prova tem como base para sustentacdo, que toda afirmacéo,
acusacao, alegada, deve basear-se em algo, ou seja, tem necessidade da
apresentacao de provas, para que afirme tal alegacdo ndo s6 com palavras, mas sim
com aspectos que comprovem as alegacoes formadas.

O problema surge no momento em que se tenta definir a quem cabe o
onus da prova, e € nessa hora que muitas pessoas se confundem. O risco € atribuir
esse Onus para a pessoa errada, invertendo assim a légica do raciocinio e
destruindo a sua sustentacao. Nao so isso ha também, o risco de se presumir que
certas afirmacdes ndo necessitam de provas para serem consideradas validas.°

O 6nus da prova recai sempre sobre a afirmacéo primordial, a base de
todo o raciocinio I6gico. Enquanto essa afirmacgdo primordial ndo for provada, todo o
raciocinio deve ser desconsiderado. Porém, quando uma afirmagédo é comprovada, 0
onus é transferido entédo para a proxima afirmacdo. Ou seja, € um processo aonde 0
onus da prova sempre é transferido quando suas condicdes séo satisfeitas.'*

Em resumo, pode-se concluir quanto ao 6nus da prova que o fato fica
provado independentemente de quem o provou, pois cada parte deve provar 0s

fatos relacionados com seu direito, sendo indiferente a sua posi¢ao no processo.
2.4 CONVENCAO SOBRE O ONUS DA PROVA

A convencado sobre o 6nus da prova nada mais € do que o acordo
extrajudicial, no qual os contratantes instituem os discernimentos a serao resolvidos,
quando uma das partes ingressar em juizo contra a outra, com a finalidade ou intuito
de solucionar algum conflito de interesses originario do negdécio juridico que as

vincula.

® MORELLI, Daniel Nobre. O 6nus da prova no processo civil. Direito Net, 4 dez. 2003. Disponivel
em:<http://www.direitonet.com.br/artigos/exibir/1390/Teoria-Geral-da-Prova-no-Processo-Civil>.
Acesso em: 14. mar. 2018.
1 ONUS da prova. Wikipédia, 14 abr. 2011(Gltima modificacdo). Disponivel em:
1<1ht(tjp://pt.wikipedia.org/wiki/%C13%94nus_da_prova>. Acesso em: 14 mar. 2018.

Idem.
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A palavra “6nus” traz um significado de obrigacdo, dever, encargo de
alguém ou de uma das partes. Assim, dnus da prova significa o dever da parte de
fazer prova de suas alegacOes (allegatio et non probatio, quasi non allegatio). (Cfr.
MARINONI, 2011, p. 92)

O 6nus da prova € um dos fundamentais institutos do processo do
ordenamento juridico, pois a prova ou seu 6nus esta ligado de forma direta ao
sucesso ou ndo da pretensdo proposta.

O dispositivo do art. 373, 81° do Novo Cddigo de Processo Civil de 2015,
trata-se do 6nus da prova que é uma grande inovacdo de modo positivo no novo

cadigo. O art. 373, 81°, traz o seguinte texto:

Art. 373. 81° - Nos casos previstos em lei ou diante de peculiaridades da
causa relacionadas a impossibilidade ou & excessiva dificuldade de cumpri
0 encargo nos termos do caput ou a maior facilidade de obtencdo da prova
do fato, contrario, podera o juiz atribuir o 6nus da prova de modo diverso,
desde que o faca por decisdo fundamentada, caso em que devera dar a
parte a oportunidade de se desincumbir do énus que lhe foi atribuido. §2° -
A decisdo prevista no 81° deste artigo ndo pode gerar situagdo em que a
desincumbéncia do encargo pela parte seja impossivel ou excessivamente
dificil. (BRASIL, 2015)

O assunto abordado tem previsao legal no CPC/2015, art. 373, 83° no

texto seguinte:

83° - A distribuicdo diversa do énus da prova também pode ocorrer por
convencao das partes, salvo quando: | — recair sobre direito indisponivel da
parte; Il — tornar excessivamente dificil a uma parte o exercicio do direito.
84° - A convengdo de que trata o 83° pode ser celebrada antes ou durante o
processo. (BRASIL, 2015)

Até mesmo com a possibilidade do magistrado constituir a utilizacdo da
carga dinamica das provas (CPC/2015, art.373, 81°), podem as partes por
convencao, disseminarem de diversos modos o0 6nus da prova. Ainda que texto seja
diferente, seu teor ndo se altera muito conforme CPC/1973, art. 333, no seu
paragrafo Unico, quando definiu que: “E nula a convencdo que distribui de maneira
diversa o 6nus da prova quando: | - recair sobre direito indisponivel da parte; Il -
tornar excessivamente dificil a uma parte o exercicio do direito.” (BRASIL, 1973)

De acordo com o NCPC/2015 pode haver convencdo sobre 6nus da
prova, antes ou depois do processo, salvo se incidir sobre direito indisponivel da
parte. (ASSIS, 2015, pg. 38).

No entendimento de Balestero (2012), a respeito do tema abordado a

autora disserta:
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“O instituto da inversdao do 6nus da prova, sem a presenga de qualquer
critério para a sua imposicao a uma das partes, podera ndo somente ser um
instrumento & disposi¢cdo do magistrado para suprir certas deficiéncias do
material probatério, mas também foco de abuso, decisdes arbitrarias e
ativistas”. (BALESTERO, 2012, p.52)

Logo, essas criticas precisam ser evidenciadas pelo legislador, ndo pelo
juiz, pois da maneira que esta disposto pelo CPC 2015, a atuacdao fica condicionada
a discricionariedade judicial. De modo, que a doutrinadora demonstra preocupacao,
pois vive-se um periodo conturbado no protagonismo judicial, com diversas
clausulas de modo aberto, entregando poderes para o0s juizes julgarem usufruindo
de discricionariedade judicial.

Ao tratar sobre a impossibilidade de convencao que tem ligagdo com o
CDC, art. 51, quando explica que:

Art. 51. S&o nulas de pleno direito, entre outras, as clausulas contratuais
relativas ao fornecimento de produtos e servicos que: | - impossibilitem,
exonerem ou atenuem a responsabilidade do fornecedor por vicios de
qualquer natureza dos produtos e servicos ou impliguem rendncia ou
disposicdo de direitos. Nas relacbes de consumo entre o fornecedor e o
consumidor pessoa juridica, a indenizacdo poderd ser limitada, em
situacdes justificaveis; Il - subtraiam ao consumidor a opcéo de reembolso
da quantia ja paga, nos casos previstos neste cédigo; lll - transfiram
responsabilidades a terceiros; IV - estabelecam obrigacdes consideradas
iniquas, abusivas, que cologuem o consumidor em desvantagem
exagerada, ou sejam incompativeis com a boa-fé ou a equidade; V -
(Vetado); VI - estabelecam inversdo do 6nus da prova em prejuizo do
consumidor; VII - determinem a utilizagdo compulséria de arbitragem; VIII -
imponham representante para concluir ou realizar outro negdécio juridico
pelo consumidor; IX - deixem ao fornecedor a opcéo de concluir ou ndo o
contrato, embora obrigando o consumidor; X - permitam ao fornecedor,
direta ou indiretamente, variagdo do preco de maneira unilateral; XI -
autorizem o fornecedor a cancelar o contrato unilateralmente, sem que igual
direito seja conferido ao consumidor; Xl - obriguem o consumidor a
ressarcir os custos de cobranca de sua obrigacdo, sem que igual direito lhe
seja conferido contra o fornecedor; XllI - autorizem o fornecedor a modificar
unilateralmente o conteldo ou a qualidade do contrato, apds sua
celebragéo; XIV - infrinjam ou possibilitem a viola¢gdo de normas ambientais;
XV - estejam em desacordo com o sistema de prote¢do ao consumidor; XVI
- possibilitem a rendncia do direito de indenizagdo por benfeitorias
necessarias. § 1° Presume-se exagerada, entre outros casos, a vantagem
que: | - ofende os principios fundamentais do sistema juridico a que
pertence; Il - restringe direitos ou obrigagbes fundamentais inerentes a
natureza do contrato, de tal modo a ameacar seu objeto ou equilibrio
contratual; Ill - se mostra excessivamente onerosa para 0 consumidor,
considerando-se a natureza e contetdo do contrato, o interesse das partes
e outras circunstancias peculiares ao caso. § 2° A nulidade de uma clausula
contratual abusiva ndo invalida o contrato, exceto quando de sua auséncia,
apesar dos esfor¢os de integracdo, decorrer 6nus excessivo a qualquer das
partes. § 3° (Vetado). § 4° E facultado a qualquer consumidor ou entidade
gue o represente requerer ao Ministério PUblico que ajuize a competente
acao para ser declarada a nulidade de clausula contratual que contrarie o
disposto neste cédigo ou de qualquer forma ndo assegure o justo equilibrio
entre direitos e obrigacdes das partes.
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Ja Sérgio Cruz Arenhart passa seu entendimento da convencao sobre o
onus da prova que compde negdcio juridico processual, precisando ser observado
0s requisitos para a validade de qualquer negécio juridico, isso € dos agentes
capazes, objeto licito e forma admitida em lei. (ARENHART, 2006)

Entende-se ainda, que precisam ser resguardados os limites que estéao
previstos no 83°, incisos | e Il, do art. 373 do Cddigo de Processo Civil 2015: o 6nus
da prova ndo pode recair sobre direito que ndo pode dispor da parte, também néo

tornar demasiadamente complexo a uma parte o exercicio do direito.

2.5 PODERES INSTRUTORIOS DO JUIZ E VALORACAO DA PROVA

A producdo de provas € uma garantia do cidadao no Estado Democratico
de Direito, decorrente do direito a demanda e a defesa. O sistema da livre persuasao
racional para a apreciagdo das provas apresenta-se como um instrumento que
permite aos juizes a superacdo da forte influéncia da prova tarifada momento da
valoragao da prova.

A histéria da magistratura revela grande complexidade posto que, para o
seu entendimento, € necessario o conhecimento da evolugcdo das sociedades
humanas, da complexidade crescente das organizacdes sociais, das diversas
formas e sistemas de governo e todas as situacbes estabelecidas através dos
tempos. Todos esses fatores influenciaram no papel da magistratura através da
histéria e, consequentemente o papel do juiz no mundo atual. Um destes novos

papéis foi a ampliacdo do poder instrutério do juiz.

Quanto ao tema o Ministro do STJ, Salvio de Figueiredo Teixeira,
preceitua com maestria:

O juiz pode assumir a posicdo ativa, que lhe permite, dentre outras
prerrogativas, determinar a producédo de provas, desde que o faca, é
certo, com imparcialidade e resguardando o principio do
contraditério. Tem o julgador iniciativa probatéria quando presentes
razbes de ordem publica e igualitaria, como, por exemplo, quando
esteja diante de causa que tenha por objeto direito indisponivel
(acdes de estado), ou quando o julgador, em face das provas
produzidas, se encontre em estado de perplexidade ou, ainda,
guando haja significativa despropor¢cdo econémica ou sociocultural
entre as partes.*?

2 TEIXEIRA, Salvio de Figueiredo. Atualidades Juridicas - O Aprimoramento do Processo Civil
Como Pressuposto de Uma Justica Melhor. Belo Horizonte: Del Rey, 2012, p. 134.
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Claramente apos o estudo apresentado, confirma-se que o énus da prova
serd um encargo das partes, mas conforme o supramencionado, o magistrado,
poderd em alguns casos e sempre agindo imparcialmente, solicitar a producdo de
provas, pois e sabido que se houver defasagem em provas, 0 processo ndo podera
tomar seu rumo natural que seria uma deciséo judicial positiva ou ndo ao pedido,
pois a falta da mesma ira diminuir o poder de convencimento do juiz.

Vale expor as palavras de Teresa Arruda Alvim Wambier quanto ao tema:

O juiz, nesse contexto, seria parcial se assistisse inerte, como espectador
de um duelo, ao massacre de uma das partes, ou seja, de deixasse de
interferir para tornar iguais partes que séo desiguais. A interferéncia do juiz
na fase probatoria, vista sob este angulo, ndo o torna parcial. Ao contrério,
pois tem ele a funcdo de impedir que uma das partes se torne vencedora na
acdo, ndo por causa do direito que assevera ter, mas porque, por exemplo,
€ economicamente mais favorecida que a outra. A circunstancia de uma
delas ser hipossuficiente pode fazer com que ndo consiga demonstrar e
provar o direito que efetivamente tem. O processo foi concebido para
declarar lato sensu o direito da parte que a ela faz jus e ndo para dela retira-
lo, dando-0 a quem ndo o possua. Em funcéo desse parametro, pois, devem
ser concebidas todas as regras do processo, inclusive e principalmente as
gue dizem respeito ao 6nus da prova.13

O dogma de neutralidade do juiz se mostra cada vez mais obsoleto, ainda
mais agora que a igualdade é uma das importantes bussolas do processo. A
igualdade substancial no processo consiste em tratar os iguais de forma igual, e os
desiguais desigualmente, na medida de suas desigualdades, permitindo, na medida
do possivel, que partes se apresentem com as mesmas oportunidades e com 0s
mesmos instrumentos processuais capazes de estear seu direito perquirido, ou seja,
proporcionar que as partes que venham a juizo em paridade de armas, pois que “o0
processo ndo deve ser um jogo em que 0 mais capaz sai vencedor, mas instrumento
de justica, com o qual se pretende encontrar o verdadeiro titular de um direito”. Dai a
justificacdo do aumento dos poderes instrutorios do juiz: equilibrar as partes dentro

do processo.*

¥ WAMBIER, Theresa Arruda Alvim. O dnus da prova. Consulex, Brasilia, n. 200, p. 40, mai. 2015.

4 AZEVEDO, Antonio Danilo Moura de. A teoria dinamica de distribuicio do dnus da prova no direito
processual civil brasileiro. Jus Vigilantibus, [200-]. Disponivel em: <http://jusvi.com/artigos/27730/1>.
Acesso em: 15 mar. 2018.


http://jusvi.com/artigos/27730/1
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2.5.1 Davaloracao da prova

Valoragdo da prova é a avaliacdo da capacidade de convencer, ou seja,
uma graduacao dos elementos de prova contidos no processo. No direito atual essa
valoracédo é feita preponderantemente pelo juiz, a quem existe poucos e especificos
parametros valorativos impostos pela lei. O juiz aprecia os elementos probatorios,
menos considerando as fontes ou meios de prova como categorias abstratas (prova
testemunhal, prova documental, prova pericial) e mais sob a influéncia que cada
prova efetivamente produzida possa exercer sobre seu espirito critico.

Observa-se que no sistema da persuasdao racional a iniciativa probatéria,
a partir da necessidade de convencimento, pode levar o juiz a trazer para 0 processo
provas que as partes nao tenham proposto sem afastar-se das regras de experiéncia
e da logica. Os limites que se imp0e a livre apreciacdo sdo a nao violacao de leis
racionais e as regras de experiéncia.

Por outro lado, a livre apreciagdo das provas em seu conceito mais
apurado ndo pode justificar recepcdo de provas ilicitas ou desnecesséarias cujo
aproveitamento ndo sera u(til ao deslinde da controvérsia. Dai decorre que o
legislador e o julgador ndo podem excluir de antemdo um meio de prova que
julguem abstratamente inidbneo sem comprometer o direito a prova.

Entretanto, fruto de um juizo em particular, pode o juiz excluir
determinadas provas, possibilidade que decorre do sistema, entende-se o art. 370
do CPC/2015, “cabera ao juiz, de oficio ou a requerimento da parte, determinar as
provas necessarias ao julgamento do mérito. Paragrafo Unico. O juiz indeferir4, em
decisdo fundamentada, as diligéncias inuteis ou meramente protelatérias”.

Logo, o dever de fundamentar a decisdo tomada, indicando os motivos e
as circunstancias que levam o juiz a admitir a veracidade dos fatos em que se
baseia sua decisdo € o pressuposto do sistema da persuasdo racional. Para as
partes, pela motivacdo das decisdes se torna possivel controlar o raciocinio do
julgador na valoracéo das provas.™

Observa-se que é a regra do livre convencimento, que provavelmente
representa o mais importante entre todos os pilares do direito probatério. Ela tem por

premissa a necessidade de julgar segundo as imposi¢cdes da justica em cada caso e

> CARDOSO, Luciane. Poderes Instrutérios do Juiz: as maximas de experiéncia e o procedimento
sumarissimo  trabalhista. @~ AMATRA IV, [entre 1991 e 2011]. Disponivel em:
<http://www.amatra4.org.br/cadernos/123-caderno-01?start=4>. Acesso em: 15 mar. 2018.


http://www.amatra4.org.br/cadernos/123-caderno-01?start=4
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a consciéncia da inaptiddo do legislador a prever tdo minuciosamente todas as
situacdes possiveis.

Enfatiza-se que deve o0 juiz se pautar na persuasao racional, em que nao
se admite a utilizacdo de conhecimentos privados. O legislador restringiu o livre

convencimento (CPC/1973, art. 131):

Art. 131. O juiz apreciara livremente a prova, atendendo aos fatos e
circunstancias constantes dos autos, ainda que nédo alegados pelas partes;
mas devera indicar, na sentenga, 0os motivos que |he formaram o
convencimento®®.

De acordo com o Novo Cdodigo de Processo Civil de 2015, ao retirar no
novo dispositivo a expressao “livremente” permaneceu o art. 371 da seguinte forma,
‘o juiz apreciara a prova constante dos autos, independentemente do sujeito que a
tiver promovido, e indicara na decisdo as razbes da formacdo de seu
convencimento®”.

Parabeniza-se, desse modo, a persuasdao racional e a devida
fundamentacao na apreciacao da prova.

No entendimento de Didier'®, o convencimento necessita ser produzido,
nado pode ser livre e nem pode ser familiar. Logo, entende-se, que a prova precisara
ser minuciosamente apreciada, em especial a testemunhal, tendo a consideracéo
que juiz do processo “principal’ precisara expor a fundamentagdo devida na

apreciacao da prova.

® FUGA, Bruno Augusto Sampaio. A prova no processo civil: principais inovacées e aspectos
contraditérios. Birigui, SP: Boreal Editora, 2016, pg. 44.

" FUGA, Bruno Augusto Sampaio. A prova no processo civil: principais inovacées e aspectos
contraditorios. Birigui, SP: Boreal Editora, 2016, pg. 44.

'® DIDIER Jr, Fredie. Curso de direito processual civil: teoria da prova, direito probatorio, acdes
probatérias, decisdo, precedente, coisa julgada e antecipagdo dos efeitos tutela. Fredie Didier Jr.,
Paula Sarno Braga e Rafael Alexandria de Oliveira — 10. ed.. Salvador: Ed. Jus Podivm, 2015:102, v.
2 Neste sentido também: “O principio do livre convencimento motivado do juiz é expressamente
agasalhado pelo art. 371 (...)” BUENO, Cassio Scarpinella. Novo Cédigo de Processo Civil anotado.
Sao Paulo, Saraiva, 2015:272. Sobre o tema indicamos a leitura do texto: GAJARDONI, Fernando da
Fonseca. O livre convencimento motivado ndo acabou no novo CPC. Disponivel em: http://jota.info/o-
livre-convencimento-motivadonao-acabou-no-novo-cpc. Acesso em: 20/05/2018.
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3 ATA NOTARIAL COMO MEIO DE PROVA

3.1 CONCEITO E NATUREZA JURIDICA DA ATA NOTARIAL

O assunto Ata Notarial esta prevista no art. 384 do Novo Cdédigo de
Processo Civil de 2015 e traz uma inovagao nao vista como prova tipica pelo Codigo
de Processo Civil de 1973.

Conforme o art. 384 do CPC 2015:

“A existéncia e 0 modo de existir de algum fato podem ser atestados ou
documentados, a requerimento do interessado, mediante ata lavrada por
tabelidao” e, ainda, conforme consta no paragrafo unico do mesmo artigo,
‘Dados representados por imagem ou som gravados em arquivos
eletrénicos poderdo constar da Ata Notarial.” (BRASIL, 2015)

Diferentemente do CPC-1973, que nao tratava expressamente desse
meio de prova (embora, evidentemente, ndo o proibia — principio da atipicidade da
prova), o CPC 2015 traz essa alteracao para evidenciar e tipificar, a Ata Notarial,
atribuindo-a, status de meio tipico de prova, o que corrobora a sua importancia
pratica.

No entendimento de Ferreira e Rodrigues (2010, p.112) os doutrinadores

dissertam que:

Ata Notarial € o instrumento publico, autorizado por notario competente a
requerimento de uma pessoa com interesse legitimo e que, fundamentada
nos principios da funcdo imparcial [...], tem por objeto constatar a realidade
ou verdade de um fato que o notéario vé, ouve ou percebe por seus sentidos,
cuja finalidade precipua é a de ser um instrumento de prova em processo
judicial, mas que pode ter outros fins na esfera privada.

Ainda nas palavras dos doutrinadores, na Ata Notarial, o tabelido
apresenta somente a narrativa dos acontecimentos ou entdo materializa de maneira
narrativa tudo o que aconteceu ou acontecia, vendo e ouvindo com seus proprios
sentidos, ndo podendo acrescentar nem negligenciar acontecimentos ou
conhecimentos. Com isso, lavra um instrumento qualificado com a fé publica legal e
a mesma forca probante da escritura publica. (FERREIRA; RODRIGUES, 2010).

Em vista dos conceitos acima transcritos, vislumbra-se o prestigio e
destague que a Ata Notarial merece, pois é através dela que se busca garantir as
certezas que o direito precisa.

Sobre a natureza juridica da Ata Notarial se fundamenta na funcéo
autenticatoria. Nao constitui direito ou obrigacdo, mas tdo-somente resguarda com a

autenticidade notarial os acontecimentos para o futuro.
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Ha uma declaracdo auténtica do tabelido, a narrativa dos fatos que
presencia a pedido da parte. O tabelido € o autor, sem atuacdo das partes. Se o
tabelido com seus os seus sentidos, examina, constata, pondera e investiga o
acontecimento de forma fiel para o livro de notas, materializa, autentica e perpetua a
veracidade da realidade dos fatos, instituindo em Ata Notarial um documento
completo e de suma importancia.

Nesse contexto o Tabelido de Notas vem ha tempos ganhando espaco
merecido no mundo juridico e no dia a dia das pessoas desde a vigéncia da Lei
11.441/2007, e também pela sua natureza tripartida, mais especificamente:
assessora, legitimadora e autenticadora.

Na funcdo legitimadora confere aos atos e fatos particulares a forma
juridica adequada redigindo o instrumento publico a partir do requerimento,
capacidade das partes, do objeto e do préprio ato. Ja na funcdo autenticadora
emana a presuncdo de veracidade dos documentos ali transcritos, escritos,
arquivados e emitidos pela serventia, como prova plena a luz do direito, e com
obrigatoriedade da conservacédo do documento notarial.

De forma resumida, a funcédo assessora do Tabelido é auxiliar as partes,
explicando e instruindo sob as possibilidades legais com seus requisitos e
consequéncias indicando o meio juridico adequado para determinada situacéo.

E de extrema importancia a Ata Notarial como instrumento de resgate
da classe notarial perante a sociedade e também ao judiciario; pois, de maneira que
auxilia o trabalho do tabelido fazendo dessa forma parte do processo.

Cita-se ainda que na escritura, as partes atuam, concluem o ato ou
negocio juridico, competindo ao notario a qualificacdo legal e a redacdo do
instrumento. Na ata, o tabelido analisa os acontecimentos que podem ser, até
mesmo, as declarac¢des das partes. (FERREIRA; RODRIGUES, 2010).

No entendimento de Dinamarco a prova é um instituto de direito
processual e ndo de direito material, isso € quando o objetivo tem essa finalidade
“[...] convencer e nao constituir validamente um ato (prova ad substantiam), estamos
no campo preparatorio de julgamentos e por isso é de processo que se cuida.”
(DINAMARCO, 2015. p. 45)

Seguindo essa linha o Cdédigo Civil, adentrou em uma esfera que é

préprio do direito processual.
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3.2 REQUERIMENTO DA PARTE INTERESSADA

A Lei 13.105/2015 que trata do novo Cddigo de Processo Civil
descreve sobre a Ata Notarial na secéo Ill do Capitulo XllI, constatado no capitulo

das provas, percorre-se:

“Art. 384. A existéncia e o modo de existir de algum fato podem ser
atestados ou documentados, a requerimento do interessado, mediante ata
lavrada por tabelido. Paragrafo Unico. Dados representados por imagem ou
som gravados em arquivos eletrdnicos poderdo constar da Ata Notarial.”
(BRASIL, 2015)

Logo, percebe-se como meio de prova solido na averiguacdo da
existéncia e do modo de ter de um acontecimento por tabelido a requerimento do
interessado. No entendimento de Leonardo Brandelli, como opinido ampla e
completa acerca da Ata Notarial, entende-se:

A Ata Notarial € o instrumento publico mediante o qual o notario capta, por
seus sentidos, uma determinada situacdo, um determinado fato, e o
translada para seus livios de notas ou para outro documento. E a
apreensdo de um ato ou fato, pelo notério, e a transcricdo dessa percepcao
em documento proprio. [...] O objeto da Ata Notarial é, portanto, um fato
juridico captado pelo Notéario, por intermédio de seus sentidos, e transcrito
no documento apropriado; é mera narragéo de fato verificado, ndo podendo
haver por parte do Notario qualquer alteragdo, interpretacdo ou adaptacéo
do fato, ou juizo de valor. (BRANDELLI, 2016, p. 74)

Por isso, nota-se que o CPC 2015 elencou a Ata Notarial como espécie
tipica de prova, de elevado valor e com ampla credibilidade em beneficio da fé
publica do notario, apresentando, de certa forma mais celeridade e economia

processual.

3.3 FALSIDADE DA ATA NOTARIAL

A Ata Notarial € um documento publico que, faz provas de sua formacao,
e também relata os fatos que o escrivdo, tabelido ou funcionario declarar que
ocorreram na sua empresa.

Theodoro Jr. (2016) no entendimento relata sobre a Ata Notarial como:

“A Ata Notarial € documento publico, dotado de fé publica, razdo pela
gual goza de presuncdo de veracidade. (...) Entretanto, a presuncéo é juris
tantum, isso é, aceita prova em contrario. (...) Ndo se pode ser confundido,
a ata com a prova testemunhal. Logo, percebe-se que o notario ndo
é testemunha, mas, sim, um documentador publico". (THEODORO. JR.,
2016, p. 942).
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A Lei 8935/94 particulariza, dentre as atribuicbes notariais, as que
competem exclusivamente aos Tabelides de notas pois consta no art. 7°, Il e
paragrafo unico da referida lei, consta que:

“‘Aos tabelides de notas compete com exclusividade [...] lavrar atas
notariais”, sendo “facultado aos tabelides de notas realizarem todas as

gestbes e diligéncias necesséarias ou convenientes ao preparo dos atos
notariais, requerendo o que couber, sem 6nus maiores que 0os emolumentos

devidos pelo ato”. (BRASIL, 1994)

Logo, entende-se que a Ata Notarial deve ser considerada, como escritura
publica, ou seja, uma modalidade de documento publico. O Cédigo de Processo Civil
2015, em seu artigo 384 diz que:

“A existéncia e 0 modo de existir de algum fato que seja considerado

controvertido e apresente relevancia para a situacdo juridica de alguém,
pode ser atestada, a requerimento do interessado, mediante ata lavrada por

tabelido”. (BRASIL, 2015).

A Ata Notarial € a comprovacao de fatos juridicos, a pedido da parte
interessada e por constatacdo pessoal do Tabelido, cujo objeto ndo comporte a
lavratura de escritura publica.

A Ata Notarial é irrevogavel, pois uma vez lavrada, tendo a narrativa de
qualquer descricdo do fato ou ato requerido pela pessoa interessada, ndo podera o
Tabelido declarar que aquilo narrado nédo aconteceu, tdo pouco, sendo vontade de
uma das partes.

Existe, porém, a possibilidade de conter declaracdo na Ata Notarial, o
declarante pode lavrar outra declaragéo retificando a anterior, entretanto, ndo podera
negar que apresentou a declaracdo contida na Ata Notarial, pois tera a assinatura na
Ata Notarial que esta ciente a descricao ali exposta pelo Tabelido.

Devido ao custo relativamente baixo e por ser um meio para produgéo de
prova de caréater célere, destaca-se sua importancia em situacées em que se corre 0
risco de algum fato ou documento vir a ser excluido da base de seus arquivos. Apés
devidamente lavrada a ata, constitui-se documento que possui valor probatorio e fé
publica. Entretanto, a fé publica recai apenas sobre a declaracdo prestada ao
tabelido, e nunca sobre o fato em si, 0 que pode ndo ser autentico. Desta forma, o

notario, valida a forma (declaragcéo) e nunca o conteudo (fato declarado).
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As diligéncias, para formalizacédo da ata, podem ser realizadas dentro dos
limites territoriais da delegacgdo notarial, inclusive fora do horario de funcionamento
da serventia, se necessario.

Nessa linha de raciocinio Walter Ceneviva traz o entendimento que as
atas notariais lavradas pelo agente que foram exclusivamente recomendado por lei,
séo dotadas da aludida fé publica. Sobre o tema, o autor explica:

No sistema juridico, a fé publica ndo é o fato social de que um ato ou uma
circunstancia sejam aceitos por bons pela comunidade. Publica, nessa
expressdo classica, ndo se refere a conjunto expressivo de pessoas.
Reporta-se ao direito publico, cujos preceitos qualificam e justificam a fé, em
documento, tendo-o por auténtico, seguro e apto a produzir efeitos de
direito. Para que estes efeitos sejam acolhidos € imprescindivel que a lei
assim os reconhecga: a unido juridica e a exegética entre o substantivo (fé) e
o adjetivo (publica) depende de que o Poder Publico, através de processo
legislativo apropriado, assim o declare. Deste modo é possivel afirmar que a
fé publica, na consideracéo adequada, corresponde apenas a consequéncia
juridica da presuncéo da verdade que faz do documento a prova do fato ao

qgual se refira. A prova do oposto incumbe a quem o alegue. (CENEVIVA,
2009, p. 53).

A constatacdo do fato realizada através da Ata Notarial, goza de fé
publica, com ressalva de que o notario s6 pode dar plena fé da existéncia de fatos
ocorridos em sua presenca. A Ata Notarial protege e autentica com fé publica
notarial a informacédo, de tal forma, que sé pode ser questionada por meio do
remédio proprio, o incidente de falsidade documental, colaborando com o Poder
Judiciério para o descobrimento da verdade.

A Ata Notarial como dito anteriormente € dotada de fé publica notarial, ou
seja, em seu favor milita a presuncéo legal de veracidade, com isso possibilitando
pré-constituir prova, trazendo economia processual e celeridade ao processo no que
tangem uma producdo antecipada de provas, sendo, desta forma, um poderoso
documento probatorio a servi¢o da cidadania e da justica.

3.4 FATOS REGISTRAVEIS EM ATA NOTARIAL

A Ata Notarial tem alguns principios proprios, os principios fundamentais
da técnica notarial sdo os seguintes: conhecimento, legalidade, representacao,
conservacao, autenticidade, segurancga, economia, experiéncia e experimentacao.

Os fatos acontecem de forma licita ou ilicita, cabendo aos operadores do

Direito a melhor forma de produzir provas a favor da causa.
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Por sua vez a jurisprudéncia exibe diversos exemplos de acontecimentos
gue podem ser registrados em Ata Notarial com propositura de servir de prova no
processo. Elementos veiculados pela internet para atribuir maior seguranga quanto
ao teor de pagina da internet, o tabelido devera acessar o endereco eletrénico e
verificar o contetdo da pagina ou site, relatando tudo que presenciou e certificando
ndo s6 o conteudo existente, mas também a data e horario de acesso, expondo as
informagdes ali constantes.

E plausivel, desse modo, que se comprove, por meio da ata, 0s
“percursos” que foram percorridos por determinada pagina, como o que acontece
com os sites de compras online®®.

Ao tratar das diligéncias de constatacdo pode-se mencionatr:

O tabeli&o registra os fatos in loco e os informa ao juiz tal como verificados,
como, por exemplo, atestar (i) as cores da testeira e do uniforme de
frentistas, para comprovar a concorréncia desleal; (i) o descumprimento de
decisdo judicial de obrigacdo de derrubar cercas e porteiras; (iii) as
informacdes que foram prestadas ao consumidor por funcionarios de
empresas®.

Na declaracdo de testemunhas € imprescindivel mencionar que a ata nao
pode ter finalidade de instrumento de coleta de depoimentos testemunhais, que
precisam ser tomados acompanhando pelo o rito do Cédigo de Processo Civil.

Apesar disso, coisa nenhuma impede que as partes, em comum
entendimento, peca ao tabelido que registre a oitiva da testemunha em ata, para
futura juntada em juizo, como meramente peca informativa.

As reunifes assembleares € muito comum que 0s s6cios ou acionistas
solicitem um tabelido que se apresente na assembleia para registrar os fatos
acontecidos no decorrer da realizacao, isso € o nimero de presentes, discussoes,
deliberacdes etc.

No que se refere a producdo antecipada de provas, a doutrina ensina que
a Ata Notarial ndo pode suprir a prova testemunhal, o depoimento pessoal e a

pericia.

9 BARIONI, Rodrigo. Os limites da Ata Notarial como meio de prova em juizo. In: OLIVEIRA NETO,
Olavo de; MEDEIROS NETO, Elias Marques de; LOPES, Ricardo Augusto de Castro (coords.). A
Eorova no direito processual civil cit., p. 560.

BRASIL. TJSP, 172 Cam. Direito Privado, Al 0480425-03.2010.8.26.0000, Rel. Des. Souza Lopes,
ac. 11.05.2011.
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As mencionadas provas precisam ser produzidas e obtidas em juizo, por
meio da dire¢&o do juiz e claro honrando o contraditério. Necessita-se advertir que a
confissdo pode ser judicial como também extrajudicial (NCPC, art. 389, 2015).

Desse modo, é possivel que exista confissdo produzida em Ata Notarial,
mesmo sem a presencga da outra parte. No processo, contudo, essa prova ocorrera
pela triagem do contraditério e da valoragdo dentro do conjunto das provas, néo
sendo descartado a convocacgéo daquele que conversou para depor novamente em
juizo.

Tamanha € a forca da Ata Notarial, citamos um exemplo da sua
indispensabilidade, na usucapiao extrajudicial, advinda do artigo 1.071 do CPC
2015, fruto do artigo 216-A e seguintes da Lei 6.015/73, teve seu espaco
consagrado, dando razdo aos pleitos dos Notarios e Registradores, e marcando
firmemente um novo tempo para o Direito, no que tange a desjudicializacao.

Como explicita Rafael Alvim* em seu artigo publicado “Ata notarial como
meio de prova tipico no novo CPC”, inumeros outros fatos podem ser provados
através da ata notarial, tais como: documentacdo do conteddo de um e-mail, com
informacdes de quem envia e recebe, IP do computador, data e horario do envio;
documentacdo de discussdes e situacBes ocorridas no ambito de reunibes
societarias ou assembleias de condominio; documentacao do fato de um pai ou de
uma mae ndo comparecer para visitar seu filho ou filha nos dias de visita
regulamentada; documentacéo do barulho feito por um vizinho que sempre promove
festas; documentacéo da entrega de chaves de um imdével locado; documentacédo de
uma marca sendo utilizada indevidamente por determinada empresa em seu site
oficial; entre muitas outras.

O CPC 2015 foi bastante feliz ao inserir a Ata Notarial dentro do sistema
probante, e ainda mais, por regular seu uso para os casos relacionados aos meios

eletrénicos.

21 ALVIM, Rafael. Ata Notarial como meio de prova tipico no Novo CPC. Janeiro, 2015. Disponivel
em: < http://www.cpcnovo.com.br/blog/2015/01/23/novo-cpc-ata-notarial-como-meio-de-prova-tipico/>.
Acesso 15/03/2018.


http://www.cpcnovo.com.br/blog/2015/01/23/novo-cpc-ata-notarial-como-meio-de-prova-tipico/
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4 O PROCESSO DE USUCAPIAO IMOBILIARIO EXTRAJUDICIAL REGISTRAL
NO NOVO CODIGO DE PROCESSO CIVIL

4.1 CONCEITO E NATUREZA JURIDICA DA USUCAPIAO

A Usucapido foi inserida no Brasil como forma de solucionar davidas e
discordias sobre a propriedade e a falta de titulo do possuidor. A sua histéria esta
ligada ao Direito Romano e a expansdo do Império. O Instituto atravessou séculos,
com reflexos no pensamento juridico e social nas civilizagdes ocidentais, e perdura
ainda no inicio do Século XXI como instrumento para solu¢cdo dos mesmos tipos de
problemas sociais.

A palavra “usucapiao” tem origem do latim usucapio, do verbo capio,
capis, cepi, captum, capere, e usus, uso, significando tomar pelo uso, ou seja,
tomar alguma coisa em relacdo ao seu uso. Portanto, o termo usucapiao pode ser
traduzido por ocupacao, tomada, ou aquisi¢do pelo uso.

E chamado usucapiéo o direito que um individuo adquire em relacéo a
propriedade de bens moveis ou imoveis, devido ao seu uso continuado durante um
determinado tempo.

A redacédo do artigo 1.238 do Codigo Civil conceitua a usucapido como

um modo de aquisicdo da propriedade imobiliaria.

Art. 1.238. Aquele que, por quinze anos, sem interrup¢do, nem oposic¢ao,
possuir como seu um imével, adquire-lhe a  propriedade,
independentemente de titulo e boa-fé; podendo requerer ao juiz que assim
o declare por sentenca, a qual servira de titulo para o registro no Cartério
de Registro de Iméveis.

Paragrafo Gnico. O prazo estabelecido neste artigo reduzir-se-4 a dez
anos se o possuidor houver estabelecido no imével a sua moradia
habitual, ou nele realizado obras ou servi¢os de carater produtivo.

Dessa forma, verifica que, sendo o poder de fato sobre o bem imével a
posse estid aliada ao decurso de tempo (e demais requisitos legais) “confere
juridicidade a uma situacao de fato, convertendo-a em propriedade”.

A Constituicdo Federal elenca o direito & moradia no rol dos direitos
sociais. A Carta Magna também dedicou um capitulo exclusivo para a politica

urbana e rural reportando-se a modalidades de usucapido que valorizam, além da


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/10652639/artigo-1238-da-lei-n-10406-de-10-de-janeiro-de-2002
http://www.jusbrasil.com.br/legislacao/111983995/c%C3%B3digo-civil-lei-10406-02
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seguranca juridica, a moradia, a vida familiar e o cultivo das pequenas propriedades
rurais. (BRASIL, 1988)

A usucapidao € o modo original de aquisicdo da propriedade, desde que
tenha posse prolongada e cumpra os requisitos estabelecidos em lei.

A acdo de usucapido tem natureza declaratéria, pois alega o dominio da
coisa, uma vez que, que o proprietario ndo cuida, ndo planta, ndo habita durante
varios anos a propriedade, podendo o possuidor reivindicar direitos.

A usucapido se tornou um instituto mais funcional, uma vez que, atribui
outros objetivos além dos originarios o proposito agora é assegurar a moradia
(usucapido constitucional urbano), valorizar a posse-trabalho ou, até mesmo, mais
recentemente, favorecer o conjuge abandonado, que permanece na residéncia do
casal, suportando os 6nus do sustento da casa. A usucapido continua a assombrar o
nosso direito e, cada vez mais, acolhe novas modalidades e formatos, destinados a
atender a atuais demandas sociais e morais.

O novo Codigo de Processo Civil ndo mais prevé o rito da agédo de
usucapido, embora reporte-se ao instituto para tratar das regras sobre a citacao (art.
246, 83°, e art. 259), dispensando a dos confinantes ao abordar a usucapiao sobre
unidades autbnomas de prédio em condominio, e ao prever a citacdo por edital nas
acOes de usucapiao em geral. (BRASIL, 2015)

Apesar disso, a acao de usucapido continua sendo possivel, por forca do
principio da inafastabilidade de jurisdicao (art. 5°, XXXV, da CF/88), o que, inclusive,
é ressalvado expressamente no caput do art. 216-A.

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, é admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que serd processado
diretamente perante o cartdrio do registro de iméveis da comarca em que

estiver situado o imdével usucapiendo, a requerimento do interessado,
representado por advogado. (BRASIL, 1988)

Outras mencdes a usucapido reaparecem apenas no art. 1.071, que
introduziu o art. 216-A a Lei n° 6.015/73, dos Registros Publicos, prevendo o
reconhecimento extrajudicial da usucapido perante o Registro de Imoveis.

A usucapido administrativa ou extrajudicial € mais eficaz e menos
burocrética. O novo Cddigo de Processo Civil promove a metodologia da usucapido
extrajudicial, em face do oficial do registro de iméveis, de modo a desobstruir o
Poder Judiciario e, ao mesmo tempo, ajudar o cumprimento do direito material

pretendido.
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Acontece uma desjudicializacdo do direito, por meio da transferéncia de
algumas atividades que eram atribuidas ao Poder Judiciario para o campo das
fungbes extrajudiciais, a serem realizadas por meio de procedimentos
administrativos.

O procedimento extrajudicial € bem mais simples e rapido. As acdes
judiciais normalmente levam anos para serem concluidas. De acordo com o Novo
Cdbdigo de Processo Civil o tempo sera bem menor podendo levar apenas algumas
semanas dependendo do caso.

Este tipo de usucapido foi uma mudanca de extrema importancia tanto no
aspecto social quanto econdémico, gerando tranquilidade e também a possibilidade
de acesso a credito com garantia real.

A tendéncia de extrajudicializacdo da usucapido nao € isolada, tratando-
se de apenas mais um caso no direito brasileiro, criada para evitar as vias
jurisdicionais, como ja se havia permitido em casos de inventarios com herdeiros
capazes e acOes demarcatérias consensuais, sem esquecer das separacdes

judiciais e divércios, em que ndo hé interesses de incapazes.

4.2 PRESSUPOSTOS DA USUCAPIAO NO NOVO CPC

O Novo Cadigo de Processo Civil foi sancionado com a promessa de uma
justica mais célere e menos burocratica.

A usucapido extrajudicial, como dito anteriormente, foi alterada seguindo
0 mesmo raciocinio do divércio e inventario, 0s quais acelerou e contribuiu bastante
para a desburocratizacdo da justica.

De acordo com o artigo 1.071 do CPC/15 cria-se a alternativa da
usucapido extrajudicial, feita mediante requerimento no cartério de registro de
imoveis da comarca do imovel usucapiendo.

Os requisitos procedimentais para o reconhecimento da usucapiao
extrajudicial estdo elencados expressamente no art. 216-A, inserido na Lei n.
6.015/73.

Art. 216-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, € admitido o pedido de
reconhecimento extrajudicial de usucapido, que sera processado diretamente

perante o cartorio do registro de iméveis da comarca em que estiver situado o imével


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L6015consolidado.htm#art216a
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usucapiendo, a requerimento do interessado, representado por advogado, instruido

com:

‘I - Ata Notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do
requerente e seus antecessores, conforme o0 caso e suas circunstancias;

Il - planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos
reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imoével
usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes;

Il - certid6es negativas dos distribuidores da comarca da situa¢éo do imével
e do domicilio do requerente;

IV - justo titulo ou quaisquer outros documentos que demonstrem a origem,
a continuidade, a natureza e o tempo da posse, tais como o pagamento dos
impostos e das taxas que incidirem sobre o imével.

§ 1° O pedido sera autuado pelo registrador, prorrogando-se o prazo da
prenotacdo até o acolhimento ou a rejeicdo do pedido.

§ 2° Se a planta ndo contiver a assinatura de qualquer um dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imével usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes, esse sera
notificado pelo registrador competente, pessoalmente ou pelo correio com
aviso de recebimento, para manifestar seu consentimento expresso em 15
(quinze) dias, interpretado o seu siléncio como discordancia.

§ 3° O oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao
Distrito Federal e ao Municipio, pessoalmente, por intermédio do oficial de
registro de titulos e documentos, ou pelo correio com aviso de recebimento,
para que se manifestem, em 15 (quinze) dias, sobre o pedido.

§ 4° O oficial de registro de imoveis promovera a publicacdo de edital em
jornal de grande circulacdo, onde houver, para a ciéncia de terceiros
eventualmente interessados, que poderdo se manifestar em 15 (quinze)
dias.

8§ 5° Para a elucidacgio de qualquer ponto de divida, poderéo ser solicitadas
ou realizadas diligéncias pelo oficial de registro de imoveis.

§ 6° Transcorrido o prazo de que trata o § 4° deste artigo, sem pendéncia
de diligéncias na forma do § 5°deste artigo e achando-se em ordem a
documentacdo, com inclusdo da concordancia expressa dos titulares de
direitos reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do
imovel usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes, o oficial de
registro de imoveis registrar4d a aquisicdo do imével com as descricbes
apresentadas, sendo permitida a abertura de matricula, se for o caso.

§ 7° Em qualquer caso, € licito ao interessado suscitar o procedimento de
davida, nos termos desta Lei.

§ 82 Ao final das diligéncias, se a documentag&o n&o estiverem em ordem, o
oficial de registro de imdveis rejeitara o pedido.

8§ 9° A rejeicdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de ag&o de
usucapiao.

§ 10. Em caso de impugnacédo do pedido de reconhecimento extrajudicial
de usucapido, apresentada por qualquer um dos titulares de direito reais e
de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imével
usucapiendo e na matricula dos imoveis confinantes, por algum dos entes
publicos ou por algum terceiro interessado, o oficial de registro de imdveis
remeterd os autos ao juizo competente da comarca da situagdo do imdvel,
cabendo ao requerente emendar a peticdo inicial para adequa-la ao
procedimento comum.” (BRASIL, 1973)

A usucapido extrajudicial ndo € um procedimento tdo simples, uma vez

que, trata-se de aquisicdo de propriedade. O requerimento devera ter assisténcia de
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advogado, na comarca do imovel. Devera também constar o justo titulo ou qualquer
documento que comprove a posse e seu tempo, dentre outros documentos.

Para instruir um pedido de usucapido extrajudicial os documentos
exigidos sdo taxativos e imprescindiveis. Os documentos basicos que devem instruir
o pedido sé&o:

Ata Notarial

O Novo CPC inovou ao prever o instrumento da Ata Notarial, em seu art.
384 dispde o novo Cddigo que “A existéncia e o modo de existir de algum fato
podem ser atestados ou documentados, a requerimento do interessado, mediante
ata lavrada por tabelido” que poderao incluir até mesmo dados representados por
imagem ou sons gravados. (BRASIL, 2015)

Na usucapido, a Ata Notarial poderd atestar o tempo de posse do
requerente, bem como de toda a cadeia possessoéria para que fique devidamente
comprovada a posse e o direito a aquisicdo da propriedade do imovel pela
usucapiao, “conforme o caso e suas circunstancias”.

Planta e Memorial descritivo € um documento que tem o intuito de ter
maior controle sobre as atividades cartorarias. Devendo seguir 0s seguintes
requisitos:

a) Assinado por profissional legalmente habilitado;

b) Prévia anotacdo de responsabilidade técnica (ART) no Conselho de
fiscalizacdo (CREA ou CAU);

c) Assinado pelos titulares de direitos reais ou outros direitos registrados
na matricula do imovel e na matricula dos confinantes.

Certiddes Negativas: Para comprovar que o imovel ndo tem nenhuma
demanda judicial.

Justo titulo: Sera possivel a comprovacédo do tempo no imével a partir de
documentacédo idénea que ndo necessariamente € o justo titulo de aquisicdo (podem
referir-se a posse — incluindo o tempo de posse).

A prova sera, necessariamente documental e complementar a Ata
Notarial. Estando a peticdo devidamente instruida, exige-se a manifestacdo da
Fazenda Publica.

Caso haja impugnacéao do pedido, o reconhecimento da usucapido devera
ocorrer no ambito judicial. Um dos requisitos basicos da usucapido extrajudicial € a

concordancia do titular do dominio. Uma vez impugnada por qualquer interessado, o
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oficial devera remeter os autos ao juizo da comarca competente para o
procedimento comum. Devendo o requerente, se achar necesséario, emendar a
inicial.

N&o havendo impugnacdo, uma vez transcorrido o prazo de 15 dias para
manifestacdo de terceiros interessados, e ndo havendo diligéncias pendentes a
serem realizadas, o oficial de registro de imoveis registrard a aquisicdo do imovel
com as descri¢Oes apresentadas.

Do contréario, caso a documentacdo ndo esteja em conformidade com as
exigéncias legais, oficial do registro de imoveis rejeitara o pedido, o que nao impede,

por sua vez, o ajuizamento da acao de usucapiao.

4.3 PRESCINDIBILIDADE DA ATA NOTARIAL PARA FINS DE USUCAPIAO

A usucapido extrajudicial trouxe grandes inovacfes para 0s servidores
dos cartorios, incluindo a confeccdo da Ata Notarial realizada pelos Tabelides de
Notas

Ata Notarial € um documento escrito por tabelido de notas, a pedido do
interessado para atestar e documentar um fato juridico.

O objeto da Ata Notarial é, um fato juridico relatado pelo Notario, por
intermédio de seus sentidos, e transcrito no documento apropriado; € uma simples
narracao de fato verificado, ndo podendo haver interpretacdo ou juizo de valor por
parte do funcionario cartorario.

No entanto, tal procedimento vem gerando inimeras duvidas de ordem
pratica e de aplicacdo do instituto.

A celeridade na prética dos atos notariais ddo ao cidaddo uma resposta
rapida na solugdo das demandas, mas é preciso estar atento ao essencial da
atividade notarial que € a seguranca juridica, como instrumento de salvaguarda de
direitos.

O Cddigo de Processo Civil, no artigo 1.071, traz os requisitos para a
efetivacdo do usucapido extrajudicial e menciona no inciso | o primeiro requisito “Ata
Notarial lavrada pelo tabelido, atestando o tempo de posse do requerente e seus
antecessores, conforme o caso e suas circunstancias”. (BRASIL, 2015)

Em um segundo momento, a lei estabelece no inciso Il:
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“Planta e memorial descritivo assinado por profissional legalmente
habilitado, com prova de anotacdo de responsabilidade técnica no
respectivo conselho de fiscaliza¢&@o profissional, e pelos titulares de direitos
reais e de outros direitos registrados ou averbados na matricula do imoével
usucapiendo e na matricula dos iméveis confinantes”. (BRASIL, 2015)

Percebe-se que o primeiro requisito devera ser cumprido pelo Tabelionato
de Notas, ou seja, a lavratura da Ata Notarial atestando o tempo de posse, tendo
este ato, natureza juridica de verdadeira escritura declaratéria onde o requerente
declarard o tempo que estd na posse do imével, onde poderd também ser tais
afirmativas confirmadas por testemunhas.

No entanto, é preciso saber que o procedimento de usucapido s6 se
efetivard com o registro imobiliario, onde havera a aquisicdo da propriedade, sendo
necessario o cumprimento dos demais requisitos da lei, como por exemplo, a
assinatura de uma planta e memorial descritivo assinada pelo profissional habilitado,
pelo proprietario anterior e pelos confrontantes do imoével, que também deverdo ser
proprietarios.

Os notarios ao lavrarem as atas notariais deverdo esclarecer as partes
que O usucapido devera cumprir outros requisitos para o0 registro imobiliario, sob
pena de frustrar a expectativa do cidaddo em regularizar o seu imével com o
decorrer do procedimento.

Para tanto, os notarios deverdo, em suas atas notarias, consignar no texto

do ato notarial que

“As partes foram cientificadas por estas notas que o0
procedimento do usucapido extrajudicial devera preencher outros requisitos
para a concretizacao do registro imobiliario, tais como a realizacéo de planta
e memorial descritivo assinado por profissional legalmente habilitado, com
prova de anotacdo de responsabilidade técnica no respectivo conselho de
fiscalizacdo profissional, e pelos titulares de direitos reais e de outros
direitos registrados ou averbados na matricula do imével usucapiendo e na
matricula dos iméveis confinantes, além de outros requisitos, sem 0s quais
ndo se efetivara o registro imobiliario e as partes deverdo ingressar com a
competente acdo judicial de usucapido, podendo utilizar o presente ato
notarial como meio de prova em juizo”. (BRASIL, 2015)

Com isso, o Tabelido estar4d dando transparéncia ao procedimento e
orientando corretamente o cidaddo de que posteriormente devera cumprir outras
etapas, pois com a celeridade e desburocratizacdo pode-se posteriormente frustrar

as expectativas pela inviabilidade de lavrar o ato por falta dos requisitos legais.
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5 CONCLUSAO

O presente trabalho monografico teve por objetivo analisar a Ata Notarial
como meio de prova tipica e sua importancia na usucapido extrajudicial no
ordenamento juridico brasileiro, com especial atencdo as alteracfes trazidas pelo
novo Cédigo de Processo Civil (Lei n® 13.105/2015).

A Lei Maior de 1988 trouxe, em seu artigo 236, diversas alteragbes
relevantes para 0s servicos extrajudiciais (Notarias e Registrais), e sua
regulamentacdo deu-se por meio da Lei n° 8.935/1994, que ficou conhecida como
Lei dos Cartorios, a qual recebeu novos regramentos para aplicacdo, na prética, do
comando descrito na Carta Constitucional.

Observa-se que a Ata Notarial era considerado um meio atipico de prova,
pois sua admissibilidade decorria da Clausula Geral do art. 332, do CPC de 1973,
qgue dispunha ser facultado as partes a utilizacdo de todo e qualquer meio de prova
legal e moralmente legitimo, ainda que néo especificos, seriam habeis como meio
de provar a verdade dos fatos, tanto na acao ou defesa.

A Ata Notarial é a certificacdo de fatos juridicos, a requerimento da parte
interessada e por constatacdo pessoal do Tabelido, cujo objeto ndo comporte a
lavratura de escritura publica. A ata notarial é irrevogéavel.

A importancia das provas dentro da sistematica processual é indiscutivel.
O éxito da causa esta intimamente ligado a existéncia ou ndo de determinada prova,
e justamente através da Fé Publica do Tabelido e seus propostos.

Sabe-se que a Ata Notarial ja se destacava com cada vez mais forca
probante, solidez e reconhecimento no mundo juridico, pois permite conferir
autenticidade da palavra de uma das partes, interferindo diretamente no
convencimento daquele que esta apto a decidir a causa e entregar a prestacao
jurisdicional.

A Constancia na utilizacdo da Ata Notarial, recepcionada pelo CPC 2015,
podera impedir, sobremaneira, 0s crescentes casos de bullying digital, permitindo a
formacdo de uma pré-prova em que o conteudo além de devidamente esclarecido,
ainda conta com fé publica.

Entende-se que o procedimento da usucapido extrajudicial, que também é
conhecida por usucapido administrativa, que surgiu com o Novo Cédigo de Processo
Civil de 2015, e dessa forma foi inserido o artigo 216-A na Lei n° 6.015/73, de
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Registros Publicos, ocasionou um grande progresso no procedimento da usucapiao,
ficando assim, 0 sucesso na intensa missdo de fazer justica, ndo apenas com
decisdes mais justas e seguras, contudo em um tempo razoavel, ocasionando
contentamento aqueles que procuram seu direito e dessa forma desafogando o
Poder Judiciario.

O Novo Cadigo de Processo Civil ocasionou a possibilidade do pedido de
usucapido ser processado diretamente no Cartorio de Registro de Imdveis na
Comarca em que for localizado o imével usucapiendo, a requerimento do
interessado, sendo representado por advogado, ndo ha necessidade de protocolar
em Juizo uma acao judicial.

Disserta-se que, a Ata Notarial é o instrumento publico, autorizado por
notario competente a requerimento de uma pessoa com interesse legitimo e que,
fundamentada nos principios da funcdo imparcial, tem por objeto constatar a
realidade ou verdade de um fato que o notario vé, ouve ou percebe por seus
sentidos, cuja finalidade precipua € a de ser um instrumento de prova em processo
judicial, mas que pode ter outros fins na esfera privada.

A natureza juridica da escritura publica € constitutiva obrigacional e a
natureza juridica da Ata Notarial é autenticatoria.

O objeto da Ata Notarial sdo os fatos juridicos em sentido estrito, sendo
assim, estes sao isentos de manifestacdo de vontade das partes. Ainda, quanto ao
seu objeto da prova sdo os fatos proeminentes e relacionados ao processo, fatos
estes que precisam ser discutiveis, ndo notorios e ndo submetidos a presuncgao
legal.

Com as alteracdes apresentadas pelo Codigo de Processo Civil de 2015
em relacdo a Ata Notarial que foi inovada ao prever o instrumento da Ata Notarial,
em seu art. 384 dispde o novo Cdodigo que “A existéncia e o modo de existir de
algum fato podem ser atestados ou documentados, a requerimento do interessado,
mediante ata lavrada por tabelido” que poderdo incluir até mesmo dados
representados por imagem ou sons gravados. (BRASIL, 2015)

Na usucapido, a Ata Notarial podera atestar o tempo de posse do
requerente, bem como de toda a cadeia possessoéria para que fique devidamente
comprovada a posse e o direito a aquisicdo da propriedade do imovel pela

usucapiao, “conforme o caso e suas circunstancias”.



35

Com a recepcdo da Ata Notarial no NCPC/2015, acredita-se que um
maior numero de operadores do direito e pessoas que tem interessem passem a
tomar ciéncia desse meio de prova e aplica-lo a seu favor, tanto como meio de prova
dentro dos processos quanto como um elemento de estimulo nas autocomposicoes
extrajudiciais.

Portanto, em relagdo a essa recente alteracdo introduzida no ambito do
Cddigo de Processo Civil, ao meu sentir, merece aplausos a iniciativa, uma vez que
se coaduna com uma pratica bastante enriquecedora para o processo e para a vida
de todos, de um modo geral, permitindo alcancar os preceitos maximos de um
processo justo para as partes litigantes que receberdo a prestacao jurisdicional e
extrajudicial, mediante as provas produzidas.

Espera-se, contudo, que com a adocdo expressa da ata notarial como
meio de prova tipica, a comunidade de operadores do direito possam ampliar a sua
aplicabilidade, buscando com isso, ir ao encontro das exigéncias sociais, para
alcangar uma prestacéo jurisdicional mais justa.

Com a adocdo expressa da Ata Notarial como meio de prova tipica,
busca-se dar ao processo celeridade no que tange preservar uma prova que corre o
risco de se perder no tempo, fazendo com que O processo siga Seu Ccurso,
dispensando assim, a antiga necessidade de recorrer ao Juizo para producao
antecipada de prova e dar a real efetividade de guarnecer a seguranca da prova
para ndo ocorrer 0 seu perecimento.

Conclui-se, portanto, com o sentimento de aprovacdo e que 0 Nnovo
Cddigo de Processo Civil, como muito bem fez com a ata notarial e com a usucapido
extrajudicial, realmente caminhe rumo a um futuro menos burocratico, mais agil e

humano.
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