EMPREENDIMENTO MULTIFUNCIONAL NA RODOVIA SC 401

SANTO ANTONIODE LISBOA -

INTRODUCAO

O presente trabalho propde um empreendimento multifuncional localizado na
Rodovia SC 401, no bairro de Santo Antonio de Lisboa, em Floriandpolis, Santa
Catarina, criando um espaco composto por op¢cdes de moradia, trabalho, lazer
e servicos, unindo usuarios e usos mistos para serem usufruidos em diversos
periodos. Sabe-se que a ligacdo entre o pedestre e a rua € imprescindivel
para uma cidade sustentavel e, para que iSSoO ocorra, € necessario que estes
espacos sejam mais seguros e estejam interligados.

Dessa forma, é possivel perceber a importancia de se pensar na cidade
focada na escala humana, areas de usos continuos com locais de
permanéncia e apropriacdo dos espacos pelos usuarios.

LOCALIZACAO

O terreno, de aproximadamente 16 mil m?, possui acessos pela Rodovia José
Carlos Daux (SC 401), km 8 sentido bairro-centro, e estrada geral Caminho
dos Acores, com topografia suave, esta localizado em um dos pontos visuais
mais privilegiados do bairro. Com o objetivo de qualificar a area em questéo
com um novo empreendimento, explorou-se as conexdes por meio de Novos
fluxos entre as vias do terreno localizado conforme mapa esquematico @baixo:

Santa Catarina

Figura 01 - Mapa esquematico da localizacao da area
Fonte: Google Earth editada pelo Autor

OBJETIVO GERAL

Elaborar um anteprojeto de um empreendimento multifuncional localizado na
Rodovia SC 401, no bairro Santo Antonio de Lisboa.

DIRETRIZES

Conforme conversa com a Arquiteta e Urbanista Beatriz Zeglin, algumas

JUSTIFICATIVA

Com o desenvolvimento da cidade de Floriandpolis, aumenta-se a
necessidade de novos espacos para instalacédo de empreendimentos voltados
a atender as demandas de seus usuarios.

A importante rodovia José Carlos Daux, a SC 401, conecta o centro da capital
do estado de Santa Catarina aos bairros do norte da ilha, onde se tem grande
potencial de mercado variado ao longo do seu eixo com espacos de
gastronomia, lojas de decoracdo, 6rgaos publicos, areas de entretenimento,
empresas de inovacao, entre outros usos, isto devido ao fluxo significativo de
veiculos que trafegam pela mesma.

H& um grande potencial para um empreendimento que conecte a rodovia SC
401 a orla da baia norte, préoxima a estrada Caminho dos Acores, gerando
novos fluxos e densificacao, trazendo maior vitalidade ao entorno.

Considerando o atual momento de pandemia do COVID-19, a relacéo
interpessoal e de trabalho sofreram alteracdes, devendo-se pensar ainda mais
na qualidade do local de trabalho, convivéncia social e intima, a fim de
proporcionar o melhor espaco unificando essas funcdes em um mesmo local,
incrementando a vida urbana e construcéo da cidade.

METODOLOGIA

Para o desenvolvimento deste trabalho foram utilizadas as metodologias de
levantamentos de dados topograficos por empresas especializadas,
levantamento de dados técnicos com consultas ao Plano Diretor e Codigo de
Obras do Municipio de Floriandpolis, seus zoneamentos e indices urbanisticos
e demais 6rgaos especificos necessarios, além de pesquisas bibliograficas
sobre o0 tema, realizando-se assim o diagnostico da area.

Em seguida foram elaboradas as pesquisas de tipologias arquitetbnicas
voltada a realidade da atual pandemia COVID-19 onde foram feitas consultas
com a arquiteta Beatriz Zeglin, que esteve desenvolvendo pesquisas no
assunto para se compilar e identificar informacdes ao que se propde, onde se
desenvolveram diretrizes para elaboracédo da proposta de partido, tipologias e
areas comuns no anteprojeto.
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DIAGNOSTICO DA AREA-LEGISLACAO

Figura 02 - Zoneamento do terreno, Area de Marinha e Areas Inundaveis
Fonte: Geoprocessamento PMF editado pelo Autor

Conforme o Plano Diretor de Florianépolis de 2014, norma municipal valida
para a cidade, o terreno possui dois zoneamentos, constando parte localizada
em Area Mista Servico (AMS) e outra em Area Turistica Residencial (ATR).

O terreno previamente identificado possui area total de 15.794,56 m? e taxa de
ocupacédo de 50% em ambos o0s zoneamentos. Levando-se em conta o
coeficiente de aproveitamento € o numero de gabaritos previsto de 02
pavimentos, o potencial maximo edificavel permitido € de 20.721,58 m?.

No que tange os Terrenos de Marinha, apenas uma parte do terreno encontra-
se em area do Patrimbnio da Unido, localizada em grande parte no
afastamento frontal (fachada oeste) e lateral (norte).

Conforme identificado no Geoprocessamento da Prefeitura Municipal de
Floriandpolis (PMF), ha uma area do terreno que encontra-se em local
classificado como inundavel, sendo assim, analisou-se para que a area seja
permeavel além de se evitar a construcdo minima de subsolos, evitando
transtornos futuros nessas margens.

CONTEXTO HISTORICO

Santo ‘Antonio de Lisboa € uma das freguesias mais antigas da Ilha e de

grande importéncia histérica . para a cidade. Foi «passagem de figuras

relevantes que.contribuiram para o povoamento da cidade destacando-se os

FUNDAMENTACAO TEORICA

A cidade compacta busca a centralidade assim como o conceito do novo
urbanismo e, conforme Rogers (1997), ela cresce em volta de pequenos
centros de atividades comerciais e sociais localizados junto a pontos de
modais de transportes, pontos focais e suas vizinhangas, personificando seus
habitantes como ferramentas de atividades humanas e da sua cultura local.
Ainda para Rogers (2005), as edificacdes de uso misto sdo 6timas formas de
se reduzir o uso de carros diariamente, trazendo maior qualidade de vida.

Richard Rogers (2001), mostra a situacéo das cidades nos ultimos 20 anos e a
relaciona com a qualidade de vida da populacéo e cita a dependéncia de
automoveis e propde uma alternativa para alterar o quadro existente por meio
de uma cidade sustentavel.

Densificar areas onde ha infraestrutura e prever locais que concentrem
servicos e diversos usos é muito importante. Para Gehl (2013), em seu livro
Cidade para as Pessoas, a estrutura das cidades medievais e suas curtas
distancias entre pracas e mercados davam suporte para a sua fungcdo como
centro de comércio, fortalecendo a economia.

Ferreira (2014) relata que os espacos além de abrigar funcdes internas,
podem influenciar ou serem influenciados pela dindmica urbana, conforme sua
configuracdo de permeabilidade, relacdo dos espacos, relagdes publico x
privado e escala do pedestre.

Os edificios multifuncionais sdo sementes na regeneracao urbana podendo ser
um processo de constituicdo do tecido urbano, diversificando as atividades e
usuarios, aumentando a convivéncia em areas, ampliando fluxos e conexdes.

Em alguns locais houve a vinculacdo de densificacdo com a verticalizacao, € a
escala humana se perdeu. Entdo, uma construcédo de menor gabarito € maior
proximidade com a essa escala, trara maior relacédo entre a edificacé&o e seus
usuarios.

Le Corbusier, junto a outros pensadores do Movimento Moderno,
desenvolveram o “novo modo de morar”, formados por um espaco privado de
moradia junto com servicos e atividades comerciais, buscando a coletividade.
(Nardelli, 2005, p. 30). Isso traz uma mobilidade sustentavel segundo o autor.
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Por meio da implantagdo com uma quadra aberta, os fluxos gerados tornam os
empreendimentos mais permeaveis e na escala humana. Conforme exposto
por Guerra (2006) Christian de Portzamparc aponta essa solucédo das quadras
abertas para reducao dos aglomerados urbanos impermeaveis, aumentando a
qualidade das cidades onde ha um térreo mais ativo e acessivel aos usuarios,
com mais fachadas para atrair os pedestres.

Figueroa (2006) destaca que a quadra aberta, concilia a diversidade e a
pluralidade da arquitetura contemporanea, recuperando o valor da rua e
esquina dando qualidade e autonomia aos edificios modernos. O autor
também traz que aberturas visuais e acessos mais generosos da insolagéao
sdo resultados dessa solucé&o. Dessa forma, seguindo esses principios, o
edificio possuira mais esquinas que podem ser exploradas, tornando-o mais
convidativo, tanto para permanéncia no empreendimento, quanto para acesso
as vias principais do local.

FACHADAS ATIVAS

No Brasil, partir da década de 1930 os edificios comecaram a apresentar
setores residencial agregados ao comércio e servicos. (Nardelli, 2002).
Quando uma quadra é provida de usos em escala humana e fachadas ativas
ocorre um aumento natural na movimentacao, juntamente com a questao dos
usos combinados tornando o local capaz de ser uma centralidade para o
bairro, um ponto de encontro, aumentando a interacao da populacdo com a
nova edificac&o, fomentando o desenvolvimento do local.

Gehl, (2013, p.162) traz que "ndo se importa quanto se estude o clima, a
iluminac&o ou o mobiliario entre outros fatores essenciais a qualidade urbana
se a qualidade espacial ndo for cuidadosamente analisada". As experiéncias
de bem estar nas cidades s&o ligados ao modo da estrutura urbana estar
harmbnica com o corpo humano e seus sentidos. Se n&o houver bons espacos
e boas escalas humanas, néo existirao qualidades urbanas cruciais.

Ainda para Gehl (2013) um caminho arborizado, espacos de estar valorizando
o transito e a permanéncia da populacédo faz diferenca decisiva no uso do
local. Meios automotivos de locomocéao substituidos por meio de qualificacéo
dos passeios valorizam a escala humana.

USOS COMBINADOS

As areas urbanas necessitam de pessoas transitando em todos os periodos do
dia a fim de que se tenha vitalidade no local, cumprindo assim suas funcdes e
trazendo um bom resultado. Conforme Jacobs (2002, p.167) para uma
vitalidade dos bairros, "precisa-se de pessoais que estejam na vizinhanca com
propodsitos diferentes, ou entéo eles s6 serdo usados esporadicamente.”

Os usos principais, ainda segundo a autora, sdo aqueles que por si s6 atraem
pessoas por funcionarem como ancoras. Escritérios sdo considerados como
usos principais € moradias também. (Jacobs, 2002). Para a mesma, locais
com diversao, recreacdo e galerias de arte também podem ser considerados
COMO USOS principais.

Assim como sao necessarias as quadras curtas, € necessario que se tenha um
transito entre essas mesmas por meio dos seus equipamentos, permitindo
uma melhor caminhabilidade entre os locais de moradia, trabalho e lazer.
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implementacdo das vias de acesso, -foram feites investimentos: promavidos

pela ocupacéo turistica intensa no.litoral e investimenios de grupos privados

ligados ao mercado imobiliario e a construcao civil.
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diversos eventos que ocorrem durante o ano e envolvem os moradores.

TERMINAL INTEGRA

* Sistema de renovacao de ar;

* Reconhecimento facial na catraca com aviso de utilizacdo de mascaras;
* Destaque para cozinhas nas unidades;

* Unidades projetados com home office;

* Espacos de permanéncia nas areas perimetrais das edificacoes;

* Escadas mais largas e;

* Incentivo ao uso de escadas e rampas ao inves do elevador.

Q desenvolvimento atual do bairro muito se deve a criacdo da Rodovia José
Carlos Daux, a SC 401, projetada para que se.conectasse .o centro da cidade

ao norte da ilha, onde investidores adquiriram grandes propriedades e
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influenciaram na execugdo da mesma junto ao Estado. Dessa forma, o local se

Figura 04 - Localizacao da 4rea tornou cada vez mais- movimentado -e valorizado, devendo sempre ser

Fonte: Google Earth editada pelo Autor requalificada para.que atraia.mais usuarios de forma eonstante.

Figura 06 - Perspectiva da area

Fonte: Google Earth editada pelo Autor POTENCIAL CONSTRUTI VO

Figura 07 - Mapa das principais vias
Fonte: Geoprocessamento editada pelo Autor

Figura 08 - Mapa dos usos
Fonte: Geoprocessamento editada pelo Autor

PROPOSTO MOBILIDADE URBANA

[to(m2) [11(m2)

MAXIMO PERMITIDO
AREAS (m2) [PC (m2) TO (m2) [Tl (m2)
AREA TERRENO| 15.794,56| 15.794,56| 7.897,28| 11.056,19
AREA ATR 2.5 7.582,78| 7.582,78|3.791,39| 5.307,95
AREA AMS 2.5 8.211,78(13.138,85| 6.569,42| 5.748,25

USOS

PC (m2)

A mobilidade urbana de Floriandpolis tem apresentado um crescimento
irregular e desordenado no decorrer dos anos. Uma das causas é 0 avango
crescente de modais particulares saturando as vias, causando diversos
problemas relacionado ao assunto, onde acredita-se que o incentivo de
empreendimentos multifuncionais evitara deslocamentos desnecessarios,

7.476,563]3.745,49] 4.028,28
6.751,12] 4.471,20] 1.679,00

As edificacfes encontradas proximas a area possuem 0s usos classificados
em residenciais e comerciais, ndo se identificando empreendimentos
multifuncionais ou institucionais no raio analisado.

Quadro 01- Potencial construtivo proposto
Fonte: Plano Diretor PMF editado pelo Autor

O uso residencial € predominante desde condominios residenciais a casas

* Implantag&o dos volumes com seus .« piyisao dos volumes comerciais e msideneiaie

e Divisdo dos volumes

D
ANALISE BIOCLIMATICA~,

S
S
S

melhorando os problemas viarios.

O sistema identificado no raio analisado possui vias de transito rapido, uma via
arterial, representada pela SC 401 e via panoramica - a estrada Caminho do

isoladas em grandes lotes e em pontos mais elevados da encosta, 0os quais
contemplam a vista panoramica da Baia Norte.

Também sao identificados edificacdes classificadas como comerciais, tanto na
regido das margens da Rodovia José Carlos Daux — SC 401, estabelecimentos

potenciais maximos conforme curvas de
niveis proporcionando que o volume
comercial possua permeabilidade visual
para o mar;

residenciais criando um eixo de conexao

central entre a rodovia SC 401 e o  gojucses arquitetdnicas visando também
Caminho dos Agores, além dos  menorimpacto na paisagem urbana;
Boulevards;

gerando maior qualidade em suas

O clima da cidade de Floriandpolis segundo as Acores. A mesma possui uma caracteristica estreita e o fluxo de veiculos

EPAGRI é classificado de acordo com a Koppen
como Subtropical Temperado com chuvas bem
distribuidas e o vento dominante sendo o sul (mais
forte) e o reinante, o Nordeste (maior frequéncia).

gastronébmicas do bairro.

também intenso, devido a presenca de usuarios em busca de opcgdes

O terreno encontra-se entre as alcas de retorno viario do bairro de Santo

Anténio e de Cacupé, fator estratégico para sua implementacéo.

do segmento gastronbmico e administracdo imobiliaria no Caminho dos
Acores.

Como citado, ha caréncia de servicos e 0s pontos institucionais, o terminal de

integracédo de transporte, escolas, igrejas, associacao de bairro entre outros,

* Setorizagdo dos volumes conforme
demarcacédo da divisao dos
zoneamentos (ATR e AMS);

* Previsdo de sacadas e gardens

contemplativos nos volumes
residenciais;

Criacdo de uma passarela (terraco
contemplativo), com um jardim elevado,
como uma gentileza urbana
arquitetbnica permitindo a comunidade

Vias Panorémicas : ) : : a visualizacao do mar de forma publica;
situam-se em locais mais afastados. - Posicionamento dos volumes Com a . Divisses dos volumes bara maior

criacdo de Boulevard central e lateral.
com pretensao para recebimento de
eventos ao ar livre;

O terreno em Santo Antdnio de Lisboa encontra-se
protegido- das fo?f’es incidéncias desses ventos
devido a proximidade com o morro, tendo um mar
calmo em sua orla.

Residencial W Comercial

Vias Arterial @ Ponto de Onibus existente

mar; verticais principais nos volumes;

154 m

CONDICIONANTES DO TERR ENO
* Criacéo de fluxo central entre as torres

residenciais;

Adequacdes para se ter boa forma e
funcao;

* Aumento do pé direito do térreo do

-
VENTO NORDESTE - REINANTE  VENTO SUE“DOMINANTE
volume comercial a fim de elevar o

MAIOR FREQUENCIA MAIOR INTENSIBADE
o >

Por meio das andlises das condicionantes legais, tem-se 0S seguintes
potenciais construtivos setorizados nos zoneamentos, com suas taxas de
ocupacéo e impermeabilidade maximos previstos ao lado.

primeiro pavimento e permitir utilizacao « Novos fluxos para maior conectividade « previsdo de terracos nas torres:
de mezaninos nas lojas, aumentando 0 gntre 3 cidade, natureza e orla.

potencial construtivo.

124 m

* Mobiliario de baixo impacto ambiental.

— Também levou-se em conta os afastamentos laterais, frontais e de expansao
o da rodovia para o local, além da Linha Limite dos Terrenos de Marinha (LLM).

DEMAIS FATORE ™

* Reformulacédo para 03 blocos
residenciais a fim de gerar maior
qualidade nas unidades projetadas;

Como hé vegetacado condensada, por meio de levantamentos e consultas em
orgéos fiscalizadores (FLORAM) e empresas especializadas, constatou-se a

Estrada o Caminho dos Acores
Afastamento Frontal - 4 m

possibilidade de replantio da vegetacao, caso seja necessario. \
, loclimaticos, a . L N : : , ] €
> B . : s , Topografia possui inclinagcao suave (i=5%) na maior parte da area. O desnivel 102 m &y * Eliminacdo do fluxo central para
mobilidadesurband, “os usos das edificagbes locais L . : o
do terreno se inicia no nivel 02 em sua fachada Oeste (Estrada Caminho dos 20m ampliacdo do Boulevard lateral,

CURVAS DE NIVEL trazendo maior qualificagdo do mesmo;

Acores) e possui um aclive com extensdo de 154 metros até o nivel 11, na sua
fachada Leste (Rodovia SC 401);

S Afastamentos laterais 1,5 m

S
™
3!
V—
@ 05 10 15

- - : . o o=
? ga concentracao e sua distribuicdo em seus lotes.

; Conforme exposto a seguir, percebe-se o quao
privilegiado encontra-se o terreno ao qual se

propde a instalacdo do empreendimento
multifuncional.

Conforme levantamento topografico do terreno e das informacdes
disponibilizado no site da Prefeitura Municipal de Floriandpolis ha um desnivel
suave entre os niveis 02 e 11.

* Melhor setorizacéo e acessos exclusivos
para maior privacidade as torres
residenciais com a nova volumetria.
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@ MODULACAO ESTRUTURAL L::::l::::ﬁ”&:::: ! = suites. Vagas para automoveis elétricos também serdo disponibilizadas, além das vagas reservadas
ESC 1/500 éb 1010 50 1010 50 1010 5 aos visitante, PCD e vagas para motocicletas.
Como o subsolo aflora 1.5 metros acima do nivel 02, as ventilagdes ocorrem nas partes superiores das
A estrutura do empreendimento sera composta por pilares e vigas de concreto paredes. O subsolo segue o formato da projecéo das torres para evitar o uso excessivo da implantacao } }
armado, laje protendida alveolar e fundagdes com sapata Isolada e seguiram do mesmo no terreno. J L
a modulacéo apresentada acima. As lajes expostas serdo impermeabilizadas
ta asfalti Figura 24 - Galeria Térreo Comercial . . . o L . , , PLANTA CHAVE
com manta asfaitica. Também foram previstas as areas técnicas necesséarias e os halls de acesso, setorizados e PLANTA CHAVE - 03 SUITES PLANTA CHAVE - 02 SUITES
Fonte: Autor - 2021 RS O (D (T) TORRES COMERCIAIS
individualizados para cada torre. ESC 1/1000 ESC 1/1000

ESC 1/1000
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ESCALA HUMANA

As edificacbes com poucos pavimentos aumenta a relagdo do usuario com o
térreo. O pavimento subsolo aflorado 1,5 metro permite a elevacao das torres,
tornando-as mais privativas. As ventilacdes dos pavimentos subsolo se daréo
pela parte superior das paredes acima do nivel do solo.

Duto de ventilacdo do
subsolo a cobertura

Janelas basculantes nos banheiros

Rebaixo do teto nos banheiros \ = H /

Figura 25 - Acesso Subsolo Residencial - Fachada Oeste - Fonte: Autor - 2021

LT E 1111

Figur 26 - Galeria Cdmeréial Pavimento Superior - Fonte: Autor - 2021

R

I

ntral e Sacadas Comerciais - Fonte: Autor - 2021

11.2
10.3 As edificacbes com menor gabarito também reduzem o impacto na paisagem fﬂ ] ﬁ ] W]
urbana. A arborizac&o nas areas sob as lajes se dardo com a construgcao de -
69 canteiros elevados ou vasos. &
[
35 {? o C ACESSOS AOS SUBSOLOS
20 o Adie @il o
0.8
'T Localizados na parte mais ao norte do terreno, 0s acessos aos subsolos ficam
setorizados evitando maiores conflitos entre 0os pedestres e veiculos. A fim de
3 atingir o mesmo nivel do subsolo residencial, para que haja a conexéo entre
CORTE AA° ACESSOS E CIRCULACOES ambos, a extensa rampa de acesso ao subsolo comercial foi setorizada na
ESC 1/250 , o , extremidade do terreno impactando minimamente possivel na implantacéo. “"'““““,,,..._
. . . . . oL Brises moveis lateralmente de Madeira H||| |
Os acessos das torres residenciais se dao por amplos patios frontais privativos - - - 24.9 ““H“h. ‘
. : N L Brises fixos de Madeira com rotacé&o - : ~ . o , , b/ ¢
projetados para trazer maior sensacdo de bem estar aos usuarios. Rampas e de 90 graus no seu eixo 26 Pistas de desaceleracédo foram criadas devido a alta velocidade da rodovia, |
escadas permitem acesso a todos os usuarios aos volumes das circulagbes Mezanino das lojas ) T evitando acesso direto ao subsolo e possiveis acidentes. L
verticais internas de cada torre. Circulagcdes amplas, com rasgos, sacadas e 18.9 {
duto§ de ventilagcdo permitem a troca constante do ar e iluminagcao natural ao Ventilagado do subsolo — . ‘ i ””HHIH\W‘HHHHHW-
16.3 ambiente. 155 > NG
119 Nas torres comerciais, amplas escadarias, além dos elevadores, incentivam o . 13.0 #A? |
703 uso das mesmas. As relagbes expostas neste corte mostram o pavimento | L BEE BB EEE jﬂ | — EEEEE 10.3 - h = W@ % % == % ﬁ
e I N
térreo com suas lojas e mezaninos, e 0 primeiro pavimento com as salas e
6.9 sacadas comerciais, além do amplo terraco em sua cobertura. f
20 w}qv??j EW}@W?@ £ {1 Il COMERCIO
08 S 5L 16 e
| Com as torres comerciais localizadas proximas a Rodovia José Carlos Daux,
0s acessos foram criados na lateral das mesmas para que convidassem 0s
CORTE BB usuarios a entrar no projeto para terem acesso as lojas e salas comerciais.
MATERIALIDADE E CONEXOES Canteiro com vegletagéo permitindo |
ESC 1/250 permeabilidade visual controlada € maior 24.9 Os brises na fachada leste, trazem, além de controle de radiacdo solar, uma
o , , o , privacidade as unidades residenciais - . : L N .
A materialidade dos revestimentos traz unidade arquitetdnica ao projeto. A —— relagdo com o exterior de forma a gerar privacidade aos lojistas mas também
: : : - . . Duto de Ventilacéo L ] ] :
passarela contemplativa possui canteiros com vegetacdo de médio porte a fim uma barreira visual fluida com os grande fluxo de veiculos da rodovia SC 401, L
de gerar privacidade as unidades residenciais. Sua escadaria com reforco 18.9 gerando maior conforto ambiental. ¢
estrutural conecta os usuarios do pavimento térreo da torre comercial com o - ‘
16.3 pavimento pilotis do empreendimento. 155
1.2 Amplas unidades foram projetadas para trazer qualidade aos espacos . /‘/@ é i
703 propostos. Os dutos de ventilagdo e iluminagdo contam com protecdo de ‘ i EEEE N f /ﬁ i _ ﬁ = = % == 2 8 % ﬁ
T grades na parte superior para evitar acidentes. #_// —_—
59 i
ﬁ —— —
35 §%§ =
el @ @@ﬁ %@ = - DESCOBRINDO O PAVIMENTO PILOTIS
08 S — — EeoolaaEas
| : , . . :
Com a implantacdo do pavimento térreo da torre comercial no nivel abaixo do
CONTEMPLACAO A NATUREZA nivel inicial do terreno pela fachada leste, conforme os usuérios percorrem em
direcado as torres, descobre-se um rasgo no terreno com inclus&o de rampas e
CORTE CC Os terracos foram projetados a fim de proporcionar maior conexao com oS espacos de estar.
ESC 1/250 potenciais visuais do local. As piscinas de uso comum, localizadas na fachada Prainha com guarda corpo lateral
oeste das coberturas das torres, contam com “prainhas’ protegida por guarda- em vidro temperado e piscina Os usuarios percorrem 0s caminhos que desejarem para acessar o pavimento
corpos nas laterais. com borda infinita : pilotis, optando pela escadaria lateral, proximo a fachada sul, pelas rampas
A acessiveis em meio ao rasgo criado pela topografia do terreno e a edificacao,
Criacao de pontos focais e aberturas visuais para contemplacédo exploram os ] por meio das circulacfes verticais das torres (escadas, elevadores e escadas
potenciais visuais de todas as torres, utilizando a estratégia de rolantes) ou apds apreciarem a vista da passarela contemplativa, descerem .- "
acompanhamento das curvas de niveis, implantando o nivel do térreo J8.9 L F ] \. | | B i pela escadaria central. e — '-
16.3 comercial acima do nivel da cobertura do residencial. - T
13.9 Os acessos secundarios das torres residéncias criam mais fluxos ao Boulevard R ——.
11.2 central, repleto de arborizagdo com seus quiosques e espacos de . i
Inn ) A 11 } ‘\‘ T
10.3 permanéncia. Rampas e grandes areas de circulacdo entre os patamares ! % ERD R D ED DN E i | | |z — ﬁ = iL % E =85 % ﬁ . N}H g
desenvolvidos, que acompanham as curvas de nivel do terreno, tornam a ] N T == /ﬁk e '—__
53 caminhabilidade mais agradavel. | |
i D 0 N
~ (== =
20 ﬁ@% = @ § - i -
| = Ml !
28 o= BOULEVARD CENTRAL E LATE RAL ~F P} ,,AWH
‘ AT ‘HI\"II i J| H . I r 4
Ao acessarem o pavimento pilotis 0s usuarios encontraréo o Boulevard Central -
CORTE DD Revestimento em Madeira com ripas do empreendimento, com espacos de estar e lazer e seus Quiosques.
£SC 1/250 vazadas em algumas partes para Posteriormente, para chegarem a estrada caminho dos acores e seus
ventilacdo natural da circulac&o vertical restaurantes e paradores, percorrerdo um caminho arborizado no Boulevard
BIOFILIA - | -
Lateral, amplo e de qualidade para estarem com seus familiares e amigos. Figura 28 - Boulevard Ce
. . . . , Esquadrias em aluminio com vidro
A conexao dos usuarios com os elementos naturais € vivos € de extrema duplos e tratamento termo acustico 24.9 A privacidade da torrres residenciais se dard por meio de vegetagcdo mais
importancia. A arborizacao dos passeios publicos aumenta a vitalidade e densa entre o Boulevard, os espelhos d'dgua e suas fachadas, distanciadas
tempo de permanéncia dos usuarios no local. Passeios verdes criam um Brises moveis de Madeira generosamente por canteiros, provendo seguranca e sossego aos moradores,
refigio em meio a cidade, qualificando o espaco e valorizando 0s espacos Ventilagao Subsolo Aflorado 18.9
publicos com iluminacé&o planejada, trazendo mais seguranca. T |
16.3 15.5
A criacao de um jardim suspenso na passarela contemplativa permite que de -
diversos locais do empreendimento, que estdo em niveis mais elevados do, ‘ o o
11.2 . 1 ;fﬁ
703 possam se ter ambientes de estar verdes e ndo apenas um terraco A | f — | {5 fﬁ = = A % == % ﬁ
~ i "
impermeavel. Isso colabora com a qualificacdo do espaco e bem estar dos
6.9 USUArios. 1
39
20 ot o ;;? = 8o
08 1l -
|
CORTE EE
ESC 1/250

YUNISU

Universidade

Figura 29 - Quiosque Comercial - Pavimento Pilotis - Fonte: Autor - 2021
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Dutos de ventilagao natural
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CORTE FF

ESC 1/250 FACHADA OESTE

ESC 1/250

Jardim Vertical nas fachadas Leste dos volumes 8 : N — :
: N o , . i Circulacdes Verticais com sacadas para maior
das circulacfes verticais das torres residenciais :

: . ventilac&o e iluminacéo natural
' € demais paredes e muros indicadas com mesma textura
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FACHADA NORTE
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ESC 1/250
08
CORTE GG
ESC 1/250 Elevadores Panoramicos nas torres comerciais
__________________________________________________________________________________________ Fonte: Schmidt Elevadores g;
22.6

FACHADA LESTE

ESC 1/250
BE i

159 |4 'L_ L i 1

i & J@ -
103 LU ! 1 8

gi; i EEE D EEHE N {? %%@E
37 | d M
08 == _ o
CORTE HH FACHADA SUL
ESC 1/250 ESC 1/250
Figura 30 - Acesso Torres Comerciais Figura 31 - Circulacao Para Acesso Torres Comerciais Fiqura 32 - Passarela Conternplativa
e Passarela Contemplativa e Passarla Contemplativa 9 Fonte: Autor - 2021 P Figura 33 - Terracos Contemplativos Torres Comerciais

Fonte: Autor - 2021

Fonte: Autor - 2021 Fonte: Autor - 2021

3 MATERIALIDADE

Para composicao da materialidade do empreendimento teve-se a premissa de
se escolher materiais naturais. A pedra portuguesa foi o grande destaque para
0s revestimentos dos pisos de areas amplas e importantes devido a sua
permeabilidade e representacdo historica vinculada a area.

™~

g L Ll Bt i Para composicao de brises, guarda corpo e feto presentes optou-se pela {_,(
‘ ‘ | Madeira Cumaru de puro Cerne (100% renovavel) devido a resistencia para

| | R N ol L TR, areas externas. Revestimentos externos foram deixados na forma bruta como

” ! i — R concreto aparente, com devido tratamento de impermeabilizacdo. No que

tange os vidros e suas estruturas metélicas pretas, optou-se por vidros duplos PEDRA MADEIRA CONCRETO VIDRO

temperados devido aos grandes planos. PORTUGUESA CUMARU APARENTE TEMPERADO

| »E‘I;l Sua combinacéo reflete a arquitetura contemporéanea e integrada a area.

PERSPECTIVAS GERAIS
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