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1.2 Objetivo Geral

Produzir alem do projeto urbanistico modelos habitacionais voltados a qualidade do espago, proporcionar residéncias com
valor e pertencimento, utilizando como solugbes arquitetdnicas tipologias gradativas com margem para expansodes
graduais, , ressignificando o padrao para algo mais singular e préximo das necessidades especificas.

1.3 Objetivo Especifico

Identificar o modelo ideal de habitagdo considerando as caracteristica e demandas do local de estudo

Produzir novos modelos habitacionais mais amplos as necessidades.
Atribuir utilizacdo de uso de solo misto, para proporcionar e incentivar comércio local.

Atribuir em proejto anexos gradativos que serviram como ampliagao de projetos, conforme as necessidades familiares
evoluam, os projetos podem crescer gradativos paralelos as necessidades.

Diminuir segregagao em habitagdes sociais.
Gerar identidade e pertencimento as tipologias em projeto.
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1.5 Identificacao de Objetos Similares no Entorno

Pouso Alegre conta com varios projetos de cunho social, conforme discutido na secretaria de habitagdo os mais
antigos foram implantados no modelo de convénio com a COHAB em parceria com a prefeitura, as responsabilidades
variam de projeto para projeto, de modo geral a prefeitura arcava com a infraestrutura e o terreno, a COHAB ficara
responsavel pela execucdo dos empreendimentos e repasse. Atualmente essas iniciativas podem vir da prefeitura com
em parceria com a caixa, que incorporou as responsabilidades do BNH e COHAB, ou de iniciativas privadas. Conforme
Figura 1, os locais destacados em vermelho de tom mais escuro, localizam-se em Zonas Especiais de Interesse Social
Consolidadas (ZEIS 1), ou seja, areas que foram destinadas aos projetos habitacionais anteriormente, os destacados em
vermelho de tom mais claro sdo destinados a novos empreendimentos. ja os Destacados com a logo amarela, s&o projeto
habitacionais verticais de cunho privado, de responsabilidade da BRZ empreendimentos, atualmente a mais difundida em
Pouso Alegre. Os marcadores destacados em azul, cinza, verde e vermelho, sdo projetos habitacionais executados de
tipologias verticais executados pontualmente por empresas diversas.
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1.6 Justificativa

Acerca do cenario econbmico em declinio e o crescimento populacional sempre acedente, viabiliza-se cada vez
mais a ideia de projetos sociais, de acordo com os dados revisados pela Fundagédo Joao Pinheiro ano-base de 2019, o
déficit habitacional em todo o Brasil esta em 5,8 milhdes de moradias.

O estudo também apresenta uma tendéncia de aumento no déficit. Uma das causas para esse crescimento € o 6nus
excessivo com aluguel urbano, hoje caracterizado como o principal componente do déficit.

Nos quatro anos considerados pelo estudo, o numero de casas desocupadas por conta do valor alto do aluguel saltou de
2,814 milhdes em 2016 para 3,035 milhdes em 2019.

Em paralelo com a Fundagao Joao Pinheiro a PNAD Pesquisa Nacional por Amostras de Domicilios de 2015, aponta
no grafico 1, que a margem de pessoas com o rendimento salarial de 1 a 2 Salarios ocupam cerca de 37% da populagao
sudeste do Brasil, vide grafico 1.
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2.2 Referencial Teodrico

Habitagdo Etmologia
Do Latim HABITARE, “viver em, morar”, relacionado a HABERE, “possuir, ter, manter” (Luisa,2010).

cional, gerando
iam a demanda
bmparativa para

Habitacado Social
, as habitagdes

aceitos que as
a segregacao
em locais nao

Como direito humano, a habitagao esta calcada na dignidade humana (cerne dos direitos fundamentais) cuja base é autonomia,
liberdade, participagdo politica e acesso a recursos materiais, bem como a protegdo contra o tratamento desumano e
degradante a qualquer pessoa. Da mesma forma, o direito a moradia corresponde tanto aos direitos civis e politicos como aos
direitos econdmicos e sociais, sendo reconhecido tanto pelo PIDESC (Pacto Internacional sobre Direitos Econémicos, Sociais
e Culturais) quanto pelo PIDCP (Pacto Internacional sobre Direitos Civis e Politicos) no ambito das Na¢des Unidas” (OSORIO,

2014). eculo XX, langaram

ara eliminagao das
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A urbanizagdo no Brasil sempre esteve nas rédeas do capitalismo, o aumento da industrializagdo reflete no aumento
populacional, o servigo gera a demanda, que por sua vez requer mao de obra e a mao de obra precisa residir. Na
perspectiva de Villaga o primeiro semblante de “habitacdo social” se consolidou em por volta de 1901 através de
habitacdes operarias executadas pelo setor industrial para amparar trabalhadores de ferrovias e mineradoras Villaga
(2001, p. 226).
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da terra, que por sua vés impacta nos de alugueis, de certa forma essa carga de incentivo central, distribuiu a populagao
criando uma espécie de filtro financeiro, a populagao economicamente abaixo dessa margem foi direcionada para areas
periféricas enquanto os que detinha de maior poder econdémico mantinham-se em areas centrais.

2.2.2 Congresso Internacionais de Arquitetura Moderna (CIAM)
O CIAM foi um concentrado de habeis profissionais das demais ramificagbes da arquitetura, com foco no progresso
social, utilizando a arquitetura e o urbanismo como instrumento impulsionador o CIAM através de discussées instruiu

parametros e diretrizes utilizados e difundidos internacionalmente.

Em 1922 com os preceitos do movimento modernos em alta o Congressos Internacionais de Arquitetura Moderna

(CIAM), atribuia experiéncias europeias na composigaéo e formulagdo de diretrizes de habitagdes de baixa renda, foi
determinante na insergao do governo do estado no que tange as diretrizes habitagdes sociais (BOLFE; RUBIN, 2014).

Até meados 1930 a urbanizagao era ramificada com tracos econémicos distintos, a populagdo predominantemente
rural, apos a finda da segunda guerra mundial, constitui-se avango econdmico e diversificagdo assalariamento crescente
da populagao (MARICATO, 2000, p.22).

) setor privado o
rvencgao publica
blicos, o estado
enda. De |a para
s do comércio e
abitacionais da

ente rurais, para
estimularam a
ara se tornarem

rsos publicos e

as AIPS como
liarias (BOLFE;

ional brasileiro,
amente mesmo
ais proximo um




Salienta Bonduki (2004), as IAPS eram regulamentadas isoladamente com leis especificas, essa disparidade
gerou conflito na unificagéo, criando barreiras na evolugao das mesmas como politica habitacional. De forma isolada as
IAPS contribuam para a mudanga do cenario habitacional brasileiro tendo iniciativas em varios cidades brasileiras, a
criagao do primeiro conjunto residencial do pais, no moldes da concepgao cidade-jardim, a Vila do IAPI representada na

Figura 2: Vila do IAPI
Fonte:Facebook,2018.

2.2.4 Fundagao Casa Popular (FCP)

Foi o primeiro érgéo brasileiro a centralizar as politicas habitacionais, criado em 1946 de (BOTEGA, 2007), articulava crédito
através das Caixas Econdmicas, IAPS, ou por bancos incorporadores, mas com intuito inteiramente politico, findou brevemente por
nao ter organizagao dos interessados e nem recursos orgamentarios para suportar-se ativo. (BOLFE; RUBIN, 2014). Para Bonduki
(2004), a FCP foi “considerada um simbolo da ineficiéncia governamental e do predominio da fisiologia em detrimento da
racionalidade e do interesse publico” (BONDUKI, 2004, p. 125). Apés a fracassada atuagao do FCP as unicas resolutivas em prol
das habitagoes eram as IAPS fundo de pensdes, e o crédito imobiliario da Caixa econdmica, apds a revolugao militar de 1964 e a
implementagao do BNH o pais passou por varias transformacgdes que remodelaram o cenario habitacional.

2.2.5 Banco Nacional de Habitagdo (BNH)

No setor habitacional intrinseco ao mandato de Castelo Branco criou-se o Banco Nacional de Habitagao (BNH), amparado pelo
Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) que instituiria as corregbes monetarias, vieram como proposta centralizar e direcionar a
habitagéo no pais, de forma a viabilizar aquisi¢do da casa prépria para as massas, financiados pelo BNH ou por grandes iniciativas
industriais (CHAFFUN, 1997, p. 26). Diferente do FCP que falhou como politica, e das AIPS que nao convergiam entre si, o BNH
consegui unificar e alinhar suas demandas, resultando de fato em uma politica de habitagao a nivel nacional.

Conforme Botega (2007), o BNH teria capacidade de superar do deficit habitacional brasileiro no periodo da ditadura, mas n&o
obteve sucesso. Apesar das varias criticas ao BNH e ao sistema como um todo, sua importancia é de fato muito relevante, podemos
considerar que entre periodo 1964 e 1986 foi o Unico periodo em que de fato o pais teve uma Politica Nacional de Habitacao.




Apoiava financeiramente no Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo (SBPE) e Fundos de Garantia por Tempo
de Servico (FGTS), consolidou financeiramente como uma das principais instituigdes brasileiras e a maior instituicao
mundial no setor habitacional (Bonduki, 2008).

As Companhias Estaduais de Habitagao (COHABS) eram as principalmente responsaveis pelas demandas do BNH,
quando o Banco entrou em estado critico, as Companhias foram restringidas pelo governo central, com intuito de diminuir
o endividamento para com os estados e municipios da Unido, passaram de agentes executores e promotores de obras
para orgaos de apoio, restringindo a capacidade de atuagdo dos estados e municipios no setor habitacional (Botega,
2007).

O Sistema complexo que envolvia 0 BNH em sua vigéncia teve um desempenho extraordinario, com margem para
superar o déficit habitacional colocando o Brasil em saldo positivo no quesito habitagdo, o banco e suas ramificagdes
vinculadas ao SBPE e FGTS garantiram estabilidade financeira e margem prospera para inser¢ao do programa, a
influéncia foi tremenda em todo territério nacional, o BNH resistiu firmemente até o colapso da crise econémica mundial,
posteriormente foi desestruturado e incorporada a Caixa Econémica Federal.

O BNH mudou a paisagem da habitacdo, durante sua vigéncia, sua influéncia foi indiscutivel para o cenario
habitacional brasileiro, se extinguiu devido a crise econémica mundial de 1979, as altas taxas de inflagdo desemprego e
recessao colaboraram para a finda em 1986, o 6rgao foi inteiramente desestruturado suas atribuicbes e pendéncias
passaram para a Caixa EconOmica Federal, a partir dai o pais passa por um periodo sinuoso sem politica urbana
habitacional (BOLFE; RUBIN, 2014).

2.2.6 Plano Diretor

Em 1988, a Constituicdo Federal fixou como obrigatério para os Municipios com mais de 20 mil habitantes a implementacao do
Plano Diretor. O Plano foi instituido como o “instrumento basico da politica de desenvolvimento e expansao urbana”. Logo, as
problematicas urbanas fundiarias passaram a ser direcionadas na Constituicdo. Os municipios, amparados por Leis Organicas

Municipais, ficaram atribuidos por implementar e reforgar diretrizes de planejamento Urbano nutrindo novos conteudos ao Plano
Diretor (BOLFE; RUBIN, 2014).

Somente em 1995 no mandato de Fernando Henrique Cardoso, posturas resolutivas forem implantadas por municipios, apds
atribuicdo da constituicéo e a instauragao do plano diretor a escala passou a ser municipal, retomou-se o Financiamento de Fundo
de Garantia por Tempo de servigo, mas agora bem mais flexivel e diversificado, programas convencionais de habitacionais de grande
porte foram ignorados, com vinda da Politica Nacional da Habitagcédo, confeccionada pela secretaria de politicas urbanas em 1996,
novos programas como Pré-Moradia voltados pra urbanizagéo de locais precarios e programa de Arrendamento Residencial (PAR),
utilizavam de recurso do FGTS, mas agora com o limitador de renda familiar de até 3 salarios, a demanda deixou de ser a casa
pronta empreitada, os estados e municipios foram flexibilizados a articularem defini¢des peculiares ao local de demanda, para gerir
tais programas foi idealizado o Ministério das Cidades, concentrando ordenamento territorial, transporte urbano e areas de
habitagdes (BOLFE; RUBIN, 2014).

Com as caracteristicas urbanas e habitacionais agora sendo direcionadas pela constituicdo, as politicas sociais ficaram de
certa forma mais locais a nivel municipal, essa redug¢ao de escala de certa forma € benéfica a analise de necessidades torna mais
incisiva quando a amplitude é menor, de maneira geral 0 panorama agora € municipal e reflete com exatidao as necessidades da
localidade, sendo assim todo o direcionamento urbano fica a critério do plano diretor local.




Confrome (BOLFE;RUBIN,2014) Somente no Governo Lula (2003) € implantado o ministério das cidades, a politica
habitacional foi institucionalmente arranjada com foco no setor excluido do direito a cidade ja habitacdo e servigos
basicos sédo constitucionalmente fundamentais a cidadania, a Politica Nacional de Habitacdo (PNH) cria o Sistema
Nacional de Habitagdo (SNH), os obstaculos do setor habitacional foram contidos com planos habitacionais em varias
esferas, nacional, estaduais e municipais de modo a manejar o déficit habitacional. Posteriormente em 2009 no governo
Lula, é crido o programa habitacional minha casa minha vida ainda vigente (Valencga; Bonates, 2010).

Posterior a constituicdo com as responsabilidades urbanas delegadas por planos municipais cada um a sua maneira
e demanda, ouve um refinamento com o a criacdo do ministério das cidades as politicas habitacionais enraizaram
semeadas pela constituicdo, o acesso a moradia passou a ser direito constitucional e essencial a dignidade humana.

2.2.7 Legislacao Especifica
LEI N° 4.380, DE 21 DE AGOSTO DE 1964.
Institui a corregcdo monetaria nos contratos imobiliarios de interésse social, o sistema financeiro para aquisi¢cao da casa

propria, cria o Banco Nacional da Habitagao (BNH), e Sociedades de Crédito Imobiliario, as Letras Imobiliarias, o Servigo
Federal de Habitagao e Urbanismo e da outras providéncias.

CONSTITUICAO DA REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL DE 1988

LEI N°® 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001. (Estatuto da Cidade)

de Estudos de
e 28.09.2007 a




Esta norma tem por finalidade atender as exigéncias do usuario em edificagdes e seus sistemas, considerando
aspectos muitas vezes nao abordados, como desempenho, durabilidade e manutenibilidade dos sistemas e edificagdes,
cada aspecto da NBR parametriza desempenho dos materiais, métodos e premissas de projeto intrinseco a etapa da
obra, para melhor coesao serdo analisados somente parametros e limites inerentes as premissas de projetos, O projeto
deve minimizar os riscos de queda mantendo o padrao de regularidade nos pisos e escadas, o acesso a locais elevados
devem-se manter restrito de modo a garantir a integridade do usuario. Todos os projetos devem garantir a infiltracdo da
agua pluvial, direcionando e captando agua das vias, lotes internos e area do entorno. Em relagao a iluminagao natural
podem ser aplicados com a correta distribuicdo dos comodos, orientagao geografica, tipo, posicionamento e orientagao
das aberturas, a presencga de eventuais obstaculos como cobertura murros taludes ndo podem impactar na iluminancia
especifica

A comunicagao com o exterior se dada por aberturas, no caso de janelas o peitoral deve se limitar no maximo a 1m
de altura, ja a altura final da janela deve se limitar a 2,20m tendo como referéncia medidas internas a residéncia.

Em relacéo a areas privativas e comuns que compdem o projeto devem conter acessos, sempre que possivel optar
por rampas ao invés de escadas, quando houver a declividade deve ser limitada assim como o trajeto, corredores portas
devem conter largura correspondente ao uso e a finalidade do espaco.

Em casos de unidades com carater evolutivo deve conter os projetos inerentes aos modos de evolugao com as
possibilidades, detalhes construtivos promovendo ligagao e continuidade da estrutura, devem dotar das mesmas técnicas
e materiais construtivos a fim de gerar compatibilizacdo quimica da estrutura.

A NBR 15575 de 2013, nao atribui dimensao minima a comodos deixando este critério a legislagdes municipais e
estaduais de modo a evitar conflitos. (NBR15575, 2013)

de uma pessoa
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spectos Socioecondmicos (IBGE)

POPULAQAO TERRITORIO
Populacéo estimada = 154.293 pessoas 2021 Area da unidade territorial = 542.797 km?
Densidade demografica = 240.51 hab/km 2010 ierarquia urbana = Capital Regional C (2C

Mesorregido = Sul/Sudeste de Minas
TRABALHO E RENDIMENTO A e

. . L . L. Tabela 2: Dados Socioecondmicos
Salario médio mensal dos trabalhadores formais =2,4 salariosi2020

Fonte:IBGE 2022
Pessoal ocupado = 57.608 pessoas 2020

Rendi. nominal mensal per capita de até 2 salario mini. =29%2010

|

Matrculas no ensino fundamental = 18.190 matriculas 202 José Dimat I
Matrculas no ensino médio = 5.274 matriculas 2021
Estabelecimentos de ensino fundamentl = 49 escolas 2021
Estabelecimentos de ensino médio = 22 escolas 2021

. ECONOMIA
IB per capita = 53.360,98 R$ Ani ‘i 19 de Outub
erc. das receitas oriundas de fontes externas = 67,1% 201 UMY &AL
indice desenvolvimento humano mundial IDHM =0.774 201

otal de receitas realizadas = 581.413,78 r$ (x1000 201

Total despesas empenhadas = 428.322,74 R$ (x1000

Mortalidade infantil = 7,51 6bitos por mil nascidos vivos

Estabelecimentos de saude SUS = 45 estabelecimentos Pouso Alegre




spéectos Historicos

1701

gre comegou em 1701, a regido
om a rota feita pelos bandeirantes,
ouso e descanso para 0S mMesmos,
5ecao com o rio mandu afunilou o
nando quase que obrigatério a
de todos que faziam transposicado do
Je rota para viajantes trafego de carga
e pessoas a procura de pedras
a descoberta das minas de Santana
o crescimento de Matosinho do
meiro nome atribuido a Pouso Alegre.

o Histodrico

1755

Em meados de 1755 com foco de evitar
desvios clandestinos das minas de
Santana do Sapucai para Ouro Fino e
Séo Paulo, foi implantado um posto
fiscal, destinado a cobrar o quinto
devido a coroa Portuguesa.

1797

Por volta de 1797 o governador da
Dom Beraldo José de Lorena, Conde
de Sarzedas, que estava em transicao
da capitania de Sdo Paulo para Minas
Gerais, percorreu 0 prematuro
povoado, em busca de um encontro
com o Juiz de Fora da Campanha, Dr.
José Carneiro de Miranda conta-se
que em frente a beleza espléndida do
lugar em que se encontravam, nao
deveria porta 0 nome de mandu, como
atualmente era conhecida, mas sim,
Pouso Alegre, nome posteriormente

1808

Em 1808 com a vinda da Familia Real, a
regido sul mineira atribui um polo politico e
econbmico, enquanto Campanha detinha a
titularidade de maior vila da regidao, em
1810 o povoado transformou-se na vila
arraial do bom Jesus de Matozinho do
Mandu, desvinculando campanha, apés
emancipacgao concretizou se o pelourinho,
simbolo dessa conquista na Praga Joao
pinheiro.

1830

Em 1830 o Padre Bento, auxiliado pelo
Padre Jodo Dias de Quadros Aranha
difundiram o ideal literario, através de um
jornal de grande relevancia politica, em
suas oficinas subsidiaram o projeto da
constituichio do império através de
membros do partido moderado, com foco
em satisfazer as exigéncias e pacificar os
demais.

o

1848

Em 1848 evoluiu para cidade,
contudo ainda isolada do Pais, as
atividades se limitavam a agricultura
de subsisténcia, cultivo de cha da
india, fabricas de aguardente,
chapéu e velas. Somente em 1895
com a chegada dos trilhos de rede
sul mineira Pouso  Alegre
encaminhou rumo ao
desenvolvimento.

(PREFEITURA MUNICIPAL
DE POUSO ALEGRE, S. d)



3.4 Mapa Historico
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Mapa 2: Mapa de Evolugédo Historica

~ Mapa 2: Mapa de Evolugédo Histérica
Fonte:Autoral,2023" B Ocupagzo 2022 Fonte:Autoral,2023"
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spectos Legais

Mapa 3: Anexo lll - Mapa 2 - Macrozoneamento
Plano Diretor de Pouso Alegre Lei 6.476/2021

O macrozoneamento € uma estratégia de definigao
territorial, definido pela Plano diretor de Pouso alegre Lei
6.476/2021, onde o territorio € ordenado em uma escala
mais macro, ou seja, o territério € fragmentado em duas:
macrozona de desenvolvimento rural e ambiental (MDRA)
e macrozona de desenvolvimento urbano (MDU).

Conforme 6.476/2021 Plano Diretor
“Art. 19. A Macrozona de Desenvolvimento Urbano
(MDU), compreende a regido urbanizada e de
expansao urbana do municipio e apresenta
diversidade de usos e padrbes de ocupacéo de
solo, desigualdade socioespacial, sendo a area do
municipio propicia para abrigar os usos urbanos do

solo.”

A area em estudo situa-se em macroarea de
desenvolvimento urbano (MDRU) vide Mapa 3, inserida
inteiramente na divisao ubana do Macrozoneamento.

jo estudo Macroarea de desenvolvimento urbano (MDU)

O macrozoneamento urbano (MDU) se subdividem em 5
macroareas de acordo com artigo 14 paragrafo § 1° da Lei
6.476/2021 Plano diretor de Pouso Alegre séo:

|.Macroarea de urbanizagao consolidada (MUC);

[I. Macroarea de qualificagao urbana (MQU);

[ll. Macroarea de resiliéncia urbana (MRU);

IV. Macroarea de industrializagdo e desenvolvimento
econdmico (MIDE);

V. Macroérea de transi¢cao urbana (MTU).

Conforme 6.476/2021 Plano Diretor
“Art. 24. A Macroarea de transigao urbana (MTU) é
um territorio de transicdo entre a zona urbana e a
zona rural, propicia para a qualificagao urbanistica e
ambiental, e para provisdo de habitagao,
equipamentos e  servicos, respeitadas as
condicionantes ambientais, caracterizando-se pelos
padrbes de ocupagdao de baixo adensamento, e

concentracao de atividades industriais e minerarias

Area de Estudo situa-se em macroarea de transi¢ao
urbana (MTU) vide mapa 4
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Mapa 4: Anexo Il - Mapa 2A - Macrozona de desenvolvimento urbano (MDU)
Plano Diretor de Pouso Alegre Lei 6.476/2021

Area do estudo Macroarea de transicao urbana (MTU)




spectos Legais
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5: Anexo V - Mapa 4 - Zoneamento urbano e articulagéo viaria
Plano Diretor de Pouso Alegre Lei 6.476/2021

o estudo

Zona de expansao urbana (ZEU)

O zoneameto orienta padroes de uso ocupacéo,

coeficientes e instrumentos aplicaveis por regido, de acordo

com artigo 16 da Lei 6.476/2021 Plano diretor de Pouso

Alegre as zonas sao:

Zonas Exclusivamente Residenciais (ZER)

Zonas Mistas (ZM);Zonas de Expanséo Urbana (ZEU)

Zonas Centrais (ZC)

Zonas Mista de Verticalizacédo (ZMV);

Zonas de Empreendimento de Porte (ZEP);

Zonas de Expanséo de Empreendimento de Porte (ZEEP);

Zonas Especiais de Projetos Urbanos (ZEPU);

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

Zonas Especiais de Preservagao Cultural (ZEPEC); e

Zonas Especiais de Preservagao Ambiental (ZEPAM).
Conforme 6.476/2021 Plano Diretor
“Art. 88. As Zonas de Expansdo Urbana (ZEU),
correspondem as areas ainda vazias dentro do
perimetro urbano e propicias a ocupagdo do solo,
pelas condigbes do sitio natural e possibilidade de
instalacdo de infraestrutura, respeitando-se as
restricoes de parcelamento do solo da legislagao
federal, Areas de Preservacdo Permanente (APP)
previstas na legislagdo ambiental, as areas non
aedificandi desta lei e da legislagao especifica.”

Area de Estudo situa-se em (ZEU), vide mapa 5.

rea do estudo




Transicéo
urbana

Macroarea

ondicionantes Legais

Vias estruturais

Vias nao estruturais

Classe da Via

Via Rural
Rodovia ou
Estrada)

Arterial |
(Sem
Ciclovia)

Arterial Il
(Com
Ciclovia)

Coletora |
(Sem
Ciclovia)

Coletora Il
(Com
Ciclovia)

Local |
(Bidirecional)

Local Il
(Bidirecional)

Local Ill
(Unidirecional)

Ciclovia/Ciclofaixa

Via de
pedestre

Faixa de Dominio
(Testada - Testada)

13 m

33m

33m

23 m

23 m

17 m

13 m

Secao Transversal da Via
(Guia - Guia)

8m

11 m

7m

minimo 1, m (b) 40 m ou 2,50

minimo 1,2 m

Calcadas (em cada lado da
via)

3m

3m

Faixas de Estacionamento
(em cada lado da via)

2,5 m(f)

Cidovias/ Cidofaixas

Acostamento

Pista de Rolamento

° de faixas de rolamento

4

Canteiro Central

Sarjeta (em cada lado da
via)

0,5m

0,5m (h)

0,5m (h)

0,5m (h)

0,5m (h)

0,5m

0,5m

0,5m

Dormitorioprimeiro 0
Demais dormitorios 6 1,8 2,6 - - 1\6
Cozinhas emcopas 5 1,8 2,6 - - 1\6
Cozinhas em Quitenetes 4 2, 2,6 - - 1\6
Salas 6 1,5 2,6 - - 1\6
Areas deservico 3 1 2,4 - - 1\6
Lavabo 1,2 1 2,4 - - 1\6
Vasosanitario e chuveiro 1, 1 2,4 - - 1\6
Banheiro - - 1\6

Tabela 4: Anexo 2 - quadro 2 - Condigoes e dimengdes dos compartilhamentos
Codido de Obras Pouso Alegre Lei 6.570/2022

Coeficiente de Afastamento
" Taxa de Taxa de .
Aproveitamento Ocupagao | Permeabilidade Gal?naé';:;g?é K)u ra AIIt:;ra Afastamento Frontal (Para
Zona (I\1"I(a))|(rlnr2:) (|\4:1|;‘r:lna) (metros) Fundo o Divisa Parcelamentos consolidados)
CAmin | CAbas | CAmax Frontal Laterais
02 | 200 | 300 | 085 0,1 N.A. Vide art 841 Vide art. 66 | 13m 3
Tabela 3: Anexo 6 - quadro 2 - Parametros de Ocupagao do solo
RECUOQOS: Plano Diretor de Pouso Alegre Lei 6.476/2021
Recuo frontal (m) — hierarquia viaria: 5 m
Recuo lateral e de fundos (m):
I. Afastamento minimo de 1,50 m em edificagdes de até 7 m;
Il. Afastamento minimo de 2,00 m em edificagdes ente 7 e 13 m;
Ill. Afastamento minimo de 2,50 m em edifica¢des entre 13 e 19 m;
IV. Afastamento minimo de 3,00 m para edificagdes com altura superior a 19m.
i Altura minimapara
Area Menor T . . o
. S h ~ | Pé Direito . » | Maior 35 m? | Maior que iluminagéo e ~
Com partimentos Mlnlg;a(m Dlm((rar?)sao Minimo(m ) At 35 m Menor100 m?| 100m? | ventilagao relativa a Observagdes
area

1) em
hotéis,internatos e
similares todos os

dormitorios sédo
considerados
"primeiros"devendo
ter as dimensoes
minimas
correspondentes.

Rampa maxima

25,00%

12,00%

12,00%

16,00%

16,00%

20,00%

20,00%

20,00%

16,00%

Rampa minima

0,50%

0,50%

0,50%

1,00%

1,00%

0,50%

0,50%

0,50%

0,50%

Raio minimo de curvatura
horizontal

30m

80 m

81m

50m

50m

30 m

31m

32m

Velocidade limite de
trafego

60 km/h

50 km/h

50 km/h

40 km/h

40 km/h

30 km/h

30 km/h

30 km/h

Velocidade de operacido
(km/h)

54 km/h

45 km/h

45 km/h

36 km/h

36 km/h

30 km/h

30 km/h

30 km/h

Distancia de visibilidade
parada (m)

70

55

55

40

40

40

40

Comprimento minimo de
oncordancia vertical (m)

40

30

30

30

30

30

30

Comprimento critico da

60

60




Dimensdes minimas de lotes
Zona Categoria Frente minima (m) Area minima (m2)
0

Zona Exclusivamente Residencial (ZER)

Zona Mista de Adensamento

Zona Mista de Baixa Densidade i
Zona Mista de Alta Densidade
Zona Mista de Verticalizagéo 350
ZMV

300
Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP) 1000

Zona de Expansao de Empreendimentos de Porte
1000
ZEEP
ZEIS 1 - Consolidadas 125
Zona Especial de ZEIS 2 - Novas Habitagdes 125

Fundiaria ’

Tabela 6: Quadro 2 - Parametros de Parcelamento do solo
Parcelamento do solo em Pouso Alegre Lei 6.544/2021




lagnostico Urbano

liza-se entre os bairros Paraiso e
em Pouso Alegre-MG, faz divisa com
tica Cimed, possui dois acessos uma
, que é prolongamento da rua Joao
outro se da pelo prolongamento da
nominada rua Jodo Paulo, futura via
tualmente encontra-se em solo nu,
s vias sdo ligadas pela arterial Av.
ns Storino, que faz ligagdo a um
o estruturacdo de Pouso Alegre, Av.
lavo gomes de Oliveira, a area de
grande potencial locacional possui
e do entorno consolidado, nao fica
centro é interligada com varias vias
da cidade.

rreno em sua totalidade possui area
,1143m? e perimetro de 1677,011m

luéncia direta 700m
luéncia indireta 1.300m

Area do estudo

Figura 6:Rota de Acesso 1 Figura 7: Rota de Acesso 2 Figura 8: Rota de Acesso 3 Figura 9: Rota de Acesso 4
Fonte: Autoral,2023 Fonte: Autoral,2023 Fonte: Autoral,2023 Fonte: Autoral,2023

Mapa 7: Localizag&o e Acessos ~t W N T -
Fonte: Autoral,2023 | y ;
Figura 5, Airbus,2023 Figura 10:Panoramica A ".5'; ‘ f'#;'r'-ﬂrr_-*
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s de Diagnodstico Urbano

parte mais elevada do terreno possui curvas mais espagadas mostrando de certa forma topografia mais conforme, com
linacao, conforme o terreno desce sentido sudeste as curvas reduzem seu espagamento indicando maior declividade no
N
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Figura 11, Topografia entorno e local
Fonte: Autoral,2023

Area do estudo
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A analise de gabarito de alturas engloba um raio de

700m, a partir do local de estudo, é nitido a grande

tratar de um entorno predominantemente residencial, as
B 4 Pavimentos ou mais

edificagcbes mais elevadas ficam concentradas nas vias
artérias e coletoras destinado normalmente ao uso

concentragao de edificagbes entre 1 e 2 pavimentos, por se

comercial
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Mapa 9: Gabarito de alturas
Fonte:Autoral

rito de Alturas

Jo estudo . De 1 a 2 Pavimentos




) de aspectos econdmicos pre-existentes

Industria

o1 Farmaceutica CIMED

B Comércio/Servigos
Conexéo 19 Bar do Gilson
Unique Room Sorrentino Advogados
LifeNutri Distribuidora Grafica Evidéncia
o4 Posto 4u Voluy Telecom
os  MGA Tecnologia Center Tower Edificio
o6 Lava Jato Canada Revbras Tintas

o7 Imperial Blocos

~ Alimentacéo

Padaria Canada

Restaurante Porto Bello

N
S\
&5
e (\‘\"

) y
: f “|‘“— \\\‘ »
- ‘\‘\\““‘\\n‘ 127 Bar e Restaurante Huragano
B

Angelina Gastrobar

=

. Saude/Lazer

250 - _ o1 Arena Bata Bola
Mapa 11: Aspectos Eecondmicos Pre-existentes

Fonte:Autoral, 2023 02 HD Studio Academia

jo estudo | Residencial B Institucional Area do estudo




» de Mobilidade Urbana

A analise da Mobilidade urbana engloba um
raio de 700m, a partir do local de estudo, o Local em
questdo possui rota de transporte coletivo
concentrada nas vias destacadas, de modo geral
existe a mobilidade, mas concentracdo de pontos de
Onibus é baixa e esparsa pela densidade da regiao.

| _Ponto [ Azimute[Distancia(m)[  E(m)[  Nm)[ Ponto [ Azimute]

| P5-P6 [135°07'33,9232"| 19,0379 403.125,5666 | 7.537.743,7942| P42-P43 | 32°10'25,5394"
213°31'54,02

| P37-P38 | 17°1421,1214"[  9,1509] 402.865,6376 | 7.537.473,9663 | P26 - P27 [356°32'59,6016"|

Tabela 7: Quadro de Coord
Fonte: A

Mapa 13: Mobilidade urbana
Fonte:Autoral,2023

&) . B
Jo estudo Rota de trasporte coletivo ' Ponto de 6nibus - Estrada . Via Pavimentada Area do estudo




Mapa de elevacao
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Mapa 15: Mapa de Elevagao Fonte:Autoral,2023
Fonte:Autoral,2023
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3.9 Condicionantes ambientais

Fachada Noroeste

Durante o inverno a incidéncia do sol se inicia por volta
das 10:30 da manha e se estende por toda a tarde. Ja
no verao e no equindcio o sol incide apenas durante a
tarde. Ndo ha incidéncia do sol durante a manha nessa
fachada.

Latitude : -22. 264882 N

Transferidor : 299.00

e 1l

Figura 12, Carta Solar
Fonte: Programa Sol.ar,2023

Fachada Sudoeste

Existe uma predominéncia do sol da tarde no verao, no
equindcio a incidéncia do sol se inicia por volta da
14:10 da tarde, ja no inverno a incidéncia € bem
pequena, iniciando-se por volta das 16:20 da tarde.
Nao ha incidéncia do sol da manha.

Latitude : -22. 264882

Tranzferidor : 213.00

Figura 13, Carta Solar
Fonte: Programa Sol.ar,2023
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Mapa 16: Sentido dos Ventos
Fonte:Autoral,2023

Fachada Nordeste

Existe uma predominancia do sol da manha em todas
as estagdes, no equindcio prolongando-se até as
13:00 e no inverno até as 14:50, apds esse horario néo
ha incidéncia do sol.

Latitude : -22. 264882

Tranzferidor : 44.50
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e 1l

Figura 14, Carta Solar
Fonte: Programa Sol.ar,2023

Fachada Sudeste

No verao o sol incide por toda a manha, ja no equinocio
reduz até as 11:00 e no inverno até as 10:00, apds
esse horario ndo ha incidéncia do sol.

Latitude : -22.264882 N
Trangferidor : 121.00

22Jun/
240l £ ~— '
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Figura 15, Carta Solar
Fonte: Programa Sol.ar,2023




4.Capitulo 3

4.1 Obras Analogas

E—_—

4.1 Obras Analogas
Habitacdo Social Wirton Lira

] 61,00m? ©  caruaru-PE 2012 2R Jirau Arquitetura

e
R, =5 ot NIk
Figura 16 Habitalcdo Wirton Lira Figura 17:Habitalcdo Wirton Lira Figura 18: Habitalcdo Wirton Lira
Fonte:archdaily,2021 Fonte:archdaily,2021 Fonte:archdaily,2021

O projeto situa-se em zona urbana de Caruaru-PE, proximo ao cruzamento de duas vias federais, voltado em habitagdes
sociais o projeto comporta 1300 unidades destinados ao programa minha casa minha vida. O modelo projetual tem por finalidade
adaptar as nuancias e condicionantes naturais do terreno, interligando todas as vias recém executadas as de loteamentos existe
tentes, transmitindo fluidez do sistema viario. Ponderando que as habitagdes sociais sdo econdmicas, o projeto passa por uma
adequacao com caracteristicas residéncias mais urbanas e contemporaneas eliminando a caracteristica de telhado de 2 aguas
comum.




Habitacdo Social Wirton Lira
Localizacdo: Cidade Alta, Caruaru - Pernambuco
Rua Antbnio bezerra de Lira

Pernambuco

s
L

Figura 19: Insergéao Wilton Lira
Fonte:Airbus,2023.




Obras Analogas Obras Analogas

Habitacdo Social Wirton Lira Habitacdo Social Wirton Lira

O partido Plastico foca no coletivo, e na inser¢do do conjunto, as aberturas s&o devidamente dimensionadas garantindo
iluminagéo e ventilagdo natural ao projeto, resguardando do custo de energia elétrica. Devido experiéncias pds-ocupagao é nitido
que residéncias socias tendem a ser modificadas muitas vezes sem acompanhamento técnico, desta forma o projeto permite e
proporciona sugestdes de ampliagao idealizadas pelo responsavel do projeto (ARCHDAILY,2021).

=M ===

=l I=IT= = H=TTI= =]

(> Figura 20 :Planta baixa

Fonte:archdaily,2021 —__

Figura 21: Corte Transversal
Fonte:archdaily,2021
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Obras Analogas

Habitacdo Social Wirton Lira

Figura 22: Fachada
Fonte:archdaily,2021

Obras Analogas

Habitacdo Social Wirton Lira

ey — Figura 23: Fachada
Fonte:archdaily,2021

Analise Critica: O projeto tem uma visdo voltada pro social sem extrapolar os limites financeiros impostas na classe, a
repaginagao da fachada com conceitos modernos mais atuais e visualmente muito agradavel e de certa forma bem acessivel,
ponderar caracteristicas fisicas do terreno aliadas em conformagéao com o projeto de forma a intervir menos no terreno e uma grande
atributo, ponto que também economiza em custo, de forma generalizada o terreno e sempre conformado para providenciar solu¢des
para o projeto.




Obras Analogas Obras Analogas

A Casa Expansivel - rumah tambah A Casa Expansivel - rumah tambah
mz] 36,00m? @ Batam-Indonésia 2018 &R Urban Rural Systems = R N E $o%
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Figura 24:A casa Expansivel Figura 25:A casa Expansivel Figura 26:A casa Expansivel [ 3 ¢
Fonte:archdaily,2018 Fonte:archdaily,2018 Fonte:archdaily,2018 B

A Casa expansivel - rumah tambah, localiza em Batam indonésia, foi idealizada como resposta ao ligeiro crescimento urbano na _l_' I i J
regiao. Batam era um vilarejo pesqueiro que rapidamente desenvolve para uma cidade de mais de 1 Milhdo de pessoas, esta Figura 27: Planta Baixa

tamanha evolucgao foi impulsionada por um acordo de livre comercio com Cingapura, incentivando a migragao de toda indonésia para Fonte:archdaily,2018

o local, a crescente evolugao acarretou problemas urbanos que envolviam habitacdes, acesso aos sistemas de agua e esgoto da

cidade. O Projeto foca na habitacdo adaptada aos padrdes flutuantes de consumo, na realidade significa gerir e entender os padrdes . Alpendre ’ Entrada . Sala multiuso . Cozinha . Sanitario ' Chuveiro . Caixa d’agua

de gastos de renda familiar, que envolvem: agua, energia e alimentos, bem como o gerenciamento de produgdo de residuos . Reservatorio =3 Fluxo
(ARCHDAILY,2018).
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A Casa Expansivel - Rumah Tambah,
Localizacdo:Aldeia de Batu Besar,Cidede de Batam - Indonésia
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Indonésia

Figura 28: Insergdo Casa Expansivel
Fonte:Airbus,2023.




Obras Analogas

A Casa Expansivel - rumah tambah

I comeércio
Sala/Quarto

[ Servigos Figura 29: Tipologia

. Reservetorio de agua Fonte:archdaily,2018

Figura 30:Tipologia
Fonte:archdaily,2018

Figura 31:Tipologia
Fonte:archdaily,2018
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Obras Analogas

A Casa Expansivel - rumah tambah

Figura 32:Tipologia
Fonte:archdaily,2018
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~ Figura 33:Tipologia

Fonte:archdaily,2018
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Obras Analogas

A Casa Expansivel - rumah tambah

Principios:
- Flexibilidade: suas fundacées podem resistir até em 3 pisos adicionais, a cobertura pode ser removida de modo permitir as
ampliagdes.

- Densidade Doméstica: A residéncia estimula a ampliagao vertical estimulando a utilizagao mista, reduzindo a expansao espraiada
e a necessidade de infraestrutura.

- Sistemas Descentralizados: usos pontuais de tecnologias de tratamento de esgoto, utilizacdo de aguas pluvial, fossa séptica, e
resfriamento passivo, desencorajam a necessidade de grandes intervencdes na infraestrutura de forma centralizada.

- Paisagem Produtivas: O projeto integra a produgdo de comida e material. Integrando o plantio de jardins externos e cultivo de
bambu, ponto que ajuda na diversidade de recursos.

- Pacote de Sementes: A casa e integrada com um pacote guia, contendo tecnologias, estratégias inerentes ao material e ao local,
que pode ser disseminado em outras cidades tropicais (ARCHDAILY,2018).

Analise Critica: O projeto em resposta as necessidades € totalmente coerente e abrangente com suas respostas, engloba
pensamentos ecoldgicos e de manejo, solugdes gradativas e adaptativas, como se nao fosse suficiente, pontos que sao inerentes
do urbanismo em uma visdo mais Macro como, coleta de residuos, esgotamento sanitarios, servicos normalmente atribuidos ao
municipios, sdo solucionados assertivamente em um projeto micro tornando o projeto independente dos servigos publicos, que sé&o
uma problematica do local.

Obras Analogas

Habitacao Monterrey

m?| 58,75m? @ Monterrey México

Figura 34: Habitagdo Monterrey Figura 35:Habitagdo Monterrey Figura 36:Habitagdo Monterrey
Fonte:archdaily,2012 Fonte:archdaily,2012 Fonte:archdaily,2012

Situado em Santa Catarina a nordeste do Mexico, o conjunto habitacional partiu de uma demanda do governo, 70 habitagbes
distribuidas em 6.000,00m?, localizado em um bairro de classe média, o projeto dispde de 3 pavimentos, variando entre habitacoes
de 1 piso no primeiro nivel, os dois niveis restantes atuam como duplex. Ambas tipologias sé&o projetadas para serem facilmente
executadas e para alcangarem os padrdes destinado a classe média, como o projeto € feito em por duas frentes, parte da construtora
e parte pelos proprios proprietarios, o edificio em si € de certa forma € monitorado para que o crescimento ocorra nos limites da
estrutura, e para que construgdo tenha um certo ritmo, de forma a valorizar o entorno, a construgao espontanea viabiliza as

ampliagdes futuras para cada familia, o perfil do edificio carrega essa caracteristica de cheios e vazios com margem pra ampliagao.




Habitacao Monterrey,
Localizacdo:Santa Catarina, Nuevo Leon - México
Terceira Avenida com P de Los Lirios

B

Figura 37: Insergdo Habttacao Monterrey
Fonte:Airbus,2023.




Obras Analogas

Habitacao Monterrey
Em locais com perfil de classe baixa as areas verdes tendem a ndo ter manutengéo, no caso deste projeto habitacional, as
residéncias circularam a area comum, de modo diminuir a distancia e promover um espacgo coletivo e igualitario proximo a todos,
cenario perfeito para conexdes sociais, favorecendo o pertencimento e o apego emocional ao local, tendenciando para que acontega
o cuidado e a manutengéao local (ARCHDAILY,2012).
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Habitacao Monterrey
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Obras Analogas

Habitacao Monterrey

COMUUMNITY COURTYARD

Figura 41: Corte Tranversal
Fonte:archdaily,2012

Analise Critica: O projeto usa de espacgos e volumes vazios como possibilidade de margem de ampliagao, utiliza de forma inteligente

a implantagao para limitar e gerar vinculo social entre os proprietarios.
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5 . Cap |’tu IO 4 5.1 Conceito / Partido

Conceito: Progressao

Progressao é o ato de evoluir gradativamente conforme requisitado, ndo se manter estagnado, a progressao esta relacionada ao
prosseguir, seguir em frente, manter-se em evolugao.

. . Partido:
5.1 CoNCEIt0 € PartidO...........uuiiiiiiiiiiiiiiii e 84 . _ o ) ) o
- Usar do conceito progressao para ressignificar uma area de vazio urbano como proposta de um loteamento habitacional de
5.2 Loteamento residéncias sociais, usar a inser¢ao do loteamento como forma de evolugao do espaco, criando a coesao entre as necessidades do
entorno e as resolutivas aplicadas no espaco:
@ e =T aTeTo ] =10 1 = T PP PPPPPPPPPPPPPRPR 85
[ U)o o [ =1 o ¢ = PR 86 , . . , , ~ , ~ -
. - Criar espacos publicos de lazer diversos, a fim de estimular a conexao com o entorno estimulando as relagdes sociais.

Programa de NeCesSSIdades. ...........uuuiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 86

7= ] (0] 4= To%= Lo RO 87

IMPIANEAGEO. ...ttt en e, 88 - Limitar os espagos publicos com areas residéncias, a fim de criar valor afetivo aos mesmos, cirando um sentimento de zelo e

EStudo de VOIUMEIIA........cooeieeeee e 89 refletindo na necessidade de manutengao induzida dos espacos.

5.3 Unidade Habitacional . , . . -
- implementar areas comerciais com o foco na valorizargdo do espaga a longo prazo.

(@ o =T ToTe ] =10 1 - PP T S TSR 91

T2 (0] 174= 0% Lo YRR 91 - Utilizar de uso de solo misto para corresponder a necessidades comercial em resposta rapida a urbanizagao, criando variedade,
Programa de NeCesSSIdades. ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiiiceeeee s 92 competitividade e valorizagdo do comércio local.

1D (oo | =1 1 = F PP PP PP P PP P 92

Plano de Massa ............................................................................................................ 93 - Utilizar das caracteristicas fisicas do terreno hé favor do projeto gerando a menor interferéncia topografica.

T g 0] F= ] c= Loz PRSP 94

Estudo geral Tipologias (Implantagado. Fluxo e programa de necessidades) .....95,96,97

COoNSIAEraGOES FINAIS..........oevveeeeeececeieeeeeeeeeee et en e, 08 - Criar modelos habitacionais com capacidade de expans&o, opgdes e modelos arquitetonicos com margem para o crescimento do

espaco.




5.2 Organograma

B Area Lazer
Area Comercial
Area Institucional
Area Verde
Area Loteada

& \/ig Coletora

125

Mapa 17: Organograma Loteamento
Fonte:Autoral,2023
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5.2 Fluxograma
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5.2 Setorizacao 5.2 Implantacao

B APP

" Area Comercial

B APP

I Area Comercial

' Area Institucional ' Area Institucional

B Area Verde B Area Verde

I Area de Lazer I Area de Lazer

Area Loteada Area Loteada

I Barreira Arbdrea I Barreira Arbdrea

. 0 125
@ \/ia Coletora Mapa 20: Implantagéo Loteamento | |

Fonte:Autoral, 2023

@ \/ig Coletora




5.2 Estudo de Volumetria

Figura 42: Volumetria Loteamento
Fonte:Autoral,2023
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Organograma / Setorizacao Fluxograma
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Plano de Massa

Figura 43: Plano de Massa Habitagao
Fonte:Autoral,2023
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Implantacao
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Mapa 24: Implantagéo Habitagcao
Fonte:Autoral,2023
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Residéncia Lote Tipologia 3

Setorizacao
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Consideracbes Finais :

Contrapondo as recorrentes demandas habitacionais, Pouso Alegre ndo destoa do cenario habitacional Brasileiro, o
crescimento populacional gera uma demanda habitacional intrinseca, isto aliado ao saldo negativo da relagcéo habitagao populagéo,
reflete em um cenario potencialmente carente de residéncias, baseado nesta gigante demanda, Pouso Alegre é uma cidade de
médio porte com crescimento demografico positivo, grande parte da presente populagdo apresenta caracteristica financeiras que
premeiam as menores faixas de financiamentos habitacionais, aliado a viabilidade e na maior abrangéncia o projeto em sintese
busca, gerar modelos de habitagdes socias mais flexiveis com margem para evolugéo e liberdade frente as futuras necessidades.
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