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RESUMO

A situacdo habitacional no Brasil, desde a formacgdo das primeiras cidades foi
marcada por conturbac@es, devido ao inchaco populacional no meio urbano, a insuficiéncia de
infraestrutura, além do desemprego de muitas pessoas. Ainda hoje, estes problemas sao reais,
afetando diretamente a qualidade de vida da populagdo brasileira. Como as construgdes de
moradias foram e continuam sendo atividade em constante exercicio surgiu a preocupagao por
criar mecanismos que amenizem os danos ambientais gerados pela indUstria da construcéo civil,
grande consumidora de recursos naturais e geradora de residuos. Surge o conceito de
construcOes sustentaveis, uma maneira de construir, adotando estratégias que amenizem 0s
problemas ambientais e sociais. Todavia, ainda nos dias atuais, o déficit habitacional brasileiro
é elevado, tornando-se um entrave ao desenvolvimento do pais. Por este motivo, o Governo
Federal, criou no ano de 2009, o Programa Minha Casa Minha Vida que possui como principal
credora a Caixa Econémica Federal. Este programa objetiva financiar a casa propria dos
trabalhadores, com condicOes atrativas. A Caixa Econdmica Federal, por sua vez, preocupada
com os problemas ambientais ocasionados pela construcdo civil, criou em 2010, o Selo Casa
Azul, um sistema de certificacdo ambiental de imdveis financiados pela instituicdo. Através
deste sistema, os empreendimentos podem ser certificados, de acordo com a quantidade de
critérios atendidos, de trés formas: bronze, prata e ouro. O objetivo deste trabalho é analisar o
projeto arquiteténico de um residencial multifamiliar financiado pelo Programa Minha Casa
Minha Vida, localizado em Sangdo-SC, a fim de verificar a possibilidade de certificacdo
ambiental pelo Selo Casa Azul. Para embasar o estudo, foram estudados dois referenciais
projetuais, sendo um certificado em nivel ouro e outro em nivel prata, e este Gltimo, financiado
pelo Programa Minha Casa Minha. Realizando o estudo de caso conferimos que o residencial
em anélise n&do esté apto a receber certificacdo pelo Selo Casa Azul, pois ndo atende aos critérios
obrigatérios que lhe confiariam o certificado em nivel bronze. Porém, ao estudarmos a
certificacdo ambiental dos referenciais projetuais, dentre eles, um residencial financiado pelo
Programa Minha Casa Minha Vida, concluimos que é possivel que os residenciais
multifamiliares financiados por este programa atendam aos critérios sustentaveis, de modo a

conferir melhor qualidade de vida aos moradores, além de beneficios ambientais.

Palavras-chave: Impactos Ambientais. Constru¢do Civil. Habitagdo. Certificagdo SCA.

Programa Minha Casa Minha Vida.



ABSTRACT

The housing situation in Brazil, since the formation of the first cities was marked
by disruption, due to population swelling in the urban environment, insufficient infrastructure,
and the unemployment of many people. Even today, these problems are real, directly affecting
the quality of life of the Brazilian population. As housing construction was and continues to be
an activity in constant exercise, the concern arose for creating mechanisms that alleviate the
environmental damages generated by the construction industry, a major consumer of natural
resources and a generator of waste. The concept of sustainable buildings emerges, a way of
building, adopting strategies that ameliorate environmental and social problems. However, even
today, the Brazilian housing deficit is high, becoming an obstacle to the country's development.
For this reason, the Federal Government created in 2009 the My House My Life Program, in
force up to the present day, which Caixa Econémica Federal has as its main creditor. This
program aims to finance the workers' own house, with attractive conditions. Caixa Econémica
Federal, in turn, concerned with the environmental problems caused by construction, created in
2010, the Blue House Seal, an environmental certification system of properties financed by the
institution. Through this system, enterprises can be certified, according to the number of criteria
met, in three ways: bronze, silver and gold. The objective of this work is to analyze the
architectural design of a multifamily residential building financed by the My House My Life
Program, located in Sang&o-SC, in order to verify the possibility of environmental certification
by the Casa Azul Seal. In order to base the study, two design references were studied, being
one certified in gold level and another in silver level, and the latter, financed by the My House
My Life Program. Carrying out the case study we verified that the residential in analysis is not
able to receive certification by the Blue House Seal, because it does not meet the obligatory
criteria that would entrust the certificate to him in bronze level. However, when studying the
environmental certification of the project references, among them, a residential project financed
by the My House My Life Program, we conclude that it is possible that the multifamily
residences financed by the program meet the sustainable criteria, in order to confer a better

quality of life to the residents, As well as environmental benefits.

Keywords: Environmental impacts. Construction. Housing. SCA Certification. My House My
Life Program.
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1 INTRODUCAO

A situacdo habitacional no Brasil apresenta problematicas desde a formacgédo das
primeiras cidades, como a insuficiéncia de infraestrutura e desemprego gerado pelo inchaco
populacional urbano. Ainda hoje, o déficit habitacional brasileiro é elevado, tornando-se um
entrave ao desenvolvimento do pais. Visando amenizar este cenario, 0 Governo Federal criou,
no ano de 2009, o Programa Minha Casa Minha Vida, uma linha de financiamento habitacional,
que possui como principal credora a Caixa Econémica Federal, com condicGes atrativas de
financiamento ao proponente.

A Caixa EconOmica Federal, por sua vez, interessada em contribuir ao
desenvolvimento sustentavel do Brasil criou, no ano de 2010, o Selo Casa Azul, um sistema de
certificacdo ambiental de imoveis. A relevancia deste selo estd no fato de a construgéo civil,
dentre suas atividades a execucdo de edificagdes multifamiliares, gerar fortes impactos
ambientais, devido ao elevado consumo de recursos naturais, além de originar grandes volumes
de residuos.

Ao analisarmos os empreendimentos multifamiliares financiados pelo Programa
Minha Casa Minha Vida, constatamos que ndo ha obrigatoriedade de os mesmos pleitearem a
certificacdo ambiental pelo selo. Porém, através de um dos referenciais projetuais estudados
neste trabalho conferimos que é possivel que residenciais multifamiliares financiados pelo
programa criado pelo Governo Federal, atendam aos critérios que lhe conferem a certificacdo
em pauta.

Neste contexto, este trabalho busca analisar o projeto arquitetbnico de um
residencial multifamiliar financiado pelo Programa Minha Casa Minha Vida, localizado em
Sangdo/SC, de modo a averiguar se 0 mesmo tem aptidao para receber a certificagéo pelo Selo
Casa Azul, além de elencar quais os beneficios oriundos destes requisitos, que impactardo na

qualidade de vida da populagdo, além de originar ganhos ambientais.
1.1 JUSTIFICATIVA

O inicio da urbanizagdo no Brasil ocorreu a partir do ano de 1500, com a chegada
dos portugueses e, posteriormente, dos espanhdis. As primeiras cidades e vilas formuladas, ndo
tinham relagdes entre si, fato explicado pela grande extensao territorial de nosso pais. No século

XIX, a urbanizagéo passou por um amadurecimento, com a fixacdo de residéncias dos senhores
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de engenho ou fazendeiros na cidade. Mas, somente a partir do século XX, o crescimento
urbano passou a ser continuo e acelerado, contendo as caracteristicas dos tempos atuais.

Com o elevado crescimento populacional urbano, a habitacéo brasileira passou por
graves problemas, como: a insuficiéncia de transporte publico, moradias precérias (surgem os
cortigos, com habitagdes da classe trabalhadora), lento crescimento das redes de abastecimento
de 4gua e sistemas de esgoto, auséncia de infraestrutura basica, como calgamentos e rede de
drenagem, dentre muitos outros problemas.

No final do século XI1X comecaram os primeiros indicios de segregacdo espacial,
com o surgimento dos bairros operarios e bairros residenciais finos, sendo estes altimos, a
prioridade do Estado quanto as melhorias habitacionais e urbanas, deixando em segundo plano
as classes menos favorecidas.

Contudo, ainda nos dias atuais encontramos problemas de moradias em muitas
cidades brasileiras, com destaque para grandes cidades como Sao Paulo e Rio de Janeiro, que
possuem periferias marcadas por favelas, que ndo apresentam grandes investimentos em
infraestrutura e possuem auséncia de projetos culturais.

No estado de Santa Catarina, a situacdo ndo € muito diferente, mas com a criacao
do Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), pelo Governo Federal no ano de 2009, a
aquisicdo da casa propria tornou-se mais acessivel, reduzindo o déficit habitacional. A Caixa
Econdmica Federal (CEF) visa financiar a habitacdo dos trabalhadores, em parceria com o
Governo Federal, com condicdes facilitadas, tendo como exigéncias que o imovel esteja
inserido na malha urbana e a edificacdo seja construida conforme especificacfes técnicas.

Paralelo ao PMCMV, a Caixa Econdmica Federal, criou, no ano de 2010, o Selo
Casa Azul (SCA), um sistema de certificacdo sustentavel de projetos, com o objetivo de
colaborar para a preservacao ambiental e para garantir a qualidade das habitacGes.

Visando identificar se h4 uma interligacdo entre 0 PMCMYV e o SCA, quanto a
elaboragéo de projetos habitacionais multifamiliares, utilizando os critérios de certificagédo do
selo, busca-se verificar os beneficios oferecidos aos usuarios e ao meio ambiente.

Como objeto de estudo deste trabalho foi adotado o Residencial Sdo Tomé,
localizado na cidade de Sangdo-SC, constituido por quatro unidades habitacionais em
condominio, financiadas pelo PMCMV, concluido no ano de 2016, conforme habite-se emitido
pela Prefeitura Municipal de Sangao. O empreendimento foi executado de acordo com o projeto
arquiteténico aprovado, em concordancia com o Plano Diretor Municipal e Cédigo de Obras de

Sangéo.
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Cabe a este trabalho analisar se foram utilizados os critérios obrigatérios do SCA,
visando a certificagdo sustentivel das unidades habitacionais do estudo de caso, tendo como
intuito verificar os ganhos ambientais e sociais possiveis de serem concebidos por intermédio
da inclusdo do selo aos imoveis financiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida, em nivel

nacional.

1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo Geral

Analisar o projeto arquiteténico de uma edificacdo multifamiliar, financiada pelo
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), de modo a determinar quais critérios do Selo
Casa Azul (SCA) sdo passiveis de aplicacdo ao imével para certificacdo sustentavel.

1.2.2 Objetivos Especificos

Para a obtencdo do objetivo geral proposto, sdo detalhadas acbes que se procura
alcancar, no formato de objetivos especificos, conforme segue:

a) Realizar pesquisa bibliogréfica referente ao Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMYV), de forma a verificar quais os objetivos propostos pelo programa;

b) Analisar o Selo Casa Azul (SCA), de modo a conhecer os critérios para
obtencdo da certificacdo sustentavel;

c) Identificar referenciais de projetos de residenciais certificados com o Selo Casa
Azul da Caixa Econdmica Federal,

d) Awvaliar os critérios obrigatérios do SCA de modo a elencar quais sdo aplicaveis
a uma edificacdo multifamiliar elaborada pelo PMCMV, visando a certificacdo

sustentavel.

1.3 PROCEDIMENTOS METODOLOGICOS

Este trabalho respalda-se numa abordagem exploratéria e descritiva, adotando
como procedimento técnico, um estudo de caso referente a certificacdo ambiental do Selo Casa
Azul e sua aplicagdo em projetos multifamiliares, financiados pelo Programa Minha Casa
Minha Vida.



15

De acordo com Rauen (2015, p. 559), o estudo de caso define-se como “uma analise
profunda e exaustiva de um ou de poucos objetos, de modo a permitir o seu amplo e detalhado
conhecimento”.

Para Yin (2015, p. 2), “[...] um estudo de caso investiga um fendmeno
contemporaneo (‘o caso’) em seu contexto no mundo real, especialmente quando as fronteiras
entre o fendbmeno e o contexto puderem ndo estar claramente evidentes”.

“A pesquisa pode ser considerada um procedimento formal com método de
pensamento reflexivo que requer um tratamento cientifico e se constitui no caminho para se
conhecer a realidade ou para descobrir verdades parciais” (MARCONI; LAKATOS, 2001,
p.43).

A pesquisa possui diferentes classificacfes, de acordo com o objetivo proposto.
Uma destas classificacdes € a pesquisa descritiva, utilizada para descrever as caracteristicas do

fendmeno em estudo e, conforme descrevem Mezzaroba e Monteiro (2004, p. 116-117):

A pesquisa descritiva ndo propde solugdes, apenas descreve os fendbmenos tal como
sdo vistos pelo pesquisador, o que nédo significa que ndo serdo interpretados, mas
somente que a contribuicdo que se deseja dar é no sentido de promover uma andlise
rigorosa de seu objeto para, com isso, penetrar em sua natureza (pesquisa quantitativa)
ou para dimensionar sua extensdo (pesquisa qualitativa).

Para Gil (2010, p. 28), “algumas pesquisas descritivas vao além da simples
identificacdo da existéncia de relacGes entre variaveis, e pretendem determinar a natureza dessa
relacao”.

Outra classificagcdo de pesquisa, quanto ao seu objetivo, é a pesquisa exploratdria
que ¢ um “[...] procedimento metodologico de abordagem qualitativa [...] cuja aplicagdao tem
por finalidade a elaboracdo de instrumento de pesquisa adequado a realidade” (PIOVESAN;
TEMPORINI, 1995, p.318).

Segundo Raupp e Beuren (2013, p. 80) o estudo na forma de pesquisa exploratdria
“[...] ocorre quando ha pouco conhecimento sobre a temética a ser abordada. Por meio do estudo
exploratdrio, busca-se conhecer com maior profundidade o assunto, de modo a torna-lo mais
claro ou construir questdes importantes para a conducdo da pesquisa”.

Para contemplar os objetivos deste trabalho, a pesquisa seré elaborada da seguinte
forma:

a) Pesquisa bibliografica referente a conceitos envolvidos na tematica, como questfes

habitacionais no Brasil, impactos ambientais gerados pela construgéo civil, construcoes
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sustentaveis, Programa Minha Casa Minha Vida e Selo Casa Azul, de modo a
fundamentar as etapas seguintes desse estudo;

b) Anéalise de um estudo de caso sobre uma edificacdo multifamiliar localizada no
municipio de Sangdo, financiada pelo Programa Minha Casa Minha Vida;

c) Verificacdo de quais critérios do selo foram aplicados ao imovel, de modo a garantir
uma certificacdo sustentavel e quais os resultados gerados quanto ao conforto dos
usuarios e ganhos ambientais;

d) Analise da legislacéo urbanistica municipal, Plano Diretor e Codigo de Obras, quanto a
elaboracdo do projeto referente ao estudo de caso;

e) Apresentacédo de dois referenciais de projetos certificados pelo SCA, demonstrando a
importancia e seus resultados;

f) Confrontacdo dos resultados encontrados no estudo de caso e nos referenciais
projetuais;

g) Concluséo do estudo.

1.4 ESTRUTURA DO TRABALHO

O presente trabalho esta organizado em formato de capitulos, de modo a facilitar a
compreensdo do estudo, apresentados da seguinte forma:

O capitulo 1, apresenta a introducédo do trabalho, com a exposi¢do da justificativa,
objetivos, procedimentos metodoldgicos e a estrutura do trabalho.

O capitulo 2, nos mostra o desenvolvimento tedrico, com o relato sobre a situacdo
habitacional no Brasil, impactos ambientais gerados pela construcéo civil, com enfoque no tema
construcdes sustentaveis. A seguir, o estudo abrange os temas Programa Minha Casa Minha
Vida, Selo Casa Azul Caixa com suas categorias e, por fim, apresenta dois referenciais
projetuais certificados pelo Selo Casa Azul.

O capitulo 3, aborda o estudo de caso, apresentando a localizagdo do
empreendimento, plano diretor e cédigo de obras municipal, o projeto avaliado e estratégias
para atendimento ao selo.

O capitulo 4, apresenta as andlises e resultados do trabalho e, por fim, o capitulo 5

nos mostra as conclusdes desse estudo.
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2 DESENVOLVIMENTO TEORICO

Este capitulo tem por finalidade abordar a questdo habitacional no Brasil,
levantando problematicas que ainda hoje sdo enfrentadas pelo meio urbano. Em seguida, expde
0 assunto sobre os impactos ambientais gerados pela construcdo civil, abordando o tema
Construcdo Sustentavel, uma nova maneira de construir pensando nos aspectos social e
ambiental. Posteriormente, aborda o tema Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), uma
iniciativa governamental para amenizar o déficit habitacional do pais e, explana sobre o Selo
Casa Azul Caixa (SCA), um sistema de certificacdo ambiental de empreendimentos financiados
pela instituicdo.

Por fim, serdo analisados dois referenciais projetuais, certificados em diferentes
niveis pelo Selo Casa Azul, de modo a conferirmos os beneficios garantidos com o atendimento

aos critérios do selo.
2.1 SITUAQAO HABITACIONAL NO BRASIL

As primeiras cidades brasileiras surgiram através dos colonizadores europeus que
aqui se instalaram. No principio, os portugueses dividiram o territério brasileiro em capitanias
hereditarias, com o intuito de administra-las e protege-las contra invasores. Algumas dessas
capitanias, vieram a se tornar vilas e cidades.

No inicio, as cidades se formaram ao longo do litoral, onde estavam ligadas as
atividades econdmicas: 0s portos, as fortificagdes e outras atividades (LUNARDI, 2011).

Mais tarde, no periodo de 1940 a 1980, houve um intenso éxodo rural no Brasil,
onde a populacdo migrou para as cidades em busca de emprego (MARTINS, 2016). Neste
periodo, comecaram a surgir problemas habitacionais, devido ao inchago populacional e a
insuficiéncia de infraestrutura, o que comprometeu a qualidade de vida civil.

Ramos e Noia (2016, p. 68), argumentam que “o intenso processo de urbanizagéo
[no Brasil], [...] ndo foi acompanhado pelas oportunidades de emprego, nem pela oferta de
moradias, infraestrutura e servigos urbanos [...]".

Ainda hoje, as cidades enfrentam problemas relacionados a habitacdo e qualidade
de vida populacional. Como afirmam Vieira, et al. (2015, p.96), “[...] apesar dos avangos
tecnolodgicos e cientificos, a qualidade de vida das populagdes urbanas ainda néo é satisfatoria,
pois existem as disparidades socioecondmicas que aumentam [...] nos espacos urbanos”. As

favelas e assentamentos informais sdo exemplos de habitacGes precarias que denotam esta
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problemaética. De acordo com Bonduki (2004, p. 276), por questdes financeiras, o proprietario
comecou a produzir seu proprio imovel, em terrenos de menor valor, o que fez com que a cidade
se estendesse, gerando loteamentos desarticulados da malha urbana, desprovidos de
infraestrutura e transporte, representando consequéncias definitivas para as cidades.

Segundo Holz e Monteiro (2008, p.1) “0 mercado imobiliario capitalista, os baixos
salarios e a desigualdade social presente desde o inicio da formagdo da sociedade brasileira,
impossibilitaram o0 acesso a moradia para grande parte da populacdo [...]".

Em contraste a isto, Matos (2016, p.22) explana que “a habitacao é sem divida uma
necessidade basica [...]; trata-se, alias, de um dos direitos consagrados na Constituicdo da
Republica [...]”. Confirmando esta afirmacgéo, encontramos no artigo 6° da Constituicdo da
Reptblica Federativa do Brasil de 1988 o seguinte: “Sao direitos sociais a educagdo, a saude, a
alimentacdo, o trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a
protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos desamparados [...]” (PLANALTO, 1988,
p.1, grifo nosso).

Conforme descrito por Souza (2008, p. 113-114), “[...] o direito a moradia ¢ um dos
direitos humanos e estes foram recepcionados pela Constituicdo Federal, [...]. Além disso, 0s
direitos humanos sdo direitos inatos, absolutos, inviol&veis (intransferiveis) e imprescritiveis”.
Apesar de tratar-se de um direito defendido pela Constituicdo, o indice de déficit habitacional
no Brasil ainda é muito expressivo.

A necessidade pela moradia prépria gera um incentivo a atividade da construcao
civil voltada para a execucdo de edificacdes residenciais. Conforme afirma Rios (2014, p. 43),
“[...] a indastria da construcdo civil é a atividade humana mais impactante sobre o meio
ambiente que habitamos. Todas as etapas de um empreendimento- construgdo, uso, manutencéo
e demolicéo- sdo relevantes no que diz respeito ao consumo de recursos e geracao de residuos”.

Sendo a constru¢do uma atividade em constante exercicio no Brasil e no mundo, é
de suma importancia tratar o assunto meio ambiente relacionado a esta atividade e, por este
motivo, no proximo item serd explanado sobre os impactos ambientais gerados pela construcéo

civil e o surgimento das construcdes sustentaveis.
2.2 IMPACTOS AMBIENTAIS GERADOS PELA CONSTRUCAO CIVIL

A construgéo civil é uma das atividades humanas mais remotas, da qual se tem
registro. Sua atividade origina como subproduto de residuos de diversas naturezas, que

evidenciam o elevado desperdicio de material envolvido no processo. Além disso, o setor
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consome grande quantidade de recursos naturais, sendo alguns oriundos de fontes nao -
renovaveis, 0 que ocasiona a escassez de tais recursos.

No Brasil, o setor da construcdo civil possui uma importante participacdo na
economia, representando 5,6% do PIB nacional, no ano de 2016, de acordo com dados da
Cémara Brasileira da Industria da Construgdo — CBIC (2017, p.1). Como afirma Laruccia
(2014, p.70), “trata-se de um setor em constante crescimento com grande potencial de geragéo
de emprego”.

Porém, por tratar-se de uma inddstria geradora de impactos ambientais, torna-se
necessario envolver o tema em estudos referentes a sustentabilidade. Conforme apontam Leite
e Reis Neto (2014, p.42), “estima-se que mais de 50% dos residuos sélidos gerados pelo
conjunto das atividades humanas sejam provenientes da construcéo”.

Segundo Agopyan (2014, p. 1) “a construg@o civil é responsavel pelo consumo de
40% a 75% da matéria-prima produzida no planeta [...] dados fazem da construcéo civil a
indUstria mais poluente do planeta™.

Outra caracteristica do setor € 0 uso de mao de obra pouco qualificada, o que
contribui para os desperdicios envolvidos no processo, pois de acordo com Mutti (1995, p.2),
“com a escassez de méo de obra especializada (qualificada) no mercado da construgéo civil,
constata-se, cada vez mais, a baixa qualidade dos resultados. Tal fato gera retrabalho [...] que
causa grande desperdicio de material de construcéo [...]”.

Sendo o setor da construcdo civil uma industria em constante crescimento e, ao
mesmo tempo, uma potencial geradora de impactos ambientais, a adocdo de medidas
sustentaveis em suas atividades representam importante contribuicdo para a preservacdo do
meio ambiente.

Segundo Coelho (2010, p.1), “pesquisas realizadas [...] mostram que
empreendimentos verdes reduzem em até 30% o consumo de energia, em 50% o consumo de
agua, em 35% a emissdo de COz e em até 90% o descarte de residuos [...]”. Portanto, para
amenizar os problemas envolvidos no setor, surge o conceito de construcBes sustentaveis,

caracterizado a seguir.
2.2.1 Construgdes Sustentaveis

O meio ambiente clama por atencdo. E necessario repensar os habitos de consumo

dos seres humanos, principais usufrutuarios do mesmo. O consumo insustentavel dos recursos
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naturais vem acarretando grandes preocupacgdes, fato comprovado pelo grande nimero de
espécies extintas e desastres naturais decorrentes.

De acordo com Martins Janior (1996, p. 27), “os problemas ambientais urbanos no
Brasil se agravaram em virtude da incapacidade de investimentos em infraestrutura e servicos
capazes de compensar as desvantagens de ambientes densamente povoados”.

A observancia a questGes ambientais levou os profissionais da area a criarem o
conceito de construc@es sustentaveis, pois, como foi visto anteriormente, e conforme explicam
Oliveira e Assis (2000, p.117), “a construcdo civil € uma das atividades mais antigas de que se
tem noticia e também uma das que mais contribui com agdes que alteram o meio ambiente.”
Esta atividade possui intervencao direta com o meio, seja na utilizacdo de recursos naturais,
como também na sua propria instalacao.

Conforme Silva (2005, p. 89):

Desenvolver com sustentabilidade significa conservar e usar com racionalidade os
recursos naturais, adotar gradativamente praticas sustentaveis no &mbito da producéo
e do consumo, reutilizar e reciclar materiais e residuos e assegurar a qualidade
ambiental nos centros urbanos e nas comunidades rurais, proporcionando a geracao
de novas oportunidades de emprego e renda, a democratiza¢do de acesso aos recursos
e a qualidade de vida para a presente e as futuras geracdes.

No Brasil, um importante instrumento criado para possibilitar o desenvolvimento
sustentavel é a Agenda 21. Este documento apresenta 21 objetivos a serem alcancados por
todos, desde os estados e municipios, até as empresas e demais organiza¢des da sociedade civil,
e apresenta como proposta central “a importancia de se construir um programa [...] que
contemple as questdes centrais - reduzir a degradacdo do meio ambiente e, simultaneamente, a
pobreza e as desigualdades - e contribua para a sustentabilidade progressiva” (AGENDA 21
BRASILEIRA, 2004, p. 17).

Conforme explica Armstrong (2006, p. 41), “a terra sustenta todas as formas de vida
e seu esgotamento tem que ser evitado para que ela possa manter-se saudavel e capaz de prover
0 sustento de uma geracao apos a outra”.

Durante o processo de urbanizacdo no Brasil e o surgimento dos problemas
habitacionais decorrentes deste processo, surgiu a necessidade de intervencdo Governamental.
Com o intuito de amenizar o déficit habitacional brasileiro, no ano de 2009, o governo federal
criou o Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), que apresenta condi¢des atrativas de
financiamento habitacional (CAIXA ECONOMICA FEDERAL, 2017, p.1) que sera explanado

a sequir.
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2.3 PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

O elevado déficit habitacional urbano no Brasil levou o Governo Federal a tomar a
iniciativa de criar um programa que atendesse as necessidades de moradia propria da populacao.
Conforme Cew, Aydos e Lucas (1975, p.16) “o déficit habitacional urbano é definido como o
namero total de domicilios inadequados acrescido do numero total de ‘familias sem casa’”.

Segundo Leite (2006, p. 40) deficit habitacional, caracteriza-se por ser “[...] a
necessidade de construcdo de novas moradias, seja em funcdo de reposicdo do estoque de
domicilios existente, seja em fungdo do incremento desse estoque”.

Segundo Tello, Lauriano e Carvalhaes (2012, p. 4):

Déficit por reposicdo de estoque: [retrata o caso de] habitagdes sem condigdes de
moradia, devido a condicao de risco ou contaminagdo por doencas, a necessidade de
reformas ou ultrapassagem de sua vida Util; déficit por incremento de estoque: [retrata
os] domicilios improvisados e alugados, e onde ha coabitacdo familiar.
O preco de venda das moradias distingue-se, consideravelmente, dos valores
salariais da grande maioria das familias brasileiras. Portanto, conforme explicam Ribeiro e
Azevedo (1996, p. 19), “[a producdo da moradia] depende da existéncia de linhas de créditos
formadas por um capital de empréstimo sub-remunerado. A intervencdo do Estado torna-se
necessaria para garantir um fluxo permanente de capital com tal caracteristica [...]”.
A seguir, encontram-se dados estatisticos sobre o Déficit Habitacional Brasileiro
segundo a Fundacdo Jodo Pinheiro em parceria com o Ministério das Cidades, Banco
Interamericano de Desenvolvimento (BID) e Programa das Nagbes Unidas para o

Desenvolvimento (PNUD).

Figura 1: Déficit Habitacional no Brasil em 2014

Déficit Habitacional
Componentes

Especificagao _ .
Total absoluto ~ Total relativo Habitagéo . ___ Onus excessivo Adens.
T Coabit. Familiar .

precaria aluguel excessivo

Regido Norte 632.067 12,8 152.156 280.303 156.339
Regido Nordeste 1.900.646 10,8 501.406 651.606 671.431 T6.203
Reg ido Sudeste 2425679 & 104,425 653.986 1.476.024 191.244

Reg iao Sul 645,159 G T2.720 199,933 46,696 25.840

Santa Catarina 165,777 6,5 20,166 34777 93.881 6.953

Regido Centro-Oeste 464.450 9,0 32,323 125,770 2TT.053 29,334
BRASIL 6.068.061 9,0 863.030 1.911.598 2.926.543 366.890

Fonte: Fundacédo Jodo Pinheiro e Centro de Estatistica e Informagdes. Adaptado pela autora, 2017.
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Conforme detalhado na figura 1, o déficit habitacional brasileiro € um entrave ao
desenvolvimento do pais, pois denota a realidade financeira da populagdo, que se apresenta
incondicionada em adquirir a moradia propria com situacdo minima de habitabilidade.

A criacdo do Programa Minha Casa Minha Vida, no ano de 2009, com a finalidade
de amenizar os indices de deficit habitacional, de acordo com a Caixa Econémica Federal
(2017, p.1), “oferece condi¢des atrativas para o financiamento de moradias nas areas urbanas
para familias de baixa renda”. A principal instituicdo financeira, credora do financiamento pelo
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV) é a Caixa Econémica Federal, 0 ‘banco da
Habitagao’.

Ainda, de acordo com o artigo 1° da Lei n® 11.977, de 7 de julho de 2009, o
PMCMV tem por objetivo “criar mecanismos de incentivo a producdo e aquisi¢do de novas
unidades habitacionais ou requalificacdo de imoveis urbanos e producdo ou reforma de
habitagdes rurais [...]” (PLANALTO, 2009, p.1). Muitas familias brasileiras ja foram
beneficiadas com a moradia propria, impulsionando assim, o desenvolvimento do pais.

Rolnik et al. (2015, p. 130), explicam que “o PMCMYV foi concebido com o intuito
de promover o aquecimento da economia por meio do estimulo ao setor da construgéo civil,
segmento que gera demanda expressiva por méo de obra de baixa qualificacdo [...]".

“Em relag@o a linha de produgao de habita¢do, o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) ganhou prioridade e destaque na tematica habitacional, representando um forte
mecanismo de [...] alcance das metas da PNH [Politica Nacional da Habita¢do]” (MOREIRA,;
RIBEIRO, 2016, p.20).

Para a aquisi¢do de um imovel financiado pelo PMCMV, o mesmo deve atender a
requisitos minimos determinados em normativa da instituicdo financeira, Caixa Econémica
Federal e para a compra de um imovel novo concluido, os requisitos a serem atendidos

encontram-se detalhados na figura 2 a seguir.


http://legislacao.planalto.gov.br/legisla/legislacao.nsf/Viw_Identificacao/lei%2011.977-2009?OpenDocument
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Figura 2: Condi¢Bes minimas do imdvel novo pelo PMCMV

CHECKLIST AE130
Imével Novo Residencial

CAIXA

(AE 130 010, vigéncia: 23/02/2016)

Grau de sigilo

#PUBLICO
# Item
g foctmentacaoll Ambientes de longa permanéncia — salas e dormitorios — devem apresentar janelas, nas
1.4 | Matriculadoimovel _ ; 2213 fachadas das habitagdes, conforme NBR 155752013
111 Coeréncia entre a ’”a‘"““? e 0 imdvel vistoriado . 222 Cobertura em telhas ceramica, de concreto ou material com desempenho equivalente
ART/RRT de projeto arquiteténico aprovado (dispensado para melhoria/reforma sem ampliacao = -
12 ou alteracéio da estrutura) 2221 Em caso de telha de fibrocimento, exigéncia de laje
13 ARTIRRT de execucéo de obra 223 Medicéo individualizada de energia elétrica
14 Sintese Memornial Descritivo 224 Medicdo individualizada de agua potavel
15 Coeréncia entre documentos apresentados 225 Medic&o individualizada de gas
2 T o Rede elefrica com no minimo 04 (quatro} circuitos. Um circuito e disjuntor deve ser exclusivo
ondigoes Minimas Gerais 2.26 para o chuveiro
2.1 Vem'cafao de ",]d'c'os de contaminagéo no '?”9"0 - - 227 Reservatorio de agua potavel com capacidade minima de 500 litros
22 Utilizag&o indevida de alvenaria de bloco ou tijolo de vedacéo para funcéo estrutural Soluco de proteciio da parte inferior das paredes externas contra @ nfilracio de aguas
23 Caracterizacao de empreendimento, conforme COT 2.28 pluviais
24 Atendimento as deferminacdes do codigo civil (afastamentos) 229 Umidade nas paredes, nas lajes, nos forros e nos pisos.
25 Abastecimento de agua i i 230 Solapamento visivel dos alicerces ou das fundacges
Em caso de abastecimento de dgua em poco artesiano, licenciamento ambiental e outorga de | |5 54 Trincas ou rachaduras que comprometam a estabilidade ou solidez do imével
251 uso nos termos do COT. Abaulamento da coberfura & danos Visivels na sua esirufura (madeira podre/incada e aco
26 Esgotamento sanitario 232 enferrujado), no caso de CASAS
261 Se esgotamento realizado por meio de fossa, obrigatorio também a existéncia do sumidouro Indicios contra cupim em todo tipo de maderra aplicada na estrutura da cobertura e das
2.7 Equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais. 233 esquadrias
28 Energia elétrica fornecida pela Concessiondria 3 Condi¢cdes Minimas para Iméveis Novos Enquadrados no CCFGTS/PMCMV
29 lluminacéo na via do lote Revestimento interno, externo e pintura, com barra impermeével no box do banheiro, com altura
210 Via de acesso ao lote 3.1 minima de 1,50 m, e barra impermeéavel sobre o lavatorio, a pia da cozinha e o tanque
511 Soluco de d ot Calcada de protecdo no perimetro da edificacdo que esteja dentro do lote, com inclinacao em
olucao e, ren;jgem no lote - 3.2 direcéo contraria as suas paredes e largura minima de 50 cm, exclusivo para CASAS
212 \mpermeab!llzag?n das'fundagoes para umidade ascendente 33 Revestimento com piso impermeavel nas areas molhadas,
213 Impermeabilizacéo de areas umidas (banheiros, cozinhas, sacadas, lavanderia) 34 Aparentements concluido a partir de 26/03/2009
Cota de soleira das porias externas em nivel que impeca a enirada de agua por escoamento — -
214 superficial 35 Cobertura sobre tanque (admitido em area externa desde que com telhado e calcada)
2.15 LC}IS ou foro em todos 0s comodos intemos 36 Em caso de empreendimento com mais de 12 unidades, exigéncia de pavimentacgé&o asfaltica.
216 Cinta de respaldo em concreto armado sobre todas as paredes portantes —_— = —
Ve i’ od - “anel = de 100 4 Condi¢des Minimas para Iméveis Novos na Regido do DF e RIDE
217 Esﬁz;:;z;t;vz;gcajszr;t;r:;a: ::b;?ﬂss:agse ;zé;:;;;sg:;:ir;gcai s'erégndup\as A 4.1 Declaracéo sobre a execucao/existéncia dos elementos construtives, para o DF e RIDE
218 deverdo ser estendidas até o telhado, com fechamento do “oitéo” 4.2 Exigéncia de cobertura com te\ha‘ceram\ca
Em condominios do casas Wreas ¢ sobrados, serdo admitidas parodes de gominacio duplas Apresentacao da Declaracao de Capacidade de Atendimento das Ligacoes Individuais emitida
219 ou parede simples de geminacao. 43 pela SANEAGO _
Quando utilizada parede simples de geminacao, devera ser comprovado o atendimento a 4.4 Drenagem - captacdo no fundo do lote
NBR 15.575, ou a mesma devera apresentar uma dimens&o minima de 19 cm. Em ambos os 45 Reservatorio de agua potavel com capacidade minima de 1.000 litros.
2191 casos, deverdo ser estendidas até o telhado, com fechamento do “oitédo”™ Protecao de talude ou muro de armmo, para desnivels acentuados entre os lotes, em todas as
220 Revestimento de paredes internas e externas 4.6 divisas, gxecutado em alvenaria de pedra ou concreto
2201 Todas as paredes externas e internas tém que ser revestidas, inclusive a de geminacéo. 4.7 Existéncia de pesitoril & pingadeira nas janelas
221 Portas ou janelas em todas as aberturas de quartos, banheiros e véos externos. Fechamento dos beirais de forma a evitar a entrada de insetos e pequenos animais sob o
Janelas que permitam a Iluminac&o e ventilacao dos ambientes de permanéncia prolongada 4.8 telhado _ . .
2211 admitindo-se o uso de ventilacéo forcada nos banheiros. 4.9 Amarracéo das fiadas de telhas de extremidade
Uso indevido do cobogo ou elementos vazados de concreto e ceramica, permitidos somente 4.10 Exigéncia de pavimentacéo na via de acesso
2212 com finalidade decorativa 4.11 Exigéncia de laje de forro em todos os comodos

Fonte: Caixa Econdmica Federal, 2016.

Além da criacdo do programa MCMYV, a Caixa Econémica Federal, preocupada
com os problemas ambientais gerados pela construcdo de edificagdes, criou em 2010, o Selo
Casa Azul, um sistema de certificacdo ambiental de empreendimentos que serd explanado a

sequir.

2.4 SELO CASA AZUL

O Selo Casa Azul (SCA) foi elaborado, no ano de 2010, por uma equipe técnica da
Caixa Econbmica Federal (CEF) com vasta experiéncia em projetos habitacionais e de
sustentabilidade. Trata-se de um indicador que nos permite mensurar a sustentabilidade de
empreendimentos financiados pela instituicdo financeira, voltado para a realidade das
edificacOes brasileiras. Segundo o informativo no site da Caixa Econdmica Federal (2017, p.
1), o selo ¢ “a forma que o banco [CEF] encontrou de promover o uso racional de recursos

naturais nas construgdes e a melhoria da qualidade da habitagao”.
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“O intuito é incentivar o uso racional de recursos naturais, reduzir o custo de
manutencdo dos edificios e as despesas mensais dos usuérios, aléem da conscientizacdo das
vantagens das construcdes sustentaveis” (GRUNBERG; MEDEIROS; TAVARES, 2014, p.
202).

Este indicador apresenta critérios a serem atendidos por imoveis certificados,

distribuidos em seis categorias, conforme segue.

2.4.1 Categoria 1 — Qualidade Urbana

Qualidade urbana defende as questdes necessarias a qualidade de vida da populacéo
inserida na malha urbana, em locais planejados e, que contenham um crescimento inteligente.
Estas questes devem atender as necessidades das pessoas, como a garantia por infraestrutura,
provisdo de servicos e seguranca, proporcionando-lhes uma vida saudavel.

De acordo com a Caixa Econémica Federal (2010, p. 42), “os principios de
qualidade urbana referem-se, [...] a0 bom dimensionamento da trama urbana, que reduz a
ocupag¢ao do solo por usos construtivos, permitindo sua utilizagdo para fins mais nobres [...]”.
Trata-se da otimizacdo do espaco, através da ocupacdo de vazios urbanos, por exemplo, que
garantem a insercdo do empreendimento em locais providos de servicos e infraestrutura.

Para Vieira Filho, et al (2013, p. 23) “a qualidade de vida urbana é o aspecto basico
mais importante que constitui a infraestrutura de uma cidade. Toda e qualquer area urbana
necessita de esgoto, agua encanada e energia [...]”.

Na opinido de Santos (2011, p. 34), “a Qualidade de Vida da populagdo sera
alcancada quando se conseguir conjugar um crescimento urbano equilibrado e criar cidades
sustentaveis que respondam as exigéncias do Homem [...]”.

O Selo Casa Azul elenca cinco critérios relacionados a categoria “Qualidade

Urbana”, conforme demostra a tabela 1, abaixo:

Tabela 1 — Categoria 1 do SCA: Qualidade Urbana — critérios e avaliagdo

Critérios ‘ Avaliagdo
Qualidade do entorno — infraestrutura Obrigatério
Qualidade do entorno — impactos Obrigatério
Melhorias no entorno Livre escolha
Recuperacéo de areas degradadas Livre escolha
Reabilitacdo de imdveis Livre escolha

Fonte: Selo Casa Azul, adaptado pela autora, 2017.
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Os dois primeiros critérios, de avaliacdo obrigatoria para obtencédo de certificacéo,
estdo relacionados diretamente com a escolha do local de implantagdo do empreendimento, uma
vez que, a localidade deve apresentar os quesitos exigidos. Os demais critérios, tratam dos

beneficios que o empreendimento pode gerar ao entorno, sendo todos de livre escolha.

2.4.2 Categoria 2 — Projeto e Conforto

Esta categoria apresenta aspectos a serem observados na concepg¢éo do projeto de
todo empreendimento, adaptando-o as condicdes fisicas e geogréaficas locais. De acordo com a
zona bioclimatica em que o imovel estiver locado, ha parametros a serem atendidos pelo
projetista, como por exemplo, a disposicdo de aberturas para melhor aproveitamento de
ventilacdo e insolagdo naturais, garantindo assim, maior conforto térmico a edificagdo com
menor consumo de energia, além da escolha pelo tipo de vedacdes adequado.

Na opinido de Ravagnani (2015, p. 36) “[...] a concepcdo bioclimatica incorpora 0s
elementos ambientais ao processo de projeto, identificando e sistematizando instrumentos de
desenho urbano que possibilitem criar espacos adequados ao seu meio e realidade”.

Na visdo de Francisco (2009, p. 15), o conforto térmico de uma edificacdo gera
satisfacdo aos usuarios, uma vez que é de facil percepcdo. Portanto, 0s projetos devem
contemplar as recomendacdes conforme a zona bioclimatica em quest&o.

Enfatizando esta informacdo, Carapeto (2016, p.35) afirma que o desempenho
térmico é cada vez mais importante para quem usufrui do imével, pois é este quem deve arcar
com os elevados custos com consumo energético em épocas de temperaturas extremas.

Nesta categoria do SCA, os critérios elencados sdo os da tabela 2 a seguir.

Tabela 2- Categoria 2 do SCA: Projeto e Conforto — critérios e avaliacdo

Critérios ‘ Avaliagédo
Paisagismo Obrigatério
Flexibilidade de Projeto Livre escolha
Relacdo com a vizinhanga Livre escolha
Solugdo alternativa de transporte Livre escolha
Local para coleta seletiva Obrigatério
Equipamentos de lazer, sociais e esportivos Obrigatério
Desempenho térmico — vedages Obrigatério
Desempenho térmico — orientacéo ao sol e ventos Obrigatério
Iluminagdo Natural de areas comuns Livre escolha
Ventilagdo e iluminacdo natural de banheiros Livre escolha
Adequacdo as condigdes fisicas do terreno Livre escolha

Fonte: Selo Casa Azul, adaptado pela autora, 2017.
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Os critérios obrigatdrios citados na tabela 2 garantem melhores condicbes de
habitabilidade ao imdvel. O conforto térmico gerado pelo paisagismo, vedacdes e orientacdo
quanto ao sol e ventos, garante conforto aos moradores e menor consumo de energia elétrica
para condicionamento de ar e iluminacao.

O paisagismo, ainda, contribui no aspecto visual do imovel. O critério referente ao
local para coleta seletiva de lixo garante ganhos ambientais relevantes, uma vez que o lixo
domeéstico representa grande volume de rejeitos que sdo direcionados aos aterros sanitarios. O
critério equipamentos de lazer, sociais e esportivos, garante um melhor convivio entre 0s
moradores do empreendimento, além de garantir-lhes sensacGes de bem-estar no préprio
imoével.

Os critérios de livre escolha proporcionam beneficios aos moradores, como a
relacdo com os vizinhos, solucéo alternativa de transporte e economia de energia elétrica nas
areas comuns, flexibilidade para alterar o seu imdvel sem oferecer riscos ao empreendimento,
além da reducédo de residuos gerados com servicos de corte e aterro, defendidos no critério

adequacao as condicdes fisicas do terreno.
2.4.3 Categoria 3 — Eficiéncia Energética

No Brasil, as edificagcOes residenciais sdao potenciais consumidores de energia
elétrica, tendo um importante papel neste indicador. Portanto, para obter-se projetos de
edificacBes sustentaveis, € necessario aderir a solu¢Bes que visem reduzir o consumo de
eletricidade nestes empreendimentos.

Conforme 0o CADERNO DE BOAS PRATICAS ARQUITETONICAS (2007, pag.
11), “os padrdes de consumo e de geracdo de energia da edificacdo, planejada dentro dos
conceitos de eficiéncia energética, definirdo uma melhor qualidade de vida”.

Os critérios desta categoria sdo 0s constantes na tabela 3, a seguir.

Tabela 3 - Categoria 3 do SCA: Eficiéncia Energética — critérios e avaliacao

Critérios ‘ Avaliagéo
Lampadas de baixo consumo — areas privativas Obrigatério
Dispositivos economizadores — areas comuns Obrigatério
Sistema de aquecimento solar Livre escolha
Sistemas de aquecimento a gas Livre escolha
Medicdo individualizada — gas Obrigatério
Elevadores eficientes Livre escolha
Eletrodomésticos Eficientes Livre escolha
Fontes alternativas de energia Livre escolha

Fonte: Selo Casa Azul, adaptado pela autora, 2017.
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Os critérios obrigatorios citados na tabela 3, referente a categoria, Eficiéncia
Energética, garantem ganhos financeiros diretos aos moradores do imével. O uso de lampadas
eficientes, além de garantir desempenho luminoso adequado para cada ambiente, com o respeito
a poténcia necessaria por area, assegura um menor custo com energia elétrica mensal.

Os dispositivos economizadores nas areas comuns, como sensores de presenca,
minuterias e ldmpadas eficientes, garantem um menor consumo de energia elétrica com
iluminacdo de uso publico do condominio. A medicdo individualizada de gas, garante que o
morador tenha conhecimento do seu real consumo mensal de gas, visando a conscientizacao
por um menor consumo e, consequentemente, menor custo individual.

Os critérios de livre escolha, também aumentam a eficiéncia energética do

empreendimento, diminuindo o consumo de energia elétrica.

2.4.4 Categoria 4 — Conservacao de Recursos Materiais

A atividade da construcdo de edificacfes gera muitos residuos e, até durante a sua
vida 0til, o imovel continua reproduzindo residuos que devem passar por um plano de
gerenciamento, para minimizacdo dos impactos ambientais, através de destinacdo correta. Além
disso, a escolha por materiais de construcdo ecologicamente corretos, auxilia na
sustentabilidade da construcdo.

Para Vecchia, Carli e Batista (2013, p. 209):

O mercado da construcdo civil oferece uma imensa multiplicidade de materiais ditos
‘sustentaveis’, entretanto, a escolha do material, visando ao melhor aproveitamento
em obra, [...] depende de uma andlise detalhada sobre cada ponto que levou a sua
escolha e implantacio na edificagdo, ponderando aspectos de producéo, distribuicdo
e venda do produto.
De acordo com Paula (2010, p. 27), a maioria das empresas construtoras desconhece
o0 dever de gerir os residuos de construcdo. Os que conhecem, ndo dao importancia a isto. Este
fator explica 0 minimo reaproveitamento de residuos que ha nos canteiros de obras.

Os critérios desta categoria estdo relatados na tabela 4.
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Tabela 4 - Categoria 4 do SCA: Conservacao de recursos materiais — critérios e avaliagdo

Critérios \ Avaliagédo

Coordenagdo modular Livre escolha
Qualidade de materiais e componentes Obrigatério
Componentes Industrializados ou pré-fabricados Livre escolha
Férmas e escoras reutilizaveis Obrigatério
Gestéo de residuos de construcdo e demolicdo — RCD Obrigatério
Concretos com dosagem otimizada Livre escolha
Cimento de alto-forno (CP I11) e pozolanico (CP 1V) Livre escolha
Pavimentacdo com residuos de construgdo e demolicdo utilizados Livre escolha
como agregados reciclados

Madeira plantada ou certificada Livre escolha
Facilidade de manutencdo da fachada Livre escolha
Outras sugestdes Livre escolha

Fonte: Selo Casa Azul, adaptado pela autora, 2017.

Os critérios obrigatorios citados na tabela 4, amenizam os impactos ambientais
gerados pelo imdvel. A qualidade de materiais e componentes defende que o empreendimento
utilize materiais fabricados por empresas qualificadas pelo Programa Brasileiro de Qualidade e
Produtividade no Habitat (PBQP-H). O uso de férmas e escoras reutilizaveis proporciona um
menor consumo de madeira em servicos que representem desperdicio deste material. A gestao
de residuos de construcdo e demolicdo (RCD) visa reduzir a quantidade de residuos sélidos
gerados no setor da construcao civil e, consequentemente, os impactos ambientais no meio
urbano.

Os critérios de livre escolha garantem a reducdo na geracdo de residuos sélidos e

no desperdicio de materiais.
2.4.5 Categoria 5 — Gestdo da Agua

A 4gua € um recurso indispensavel a sobrevivéncia de toda espécie de ser vivo.
Porém, como se trata de um insumo finito, precisa-se geri-la, visto que em muitos lugares
existem problemas de escassez de agua e polui¢do de mananciais.

O Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal (2010, p.157) alega que:

A gestdo da &gua em edificios é indispensavel para um uso mais sustentavel deste
insumo, pois contribui para mitigar os problemas de escassez, amenizar a poluicdo em
aguas superficiais e profundas e, ainda, reduzir os riscos de inundacéo em centros
urbanos.
Ainda nos dias atuais, de acordo com Finkler, et al (2015, p. 783) as cidades
brasileiras sofrem com problemas que envolvem a qualidade da agua, uma vez que as bacias

hidrogréficas estdo a mercé de polui¢do por esgotos industriais e domésticos.
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Para auxiliar na gestdo da &gua em edificios, o selo elenca os seguintes critérios:

Tabela 5 - Categoria 5 do SCA: Gestdo da agua — critérios e avaliacao

Critérios ‘ Avaliacéo
Medicdo individualizada — agua Obrigatério
Dispositivos economizadores — bacia sanitaria Obrigatorio
Dispositivos economizadores — arejadores Livre escolha
Dispositivos economizadores — registro regulador de vazédo Livre escolha
Aproveitamento de 4guas pluviais Livre escolha
Retengdo de &guas pluviais Livre escolha
Infiltracdo de aguas pluviais Livre escolha
Areas permeéveis Obrigatério

Fonte: Selo Casa Azul, adaptado pela autora, 2017.

Na tabela 5, os critérios obrigatérios contribuem para a reducdo do consumo de
agua no empreendimento. A medicdo individualizada de agua e o uso de bacias sanitarias com
duplo acionamento proporcionam um menor consumo de agua por unidade habitacional,
evitando desperdicios. O critério de areas permeaveis mantém o ciclo da agua, garantindo a
reposicdo do lencol freatico, além de amenizar os riscos de inundacgoes.

Os critérios de livre escolha garantem menor consumo de 4gua no empreendimento
através de uso de arejadores em torneiras, registro regulador de vazdo e sistema de
aproveitamento de aguas pluviais para servi¢os que ndo demandam de dgua potavel. A retencéo

e infiltracdo de aguas pluviais auxiliam a prevenc¢do quanto aos riscos com inundacoes.

2.4.6 Categoria 6 — Praticas Sociais

Para que haja a persisténcia de ideias sustentaveis em edificacdes, é necessario a
conscientizacdo de todos quanto a importancia do desenvolvimento sustentavel, para o
equilibrio do planeta. O empreendedor deve garantir aos envolvidos no imovel, desde a fase de
projeto, até a sua execucao e usufruto, que possuam esta consciéncia, através da informacao e
educacéo.

Entretanto, a elevada rotatividade de méo de obra no setor da construgéo civil, gera
um impasse para a observancia destas praticas pelo empregador, que muitas vezes pensa ser
inatil investir em um profissional que em pouco tempo ndo estara mais em sua empresa.

No entanto, é necessario investir em educacdo, para que se possa instigar os
profissionais a obterem conhecimentos necessarios para sua relacdo com a sociedade, como

relata Rocha (2013, p. 1) sobre a profissionalizagdo, como sendo uma preparacgéo e instrucéo
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ao profissional quanto ao mercado de trabalho, trazendo beneficios ao trabalhador e ao

desenvolvimento do pais.

Os critérios desta categoria sdo:

Tabela 6 - Categoria 6 do SCA: Préticas Sociais — critérios e avaliacdo

Critérios \ Avaliagéo
Educaco para a gestdo de RCD Obrigatério
Educagdo ambiental dos Empregados Obrigatério

Desenvolvimento Pessoal dos Empregados
Capacitacdo Profissional dos Empregados
Inclus&o de trabalhadores locais

Participacdo da comunidade na elaboragéo do projeto

Orientacdo aos moradores

Educacdo ambiental aos moradores
Capacitacdo para gestdo do empreendimento
Ac0es para mitigacBes de riscos sociais
Acdes para a geragdo de emprego e renda

Livre escolha
Livre escolha
Livre escolha
Livre escolha

Obrigatério
Livre escolha
Livre escolha
Livre escolha
Livre escolha

Fonte: Selo Casa Azul, adaptado pela autora, 2017.

Na tabela 6, os critérios de avaliacdo obrigatdria envolvem a participacdo de todos

os colaboradores da obra, além dos moradores do empreendimento. Visam conscientizar as

pessoas a contribuirem a sustentabilidade.

Os critérios de livre escolha também proporcionam a conscientizacao da sociedade

guanto a importancia da sustentabilidade.

Para receber a certificacdo ambiental pelo SCA, o empreendimento deve atender a

uma quantidade especifica de critérios, conforme apresentado anteriormente. De acordo com o

namero de critérios atendidos, o empreendimento pode ser classificado de trés formas: Bronze,

Prata e Ouro, sendo este Gltimo o maior nivel classificador. Este sistema de classificacdo

encontra-se detalhado no quadro 1 a seguir.

Quadro 1: Categorias, critérios e classificacdo do SCA

CATEGORIAS / CRITERIOS

CLASSIFICACAO

1. QUALIDADE URBANA BRONZE PRATA OURO
1.1. Qualidade do Entorno — infraestrutura Obrigatério

1.2. Qualidade do Entorno — Impactos Obrigatério

1.3. Melhorias no Entorno Critérios Critérios
1.4. Recuperagio de Areas Degradadas obrigatorios + | obrigatorios +
1.5. Reabilitagdo de Iméveis 6 itens de livre | 12 itens de livre
2. PROJETO E CONFORTO escolha escolha
2.1. Paisagismo Obrigatério
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2.2. Flexibilidade de Projeto

2.3. Relagdo com a Vizinhanca

2.4. Solucédo Alternativa de Transporte

2.5. Local para Coleta Seletiva

Obrigatério

2.6. Equipamentos de Lazer, sociais e Esportivos

Obrigatério

2.7. Desempenho Térmico — Vedagdes

Obrigatério

2.8. Desempenho Térmico — Orientacdo ao Sol e

Ventos

Obrigatério

2.9. lluminag&o Natural de Areas Comuns

2.10. Ventilagdo e Illuminagdo Natural de
Banheiros

2.11. Adequacdo as Condigdes Fisicas do
Terreno

3. EFICIENCIA ENERGETICA

3.1. Lampadas de Baixo Consumo — Areas privativas | Obrigatorio
p/ HIS até 3
s.m.

3.2. Dispositivos Economizadores — Areas Comuns | Obrigatorio

3.3. Sistema de Aquecimento Solar

3.4. Sistemas de Aquecimento a Gas

3.5. Medicdo Individualizada — Gas Obrigatdrio

3.6. Elevadores Eficientes

3.7. Eletrodomésticos Eficientes

3.8. Fontes Alternativas de Energia

4. CONSERVACAO DE RECURSOS
MATERIAIS

4.1. Coordenacdo Modular

4.2. Qualidade de Materiais e Componentes

Obrigatério

4.3. Componentes Industrializados ou Pré-fabricados

4.4, Formas e Escoras Reutilizaveis

Obrigatdrio

4.5. Gestdo de Residuos de Construcao e Demoligdo

Obrigatdrio

4.6. Concreto com Dosagem Otimizada

4.7. Cimento de Alto-forno (CPIIl) e Pozolanico
(CPIV)

4.8. Pavimentacdo com RCD

4.9. Facilidade de Manutencédo da Fachada

4.10. Madeira Plantada ou Certificada

5. PRATICAS SOCIAIS

5.1. Medicdo Individualizada — Agua

Obrigatério

Critérios
obrigatorios +
6 itens de livre

escolha

Critérios
obrigatorios +
12 itens de livre

escolha
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5.2. Dispositivos Economizadores — Sistema de | Obrigatorio

Descarga

5.3. Dispositivos Economizadores — Arejadores

5.4. Dispositivos  Economizadores —  Registro

Regulador Vazéo

5.5. Aproveitamento de Aguas Pluviais

5.6. Retencéo de Aguas Pluviais

5.7. InfiltragAo de Aguas Pluviais

5.8. Areas Permeéveis Obrigatério

6. PRAT'CAS SOCIAIS Critérios Critérios
6.1. Educacdo para a Gestdo de RCD Obrigatorio | oPrigatorios + | obrigatorios +
6.2. Educacdo Ambiental dos Empregados Obrigatorio 6 itens de livre | 12 itens de livre

6.3. Desenvolvimento Pessoal dos Empregados escolha escolha

6.4. Capacitacdo Profissional dos Empregados

6.5. Inclusdo de trabalhadores locais

6.6. Participacdo da Comunidade na Elaboracdo do

Projeto

6.7. Orientacdo aos Moradores Obrigatdrio

6.8. Educacdo Ambiental dos Moradores

6.9. Capacitagdo para Gestdo do Empreendimento

6.10. Ac0es para Mitigagdo de Riscos Sociais

6.11. Acles para a Geragdo de Emprego e
Renda
Fonte: Selo Casa Azul, 2010.

De acordo com o quadro 1, ao atender aos critérios obrigatorios, o empreendimento
recebe a certificacdo nivel bronze. Nesta classificacdo, o imdvel apresenta caracteristicas que
amenizam os impactos ambientais gerados durante a construcao e vida util do projeto.

Atendendo, além dos critérios obrigatorios, mais seis critérios de livre escolha, o
empreendimento recebe a certificacdo em nivel prata. Neste patamar, o imdvel apresenta um
diferencial que garante mais beneficios socioambientais. Por fim, caso o imovel atenda a doze
itens de livre escolha, além dos critérios obrigatorios, 0 mesmo tera a certificacdo ouro, maior
nivel classificador, recebendo destaque até nos momentos de venda de unidades, pois 0
empreendimento garante ainda mais beneficios aos moradores, além dos ganhos ambientais que

proporcionara.
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A seguir serdo apresentados dois referenciais projetuais certificados pelo Selo Casa
Azul, em diferentes niveis de classificacdo, onde sera mostrado quais beneficios foram gerados

para 0s moradores e para 0 meio ambiente, através do atendimento aos critérios do selo.

2.5 REFERENCIAIS PROJETUAIS

O Selo Casa Azul, como vimos no item 2.4, foi elaborado por equipe técnica da
Caixa Econémica Federal, voltado para a realidade da construcao de edificagcOes brasileiras. A
aplicacdo dos critérios do selo em edificacGes financiadas pelo banco gera beneficios a
sociedade e ao meio ambiente.

Desta forma, dentre os principais empreendimentos certificados ambientalmente
pelo selo, destacam-se dez imoveis, listados na tabela a seguir, de acordo com o site da Caixa
Econdmica Federal (2017,1):

Tabela 7: Empreendimentos certificados pelo Selo Casa Azul.

Nome do Empreendimento \ Estado \ Programa Nivel
Arthe Azul Pl PEC SBPE  Ouro
CB Bela Cintra SP PEC SBPE  Ouro
Residencial Pérola da Pedra SC APOIO A PRODUGCAO — SBPE  Ouro
Ville Barcelona MG MCMV  Prata
Condominio E /Condominio G SP PAC — Urbanizacao de Favelas  Ouro
Edificio Hab 2- Chapéu Mangueira/Babilonia RJ Pro-moradia — Urbanizagdo de Favelas  Ouro
Guaratingueta SP MCMV  Ouro
Residencial Bonelli SC Imovel na planta SBPE ~ Ouro
Residencial Brahma PE Alocacdo de Recursos  Ouro
Residencial Parque Jequitiba ES Financiamento a Produgdo-MPE-SBPE  Ouro

Fonte: Caixa Econdmica Federal, 2017.

Como referéncia para este estudo, utilizam-se dois empreendimentos certificados
pelo SCA, sendo o primeiro em nivel ouro e o outro em nivel prata, conforme descriminado a

sequir.

2.5.1 Residencial Pérola da Pedra — Palhoga/SC

O Residencial Pérola da Pedra esté localizado no bairro Pedra Branca, no municipio
de Palhoga-SC. Pedra Branca é conhecido como um bairro sustentavel na Grande Florianopolis,

projetado para atender as necessidades de seus moradores, trazendo novas tecnologias para o
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planejamento urbano e a sustentabilidade no local, conforme afirma o Programa Cidades
Sustentaveis (2013, p.1).

O empreendimento teve inicio das obras em 2013 e foi entregue no ano de 2016.

As figuras 3 e 4 mostram a fachada do empreendimento e sua localizagéo.

Figura 3: Fachada do Residencial Pérola da Pedra

Fonte: Caixa Econdmica Federal, 2017.

Figura 4: Localizacdo do Residencial Pérola da Pedra

a

) - e
R. Alfredo Erckmann BREJARU %+ 7 — G4 ¢ Sualocalizacdo
2
R s < Intelbr:
R Sandra Gome 7; @?, S elores O
Z 2 %,
\} J‘"U,
o 9,
A\ 2.
e
a\? %
%
/ “\RDIM DAS 3
L LMEIRAS
g, (=) o LS
iy, / Universidade
do Sul de M %
Santa Catarina, & y |
Campus... ] IMOVEL [z22)
R.Say) Brandalise ) 2
» %
% R. José Silveira de Souza
4 g 2
o] MpUS 3 8 Jotur @ ]
il i ] o »
Bilingue F X, < 2 2
< g3 c) 2 ®,
p = R. Sao F rancisco do sy| 82 ® F‘%
3 2 R. Cricitima % %
& 2 R M;-,.d.\f,.,,!,“vz:1 & 5 9 8 S
s 5 R. Ararangus & > » Q i
G | £ PASSA VINTE 2 I 4 o’ & 5 e
oogle g ® ., _  Dadoscanogrificos 82017 Google Termos deUso:  Informar erro no mapa

Fonte: Google Maps, 2017.

O Residencial Pérola da Pedra ¢ um empreendimento sustentavel que, foi executado
pela empresa Vita Construtora em parceria com a Ildea Empreendimentos. Segundo o site, Portal

da llha (2016, p.1), a empresa Vita Construtora é reconhecida nacionalmente pela qualidade de
construgéo.
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A ldea Empreendimentos, empresa recentemente no mercado, criada em 2003, tem
como meta “[...] a construcdo de empreendimentos inovadores e que possuem como principal
caracteristica a adogdo de sistemas econdmicos e sustentaveis que diminuem os impactos na
natureza e reduzem os custos condominiais” (PORTAL DA ILHA, 2013, p.1).

Conforme o marketing de lancamento do imovel, apresentado pelo site Portal da
ITha (2013, p.1) “o conceito arrojado do empreendimento ¢ a unido perfeita da natureza com
quem quer viver melhor, com sustentabilidade, conforto e economia consciente”.

O imdvel conta com 12 mil metros quadrados, possui 15 andares no total, divididos
em quatro andares de estacionamento, térreo com sete salas comerciais e areas de lazer e dez
andares residenciais que comportam ao todo 80 unidades habitacionais. Essas unidades s&o
divididas em apartamentos com dois ou trés dormitdrios, incluindo uma suite, conforme

demonstram as plantas baixas constantes nas figuras a seguir.

Figura 5: Planta Baixa - tipo 1, com dois dormitorios
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Fonte: GS Corretores, 2017.
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Figura 6: Planta Baixa - tipo 2, com dois dormitérios
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Fonte: GS Corretores, 2017.

Figura 7: Planta Baixa tipo — 1, com trés dormitorios
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Fonte: GS Corretores, 2017.
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Figura 8: Planta Baixa tipo — 2, com trés dormitérios
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Fonte: GS Corretores, 2017.

Nas areas de uso comum existem hall de entrada decorado, saldo de festas com
espaco gourmet, bicicletario, brinquedoteca, solarium panordmico, garagem com hobby box,
snooker bar, piscina adulto aquecida e coberta, com hidromassagem, sala de ginastica, elevador
e sala de jogos (com mesa de carteado e com TV), conforme mostram as figuras a seguir. Toda

a &rea de lazer vem mobiliada e pronta para uso.
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Figura 9: Imagens das &reas de uso comum

Fonte: GS Corretores, 2017.

O Residencial Pérola da Pedra foi financiado pela Caixa Econdmica Federal pelo
Programa Financiamento Apoio & Producdo — Recursos SBPE. “[...] é o oitavo empreendimento
no Brasil e 0 segundo no estado de Santa Catarina a obter o Selo Casa Azul ouro da Caixa
Econdmica Federal” (MARIA EDUARDA IMOVEIS, 2017, p.1).

O objetivo para a obtencdo da certificacdo ambiental é incentivar o uso racional dos
recursos naturais empregados na construcao, evitando desperdicios e reduzindo o custo com
manutencdo e despesas mensais dos moradores.

A tabela 8 a seguir demonstra quais foram os 36 critérios do selo atendidos pelo
empreendimento, as medidas adotadas pela construtora para atendimento aos requisitos e 0s
beneficios gerados.
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Tabela 8: Critérios do SCA atendidos pelo Residencial Pérola da Pedra

CATEGORIA 1 - QUALIDADE URBANA
Critério: Qualidade do Entorno — Infraestrutura
Avaliacédo: obrigatdria
Estratégias: as vias publicas no local sdo pavimentadas e contam com sistema de drenagem; existe estacdo de
tratamento de agua e abastecimento do condominio; ha o fornecimento de energia elétrica e iluminagao publica
pela Celesc; existe estagdo de tratamento de esgoto no bairro, para onde é direcionado o esgoto do condominio;
préximos ao imovel ha os seguintes estabelecimentos e recursos: banco, igreja, escola (Colégio Visdo), padaria,
faculdade (Unisul), shopping, farméacia, supermercado, areas de lazer e esportes, como o lago e as quadras de
esportes da Pedra Branca; linha de transporte publico regular com parada acessivel proxima ao empreendimento.
Beneficios: o empreendimento localiza-se em local com infraestrutura necessaria a salde e a qualidade de vida
dos moradores.
Critério: Qualidade do Entorno — Impactos
Avaliagdo: obrigatoria
Estratégia: o empreendimento situa-se em local desprovido de fontes de ruidos, odores e poluicdo, constantes e
excessivos, num raio de 2,5 km de extensdo com relagdo ao centro geométrico do empreendimento.
Beneficios: O fato de estar localizado no bairro sustentavel Pedra Branca justifica o atendimento a este critério,
que tem por finalidade mitigar os problemas gerados por agentes poluidores e/ou emissores de ruidos e odores.
O atendimento a este critério garante a preservagdo da salude dos moradores, que precisam de um periodo do dia
para descanso de suas atividades. Este descanso precisa de um ambiente harmonioso, com ar atmosférico
saudavel e sem ruidos excessivos, que possam perturbar este momento de sossego almejado.
Critério: Melhorias no Entorno
Avaliacéo: Livre escolha
Estratégia: o empreendimento contribui com o entorno através da preocupagdo com pedestres e ciclistas
(manutencéo de passeios), aumento de areas permeaveis para mitigar o efeito de ilha de calor e arborizacéo.
Beneficios: O atendimento a este critério garante a participacdo do empreendimento no desenvolvimento do local
de sitio, uma vez que as construgdes do lugar, ao trazerem beneficios para a vizinhanga, estardo contribuindo
para um ambiente melhorado, ausente de problematicas que envolvem os equipamentos urbanos e efeito de ilha
de calor, por exemplo, que atingem diretamente o bem-estar social.
CATEGORIA 2: PROJETO E CONFORTO
Critério: Paisagismo
Avaliagdo: obrigatério
Estratégia: No empreendimento foi elaborado um projeto paisagistico, que indica o tipo de planta a ser cultivada
para a arborizacao do local e a elaboracéo de um jardim.
Beneficios: Este critério visa garantir um melhor desempenho térmico e visual ao imével.
Critério: Relacfo com a vizinhanga
Avaliacéo: livre escolha
Estratégia: o empreendimento adotou medidas que propiciam a vizinhanga condi¢des adequadas de insolacéo,
luminosidade, ventilacéo e vista panoramica.
Beneficios: Este critério ameniza os impactos que um residencial com muitos pavimentos causa nas edificagcdes
vizinhas. Iméveis com grandes alturas sdo em grande parte, obstaculos a circulagéo de ventos e luz solar em
edificagdes vizinhas mais baixas. O cuidado com esta situacéo é de extrema importancia a qualidade e valorizagao
do empreendimento do entorno.
Critério: Local para coleta seletiva
Avaliagdo: obrigatorio
Estratégia: o condominio apresenta local para coleta seletiva de lixo. Além disso, conta com triturador de lixo
organico na pia da cozinha, que auxilia no direcionamento desse lixo para as hortas domésticas.
Beneficios: Estima-se que diariamente, o residencial gere 250 quilos de lixo organico (NOTICIAS DO DIA,
2012, p. 6). Atendendo a este critério, o grande volume de lixo gerado pelas 80 unidades residenciais é segregado
de acordo com o tipo de material e, posteriormente, é direcionado para reuso e reciclagem, diminuindo o volume
de rejeitos que é destinado para aterros sanitarios cada vez mais saturados.
Critério: Equipamentos de lazer, sociais e esportivos
Avaliacdo: obrigatério
Estratégia: o Residencial Pérola da Pedra possui nas areas de uso comum, equipamentos como saldo de festas
com espaco gourmet, brinquedoteca, snooker bar, piscina adulta aquecida e coberta com hidromassagem, fitness
center e sala de jogos com mesa de carteado e TV.
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Beneficios: Todos esses equipamentos garantem o convivio social entre os moradores do edificio, além de
momentos de lazer e bem-estar, tdo necessarios para 0 descanso e sossego do ser humano.
Critério: Desempenho térmico - vedagdes
Avaliagao: obrigatério
Estratégia: os parametros para a Zona Bioclimatica 3, na qual esta inserida a cidade de Palhoga, sugere que seja
necessario aplicar no projeto, estratégias para o inverno, tais como, aquecimento solar da edificacdo, paredes
internas pesadas e permitir a insolacdo dos ambientes e, para o verdo, permitir a ventilacdo natural cruzada nos
ambientes internos, através do posicionamento das aberturas, conforme insolacdo local. Estas estratégias foram
adotadas no Residencial.
Beneficios: Este critério garante melhor conforto térmico aos moradores, além de economia no consumo de
energia elétrica para iluminacdo e condicionamento de ar.
Critério: Desempenho Térmico — Orientacdo ao Sol e Ventos
Avaliacao: obrigatorio
Estratégia: o projeto obedeceu a posicao solar e predominéncia dos ventos na disposi¢do de cdmodos e aberturas,
garantindo assim, conforto térmico aos ambientes de permanéncia prolongada. Foram utilizadas venezianas nas
janelas para impedir a passagem da luz solar e de ventos em momentos desnecessarios.
Beneficios: A iluminacdo e ventilagdo naturais, garantem a salubridade do ambiente interno
Critério: lluminagdo Natural de Areas Comuns
Avaliacéo: livre escolha
Estratégia: o projeto indicou a colocacdo de aberturas nas &reas de uso comum, voltadas ao exterior, com area
minima de 12,5% da area do piso do ambiente.
Beneficios: Este critério garante a salubridade dos ambientes, além de economia de energia elétrica.
Critério: Ventilagdo e lluminacdo Natural de Banheiros
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: todos os banheiros do edificio apresentam abertura voltada para o exterior da edificagdo, com area
minima de 12,5% da éarea do piso do ambiente.
Beneficios: Este recurso garante a salubridade dos banheiros, reducdo no consumo de energia elétrica, além de
mitigar problemas decorrentes de umidades nas paredes deste ambiente que apresenta area molhada, propensa a
causar infiltracoes.
Critério: Adequacao as CondicGes Fisicas do Terreno
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: o terreno no qual foi implantado o empreendimento era plano, desprovido de obstaculos naturais, o
que facilitou o atendimento a este critério.
Beneficios: O custo com o servi¢o de movimentacdo de terra foi quase nulo, além de ser evitado um volume de
rejeitos que necessitariam de gestéo.

CATEGORIA 3: EFICIENCIA ENERGETICA
Critério: Lampadas de Baixo Consumo — Areas Privativas
Avaliacdo: obrigatério para HIS — até 3 s.m.
Estratégia: foram utilizadas lampadas com poténcia adequada a area de cada cdmodo, além de serem produtos
com selo Procel.
Beneficios: O uso de lampadas eficientes garante menor consumo de energia elétrica com garantia de qualidade
de luz no ambiente. A adogdo de técnicas e produtos que garantem um menor consumo de energia elétrica
representam ganhos econdmicos, uma vez que 0 custo para geracao e distribuicdo de energia elétrica é elevado.
Critério: Dispositivos Economizadores - Areas Comuns
Avaliacdo: obrigatério
Estratégia: foram utilizados nas &reas comuns, sensores de presenca, minuteria e lampadas eficientes, que
garantem o controle em manter a luz acesa apenas com a presenga de pessoas, gerando menor consumo de
energia. Além destes dispositivos, a &rea comum possui sistema de climatizacdo VRF.
Beneficios: O sistema de climatizacdo VRF, minimiza o consumo do ar condicionado através do controle de
variacao de rotagdo do compressor, garantindo uma economia de 40% no consumo (NOTICIAS DO DIA, 2012,
p.6).
Critério: Sistemas de Aquecimento a Gas
Avaliacéo: livre escolha
Estratégia: o empreendimento possui agua quente nas cozinhas e banheiros por aquecedor de passagem a gas.
Beneficios: Este sistema garante que 0 morador possua agua quente nos pontos de utilizagdo convenientes, sem
a necessidade de consumo de energia elétrica.
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Critério: Medicdo Individualizada — Gas
Avaliacao: obrigatério
Estratégia: o empreendimento possui medicédo individual de gas.
Beneficios: Com isto, cada consumidor deve gerenciar o seu consumo, tendo a consciéncia sobre o0 que gasta e
0 que podera reduzir.
Critério: Elevadores Eficientes
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: o empreendimento possui dois elevadores com controle inteligente de trafego.
Beneficios: Garante menor consumo de energia e custo menor de operacéo.
Critério: Eletrodomésticos Eficientes
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: o imovel possui eletrodomésticos com nivel A de economia, em todos os ambientes sejam eles
privativos ou comuns.
Beneficios: Menor consumo de energia para operagéo.
Critério: Fontes Alternativas de Energia
Avaliacéo: livre escolha
Estratégia: Possui sistema de captagdo e distribui¢do de energia solar fotovoltaico para uso nas areas comuns.
Beneficios: Reducéo significativa no custo com energia elétrica do condominio.
CATEGORIA 4: CONSERVACAO DE RECURSOS MATERIAIS
Critério: Qualidade de materiais e componentes
Avaliagdo: obrigatorio
Estratégia: a construtora comprovou o uso de materiais de constru¢do provenientes de fabricantes qualificados
pelo Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).
Beneficios: Uso de materiais e componentes com procedéncia conhecida, que ndo gera danos ao meio ambiente.
Critério: Férmas e escoras reutilizaveis
Avaliagdo: obrigatério
Estratégia: foi apresentado projeto de formas onde utilizou-se o sistema de formas industrializadas reutilizaveis,
em metal ou plastico.
Beneficios: Evitou-se 0 emprego de madeira em servigos que gerariam o seu desperdicio.
Critério: Gestdo de Residuos de Construcéo e de Demolicéo - RCD
Avaliacdo: obrigatorio
Estratégia: Elaboracéo de um Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil.
Beneficios: Garantia de um menor volume de residuos gerados, bem como a disposic&o correta de tais residuos,
de acordo com a Resolucdo do CONAMA n° 448 de 18 de janeiro de 2012.
Critério: Cimento de Alto Forno (CP-I1l) e Pozoléanico (CP-1V)
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: foram utilizados esses dois tipos de cimento para o sistema estrutural, assentamento de blocos e
revestimentos argamassados
Beneficios: O cimento de alto forno (CP I11) e o cimento pozolanico (CP 1V) apresentam menor emisséo de CO,
em sua fabricagdo, além de substituir o uso de recursos ndo renovaveis por residuos ou materiais abundantes,
como a pozolana.
Critério: Facilidade de Manutengdo da Fachada
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: o empreendimento possui muitas areas de parede externa pastilhadas.
Beneficios: Revestimentos com vida (til prolongada, diminuindo o custo com manutencéo.
Critério: Madeira plantada ou certificada
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: as madeiras utilizadas no empreendimento, empregadas principalmente nas esquadrias e mobilia,
sdo de espécies exaticas ou certificadas.
Beneficios: Redugdo do consumo de madeira de espécies nativas de florestas ndo manejadas.
CATEGORIA 5: GESTAO DA AGUA
Critério: Medicao Individualizada — Agua
Avaliagdo: obrigatorio
Estratégia: cada unidade habitacional possui 0 seu hidrémetro individual.
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Beneficios: Isto garante que o consumidor tenha conhecimento sobre seu real consumo, tomando consciéncia
quanto a necessidade de racionalizagdo.
Critério: Dispositivos Economizadores - Sistema de Descarga
Avaliagao: obrigatério
Estratégia: os banheiros do empreendimento possuem bacia sanitaria com caixa acoplada com acionamento
duplo, de 3 e 6 litros.
Beneficios: Este sistema auxilia na redugdo de volume de agua utilizada para descarga de dejetos.
Critério: Dispositivos Economizadores - Arejadores
Avaliacdo: livre escolha
Estratégia: nas torneiras de pias de cozinha e lavatorios, de areas comuns e privativas, foi utilizado arejador.
Beneficios: Propicia a economia de agua através da reducdo da vazdo de agua, além de conforto ao usuario pela
melhor disperséo do jato de &gua.
Critério: Aproveitamento de Aguas Pluviais
Avaliacéo: livre escolha
Estratégia: o empreendimento possui sistema de captacdo de 4gua da chuva. Cada pavimento possui uma
torneira para ser utilizada pelos moradores, para uso de aguas em atividades que ndo demandam de agua potavel,
e que representam desperdicio.
Beneficios: De acordo com o jornal Noticias do Dia (2012, p.6), “em relagdo ao consumo de dgua no Residencial
Pérola da Pedra pode-se esperar uma redugdo na ordem de 30%. Economia estimada didria: 24.000 litros.
Economia Mensal: 720.000 litros” sendo ntimeros significativos.
Critério: Retengdo de Aguas Pluviais
Avaliagdo: livre escolha
Estratégia: o empreendimento possui reservatorio de retencdo de guas pluviais, com escoamento para o sistema
de drenagem urbana.
Beneficios: Este recurso permite o escoamento de agua de chuva de forma controlada, evitando o risco de
inundagdes.
Critério: Areas Permeaveis
Avaliagdo: obrigatorio
Estratégia: o empreendimento apresenta area permeavel 10% acima do exigido pela legislacéo local.
Beneficios: Garante a manutengao do ciclo natural da &gua, com reposicdo do nivel do lencol freatico, além de
também contribuir para a mitigagao dos riscos com inundagdes.

CATEGORIA 6: PRATICAS SOCIAIS

Critério: Educacgdo para a Gestdo de Residuos de Construcdo e Demoli¢do — RCD

Avaliagdo: obrigatério

Estratégia: foi elaborado um Plano Educativo para Gestdo de RCD destinado aos colaboradores da empresa
executora da construcao.

Beneficios: Esta pratica visa conscientizar os funcionarios sobre a importancia das medidas sustentiveis adotadas
e como o seu trabalho pode contribuir para o atendimento dessas medidas.

Critério: Educacdo Ambiental dos Empregados

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: foi comprovado a elaboracdo de um plano educativo junto aos empregados, com carga horéria de 4
horas, onde foram apresentadas informacfes educativas sobre as medidas sustentiveis empregadas no
empreendimento.

Beneficios: Esta medida orienta os colaboradores a mudarem também suas atitudes, demonstrando como podem
contribuir para a melhoria do meio em que estéo inseridos.

Critério: Capacitacdo Profissional dos Empregados

Avaliagdo: livre escolha

Estratégia: foi implantado um plano de capacitacdo profissional com o intuito de qualificar a méo de obra
envolvida.

Beneficios: Ameniza a geracdo de desperdicios de materiais durante a execu¢do da obra.

Critério: Inclusdo de trabalhadores locais

Avaliacéo: livre escolha

Estratégia: para a execucdo do empreendimento foram contratados trabalhadores locais, formalmente, com
carteira assinada.

Beneficios: Impulsionamento da economia local.
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Critério: Orientacdo aos moradores

Avaliacédo: obrigatdrio

Estratégia: foi realizada atividade informativa aos moradores quanto a utilizacdo e manutencdo dos sistemas
instalados e demais caracteristicas sustentaveis do empreendimento.

Beneficios: Educa os moradores quanto a importancia da sustentabilidade.

Fonte: Elaborado pela Autora, 2017.

Segundo reportagem do Jornal Noticias do Dia (2012, p.6), a respeito da Idea
Empreendimentos, “o foco na qualidade construtiva e sustentavel [...] comeca na propria
localizagéo de suas obras, segue na concepgdo dos projetos [...] e chega ao acabamento final
dos apartamentos e na decoracao das areas comuns”.

Através deste referencial projetual temos comprovado a importancia quanto a
certificacdo ambiental pelo Selo Casa Azul da Caixa Econdmica Federal. Pois, isto representa
grande contribuicdo para a preservacdo do meio ambiente, tdo impactado pelas atividades da
construcdo civil, além de gerar espagos urbanos mais desenvolvidos e empreendimentos que

garantem a qualidade de vida dos moradores.

2.5.2 Residencial Ville Barcelona — Betim/MG

O Residencial Ville Barcelona localiza-se no Centro de Betim, na Regido
Metropolitana de Minas Gerais. O empreendimento teve inicio das obras em 2012 e data final
em setembro de 2013. As figuras 10 e 11 mostram a fachada do empreendimento e sua

localizacéo.



Figura 10: Fachada do Residencial Ville Barcelona

Fonte: Caixa Econdmica Federal, 2017.

Figura 11: Localizacdo do Residencial Ville Barcelona

Rua Nova Colénia, 249 - Nova Baden - Betim / MG CEP: 32.676-178

Localizagdes proximas ao empreendimento

Fonte: Google Maps, 2017.
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O Edificio Residencial Ville Barcelona foi o primeiro empreendimento sustentavel
financiado pelo Programa Minha Casa Minha Vida, certificado pelo Selo Casa Azul da Caixa
Econdmica Federal. Foi executado pela construtora Precon Engenharia em parceria com a
Creato Consultoria e Projetos.

Segundo o site da Creato (2017, p.1), o Residencial Ville Barcelona, certificado
pelo SCA, ¢ “uma iniciativa da Precon, que busca minimizar os impactos de suas atividades no
meio ambiente, com a adesao de praticas e atitudes que sigam uma corrente cada vez mais forte
nas atividades da construcao civil: a da construcéo sustentavel”.

De acordo com o site da Precon Engenharia (2012, p.1) a empresa edifica seus
imdveis tendo em vista a sustentabilidade, o que levou-a criar o SHP (Solucdo Habitacional
Precon) que busca a “redugdo de 85% na geracao de residuos em comparagao com a construgao
tradicional”. Em 2016, a construtora Precon Engenharia foi eleita a empresa da construcéo civil
mais sustentavel no Brasil, de acordo com o Guia Exame de Sustentabilidade 2016 (2016, p.1).

O Residencial Ville Barcelona possui 32 unidades habitacionais de dois
dormitorios, distribuidas em oito pavimentos, totalizando uma area total de 1.811,12 m2. O
processo de certificacdo foi possivel, de acordo com a engenheira e arquiteta Patricia
Vasconcellos, diretora técnica da Creato Consultoria e Projetos, devido ao “proprio processo
construtivo diferenciado e com a vontade da construtora de aliar economia e eficiéncia ao
empreendimento” (VASCONCELLOS, 2017, p.1).

A figura 12 demonstra a planta baixa das unidades habitacionais.
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Figura 12: Planta Baixa Tipo - Residencial Ville Barcelona
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Fonte: Precon Engenharia, 2017.

Nas areas de uso comum existem saldo de festas; espaco gourmet, fitness, de
convivéncia e zen (pergolado); ilhas de churrasqueira e de pizza; quadra e playground, como
pode ser observado nas Figuras 13 e 14 abaixo (REDACAO LUGAR CERTO, 2013, p.1).
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Figura 13: Playground Ville Barcelona
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Figura 14: Espaco Gourmet Ville Barcelona
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O empreendimento atendeu a 29 critérios do SCA, garantindo o nivel prata de
certificacdo. Os critérios atendidos, as medidas adotadas pela construtora para atendimento aos

requisitos e os beneficios gerados estdo discriminados na tabela 9 a seguir.

Tabela 9: Critérios do SCA atendidos pelo Residencial Ville Barcelona.

CATEGORIA 1 - QUALIDADE URBANA

Critério: Qualidade do Entorno — Infraestrutura

Avaliacéo: obrigatoria

Estratégias: na premissa do projeto, foi analisado o terreno a ser construido o empreendimento e o seu entorno,
de modo a averiguar o atendimento as seguintes exigéncias: existéncia de abastecimento de 4gua potével, vias
pavimentadas, energia elétrica, iluminacdo publica, esgotamento sanitario em ETE, drenagem, transporte publico
regular com parada localizada a no méximo um quilémetro de distancia do centro do empreendimento, dois pontos
de comércio e servicos basicos a no maximo um quilémetro de distdncia do centro do empreendimento, uma
escola de ensino fundamental publica a no maximo 1,5 km de distdncia do centro do empreendimento, um
equipamento de satde e um equipamento de lazer, ambos localizados no maximo a 2,5 km de distancia do centro
do empreendimento. O terreno atendeu a todos esses quesitos.

Beneficios: o atendimento a este critério garante que o empreendimento possua sistemas basicos de infraestrutura,
essenciais a habitabilidade do empreendimento, gerando assim, qualidade de vida aos moradores.

Critério: Qualidade do Entorno — Impactos

Avaliagdo: obrigatoria

Estratégia: Antes da instalacdo do empreendimento, ainda na premissa do projeto, foi analisado se o terreno
localizava-se em regido livre de fontes de ruidos, odores e polui¢do, constantes e excessivos, num raio minimo
de 2,5 km de extensdo com relagdo ao centro geométrico do empreendimento. O terreno atendeu a este critério.
Beneficios: atendendo a este critério, o imdvel oferece maior conforto e salide ao morador, que residird em um
imovel livre de poluigdo sonora e do ar. Assim, 0s momentos de descanso dos moradores do empreendimento ndo
serdo perturbados por agentes externos.

Critério: Melhorias no Entorno

Avaliacéo: Livre escolha

Estratégia: Foram adotadas medidas que auxiliaram para a melhoria estética no entorno.

Beneficios: Valorizagdo do imdvel e do entorno, bem como melhoria na qualidade de vida e autoestima dos
moradores.

CATEGORIA 2: PROJETO E CONFORTO

Critério: Paisagismo

Avaliagdo: obrigatério

Estratégia: foi executado um projeto de paisagismo com espécies locais.

Beneficios: ao ser executado um projeto de paisagismo, o imével recebe ganhos em conforto térmico, além do
conforto estético.

Critério: Flexibilidade de projeto

Avaliacéo: livre escolha

Estratégia: foram utilizadas vedages sem fungdo estrutural, tornando possivel a alteracdo da disposicao de
paredes pelo morador, caso necessario.

Beneficios: a flexibilidade de projeto garante que o morador adapte o imovel as suas necessidades, sem
comprometer a solidez do empreendimento.

Critério: Local para coleta seletiva

Avaliacdo: obrigatério

Estratégia: foi executado um depdsito de coleta seletiva para os moradores.

Beneficios: este critério garante beneficios ambientais através da segregacdo do lixo para posterior reuso e
reciclagem, além de gerar ganhos econdmicos as pessoas ou empresas que realizarem tais procedimentos.

Critério: Equipamentos de lazer, sociais e esportivos

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: segundo o selo, 0 empreendimento, que possui 32 unidades habitacionais, precisa conter, no minimo,
dois equipamentos, sendo um obrigatoriamente social. O Residencial Ville Barcelona possui espaco gourmet,
saldo de festas, fitness, quadra e playground
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Beneficios: este critério garante o convivio social entre os moradores do empreendimento, além de momentos de
lazer e diversdo sem necessidade de sair do condominio.

Critério: Desempenho térmico - vedacdes

Avaliagao: obrigatério

Estratégia: foi utilizado blocos ceramicos, com revestimento externo de argamassa e interno de gesso gera maior
conforto térmico para os moradores.

Beneficios: O conforto térmico garante a qualidade de vida dos moradores.

Critério: Desempenho Térmico — Orientacéo ao Sol e Ventos

Avaliacao: obrigatério

Estratégia: o projeto atendeu a orientacdo solar e predominancia dos ventos da regido, visando oferecer o maximo
de iluminacdo e ventilacdo natural possiveis nos apartamentos e areas comuns.

Beneficios: este critério garante conforto e qualidade de vida aos moradores, além da reducéo no consumo de
energia elétrica para iluminagdo e condicionamento de ar.

Critério: Ventilagdo e lluminacdo Natural de Banheiros

Avaliacéo: livre escolha

Estratégia: o projeto defendeu a abertura em banheiros com area minima de 12,5% da area do ambiente.
Beneficios: garante que os banheiros sejam ambientes salubres e com consumo reduzido de energia elétrica.

CATEGORIA 3: EFICIENCIA ENERGETICA

Critério: Dispositivos Economizadores - Areas Comuns

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: existéncia de iluminagdo eficiente e de emergéncia (lampadas fluorescentes compactadas) e
instalacdo de sensores de presenga.

Beneficios: estes dispositivos garantem um menor consumo de energia elétrica nas areas comuns.

Critério: Medicdo Individualizada — Gas

Avaliagdo: obrigatério

Estratégia: o empreendimento conta com medicéo individualizada de gas.

Beneficios: conscientiza os moradores sobre o que estdo consumindo, objetivando a racionalizacao.

Critério: Elevadores Eficientes

Avaliacéo: livre escolha

Estratégia: uso de elevador mais eficiente (ndo possui casa de maquinas) e com menor consumo energeético.
Beneficios: Elevadores que consomem menos energia elétrica geram beneficios ambientais e econdémicos aos
moradores.

CATEGORIA 4: CONSERVACAO DE RECURSOS MATERIAIS

Critério: Qualidade de materiais e componentes

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: foram utilizados materiais que provém de fabricantes que séo aprovados pelos Programas Setoriais
de Qualidade do Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H). A empresa realiza
uma rigida sele¢do de fornecedores.

Beneficios: este critério garante o uso de materiais e componentes de procedéncia conhecida, o que garante que
sua fabricacdo amenizou os impactos ambientais correlacionados.

Critério: Componentes industrializados ou pré-fabricados

Avaliagdo: livre escolha

Estratégia: o empreendimento foi executado com estrutura pré-fabricada, seu principal diferencial, onde os
elementos estruturais sdo produzidos na fabrica e montados no canteiro de forma rapida e eficaz, além da logistica
de obra que é facilitada com a montagem de kits de acabamento, reduzindo significativamente a perda de material
por corte, manuseio indevido ou compra excessiva.

Beneficios: O sistema construtivo industrializado utilizado proporciona uma reducédo de até 81% na geracdo de
residuos, se comparado com a construcdo convencional, que chega a 150kg/m2 construido. Proporciona a redugdo
de desperdicios.

Critério: Formas e escoras reutilizaveis

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: Todas as formas utilizadas no processo construtivo sdo metalicas, podendo ser reutilizadas diversas
vezes, evitando-se a necessidade de substituicdo de formas para a producdo de cada novo componente, como
acontece na construcdo tradicional. Além disso, dispensa-se 0 uso de madeira, cuja demanda posiciona a induUstria
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da construcdo como uma das maiores responsaveis pelo desmatamento no pais. As formas séo flexiveis, o que
permite que elas possam ter suas dimensdes adaptadas, atendendo a alteracfes de projetos sem perdas.
Beneficios: este critério reduz o uso de madeira em situacdes que representam desperdicio desse material, que
precisa ter o consumo regulado. Além disso, gera ganhos financeiros a empresa construtora, com o uso do
mesmo produto diversas vezes em obras.

Critério: Gestdo de Residuos de Construgdo e de Demoli¢éo - RCD

Avaliacao: obrigatério

Estratégia: foi elaborado um projeto de gerenciamento de residuos da construcéo civil e, ao final da obra, este
projeto implantado apresentou os documentos que comprovam a destinacao correta dos materiais gerados.
Beneficios: a gestdo de residuos garante que os rejeitos da obra tenham a destinacdo correta, sem representar
impactos ao entorno.

Critério: Concreto com dosagem otimizada

Avaliagdo: livre escolha

Estratégia: O processo automatizado de concretagem realizado na obra, proporciona um alto controle, com uso
minimo de argamassa e com reducdo dos residuos gerados — que se limitam ao processo de retirada dos painéis
das formas. Além disso, a capa plastica usada pela Precon nos tijolos impede a entrada de argamassa nos seus
furos, reduzindo a quantidade usada nos painéis.

Beneficios: reducéo de desperdicio de materiais, principalmente de cimento, além de amenizar a geragéo de
residuos.

Critério: Cimento de Alto Forno (CP-I1l) e Pozoléanico (CP-1V)

Avaliagdo: livre escolha

Estratégia: foram utilizados esses dois tipos de cimento na construcdo do empreendimento.

Beneficios: o uso dos cimentos citados, em detrimento ao ndo consumo dos demais, garante a reducdo da
emissdo de CO, e consumo de recursos naturais, necessarios nos demais tipos de cimento.

Critério: Madeira plantada ou certificada
Avaliacéo: livre escolha
Estratégia: foram utilizadas madeiras certificadas.

Beneficios: o uso de madeiras certificadas reduz o consumo de madeira de arvores nativas extraidas de florestas
ndo manejadas.

CATEGORIA 5: GESTAO DA AGUA

Critério: Medicdo Individualizada — Agua

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: a medi¢do individualizada de agua e realizada por radiofrequéncia. Com isso, mensalmente, uma
empresa especializada ira executar o servico e o sindico ird distribuir o valor consumido por cada apartamento.
Foi adotado este sistema, pois como o imével é pré-fabricado, a alteragdo das prumadas de dgua tornou-se
inviavel.

Beneficios: redugdo de 22,1% no consumo de dgua por meio da medi¢do individualizada, pois como o
consumidor sabe qual o seu consumo e paga por esse custeio, 0 mesmo tende a racionalizacéo.

Critério: Dispositivos Economizadores - Sistema de Descarga

Avaliagdo: obrigatorio

Estratégia: foram utilizadas bacias sanitarias com duplo acionamento de descarga (3 e 6 litros).
Beneficios: esse dispositivo promove a reducdo de 10% no consumo de agua.

Critério: Dispositivos Economizadores - Arejadores

Avaliacéo: livre escolha

Estratégia: em todas as torneiras, de pias e lavatdrios, sejam elas das areas privativas, ou das areas comuns,
foram utilizados arejadores, que diminuem a vazao de agua.

Beneficios: propiciam a redugdo de 6% no consumo de agua.

Critério: Areas Permeaveis

Avaliacdo: obrigatério

Estratégia: De acordo com a lei de uso e ocupacdo da cidade de Betim, a area permeavel minima é de 30% do
terreno. O empreendimento garantiu 40% de area permeavel. Foram utilizados pisos intertravados para aumentar
a area permeavel no estacionamento

Beneficios: contribui para o ciclo natural das aguas, com a reposi¢do do lencol freatico, além de prevenir riscos
de inundagdes.

CATEGORIA 6: PRATICAS SOCIAIS
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Critério: Educacdo para a Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo — RCD

Avaliacao: obrigatério

Estratégia: foi elaborado um Plano Educativo para Gestdo de RCD destinado aos colaboradores.
Beneficios: Esta pratica conscientiza os funcionrios sobre a importancia das medidas sustentaveis adotadas.

Critério: Educacdo Ambiental dos Empregados

Avaliacao: obrigatério

Estratégia: foi comprovado a elaboracdo de um plano educativo junto aos empregados, com carga horéaria de 4
horas.

Beneficios: Esta medida orienta os colaboradores a mudarem também suas atitudes, de modo a contribuirem para
0 meio no qual estdo inseridos.

Critério: Desenvolvimento Pessoal dos Empregados

Avaliagdo: livre escolha

Estratégia: Foi promovida a educagdo dos empregados.

Beneficios: Garantia de melhores condi¢des de vida aos empregados, além de aumentar a qualidade profissional
dos mesmos e a cidadania.

Critério: Inclusdo de trabalhadores locais

Avaliacdo: livre escolha

Estratégia: para a execugdo do empreendimento foram contratados trabalhadores locais.
Beneficios: Impulsionamento da economia local.

Critério: Orientacdo aos moradores

Avaliagdo: obrigatério

Estratégia: foi realizada atividade informativa aos moradores quanto & utilizacdo e manutencdo do
empreendimento, além das préaticas sustentiveis adotadas.

Beneficios: Educa os moradores quanto a importancia da sustentabilidade, além de garantir o uso correto da
edificagdo.

Fonte: Elaborado pela Autora, 2017.

Todas as informagdes constantes na tabela acima foram retiradas dos sites da
Revista Green Building (2017, p.1), Caixa Econdmica Federal (2017, p.1), Precon (2012, p.1)
e ainda, dos autores Tello, Lauriano e Carvalhaes ( 2012, p. 8-9).

O Residencial Ville Barcelona mostra que é possivel a obtencdo de projeto
sustentavel para residéncias populares, aliando rapidez, flexibilidade e diminuicéo de residuos
(TRIBUNA DO NORTE, 2012, p.1).

Segundo Miranda (2013, p.1), “independente do porte ou do volume de negdcios
da empresa, é possivel sair na frente e semear iniciativas [...] em prol do desenvolvimento
econdmico do Brasil, meio ambiente e qualidade de vida da populagdo”.

Através do estudo dos referenciais projetuais apresentados, fica comprovado a
importancia de construgdes residenciais sustentaveis, que garantem ganhos ambientais
significativos, além de beneficios socioecondmicos para 0os moradores. A implantacdo dos
critérios sustentaveis do Selo Casa Azul em edificagBes residenciais brasileiras acarretaria o
desenvolvimento urbano sustentavel do pais, onde o setor da construcdo civil atua de modo

intensivo e constante na economia.
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3 ESTUDO DE CASO

O presente estudo de caso visa identificar se o projeto avaliado neste trabalho, o
Residencial Sdo Tomé, localizado em Sangdo/SC adotou como premissa, a aplicacdo dos
critérios de sustentabilidade abordados no sistema de certificacdo ambiental Selo Casa Azul, da
Caixa Econbmica Federal, verificando seus resultados perante 0 meio ambiente em que estd

inserido e quais beneficios foram gerados aos moradores desta edificacéo.
3.1 LOCALIZACAO DO EMPREENDIMENTO

Sangdo é um municipio brasileiro, localizado no sul de Santa Catarina, em uma
latitude de 28°38°16°” sul e em uma longitude de 49°07°45°” oeste, que possui uma extensdo
territorial de 83,261 km? (quildmetros quadrados).

Os municipios limitrofes de Sangéo sdo: Jaguaruna, Morro da Fumaca, Icara, Cocal
do Sul e Treze de Maio. A cidade € cortada no sentido sudoeste-nordeste pela rodovia federal
BR-101, ficando a maior parte do municipio, onde se destaca o bairro Centro, no lado norte da
rodovia. Ao Sul da BR-101, estéo os bairros Sangdozinho e Morro Grande. Como referéncia, o
municipio de Sangdo esta distante de Floriandpolis 165 km e de Porto Alegre 295 km.

Tem como ligagOes estaduais a rodovia SC-443, no sentido Morro da Fumaca,
conforme Lei Complementar 024 sobre o sistema viario de Sangéo (2011, p.3).

Segundo o site de Sangdo (2014, p.1), o municipio ndo possui bacias hidrograficas

extensas:

O seu principal canal de drenagem natural é constituido pelo Rio Sangdo e seus
afluentes que desembocam no Rio Jaguaruna, que tem sua foz no Rio Tubardo.
Quando em Virtude de chuvas abundantes, transborda causando enchentes no
Municipio, ocasionando prejuizos a lavoura. Deve-se destacar ainda, 0 Rio
Urussanga, que é divisa natural entre 0os Municipios de Sangdo, Morro da Fumaca e
Icara, que drena a regido de maior depressao do territério municipal, embora suas
areas estejam seriamente comprometidas pela poluigdo com carvao mineral.

A cidade é cortada, ainda, pela ferrovia Teresa Cristina, no sentido leste-oeste.
Segundo Teixeira (2004), a Ferrovia Tereza Cristina realiza o transporte de carga, no qual o
principal produto transportado € o carvao mineral do sul catarinense.

O nome da cidade provém do primeiro morador da vila, o lavrador Manoel
Francisco da Silva, que tinha uma sanga cortando seu terreno, e assim nomeou o local com o

nome de Sangdo. No ano de 1992, emancipou-se de sua entdo comarca, Jaguaruna.
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Figura 15: Localizagdo do empreendimento
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Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), no ano de
2016, a populagdo estimada do municipio de Sangdo era de 12.001 habitantes. “A base de sua
economia sdo as ceramicas [...] que produzem tijolos e telhas, concentradas as margens da BR-
101 [...]. Além das olarias, 0 municipio produz também mandioca, arroz e fumo” (SANGAO,
2017, p.1).

Para a compreensdo dos parametros e diretrizes utilizados na elaboracéo do projeto
do Residencial Sdo Tomé, precisa-se estudar a fundo sobre as leis que regem 0s projetos no

municipio de Sangdo, dentre elas o Plano Diretor e 0 Codigo de Obras.
3.2 PLANO DIRETOR MUNICIPAL

O plano diretor é um instrumento técnico, elaborado por especialistas
(especialmente engenheiros e arquitetos urbanistas), revisado com a participacdo popular,
aprovado por lei municipal, destinado a agentes publicos e privados, levando em consideracdo
a realidade do municipio em questao, com o objetivo de garantir o seu desenvolvimento urbano

de modo ordenado.
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De acordo com Ribeiro e Azevedo (1996, p. 241) a elaboracdo de Plano Diretor
tornou-se obrigatoria, através da Lei n® 10.257/2001, do Estatuto da Cidade, que regulamentou
os artigos 182 e 183 da Constituicdo de 1988, onde dentre outras obrigatoriedades determinou-
se que se elabore o Plano Diretor para cidades com mais de vinte mil habitantes e que suas
revisOes ocorram a cada 10 anos.

Através do plano diretor realiza-se a gestdo do meio urbano que, como explica
Nigro (2007, p. 77) “[...] tem como desafio pensar o desenvolvimento local, [...] também a
realizacdo de avancgos na qualidade de vida, na equidade, na democratizacéo, na participacao
cidadé e na protecdo ao meio ambiente [...]".

O municipio de Sangéo possui uma populagdo inferior a vinte mil habitantes, mas
devido as obras de duplicacdo da BR-101, a elaboracdo de seu Plano Diretor entrou na
obrigatoriedade, por estar inserido na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com
significativo impacto ambiental de &mbito regional ou nacional, conforme determinagdes do
Estatuto da Cidade, no ano de 2011, visando seu planejamento urbano territorial.

Do ponto de vista de Pinto (2005, p. 139):

O plano diretor deve reservar espacos para todas as atividades econdmicas necessarias
ao desenvolvimento da cidade, assim como prever a localizacdo dos equipamentos
publicos e comunitérios que servirdo de suporte para as politicas setoriais, como
escolas, hospitais, pracas, delegacias, etc.

A Constituicdo Federal de 1988 torna o Plano Diretor um instrumento normativo
na aplicacdo de politicas publicas urbanas na esfera municipal. Os municipios brasileiros
ganharam mais autonomia no ambito administrativo e mais liberdade para identificar as
politicas publicas voltadas para o espaco urbano (RAMOS E NOIA, 2016, pag. 79).

A lei n® 10.257 de Brasil (2001), em seu artigo 39, declara que:

A propriedade urbana cumpre sua funcdo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto & qualidade de vida, & justi¢a social
e ao desenvolvimento das atividades econémicas [...].
O plano diretor do municipio de Sangdo foi aprovado pela Lei Complementar n®
023 de 17 de outubro de 2011. Este documento, de acordo com o Estado de Santa Catarina -

Prefeitura Municipal de Sangéo (2011, p.1) tem como objetivo:

Orientar e determinar a atuagao do Poder publico e da iniciativa Privada por meio de
politicas, diretrizes e instrumentos que assegurem o adequado desenvolvimento
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municipal, a continua melhoria das politicas sociais e a sustentabilidade de Sangdo

[.]

O plano diretor abrange diversos aspectos referentes ao desenvolvimento urbano
municipal. Deste documento, foram desmembradas leis complementares especificas. Uma das
leis criadas foi a Lei Complementar n° 026 de 2011, que dispde sobre 0 Zoneamento do Uso e
Ocupacéo do Solo Urbano de Sangédo, que mostra em seu Anexo 3, o Quadro de Parametros
Urbanisticos por Zona (SANGAO, 2011).

Na figura 16 encontramos este quadro, onde esta estabelecido em destaque, 0s
parametros para a Zona Comercial 1 (ZC1), na qual esta inserido o empreendimento Residencial

Sdo Tomé, objeto de estudo neste trabalho.

Figura 16: Zonas de Uso e Ocupacéo do Solo

LZONAS PERMITIDO | PERMISSIVEL | TOLERADO | PROIBIDOS
Zona Residencial unifamiliar; comercio e todos os
Residencial | residéncias em série ou | servigco vicinal demais
1=-ZR1 paralelas; residencial
multifamiliar horizontal
ZLona Residencial unifamiliar; COMErcio e industria do todos os
Residencial | residéncias em série ou | servigo vicinal; | tipo A demais
2-7R2 paralelas; residencial Hahitacio de
multifamiliar interesse
horizontal; residencial social
multifamiliar vertical
ZLona Residencial unifamiliar; COMErcio e industria do todos os
Residencial residéncias em série ou | servigo vicinal; | tipo A demais
3-7R3 paralelas, residencial Hahitacio de
multifamiliar horizontal interesse
m\niql
Zona Residencial unifamiliar; COMErcio e todos os
Comercial 1 Residencial ServVIco demais
=ZC1 multifamiliar especial do
horizontal: comércio e tipo A
servigo vicinal,
COMEICIO e Servico
geral
Z0na Residencial unilamiliar, TMAUSIa do Todos 08
Comercial 2 residencial tipo B demais
-2 multifamiliar Servigo
horizontal; comércio e especial do
servigo vicinal, tipo B
COMErcio e Servigo
geral; coméreio e
servigo especial do tipo
A

Fonte: Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo. Adaptado pela autora, 2017.
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No local de situagdo do empreendimento ha uma predominéancia de residéncias de
um pavimento, com poucas residéncias com dois pavimentos, comércios, industrias e demais

caracteristicas, conforme indicado na figura a seguir.

Figura 17: Mapa de Uso e Ocupacéo do Solo da area de entorno do empreendimento

LEGENDA:

Il Residencial Sdo Tomé I | ndustrial
Residencial 1 pavimento Lazer

IliResidencial 2 pavimentos Il riblico

ElResidencial e comercial Il Religioso

Comercial

Fonte: Programa Sketchup, elaborado pela Autora, 2017.

O projeto deve atender as exigéncias quanto aos parametros urbanisticos por zona,
conforme demonstra a Figura 18 a seguir, constituinte da Lei de Zoneamento do Uso e

Ocupacéo do Solo Urbano de Sangao.
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Figura 18: Parametros Urbanisticos por Zona

C | Z =

S w wellE Eo|le<f |m@d,!
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g QZE (BZLz% (Zi={E=0&(E%E8|5252

S|P |E5ES%|3g2i8FE333% | 285

- 8 =8 S < g |FE-=

Zona 360,00 | Frontal: 4,00 65 1.5 2 20%
Residencia 12 | Lateral: 1,50
11-ZRI Fundos: 1,50'"

Zona 360,00 Frontal: 4,00 65 ) 4 20%
Residencia 12 | Lateral: 1,50®
12-ZR2 Fundos: 1,50""

Zona 250.00% | Frontal: 4,00 65 1.5 2 20%
Residencia 12 | Lateral: |.50:j:
Zona Frontal: 4,00

Comercial Lateral: 1,50"

1-ZCl1 Fundos: 15“0’
ona O rontal: 4. . 2 0%
Comercial 15| Lateral: 1,50
2-7ZC2 Fundos: 1,50'"
Zona 5.000,00" | Frontal: 4,00 70 1 3 20%
Industrial 50 Lateral: 1,50
1-ZI11 Fundos: 2,00
Zona 2.000,00" |  Frontal: 4,00 60 1 3 20%
Industrial 50 Lateral: 1,50
2-712 Fundos: 2,00

Fonte: Lei de Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano de Sangdo, adaptado pela Autora, 2017.

Analisando a figura 18, observamos que o empreendimento atende aos parametros
minimos estabelecidos. Quanto a area e testada minimas do terreno, o imdvel atende aos
pardmetros, pois a area do lote é de 589,40 m? e a testada menor é de 14,00 metros. Quanto aos
recuos minimos, o empreendimento obedece aos recuos frontais de 4,00 metros.

Entre edificacOes o recuo lateral é de 1,50 metros. Foi permitido este recuo devido
a auséncia de aberturas na lateral de uma das edificaches. A taxa de ocupagdo do
empreendimento é de 50,17% e o coeficiente de aproveitamento é de 0,50, atendendo aos
parametros urbanisticos minimos. Cada unidade habitacional possui apenas um pavimento. E,
por fim, a taxa de permeabilidade estipulada em projeto é de 120,15 m2?, o que corresponde a
20,39%, estando acima do minimo exigido.

Para a elaboracdo do projeto do empreendimento Residencial Sdo Tomé, além da
consulta ao plano diretor municipal, onde constam as informagdes quanto ao planejamento
urbano e condicdes gerais de Sangao, bem como a Lei Complementar de Zoneamento do Uso

e Ocupacdo do Solo Urbano de Sangdo, o projetista necessitou consultar o Codigo de Obras
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municipal, outro instrumento técnico que define as diretrizes de projeto, conforme explicado

no item a sequir.

3.3 CODIGO DE OBRAS MUNICIPAL

O Codigo de Obras, assim como o Plano Diretor, € um instrumento técnico,
aprovado por meio de lei municipal, que consiste em garantir o controle do espaco edificado
pela Administracdo Publica Municipal.

O Codigo de Obras do municipio de Sangdo foi aprovado pela Lei Complementar
n° 028 de 17 de outubro de 2011. De acordo com o artigo 2° do Cédigo de Obras do municipio

de Sangdo, os objetivos deste documento s&o:

I- Regular a atividade edilicia, visando garantir as condi¢cBes minimas de seguranga,
conforto, higiene e salubridade das edificacGes e obras em geral, inclusive as
destinadas ao funcionamento de 6rgdos ou servigos publicos.

I1- Atribuir direitos e responsabilidades do municipio, do proprietario ou possuidor de
imdvel, e do profissional, atuantes na atividade edilicia.

I11- Estabelecer procedimentos administrativos, regras gerais e especificas destinadas
ao controle da atividade edilicia.

No anexo 3 do cddigo de obras do municipio de Sangdo, consta a tabela apresentada
na figura a seguir, na qual estdo definidas as dimensGes minimas dos comodos para residéncias.

Este é um pardmetro a ser obedecido pelos projetos do municipio.



Figura 19: Dimens6es minimas para residéncias

DIMENSOES MINIMAS DOS COMODOS PARA RESIDENCIAS
Comodo | Diametro | Area MNuminacio | Ventilacio | Pe Profundidade
E— — Minima (1) | Mini — -
Inscrito | (m?) (1) Minimo
(m) (m)
Vestibulo | 0.80 - - - 230
Sala del250 10,00 1/6 1/12 250 3 vezes 0
Estar pé-direito
Sala  de|2.00 6.00 1/6 1/12 250 -
Refeicoes
Copa 1.80 5,00 1/6 1/12 250 -
1° e 2202350 8.00 1/6 1/12 250 -
Quartos
Demais 2.00 5.00 1/6 1/12 250 -
(uartos
Banheiro | 1.00 1.50 1/8 1/16 220 -
Lavanderia | 1.50 2.50 1/8 1/16 220 -
Depésito | 1.00 1.50 - - 210 -
Garagem 2.20 Q.00 1712 124 2.20 Ivezes o
pé-direito
Abrigo 2.00 - - - 220 -
Despensa | 1.00 1.50 1/8 1/16 250 -
Corredor | 0.80 - - - 230 -
Escritorio | 2.00 6.00 1/6 1/12 250 3 vezes 0
pé-direito
Escada 0.80 - - - 2.00 -
Motas:

(1) Os itens de {luminacdo minima e ventilacio minima referem-se a relacio entre a drea
da abertura e a area do piso

Fonte: Plano Diretor do municipio de Sangdo-SC, 2011.

Para conferirmos se o0 projeto do Residencial Sdo Tomé atende as

constantes na Figura 19, devemos analisar a tabela a seguir.
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exigéncias
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Tabela 10: Dimensdes minimas dos cOmodos e aberturas

DIAMETRO DO | AREA MINIMA ILUMINACAO VENTILACAO
COMODO CiRCULO (M?) MINIMA (M2) MINIMA (M?)
INSCRITO (M)
PROJETO LEI | PROJETO LEI |PROJETO  LEI | PROJETO LEI
Cozinha/Sala 3,35 250 1508 1500 2,53 2,51 1,76 1,26
estar
Circulacdo 1,35 0,80
Garagem 3,65 2,20 18,25 9,00
1° Quarto 3,30 250 11,55 8,00 1,92 1,92 0,96 0,96
2° Quarto 2,31 2,50 8,08 8,00 1,37 1,35 0,68 0,68
Banheiro 1,35 1,00 351 1,50 0,45 044 0,45 0,22
Depésito 1,20 1,00 2,88 1,50 038 - 038 -

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

Analisando a tabela 10, confirma-se o atendimento do projeto aos parametros
exigidos pela Lei do Plano Diretor, quanto as areas minimas de cémodos, iluminagdo e
ventilacdo. Ao atender a estas exigéncias, o imovel garante um maior conforto aos moradores,
que terdo ambientes com espaco fisico compativel com a utilizacdo do ambiente, além de areas
minimas para circulacdo de ventilacéo e entrada de iluminacgéo natural.

A seguir, serd apresentado as informacdes inerentes ao projeto avaliado neste
trabalho: o Residencial Sdo Tomé, que como vimos, atendeu a todos 0s parametros exigidos

pelas leis municipais de Sangéo.

3.4 OPROJETO AVALIADO

O empreendimento objeto deste estudo € caracterizado como um condominio
residencial, denominado Residencial Sdo Tomé, constituido por quatro unidades habitacionais
térreas, em alvenaria, situado na Rua Sao Tomé, esquina com a Rua Rosinei Ido Pacheco, bairro
Morro Grande, municipio de Sangdo-SC.

De acordo com o Codigo de Obras, estudado anteriormente, o empreendimento
define-se como residéncias em série paralelas ao alinhamento predial. Conforme a instituicdo
de condominio as areas do residencial ficaram dispostas conforme indicado na Figura 20 a

sequir.
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Figura 20: Quadro de Areas do Residencial Sdo0 Tomé.

QUADRO DE AREAS

Designacdo das  |Area privativa |Oulras areas | Area de uso Area real
Unidades principal (m#) |privativas(m®) | comum (m?) total (m#)
EDIFICAGAD 01 68,87 521 1,05 74,93
EDIFICAGAQ 02 58,67 243 210 73,20
EDIFICACAD 03 68,67 243 2,10 73,20
EDIFICAGAQ 04 68,67 4.75 1.0 74,47
TOTAIS 274,68 14,82 6,30 295,70
Designagao das | Area de terrenc| Area de terreno | Area de  |Fragdo ideal
Unidades uso exclusivo USO COMuUm terreno  |de temeno
(m?) (m?2) total {m?) (%)
ED|F|CA{;,&,U 01 174,30 1,05 175,35 29,75
EDIFICACAC 02 132,30 2.10 134,40 22 80
EDIFICACAD 03 132,30 2,10 134,40 22,80
EDIFICACAD 04 144,20 1,05 145,25 24 65
TOTAIS 585,20 420 589,40 100,00

Fonte: Projeto Arquitetdnico elaborado pela empresa Savaris Engenharia, 2015.

O imovel teve inicio de execugdo no ano de 2015 e foi entregue aos proprietarios
no ano de 2016, conforme habite-se emitido pela Prefeitura Municipal de Sangdo-SC,
comprovando que o imdvel atende as condi¢des impostas pelo Plano Diretor, Codigo de Obras
e demais Leis Municipais pertinentes.

As figuras na sequéncia, mostram a fachada do empreendimento e a planta baixa de
cada unidade residencial.



Figura 21: Fachada do empreendimento
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Fonte: Autora, 2017.

Figura 22: Planta Baixa de cada unidade habitacional
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As imagens a seguir analisam a volumetria do local do empreendimento,

demonstrando a influéncia do entorno sobre a insolagdo no residencial.

Figura 23: Insolacdo do terreno ao amanhecer no verao

22 DE DEZEMBRO - VERAO - B:30 HORAS

Fonte: Programa Sketchup, adaptado pela autora, 2017.

Figura 24: Insolacdo do terreno ao entardecer no verao

22 DE DEZEMBRO - VERAO - 17:00 HORAS

Fonte: Programa Sketchup, adaptado pela autora, 2017.



Figura 25: Insolacéo do terreno ao amanhecer na primavera

22 DE SETEMBRO - PRIMAVERA - 8:30 HORAS

Fonte: Programa Sketchup, adaptado pela autora, 2017.

Figura 26: Insolacdo do terreno ao entardecer na primavera

22 DE SETEMBRO - PRIMAVERA - 17:00 HORAS

Fonte: Programa Sketchup, adaptado pela autora, 2017.



Figura 27: Insolagéo do terreno ao amanhecer no inverno

22 DE JUNHO - INVERNO - 8:30 HORAS

Fonte: Programa Sketchup, adaptado pela autora, 2017.

Figura 28: Insolacdo do terreno ao entardecer no inverno

22 DE JUNHO - INVERNO - 17:00 HORAS

Fonte: Programa Sketchup, adaptado pela autora, 2017.

No programa Sketchup foi utilizado a ferramenta geolocalizacdo, onde
configuramos o Norte de acordo com a situacéo real do terreno. Assim, analisou-se a insolagédo
do terreno nas diferentes estagdes do ano, no amanhecer e entardecer. Conforme imagens acima,
no amanhecer do verao e da primavera, ha sombreamento a sudoeste e oeste.

No entardecer do verdo ha sombreamento a nordeste e leste. No entardecer da
primavera, ha sombreamento a nordeste, leste e sudeste. No amanhecer do inverno héa

sombreamento a sudoeste, sudeste, noroeste, nordeste, sul, leste e oeste. No entardecer do
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inverno ha sombreamento a sudeste, nordeste, sul e leste. Temos como periodo critico a estacdo
do inverno, onde, pela manhd, quase a totalidade das fachadas encontra-se sombreada, ndo
recebendo a luz solar no interior da edificacao.

O estudo realizado no proximo item tem como objetivo analisar os critérios
obrigatdrios do SCA, referenciando-os ao Residencial S&% Tomé, de modo a conferir se o
imével possui aptiddo para receber a certificagdo ambiental pelo Selo Casa Azul — CAIXA,

bem como quais estratégias foram ou deveriam ser tomadas para o atendimento ao selo.

3.5 ESTRATEGIAS PARA ATENDIMENTO AO SELO CASA AZUL - CAIXA

Conforme visto no Capitulo 2.4, o Selo Casa Azul, surgiu da preocupacdo da Caixa
Econdmica Federal com os impactos ambientais gerados pela construcdo civil, com o objetivo
de gerar critérios a serem atendidos pelos empreendimentos financiados pela instituicdo, que
visem diminuir os desperdicios envolvidos na construcao até ao término da vida util do projeto,
além de reduzir o consumo de recursos naturais e a geracao de residuos sélidos. Este selo pode
oferecer aos empreendimentos certificacbes ambientais em nivel, bronze, prata e ouro.

O Residencial Sdo Tomé, caracterizado anteriormente, foi executado pela empresa
Souza Construtora, com sede no municipio de Jaguaruna que, ap6s a sua conclusdo e instituicdo
de condominio, efetuou a venda de cada unidade habitacional, através do financiamento
vinculado ao PMCMV Aquisicdo de Imovel Novo, contratado pela Caixa Econémica Federal.

Com o intuito de verificar se 0 empreendimento foi elaborado a partir dos critérios
obrigatdrios do Selo de Certificacdo Ambiental Casa Azul (SCA), foi elaborada a tabela abaixo,
visando diagnosticar quais os critérios de certificacdo deveriam ser atendidos, para proporcionar

maior conforto aos usuérios da edificacdo e a qualidade ambiental do entorno.

Tabela 11: Critérios obrigatorios, avaliacdo e situacdo no empreendimento

Critérios Categoria Avaliacéo Situacdo
Qualidade do entorno — infraestrutura 1 Obrigatério Né&o atende
Qualidade do entorno — impactos 1 Obrigatério N&o atende
Paisagismo 2 Obrigatério Né&o atende
Local para coleta seletiva 2 Obrigatério N&o atende
Equipamentos de lazer, sociais e esportivos 2 Obrigatério Né&o atende
Desempenho térmico — vedages 2 Obrigatério Né&o atende
Desempenho térmico — orientacéo ao sol e ventos 2 Obrigatério Né&o atende
Lampadas de baixo consumo — areas privativas 3 Obrigatério Atende
Dispositivos economizadores — areas comuns 3 Obrigatério N&o € o caso
Medicdo individualizada — gas 3 Obrigatério Atende
Qualidade de materiais e componentes 4 Obrigatério Né&o atende
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Férmas e escoras reutilizaveis 4 Obrigatério Né&o atende
Gestéo de residuos de construcdo e demolicdo — RCD 4 Obrigatério Né&o atende
Medicéo individualizada — gua 5 Obrigatorio Atende
Dispositivos economizadores — bacia sanitaria 5 Obrigatorio N&o atende
Areas permeéveis 5 Obrigatorio Atende
Educacéo para a gestdo de RCD 6 Obrigatorio N&o atende
Educacdo ambiental dos Empregados 6 Obrigatorio N&o atende
Orientacéo aos moradores 6 Obrigatorio N&o atende

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

Analisando os dados da Tabela 11, observou-se que 0 Residencial S&o Tomé néo
seguiu as recomendacdes necessarias para a obtencao de certificacdo ambiental pelo SCA.

Apenas quatro critérios obrigatorios foram atendidos pelo Residencial Sdo Tomé.
O primeiro critério, referente a ldmpada de baixo consumo foi atendido através do uso de
lampadas fluorescentes compactas do tipo econdmica, certificadas com selo Procel. Com estas
lampadas tem-se um consumo de energia elétrica 80% menor com relacdo as incandescentes.
Este produto possui vida atil de seis mil horas (AVANTLUX, 2017, p.1).

A energia elétrica do empreendimento, fornecida pelas Centrais Elétricas de Santa
Catarina S.A. (CELESC), provém de usina hidrelétrica que, apesar de ser uma energia limpa,
de fonte renovéavel, implica ainda em impactos ambientais, ocasionando mudancas climaticas e
inundacdes florestais.

Outro critério atendido pelo Residencial Sdo Tomé é o de medicao individualizada
de agua. O imdvel recebe abastecimento de agua potéavel através da empresa SAMAE (Servico
Autdnomo Municipal de Agua e Esgoto). A medicio individualizada de agua garante que o
morador tenha conhecimento do volume de agua consumido mensalmente pela sua unidade
consumidora. Assim, 0 mesmo tera a responsabilidade de reduzir o consumo para garantir um
menor custo. Em consequéncia, tem-se um volume de dgua que restard para abastecer outras
residéncias.

O terceiro critério atendido é quanto a medicdo individualizada de gés. Cada
edificacdo é responsével pela compra e troca do proprio cilindro de gés do tipo P45. N&o ha
central de gas neste empreendimento porque € desnecessario. Assim, cada consumidor sabe
qual seu real consumo de gas e custo envolvido.

Por fim, o quarto critério atendido pelo empreendimento é quanto as areas
permeaveis do terreno. Ao atender este requisito, 0 empreendimento garante que seja mantido
o ciclo natural da agua, com a reposi¢édo do lencol freatico, além de amenizar o acumulo das

aguas pluviais em vias publicas.
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Analisando a Tabela 11, onde demonstra varios critérios obrigatdrios ndo atendidos
pelo residencial, podemos constatar que os empreendimentos financiados pelo PMCMV, néo
tém como exigéncia a adequacdo ao Selo Casa Azul, ao menos no nivel bronze.

Para complementar esta informacéo, podemos conferir na figura 2, presente no item
2.3, quais as condi¢cBes minimas para o imovel novo pronto financiamento pelo programa.
Tornando desnecessario adaptar os empreendimentos financiados pelo PMCMYV aos critérios
do SCA, tem-se uma grande demanda de construcdo sendo executada de forma convencional,
gerando grandes quantidades de residuos, desperdicio de materiais e elevado consumo de
recursos naturais, sem o cuidado devido com o0 meio ambiente e com a sociedade urbana.

Para embasar este estudo, serdo analisadas a seguir, as estratégias para a obtengéo
do selo em nivel bronze, visto que a obra € de pequeno porte e atende aos critérios do PMCMV.
Pretende-se estudar quais estratégias deveriam ser tomadas para reverter este quadro e

possibilitar a certificagdo ambiental em nivel bronze ao imdvel objeto de estudo.

3.5.1 Qualidade do entorno — infraestrutura

Segundo o Manual do SCA, este critério retrata quais servicos e/ou produtos devem
existir no local do empreendimento ou ao seu entorno, de modo a conferir uma melhor
qualidade de vida aos seus moradores. Estes servi¢os e/ou produtos sao:

a) Rede de abastecimento de dgua potavel;

b) Pavimentacdo;

c) Energia elétrica;

d) Illuminagdo publica;

e) Esgotamento sanitario com tratamento no préprio empreendimento ou em ETE

da regido;

f) Drenagem;

g) Uma linha de transporte pablico regular, com pelo menos uma parada acessivel

por rota de pedestres de, no maximo, um quilémetro de extensao;

h) Dois pontos de comércio e servigos basicos acessiveis por rota de pedestres de,

no maximo um quilémetro de extensao;

1) Uma escola publica de ensino fundamental acessivel por rota de pedestres de,

no maximo 1,5 km de extensao;
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j) um equipamento de saude (posto de saude ou hospital) a, no maximo, 2,5 km

de distancia;

k) um equipamento de lazer acessivel por rota de pedestres de, no maximo 2,5 km

de extenséo.

O local onde estéa situado o empreendimento recebe abastecimento de agua potavel
através da empresa SAMAE (Servico Autdnomo de Agua e Esgoto). Esta empresa tem como
missao: “oferecer servigos de abastecimento de &gua as comunidades do municipio com
eficiéncia e eficacia, para uma melhor qualidade de vida da populacdo, garantindo um meio
ambiente seguro a estas e as futuras geragdes” (SANGAO, 2017, p.1).

O empreendimento esta situado no loteamento S8 Tomé, que apresenta apenas
uma parte de suas vias revestidas com lajotas. As demais ruas sdo de chédo batido. As figuras a
seguir demonstram o tipo de revestimento das vias, a hierarquia viaria e o sentido de trafego,

além de fotos das vias que norteiam o terreno.

Figura 29: Mapa do Tipo de pavimentacdo do entorno imediato do empreendimento

LEGENDA:

Bl Imovel
Chao batido
Lajota

Bl Asfalto

B Ferrovia

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.
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Figura 30: Rua Rosinei Ido Pacheco

Fonte: A autora, 2017.
Figura 31: Rua S&o Tome.

Fonte: A autora, 2017.

Segundo Mascar6 (2004, p. 87), “a rua é o espago urbano de uso publico que tem

como funcgéo organizar e relacionar os fatos arquiteténicos na trama urbana”.
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Figura 32: Mapa de Hierarquia viaria e sentido de trafego do entorno imediato do

empreendimento

LEGENDA
B imovel

Via Coletora
Via local

Via Marginal Linha Férrea

OBS: Todas as vias da imagem
apresentam duplo sentido.

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

A energia elétrica e iluminagdo publica do local sdo fornecidas pela Celesc
(Centrais Elétricas de Santa Catarina S.A.), que tem como missdo: “Atuar de forma
diversificada no mercado de energia, com rentabilidade, eficiéncia, qualidade e
responsabilidade socioambiental” (CELESC, 2017, p.1). Segundo Mascaré (1991, p. 185),
“para a populacdo urbana hoje, a energia ¢ um componente incorporado a suas atividades
cotidianas [...]”.

O esgoto doméstico gerado pelas unidades habitacionais, é destinado para um
sistema de esgoto dentro do empreendimento, constituido do conjunto tanque séptico, filtro
anaerdbico e sumidouro. Cada edificagdo possui 0 seu proprio sistema, dimensionado para um
numero de 4 pessoas por residéncia. O sistema de esgoto individual deve atender as exigéncias
das normas pertinentes, de modo que n&o polua o solo e, consequentemente o lengol freatico,
que abastece os mananciais de agua potavel. A figura a seguir representa a disposi¢do de cada

sistema.



72

Figura 33: Locacéo do sistema de esgoto
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Fonte: Savaris Engenharia, 2015.

As vias publicas do loteamento S0 Tomé, onde esté inserido o empreendimento,
ndo possuem sistema de drenagem. Este fato é comprovado pela inexisténcia de bocas de lobo,
e pelas problematicas geradas pelas chuvas torrenciais, que deixam as vias de chdo batido quase
interrompidas para transito, em muitos casos.

A populacéo do loteamento Sdo Tomé e entorno conta com uma linha de transporte
publico regular, realizada pela empresa Alvorada, de Jaguaruna, com saida do municipio de

Sangao, sentido a Tubardo. Os horarios de linha dessa empresa no local estdo descritos na tabela
a sequir.

Tabela 12: Horarios de linhas de dnibus de Sangdo para Tubardo

Dia (s) \ Hor4ério (s)

Segunda até sexta-feira 10:50/14:30/16:20/19:00
Sabado 10:50/14:30/19:00
Domingo 10:50/ 19:00

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

Para analisarmos a existéncia de parada de 6nibus, comércio e servigos basicos,

escola publica de ensino fundamental, equipamento de salde e de lazer, precisamos conferir as
figuras a seguir.



73

Fonte: Imagem Google Earth, com adaptacGes da autora, 2017.

Figura 35: Escola de ensino fundamental mais proxima ao empreendimento

b, w.", ,\{‘ ‘:
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MorrelGrandes,

Fonte: Imagem Google Earth, com adaptacGes da autora, 2017.
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Figura 36: Mapa de Uso de Solo e distancias do Centro Geométrico do Residencial Sdo Tome

em relagéo ao entorno imediato

LEGENDA:

B Residencial 580 Tomé I Industrial 1- Residencial 530 Tomé 7-Farmécia Super popular (d=744 m)
2- Quadra de futebol (d=615m) 2P - de ginastica [d
Residencial 1 pavimento Lazer ) o - Praca com equipamentos de gindstica (d=985 m)
P 3 SUpNEFmEFCEdDSES_SI(d—STDm] 9- Lanchonete Estag8o Clube (d=775 m)
Elresidencial 2 pavimentos Il riblico 4-Saldo de festas (d=612 m) 10- Loterias Morro Grande (d=820 m)
. . . - 5-5|c0_o't|_(d-310m]’ 11- Posto de saide (d=810 m)
lResidencial e comercial I Religioso 6- Panificio 530 José (d=725 m)

Comercial Onde d=distancia com relac8o ao centro geométrico do Residencial S8o Tomé

Fonte: Programa Sketchup, elaboracdo da Autora, 2017.

O residencial estd inserido na Zona Comercial 1, de acordo com a Lei
Complementar n°® 026/2011, Zoneamento do Uso e Ocupacdo do Solo, onde ha uma
predominancia de residéncias térreas e poucas residéncias com dois pavimentos, comércios,
industrias e demais caracteristicas, conforme indicado na figura 36.

Diante de todas as informagdes expostas neste item, fica constatado que neste
critério, o empreendimento ndo atende aos requisitos, pavimentacédo e drenagem.

Para o atendimento a estes requisitos, referentes a infraestrutura, na etapa de
planejamento, o construtor deveria realizar uma consulta junto ao Setor de Planejamento da
Prefeitura Municipal de Sangéo, quanto a possibilidade de execucao de sistema de drenagem e
pavimentagdo das vias publicas do loteamento, bem como das vias de acesso. Estes servigos,
de acordo com a Lei Complementar n® 023 — Plano Diretor de Sangdo, artigo 37, sdo estratégias

de desenvolvimento municipal quanto aos servicos e infraestrutura pablicos.
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3.5.2 Qualidade do entorno — impactos

Este critério elenca a necessidade de locacdo do empreendimento em locais
desprovidos de fontes de ruidos, odores e poluicdo, excessivos e constantes, num raio de 2,5
km de extensdo com relacdo ao centro geomeétrico do terreno do empreendimento, o que garante
a inexisténcia de fatores de riscos para os futuros moradores.

O empreendimento em estudo estd situado em uma regido onde hd uma
predominancia de ceramicas de telhas e tijolos, potenciais poluidores da atmosfera. Segundo
Bueno (1995, p. 134) “a contaminagdo atmosférica, devido a emissdes macigas de substancias
nocivas no ar, altera de forma consideravel o equilibrio natural e harmdnico do meio ambiente,
[...]. [que] influem de forma negativa [...]sobre nossa satde”. Além disso, esta situado proximo
a FTC (Ferrovia Tereza Cristina), que é responsavel por fortes ruidos.

“Um dos problemas ambientais que mais preocupam a sociedade ¢ a poluicao
atmosférica, que acarreta em impactos sobre a satide humana, perdas econdmicas, entre outros”
(PAIVA, 2014, p. 128). Também a poluigdo sonora é nociva a satde, como afirmam Marchetti
e Carvalho (2011, p. 621), “a poluicao sonora, nas ultimas décadas, passou a compor mais um
dos grandes problemas nas cidades, [...] trazendo como consequéncia, problemas para a saude
publica [...]. ”

Portanto, para que o Residencial Sdo Tomé atendesse a este critério do SCA, o
mesmo deveria ser locado em outro terreno, atendendo além deste requisito, também o que foi
exposto no critério anterior. Segue imagem demonstrando as distancias das fontes poluidoras e

da ferrovia, com relacdo ao centro geométrico do terreno.
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Figura 37: Fontes poluidoras e FTC do entorno imediato do empreendimento
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Fonte: Imagem Google Earth, com adaptacGes da autora, 2017.

3.5.3 Paisagismo

Este critério tem por finalidade auxiliar no conforto térmico e visual da edificac&o.
O empreendimento foi entregue aos proprietarios, livre de qualquer elemento paisagistico, ndo
havendo, por exemplo, sombreamento de arvores e jardins elaborados. Portanto, este critério
n&o foi atendido. Conforme descreve Abbud (2006, p. 37) “o sucesso do projeto de paisagismo
estd diretamente relacionado ao atendimento dos desejos e necessidades das pessoas,
especialmente no que se refere aos equipamentos e locais para atividades. ”

Como estratégia para o atendimento a este critério, pode ser elaborado um projeto
paisagistico, onde as plantas a serem inseridas no terreno, possam garantir, além de
embelezamento ao imdvel, conforto térmico e, consequentemente, menor consumo de energia
elétrica para condicionamento de ar, por exemplo.

O projeto paisagistico deve ser executado no periodo de constru¢do do
empreendimento, de modo a garantir que esteja concluido até a finalizacdo da construcéo e,
que, seja conferido através de vistoria técnica por empresa contratada pela Caixa Econdmica

Federal.
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3.5.4 Local para coleta seletiva

A coleta seletiva incentiva o descarte correto do lixo de acordo com o tipo de
material, auxiliando a posterior reciclagem e reutilizacdo do material. Vilhena (1999, p. 6)
caracteriza a coleta seletiva de lixo como sendo “[...] um sistema de recolhimento de materiais
reciclaveis, tais como papéis, plasticos, vidros, metais e organicos, previamente separados na
fonte geradora”.

Conforme descrito por James (1993, p. 8-9) “quando o homem explora 0S recursos
da terra e ndo os reutiliza ou recicla, 0 meio ambiente se polui com o refugo desses produtos.
A poluigdo impede que os ciclos naturais se realizem apropriadamente”. De acordo com Matos,
et al. (1999, p. 37) “[a coleta seletiva] promove a diminui¢cdo do volume de residuos enviados
aos aterros ou aos lixdes, pois apenas o0s rejeitos resultantes do processo de separacao do lixo
terdo este destino”. Como descrito por Fonseca (2001, p.20), “o lixo, quando ndo cuidado,
quando lancado em lugares impréprios, agride e fere, e é realmente uma bomba com grande
potencial de destrui¢do.”

No empreendimento, ndo ha local para coleta seletiva, sendo todo o lixo gerado
pelas residéncias, descartado em uma Unica lixeira, da qual ¢ feita a retirada do material pelo
caminhdo da prefeitura, semanalmente. Todo o lixo do municipio, segundo o Instituto do Meio
Ambiente de Sangdo (IMASA), é recolhido e transportado pelos caminhdes da Prefeitura
Municipal e direcionado a empresa RAC Saneamento da cidade de Criciuma.

Esta empresa direciona o lixo para um aterro sanitario. Conforme especificado no
site da RAC Saneamento (2017, p.1) a empresa adota sistemas de protecdo ambiental nos
aterros sanitarios. As técnicas adotadas pela empresa para efetuar essa protecdo, constam na
figura 38 a sequir.

Figura 38: Técnicas de protecdo ambiental adotadas pela RAC Saneamento

Fonte: RAC Saneamento, 2017.
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Segue figura que demonstra a lixeira do empreendimento.

Figura 39: Lixeira do empreendimento

Fonte: Autora, 2017.

Como o empreendimento ndo atende a este critério, a estratégia a ser tomada é que
a empresa construtora crie um sistema de coleta seletiva de lixo para o empreendimento, mas
que haja uma parceria com empresas que atuam na area de reciclagem e reuso para realizarem
a coleta do material semanalmente e, que ndo haja a coleta por intermédio de caminhdes da
prefeitura, pois, dessa forma ndo seria Util realizar a selecdo no empreendimento para que
posteriormente, fosse misturado aos demais lixos, o que impede a reciclagem e reuso de muitos
materiais.

Além da coleta seletiva, a empresa construtora poderia incentivar a compostagem
através do lixo orgénico e elaborac¢do de uma horta coletiva, onde todos os moradores fossem
responsaveis pelo cultivo e cuidado. Esta estratégia se relaciona com o critério “Educacao dos
Moradores” a ser estudado adiante. Para tanto, ha necessidade de um espago maior de terreno

disponivel para elaboracdo dessa horta coletiva.

3.5.5 Equipamentos de lazer, sociais e esportivos

Este critério é determinado com relagdo a quantidade de unidades residenciais, o
namero de equipamentos de lazer, sociais e esportivos, necessarios a interacdo entre 0s
moradores do empreendimento. O tempo de lazer, segundo Rodrigues (1999, p. 109) deveria

ser um tempo “[...] orientado livremente pelo individuo, para sua realizacdo pessoal”.
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A norma NBR 9283 da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (1986, p.1)
caracteriza mobiliario urbano como sendo “todos os objetos, elementos e pequenas constru¢oes
integrantes da paisagem urbana, de natureza utilitaria ou ndo, implantados mediante autorizacdo
do poder publico, em espacos publicos e privados”.

O empreendimento em estudo ndo apresenta nenhum tipo de equipamento citado,
nem tanto possui espaco habil para implantacdo de tais equipamentos. Por isso, o
empreendimento ndo atende a este critério.

Como o empreendimento possui quatro unidades habitacionais, 0 nimero minimo
de equipamentos necessarios para atendimento ao selo é de dois equipamentos, sendo no
minimo um equipamento social e outro de lazer ou esportivo. Como o limitante para o
empreendimento, neste caso, é o tamanho do terreno, as opg¢des de equipamentos que poderiam
ser empregados sdo uma praca voltada a uma bela paisagem e em local tranquilo, que

proporcione descanso e convivio social e, escorregador e balango para as criangas.

3.5.6 Desempenho térmico — vedacdes

Este critério objetiva garantir um maior conforto térmico as edificacdes,
controlando a ventilacdo e a iluminacdo natural que ingressam em seu interior por meio de
aberturas ou que sdo absorvidas pelas vedacdes externas, conforme a zona bioclimatica a qual
0 imovel esteja inserido.

As necessidades humanas quanto ao conforto térmico séo atendidas na viséo de
Akutsu, Sato ¢ Pedroso (1987, p.5), quando “o ambiente [...] apresentar condi¢des térmicas tais
gue pelo menos 80% dos ocupantes expressem satisfacdo com o ambiente térmico”. Para
Lengen (2004, p. 680), “o conforto dentro da casa depende muito dos materiais usados na
construgédo”.

De acordo com o programa de Zoneamento Bioclimatico do Brasil - ZBBR 1.1 de
Roriz, 2004, o municipio de Sangdo-SC esta localizado na zona bioclimética 2. A figura 40

demonstra os resultados obtidos pelo programa.
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Figura 40: Classificacdo Bioclimética do Municipio de Sangdo-SC

ZBBR - Classificacdo Bioclimatica dos Municipios Brasileiros Vers.. — O
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Fonte: Programa ZBBR 1.1 de Roriz, 2004.

Conforme o manual do Selo Casa Azul Caixa, para a Zona Bioclimética 2, o

desempenho térmico de vedacBes deve obedecer aos parametros indicados na tabela a seguir.

Tabela 13: Desempenho Térmico de Vedacges - Zona Bioclimatica 2

PAREDES EXTERNAS PAREDES INTERNAS COBERTURA
Transmitancia Capacidade Capacidade Transmitancia
Térmica (U) Térmica (CT) Térmica (CT) Térmica (U)
U<25 CT>130 CT =130 U<230

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

O tipo de vedacdo utilizada na cobertura é de laje pré-moldada com ceramica,
camara de ar (> 5cm) e telha ceramica. Este tipo de vedacgéo apresenta transmitancia térmica
(U) equivalente a 1,92 W/ (m2K), o que atende a exigéncia do selo.

O tipo de vedacéo utilizada para paredes internas tambeém atende ao exigido, pois
foram executadas paredes internas com blocos ceramicos de 9,0 x 14,0 x 24,0 cm e argamassas

internas e externas de 2,5 cm e pintura. Este tipo de vedacdo possui CT=145 kJ/ (m?K).
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Em contrapartida, o tipo de vedacdo de parede externa utilizada no
empreendimento, 0 mesmo das paredes internas, ndo atende ao que esta especificado no selo.
Este tipo de vedacdo apresenta transmitancia térmica (U) equivalente a 2,59 W/ (m2K), nao
podendo ultrapassar a 2,5. Portanto, para as vedacdes de paredes externas, a solucdo seria a
substituicdo do tipo utilizado por blocos ceramicos maiores, nas dimensdes de 14,0 x 19,0 x 29
cm, com 0s mesmos revestimentos ja empregados. Assim, a transmitancia térmica atingida é de

1,98, atendendo ao critério para a zona bioclimatica 2.

3.5.7 Desempenho térmico — orientacéo ao sol e ventos

Este critério, de acordo com o Selo Casa Azul, disponivel no site da Caixa
Econdmica Federal (2010, p. 79) tem por objetivo:

Proporcionar ao usuério condicBes de conforto térmico, mediante estratégias de
projeto, conforme a zona bioclimética do local do empreendimento, considerando-se
a implantacdo da edificacdo em relacdo a orientacdo solar, aos ventos dominantes e a
interferéncia e elementos fisicos do entorno, construidos ou naturais.
Este critério garante a salubridade da residéncia. Um exemplo citado por Hofling
(1993, p. 19), foi de que “se a janela do dormitorio estd voltada exatamente para o Sul, vocé
tera um comodo que ndo serve para dormir, pois ndo havera nenhuma réstia de sol durante todo
0 ano, tornando-o insalubre, prejudicial a saude [...]”. Segundo Souza e Rodrigues (2012, p,
190), “a ventilagdo natural ¢ um dos recursos naturais mais eficazes, quando se busca obter
conforto ambiental e eficiéncia energética das edificagdes.
Segundo informacdes prestadas pelo Instituto do Meio Ambiente de Sangdo —
IMASA, os ventos predominantes do municipio s&o Nordeste e Sul, conforme indicado na
figura 42.
Para que o imdvel, neste caso situado na zona bioclimatica 2, atenda a este critério,
0 mesmo deve obedecer aos seguintes requisitos:
a) No inverno, garantir o aquecimento solar das areas de permanéncia prolongada
(sala e dormitorios);
b) Vedacdes internas pesadas;
c) No verdo, propiciar a ventilacdo cruzada dos comodos de permanéncia

prolongada (sala e dormitorios).
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As paredes internas possuem capacidade térmica (CT) equivalente a 145 KJ/m2K.
Sendo este valor superior ao parametro de 130 KJ/m2K, a vedacao caracteriza-se como sendo

A figura 41 denota que o Residencial Sdo Tomé atende a exigéncia do item acima
citado, mas ndo atende ao requisito ventilagdo cruzada, necessaria na estacdo do ver&o.

Figura 41: Insolacdo nas areas de permanéncia prolongada e inexisténcia de ventilagdo cruzada

Vento predominante: Nordeste

Vento predominante: Sul

Fonte: Elaborado pela autora, 2017.

Portanto, o imével ndo atende a este critério.

A estratégia a ser adotada seria a revisao da disposic¢éo das aberturas, fazendo uso,

caso necessario de ventilagdo zenital, por exemplo. Esta estratégia deve ser tomada no momento
do projeto, levando em consideragdo os ventos predominantes do local.

3.5.8 Lampadas de baixo consumo — areas privativas

Este critério objetiva diminuir o consumo de energia elétrica atraves do uso de
lampadas eficientes. O consumo residencial brasileiro de energia elétrica responde por 26% do
total consumido no pais (VINHAES, 2003, p.139).
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O tipo de lampada utilizado nas &reas privativas de cada unidade residencial foi a

fluorescente compacta, conforme figura a seguir.

Figura 42: Lampada fluorescente compacta

AVANT
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ﬁ

Fonte: Avant, 2016.

Como demonstra a figura 42, o produto possui Nivel de Eficiéncia A, conforme o

Programa Brasileiro de Etiquetagem (PBE), portanto, o imdvel atende ao presente critério.

3.5.9 Dispositivos economizadores — areas comuns

Este critério visa diminuir o consumo de energia elétrica nas areas comuns, através
de solugdes eficientes. Neste empreendimento, as areas de uso comum sdo as divisas de muro
entre unidade habitacional, ndo existindo, portanto, necessidade de medidas eficientes, por ndo

haver consumo nestas areas.

3.5.10 Medicéo individualizada — gas

Este critério tem por finalidade garantir o reconhecimento ao usuario do seu proprio
consumo de gas, de modo a incentiva-lo a racionalizar.

O Residencial Sdo Tomé ndo possui central de gas, por ser constituido por apenas
quatro unidades residenciais, onde cada morador é responsavel pela compra e troca do seu
cilindro do tipo P45.
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Este critério, portanto, é atendido pelo Residencial S&o Tomé.

3.5.11 Qualidade de materiais e componentes

Este critério visa garantir a boa procedéncia dos materiais € componentes
empregados na execucao do empreendimento, por meio de produtos fabricados por empresas
certificadas pelo Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat (PBQP-H).
Segundo o Ministério do Meio Ambiente e o Instituto Brasileiro de Defesa do Consumidor
(2002, p. 57), é dever dos consumidores exigirem a certificagdo ambiental, de forma a
identificar os produtos fabricados com madeira extraida legalmente e sem danos ao meio
ambiente.

A tabela constante no Anexo A, apresenta os principais materiais utilizados na
construcdo e busca averiguar se os fabricantes possuem certificacdo pelo PBQP-H.

Conforme averiguado, a maioria dos materiais ndo possui procedéncia atraves de
empresa certificada pelo PBQP-H, ndo atendendo, portanto, a este critério.

Como estratégia para atendimento a este critério, seria a elaboracéo de um relatério
de fornecedores de materiais e componentes de construcdo, certificados pelo PBQP-H. Este
relatorio deve ser redigido juntamente com o cronograma financeiro da obra, onde estardo
dispostos quais produtos serdo empregados na construcdo do empreendimento. Este

planejamento garantira a aquisicdo de materiais que atendam a este critério do selo.

3.5.12 Formas e escoras reutilizaveis

Este critério tem por finalidade evitar o uso de madeira em fins que gerardo
desperdicio. No empreendimento, no entanto, foram utilizadas formas e escoras de madeira,
néo atendendo a exigéncia deste critério.

Segundo Rezende, Nascimento e Oliveira (1993, p. 5):

Nos tempos mais remotos, a madeira era encontrada em abundancia, com custo de
producdo nulo, havendo apenas custo de exploracdo e de processamento. Por isso,
podiam-se encontrar madeiras de boa qualidade a um preco relativamente baixo. Hoje,
a situacdo é bem diferente, porque, além da escassez, grande parte da madeira é
proveniente de florestas plantadas, exigindo alto custo de producdo (acrescido do
lucro das empresas) e de mao-de-obra.

A estratégia a ser tomada para atendimento a este critério € a elaboracdo de um

projeto de formas, fazendo uso de placas de madeira compensada plastificada com madeira
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legal ou de materiais reutilizaveis como metal, plastico ou madeira. Este projeto deve conter
um memorial descritivo, denotando todas as informac6es necessarias a execucao dos servigos

de formas e escoras.

3.5.13 Gestéo de residuos de construcao e demolicdo — RCD

Este critério objetiva reduzir os residuos gerados na construgcdo e demolicdo de
edificacdes, por meio de um Projeto de Gerenciamento de Residuos da Construcéao Civil.

A empresa executora do empreendimento ndo demonstrou preocupagdo com a
reducdo e destino adequado dos residuos gerados, ndo atendendo a este critério.

A estratégia a ser tomada é a elaboracdo de um Projeto de Gerenciamento de
Residuos da Construcao Civil, conforme especificado nas exigéncias do SCA, com a descri¢do
dos residuos e quantitativos, desde sua geracdo até a destinacdo final ambientalmente correta.

Este projeto deve estar em concordancia com as resolucdes do Conama correlacionadas.

3.5.14 Medicdo individualizada — 4gua

Este critério objetiva indicar ao usuério a quantidade de agua consumida, de modo
a incentivar ao seu racionamento.
O empreendimento possui hidrdmetro individual para cada unidade residencial,

atendendo, portanto, a este critério.

3.5.15 Dispositivos economizadores — bacia sanitéria

Este critério tem por finalidade incentivar o uso de bacias sanitarias com duplo
acionamento, que proporcionam menor consumo de agua. No empreendimento foram utilizadas
bacias sanitarias convencionais, com valvula de descarga na parede. Este tipo de dispositivo,
ndo possui duplo acionamento, demandando igual quantidade de agua para escoamento de
qualquer tipo de dejeto na bacia sanitaria. Portanto, 0 empreendimento ndo atende a este
critério.

A estratégia a ser tomada seria a substituicdo da bacia sanitaria convencional com
valvula de descarga, por bacia sanitaria com caixa acoplada com dois niveis de acionamento de

agua, de 3 e 6 litros. Este tipo de bacia garante um menor consumo de agua.
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3.5.16 Areas permeaveis

Este critério analisa a rea permedvel de terreno necessaria para manter o ciclo da
agua com a recarga do lencol freatico. O indicador deste critério defende que a area permeavel
do terreno deve ser no minimo 10% acima do exigido pela legislagdo municipal.

O Residencial S& Tomé possui area total edificada de 295,70 m2, e o terreno no
qual esté situado possui &rea total de 589,40 m2. Pela legislacdo municipal, deve ser garantida
pelo projetista, uma area permeavel do terreno de 20% referente a sua area total, o que para este
terreno corresponde a 117,88 m2. A area total permeéavel do terreno em questdo € de 293,70 mz,

0 que corresponde a 49,83% do terreno total. Portanto, 0 empreendimento atende a este critério.
3.5.17 Educacéo para a gestédo de RCD

Este critério tem por objetivo realizar com os empregados envolvidos na construgéo
atividades educativas para a execucdo das diretrizes do Plano de Gestdo de RCD. Segundo
Lange et al (2002, p.29) “em todo o mundo, a destinacao final inadequada dos residuos sélidos
tem sido vista como um dos principais problemas da atualidade”

A empresa executora do empreendimento ndo elaborou um Plano de Gestdo de
RCD, néo atendendo assim, ao critério.

A estratégia a ser tomada para atendimento a este critério é a existéncia de um Plano
Educativo sobre a Gestdo de RCD, perante aos empregados da construgdo, bem como relatérios
e demais documentos que comprovem a execucdo do plano. Desta forma, seria incentivado aos
colaboradores a realizarem seus servicos tendo em vista a preocupagdo com o meio ambiente,

além de compartilharem com mais pessoas sobre a importancia de construir sustentavelmente.
3.5.18 Educacao ambiental dos empregados

O objetivo deste critério é prestar informacgoes e orientar os trabalhadores sobre o
uso dos itens de sustentabilidade do empreendimento, pois, de acordo com Vasconcellos (1997,
p. 270), “[...] para mudar algo, é preciso um conhecimento do fenémeno que se quer mudar”.
Para Almeida Junior (1992, p. 71), “a educagdo pode ser entendida como um dos
mais poderosos instrumentos, [...] tanto de estabilizacdo como de mudanca das pessoas e da
ordem socioeconémica e cultural. [...] promove os valores de liberdade e de responsabilidade”.
Conforme Nunes e Baasch (2000, p. 373):
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Em geral, nas empresas 0s programas de educacdo ambiental realizam atividades de
conscientizacdo através de palestras, seminarios e cursos de treinamento. Enfatiza-se
que as metodologias dos programas de capacitacdo na area de meio ambiente através
de educacdo ambiental, devem ser proativas, e ndo de assimilacdo de conhecimento e
distanciamento do mundo real. Ou seja, devem prever a participacao ativa de todos.
A participacdo € um comportamento chave para a educagdo ambiental.

Esta atividade ndo foi realizada, ndo sendo atendido este critério pelo
empreendimento.

A estratégia a ser tomada, semelhante a do critério anterior, é de fornecer palestras
educativas aos empregados sobre sustentabilidade, sobre a importancia de ser adotado no
empreendimento praticas sustentaveis e o que isto influencia na qualidade de vida dos futuros

moradores do empreendimento e do seu entorno.

3.5.19 Orientacédo aos moradores

O objetivo deste critério é orientar os moradores quanto ao uso e manutencao
adequada do imovel considerando os aspectos de sustentabilidade. Esta orientacdo aos
moradores nao foi realizada pela empresa executora. Portanto, ndo foi atendido este critério.

A estratégia para atendimento a este Gltimo critério obrigatdrio do selo, nos remete
a importancia da adocdo de todos os critérios anteriores, pois, neste Ultimo, o objetivo € orientar
aos moradores sobre todas as praticas sustentaveis adotadas no empreendimento, demonstrando
os ganhos de qualidade de vida gerados aos mesmos e a sociedade, bem como demonstra-los
como manter o imovel sustentavel durante a sua vida util, de modo a continuar contribuindo
para as questdes socioambientais.

A construtora deve apresentar a Caixa Econdmica Federal (CEF), a Minuta do
Manual do Proprietario, com tais orientacGes, desenvolver com os moradores uma agdo
informativa, por meio de palestras e, comprovar junto a CEF, a realizacdo de tal acéo
informativa.

Concluindo este estudo de caso, em observancia aos referenciais projetuais
apresentados neste trabalho, confere-se que o fato da construgdo dos empreendimentos
financiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida, serem edificados pelo método
convencional, garante prejuizos ao meio ambiente, uma vez que a construcdo civil, sem vistas
a sustentabilidade, é grande causadora de impactos ambientais, pelo elevado consumo de

recursos naturais, grande volume de residuos e desperdicio de materiais gerados.
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Além disso, uma edificacdo convencional, ndo adota medidas de reducédo de custos
com consumos de &gua, gas e energia elétrica e, muitas vezes ndo proporciona ao USUArio
sensacOes de conforto, qualidade de vida, salubridade e bem-estar, necessarios a minima
habitabilidade que deveria ser proporcionado ao mesmo, que esta adquirindo um imovel para
moradia propria e de sua familia, para um longo periodo de suas vidas, por tratar-se de
financiamento habitacional a ser pago em longo prazo.

A adesdo da proposta do Selo Casa Azul, ainda que em seu nivel bronze, para
melhor adaptacdo aos empreendimentos de menor valor aquisitivo, confere aos imdveis
financiados pelo Programa Minha Casa Minha Vida, a garantia de um empreendimento

sustentavel, que garante beneficios socioecondémicos, além de ganhos ambientais.
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4  ANALISE E RESULTADOS

Analisando o estudo de caso realizado no capitulo 3, verificamos o ndo atendimento
aos critérios obrigatérios do Selo Casa Azul pelo projeto avaliado, sendo impossivel a
certificacdo ambiental almejada.

Dos 19 critérios necessarios a certificacdo nivel bronze, apenas quatro foram

atendidos. S&o eles:

a) Lampadas de baixo consumo em areas privativas: no empreendimento foi
utilizado lampada fluorescente compacta, com selo Procel, de poténcia
compativel com a area a ser iluminada. Este critério garante a economia de
energia elétrica para iluminacéo das areas privativas;

b) Medicdo individualizada de gas: o empreendimento, composto por apenas
quatro unidades habitacionais, ndo necessitou de central de gas, sendo o0s
cilindros do tipo P45 adquiridos por cada morador individualmente. Assim, o
individuo terd conhecimento sobre o seu real consumo, possibilitando um
possivel racionamento;

¢) Medicdo individualizada de agua: cada unidade habitacional possui seu
hidrometro, localizado na testada do terreno confrontante com a Rua Rosinei
Ido Pacheco. A medicdo individual proporciona ao morador o conhecimento
quanto ao seu real consumo e, possibilita o racionamento;

d) Areas permeaveis: O empreendimento garantiu uma area permeéavel minima de
10% acima do exigido pela legislacdo municipal. Esta a¢do proporciona o
mantimento do ciclo natural da 4gua, com a reposicao do lencol freético, além
de mitigar os riscos com inundagdes.

Para o atendimento aos demais critérios obrigatérios do SCA, o primeiro impasse

encontrado € quanto a localizacdo do empreendimento. O bairro onde esta situado o imdvel é
norteado por ceramicas de telhas e tijolos, grandes poluidoras da atmosfera, através da emissao
de COg, além da proximidade com a Ferrovia Tereza Cristina, agente emissor de fortes ruidos.

A maioria das vias publicas do loteamento e acessos sdo desprovidas de

revestimento e sistema de drenagem e, caso o empreendedor tivesse o interesse de construir um
empreendimento sustentavel, certificado pelo Selo Casa Azul, seria analisado na premissa de
projeto, 0s requisitos quanto a localizagcdo do terreno ao qual serd executada a edificagéo, de

modo a atender aos critérios de infraestrutura e qualidade do entorno — impactos.
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Os demais critérios obrigatérios a serem atendidos, devem ser estudados durante a
elaboracdo do projeto, sendo definido pelo projetista os sistemas e servigos a serem implantados
na etapa construtiva, bem como 0s materiais e componentes a serem empregados. Paralelo ao
projeto, deverdo ser providenciadas as documentacgdes exigidas pela Caixa Econdmica Federal
para conferéncia das estratégias sustentaveis adotadas e, futura vistoria ao imovel para
confirmagéo da implantacéo das medidas mencionadas na documentagéo.

Uma andlise realizada no local do empreendimento foi quanto a insolacao no imével

em diferentes horéarios do dia, com registro através de fotos, como segue nas figuras a seguir.

Figura 43: Fotos do empreendimento as 8:00 horas

et

Margo, 8:00 horas

Fonte: A autora, 2017.
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Figura 44: Fotos do empreendimento as 10:00 horas

Margo, 10:00 horas

Fonte: A autora, 2017.

Figura 45: Fotos do empreendimento as 14:00 horas

Margo, 14:00 horas

Fonte: A autora, 2017.
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Figura 46: Fotos do empreendimento as 16:00 horas
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Margo, 16:00 horas

Fonte: A autora, 2017.

Figura 47: Fotos do empreendimento as 18:00 horas
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Margo, 18:00 horas

Fonte: A autora, 2017.
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O fato do Residencial S&o Tomé ser adquirido pelos moradores atraves do

financiamento pelo Programa Minha Casa Minha Vida — Aquisi¢do de Imovel Novo, garante

gue 0 mesmo atendeu as exigéncias minimas do programa. De modo a averiguarmos quais

foram estas exigéncias, e se 0S mesmos constituem parte dos critérios minimos do Selo Casa

Azul, sera analisado na tabela a seguir, um comparativo quanto aos itens que se correlacionam.

Tabela 14: Exigéncias do PMCMYV vs SCA

Exigéncia do Programa Minha Casa Minha Vida |

Critérios do Selo Casa Azul

Abastecimento de agua

Esgotamento sanitério. Se for utilizada fossa,
obrigatorio também a existéncia do sumidouro
Energia elétrica fornecida pela Concessionaria
lluminacdo na via do lote

Via de acesso ao lote. Em caso de empreendimento

com mais de 12 unidades, exigéncia de
pavimentacao asfaltica

Solugéo de drenagem no lote

Revestimento de paredes internas e externas e
pintura

Janelas que permitam a iluminacéo e ventilacdo dos
ambientes de permanéncia prolongada, admitindo-
se 0 uso de ventilacdo forgada nos banheiros

Medicdo individualizada de agua potavel
Medigdo individualizada de energia elétrica
Medigdo individualizada de gas

Cobertura em telha ceramica, de concreto ou
material com desempenho equivalente

Qualidade do entorno — infraestrutura: rede de
abastecimento de agua

Qualidade do entorno — infraestrutura: esgotamento
sanitario com tratamento no préprio empreendimento ou
em ETE da regido

Qualidade do entorno — infraestrutura: energia elétrica
Qualidade do entorno — infraestrutura: iluminacéo
publica

Qualidade do entorno — infraestrutura: pavimentacao

Areas permeéveis

Desempenho térmico — vedagdes: uso de tipos de
vedacdes de acordo com a zona bioclimética

Desempenho térmico — orientagdo ao sol e ventos.
Ventilacéo e iluminacdo natural de banheiros.

Medic&o individualizada de agua
Nada consta
Medic&o individualizada de gas

Desempenho térmico - vedagdes: uso de tipos de
vedacdes de acordo com a zona bioclimética

Fonte: Elaborado pela Autora, 2017.

Analisando a tabela 14 observamos que alguns critérios sdo compativeis entre 0s

dois sistemas. Porém, outros critérios se divergem, ou ndo se complementam, como a

pavimentacdo das vias, que no PMCMYV é exigido apenas para empreendimentos com mais de
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12 unidades habitacionais. Para contribuir para a compreensdo desta analise, a tabela a seguir
mostra os critérios obrigatdrios do selo, e responde se 0 mesmo é exigido ou ndo pelo PMCMV.

Tabela 15: Critérios obrigatérios do SCA exigidos ou ndo pelo PMCMV

Critério Obrigatorio do Selo Casa Azul | Exigido pelo PMCMV
Qualidade do entorno — infraestrutura N&o exige totalmente*
Qualidade do entorno — impactos N&o exige
Paisagismo N&o exige
Local para coleta seletiva N&o exige
Equipamentos de Lazer, Sociais e Esportivos N&o exige
Desempenho Térmico — Vedagdes Néo exige
Desempenho Térmico — Orientacdo ao Sol e Ventos Nao exige
Lampadas de Baixo Consumo — Areas Privativas Nao exige
Dispositivos economizadores — Areas Comuns Nao exige
Medicdo Individualizada — gas Exige
Qualidade de Materiais e Componentes Nao exige
Formas e Escoras reutiliziveis N&o exige
Gestdo de Residuos de Construcao e Demoli¢do (RCD) N&o exige
Medic&o individualizada — 4gua Exige
Dispositivos economizadores — Sistema de Descarga N&o exige
Areas Permeaveis N&o exige**
Educacdo para a Gestdo de RCD N&o exige
Educacdo Ambiental dos Empregados Nao exige
Orientacéo aos Moradores Né&o exige

Fonte: Elaborado pela Autora, 2017.

No critério Qualidade do Entorno — infraestrutura*, os quesitos exigidos pelo
Programa Minha Casa Minha Vida sdo rede de abastecimento de agua, energia elétrica,
iluminacdo publica e solucéo para esgotamento sanitario. Os demais quesitos, como a presenca
no entorno de servicos, equipamentos de lazer, satde, educacdo, pavimentagdo das vias publicas
néo sdo exigéncias pelo programa de financiamento.

No critério Areas Permeaveis**, o programa apenas defende a necessidade de
solucdo de drenagem no lote, ndo exigindo que haja area permeavel de terreno no minimo 10%
acima do exigido pela legislagdo municipal, como é exigido pelo Selo Casa Azul.

Portanto, para que os empreendimentos multifamiliares, financiados pelo Programa
Minha Casa Minha Vida, como ¢é o caso do Residencial S&o Tome, atendessem aos critérios
obrigatorios do Selo Casa Azul, garantindo certificacdo em nivel bronze, o check list de
exigéncias do imovel do programa de financiamento deveria atender aos critérios exigidos
citados natabela 15. Desta forma, teriamos um grande percentual de obras executadas no Brasil,
pelo programa do Governo Federal certificadas ambientalmente, representando consideraveis

ganhos ambientais e socioecondémicos aos moradores.
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5 CONCLUSOES

Conforme foi apresentado ao longo desta pesquisa, 0 cenario em que Se encontra a
situacdo da habitacdo urbana brasileira ainda é preocupante, visto a insuficiéncia de
infraestrutura urbana adequada e de moradias sem condi¢cfes de habitabilidade, além da falta
de servicos urbanos, necessarios a qualidade de vida da populagao.

A necessidade por novas moradias trouxe & tona o0s impactos ambientais
relacionados a atividade da construcdo civil, caracterizada pelo elevado consumo de recursos
naturais, desperdicios de materiais e geracdo de residuos solidos. Por isso, surgiu a necessidade
de aliar o assunto a temas de sustentabilidade, o que levou estudiosos e técnicos da industria da
construcdo civil a criarem o conceito de construgdes sustentaveis.

Este método construtivo visa adaptar a construcdo ao meio na qual esta inserida,
utilizando recursos naturais de fontes renovaveis, diminuindo a geracdo de residuos,
desperdicio de materiais, além de proporcionar aos moradores melhor qualidade de vida, além
de beneficios socioeconémicos.

Todavia, ainda no século XXI, a habitacdo na area urbana apresenta como
problematica o elevado déficit habitacional, que caracteriza as habitagdes sem condicdes de
moradia, com necessidades de reformas ou ultrapassagem de sua vida util, domicilios
improvisados e alugados e onde ha coabitacdo familiar.

Visando minimizar esta problematica, o0 Governo Federal criou no ano de 2009 o
Programa Minha Casa Minha Vida, um programa, contratado em parceria com a Caixa
Econdmica Federal, que visa conceder financiamento habitacional as familias brasileiras para
aquisicdo de suas moradias. O objetivo do programa, ainda vigente nos dias atuais, esta sendo
atingido aos poucos, sendo esta informacdo comprovada através dos milhares de
financiamentos contratados anualmente junto a instituicdo financeira vinculados ao programa.

A Caixa Econbmica Federal, preocupada com os problemas ambientais gerados
pela atividade da construgéo civil, criou no ano de 2010 o Selo Casa Azul (SCA), um sistema
formulado para atender a realidade da construcdo brasileira, que certifica os imdveis
sustentaveis no pais, em nivel bronze, prata e ouro, de acordo com o numero de critérios
atendidos. O atendimento aos critérios do selo demonstra que o imével obedece as categorias:
qualidade urbana, projeto e conforto, eficiéncia energética, conservacgao de recursos materiais,
gestdo da agua e praticas sociais.

Para comprovar os beneficios gerados pela certificacdo ambiental do Selo Casa
Azul, foram utilizados neste trabalho dois referenciais projetuais. O primeiro é o Residencial
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Pérola da Pedra, localizado no bairro Pedra Branca, municipio de Palhoca-SC. A localizacdo
do empreendimento favorece a certificacdo, uma vez que o bairro Pedra Branca, chamado bairro
sustentavel, teve um planejamento urbano embasado em novas tecnologias.

Este residencial foi financiado pela Caixa Econémica Federal através do programa
Apoio & Producdo — SBPE. Trata-se de um imovel de alto padréo, com elevado valor de venda
agregado, o que possibilitou a adocdo de estratégias pela construtora para o atendimento a 36
critérios que lhe conferiu a certificagdo em nivel Ouro.

O segundo referencial projetual é o Residencial Ville Barcelona, localizado em
Betim-MG, construido pela empresa Precon Engenharia. Esta empresa foi certificada em 2012
como sendo a empresa brasileira mais sustentavel do ramo da construcéo civil. Seu diferencial
¢ a execucao de estrutura pré-moldada, que garante menor geracao de residuos e desperdicio de
materiais, além de garantir agilidade na obra e mitigar os impactos a vizinhanga ocasionados
em obras de infraestrutura.

Este empreendimento foi financiado pelo Programa Minha Casa Minha Vida e
obteve certificacdo em nivel prata ao atender a 29 critérios do SCA. Apesar de ser um imovel
de menor valor de venda agregado, a construtora preocupou-se em garantir moradias
sustentaveis, que garantam melhor qualidade de vida aos usuérios que ali residirdo por elevado
tempo estimado, considerando o fato de serem detentores de um financiamento com até 30 anos
para amortizacao.

As moradias adquiridas pelo Programa Minha Casa Minha Vida sdo um meio pelo
qual muitas familias brasileiras tém a possibilidade de adquirir a casa prépria, dentro de sua
realidade financeira. Porém, um lar deve ser entendido muito mais do que uma casa fisica, com
teto e paredes, mas sim, como um ambiente que propicie conforto e bem-estar aos moradores,
além de beneficiar o meio no qual esté inserido. Esta afirmacao denota que é necessario garantir
melhores condi¢Bes de moradia a populagdo brasileira que adquire a casa propria através do
Programa Minha Casa Minha Vida, e o Residencial Ville Barcelona demonstra que isto €
possivel.

Desta forma, constatou-se nos resultados sobre o estudo de caso, referente ao
Residencial Sdo Tomé, localizado em Sangdo-SC, que este empreendimento foi construido de
modo convencional, sem pensar no conforto do usuario e do meio ambiente, ocasionando
impactos ambientais durante sua execucao e refletindo outros impactos ao conforto do usuario
durante sua vida Util, através do consumo insustentavel dos recursos, como a agua, energia

elétrica e conforto térmico, devido a falhas na elaboracdo do projeto arquitetonico.
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Apesar do projeto do residencial atender as exigéncias constantes no Plano Diretor,
Cdbdigo de Obras e demais leis municipais pertinentes, além das condi¢des minimas do imovel
estipuladas pelo Programa Minha Casa Minha Vida, 0 mesmo néo foi elaborado conforme os
critérios para certificacdo sustentavel do Selo Casa Azul da Caixa.

Neste sentido, caso o residencial fosse projetado de acordo com os critérios de
sustentabilidade, visando a certificagdo ambiental pelo SCA, assim como constatado nos
referenciais projetuais estudados, o empreendimento garantiria ganhos ambientais, além de
beneficios socioecondbmicos aos moradores que adquiriram a moradia prépria através do
PMCMV.

Conclui-se que seja necessario fazer uma conectividade entre o Programa Minha
Casa Minha Vida e o Selo Casa Azul, atendendo ndo sé as exigéncias minimas do imovel
estipuladas pelo PMCMYV, mas também, aos critérios para certificacdo sustentavel, visto que
ambos sdo produtos criados pela Caixa Econdmica Federal.

Sugere-se que os empreendimentos financiados pelo programa do Governo Federal,
possam ser classificados por niveis de complexidade e valores de financiamento da obra, em
classes alta, média e baixa, as quais seriam exigidas respectivamente, a se adequarem aos niveis
de certificacdo do SCA, em bronze, prata ou ouro para receberem a certificacéo sustentavel.

Esta iniciativa, beneficiaria, além do conforto do usuério e a melhor habitabilidade
da moradia, a mitigac@o dos impactos ambientais, garantindo a disponibilidade de recursos para
esta e as futuras geracdes, aliado a melhor qualidade de vida da populacéo brasileira, gerando
grande percentual de obras executadas no Brasil, através do PMCMV e certificadas

ambientalmente.
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ANEXO A — Relagédo de Produtos utilizados no empreendimento fabricados por

empresas certificados ou ndo pelo Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do

Habitat (PBQP-H)

PRODUTOS FABRICANTE CERTIFICACAO
Fechaduras Stam Possui
Tébuas de Caixaria Serraria Duarte N&o possuli
Portas de madeira angelim Rio Jorddo Madeiras N&o possuli
Marcos de angelim Janio Esquadrias N&o possuli
Cimento Votorantim Cimentos N&o possuli
Aco Scaini N&o possui
Brita Librelato N&o possuli
Areias JR Construcdes e Terraplenagem N&o possuli
Pregos Gerdau N&o possuli
Impermeabilizantes Queveks do Brasil N&o possuli
Rejuntes e argamassas Inkor N&o possuli
Piso ceramico Ceramica Cejatel N&o possuli
Armario para lavatdrio Herc N&o possui
Tijolos Ceramica Casagrande N&o possuli
Caixa d"agua Bakof Tec N&o possuli
Tintas Resicolor N&o possuli
Registro e valvula Docol N&o possuli
Chuveiro Lorenzetti N&o possuli
Tubos de 4gua e esgoto Krona N&o possuli
Acento sanitario Alumasa N&o possuli
Caixa de gordura Artecon N&o possui
Bacia sanitaria Logasa Possuli
Torneiras Azz0 N&o possuli
Dobradicas Rocha N&o possuli
Cabos e fios elétricos Corfio N&o possuli
Acessorios para banheiro Roca N&o possuli
Tomadas Hlumi N&o possuli
Bocal tipo plafon Alpi N&o possui
Caixa de luz Tramontina N&o possui
Disjuntor Soprano N&o possuli
Siféo sanfonado Blukit N&o possui
Janelas de vidro temperado Perfil esquadrias N&o possuli
Vistas de madeira cedrinho SP madeiras N&o possuli
Vigotas pré-moldadas JL artefatos de cimento N&o possui
Lampadas Avant N&o possui




