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1 Introdugéo

Este estudo tem como assunto principal o levantamento de quantitativos na fase de
orcamentacdo da construgdo, investigando as estratégias existentes para 0s diversos servicos e
materiais que serdo quantificados para um empreendimento. Isto visando esclarecer a necessidade de
uma quantificagio correta e compreensivel, ja que, conforme Mattos (2006), Xavier (2008) e, Avila
et al. (2003), a verificacdo do quantitativo é de total seriedade para o orcamento de um
empreendimento, e seré ele que vai estabelecer, desde custos até a elaboracéo da execucao.

A verificacdo de quantitativos é parte complementar de um plano global maior, a cotacdo de
materiais de um empreendimento, no que lhe diz respeito, estd introduzido no planejamento
empresarial e pode ser aplicado como um indicativo de desempenho de uma empresa. Ainda, o
orgamento pode ser usado para se avaliar viabilidades e resultados, pode-se dizer assim entdo que a
quantificacdo, parte integrante deste plano maior, pode influenciar diretamente em resultados e
viabilidades, como também em planejamento e gestdo de uma obra, ja que se 0 empreendimento
possuir uma quantificacdo de exceléncia, este podera montar todo seu planejamento, cronograma e
gestdo da obra a partir da quantificagdo/or¢camento.

Para o levantamento de quantitativos, verificamos as estratégias propostas por alguns autores
para a preparacdo do terreno, instalacbes provisorias, fundacdes, estrutura, paredes e painéis,
coberturas, revestimentos, pavimentacdo e pinturas. Estas escolhidas, por serem de fundamental
importancia.

O levantamento de quantitativos pode ter divergéncias. Diferentes autores consideram
estratégias distintas, assim explicamos e exemplificamos algumas das estratégias propostas por
diferentes autores para 0 mesmo levantamento, a titulo de comparacéo, e poder obter o resultado com
menor custo, que talvez ndo seja 0 melhor, visto que nem sempre o orcado é a realidade na obra. Para
com isso, verificar e comparar com a realidade de uma construtora a partir de um estudo de caso.

Ainda, é de se destacar que um levantamento de quantitativos de exceléncia deve levar em conta
outros fatores, os quais ndo serdo abordados neste estudo, como disponibilidade dos materiais na
regido, precificacdo regional, estudo de preco futuro (jA& que o orcamento é feito no inicio do
empreendimento, mas a compra é no decorrer da obra), entre outros. Além de ser o mais fielmente
possivel a realidade da obra, para assim exercer seu papel no plano global da empresa em gestéo e
planejamento, mas para isso deve-se ndo s6 contar com estratégias propostas, mas também verificar

resultados anteriores e adotar quantificacdes a partir de historicos.



1.1 Justificativa

Esté se tornando cada vez mais frequentes os impasses desafiadores na construcao civil, onde
se encontra o planejamento e orcamento. Como a pesquisa das quantidades é feita e realizada a partir
da observacdo do projeto realizado, das plantas construtivas e principios técnicos. Quando ndo ha
consenso entre 0s projetos (adequacdo) ou ha falta de parametros, ndo se tem como estabelecer de
modo correto os custos de determinado projeto, mesmo apresentando todas as informacgdes corretas.
(DIAS, 2004)

Uma etapa fundamental de qualquer empreendimento de construcdo, levando-se em
consideracdo o mercado competitivo atual, é a orcamentacdo. Os orcamentos para obras de construgao
civil compreendem no levantamento dos servicos a serem executados, seus gquantitativos, 0s

respectivos precos unitarios e o preco global do investimento (COELHO, 2001).

1.2 Objetivos da pesquisa

O objetivo geral do artigo € detectar os principais metodos de levantamento de quantitativos
sugeridos por pesquisadores da area e dados utilizados no mercado, citando os itens que sdo
primordiais e necessarios para 0 processo, bem como analisar a diferenca entre as estratégias
sugeridas para um mesmo levantamento, aléem de propor estratégias para uma analise posterior de um

estudo de caso.

1.2.1 Objetivos especificos

Para cumprir com o objetivo geral sdo definidos os seguintes objetivos especificos:

Realizar pesquisa bibliogréafica relacionada aos métodos de levantamento de quantitativos;

Investigar as metodologias pesquisadas e suas diferencas;

Observar os principios de or¢camento e quais etapas atender antes de iniciar uma execucéo;

Prever a utilizacdo das metodologias em um estudo de caso e confrontar com o que foi pesquisado
pela construtora do empreendimento;

Esta é uma pesquisa do tipo exploratoria, em relacdo aos seus objetivos, para esse fim decorreu
a procura dos principais autores que tratam deste tema, investigando importantes referéncias

bibliograficas que exploram os principios e analise de custos.



1.3 Metodologia

¢ Realizar uma pesquisa exploratoria sobre os conceitos dos levantamentos de quantitativos para a
preparacdo do terreno, instalacGes provisorias, fundagdes, estrutura, paredes e painéis, coberturas,
revestimentos, pavimentagéo e pinturas. Estas escolhidas, por serem de fundamental importancia
na fase de orgamentagéo da construcéo

e Investigar as estratégias existentes para 0s diversos servi¢cos e materiais que serdo quantificados
para um empreendimento.

e Identificar as principais estratégias de levantamento de quantitativos propostos por diferentes
autores e utilizadas no mercado.

e Aplicar os métodos e célculos dos conceitos encontrados das referéncias bibliogréaficas e
confrontar com um estudo de caso.

e O artigo tem como finalidade de ponto de vista da natureza aplicada e qualitativa, no qual 0s

objetivos serdo de modo exploratéria em um estudo de caso.
2 Metodologias para levantamento de quantitativos

A determinacdo da metodologia de levantamento quantitativo nada mais € que determinar os
critérios de medigdo. Esses critérios definem a regra de como um servico serd quantificado e pago
durante a obra. (MATTOS,2015)

Levando-se em consideracdo 0s essenciais servi¢os/insumos de uma obra, serdo apresentados
0s critérios de levantamento de quantidades, nominados abaixo:

e Preparacdo do terreno;

e Instalacdes provisorias;

e Fundacoes;

e Estrutura;

e Paredes e painéis;

e Coberturas;

e Revestimentos;

e Pavimentacao;

e Pinturas internas e externas

2.1 Preparacdo do Terreno

Para Avila et al. (2003), a medicéo e feita pelas quantidades, comprimentos, area e volume

estabelecidos nos projetos e especificacfes. De modo especifico nos projetos planialtimétricos. O que



afirma IOPES (2008), determinando que a preparagéo do terreno, de acordo com o servigo, pode ser
calculada de diferentes maneiras, quantidade, comprimento, &rea e volume.

Ainda IOPES (2008) relaciona alguns servigos de preparacéo de terreno:

e Limpeza;

e Movimentacéo de terra;

e Tapumes;

e Placas;

e Dentre outros.

2.2 Fundacdes

Conforme Mattos (2014) e IOPES (2008) o levantamento de quantitativos quando se tém
fundacdes tipo estaca é relativamente facil, mas se torna dificil quando se tem fundacdes tipo sapata.
Isto ocorre por causa da necessidade do célculo de escavacéo.

Segue a metodologia de medicdo adotada pela Secretaria de Estado da Administracdo e do
Patriménio — SEAP —, apresentada no Manual de Obras Publicas, para o quantitativo de fundacgoes:

V escavacdo = (B+40 cm) x (L+40 cm) x (H+10 cm)

Conforme o Manual de Obras Publicas, publicado pela Secretaria de Estado da Administracao

e do Patrimdnio — SEAP, segue a metodologia de medicéo para cada etapa da fundacao:

2.3 Paredes e painéis

O levantamento de paredes e painéis se destina ao levantamento de alvenaria na edificacao,
tendo como unidade de medicdo a area. Determina-se primeiro a area de paredes e, partindo dela, a
quantidade de blocos e argamassa de levante da alvenaria. Este levantamento vai servir de base para
a quantificacdo de outros servicos, tais como embocgo, reboco, chapisco, pintura e azulejo.
(MATTQOS,2006)

Ainda Mattos (2006) explica também que o levantamento da area de alvenaria a ser realizada
na obra parte da analise da planta baixa da edificacdo, relacionada as elevacdes mostradas nos cortes
transversais. Pode-se calcular a area de alvenaria pela simples multiplicacdo comprimento x altura,
ou perimetro x pé-direito.

Em publicacdo da editora PINI, Tabelas de Composicao de Precos para Or¢camentos — TCPO —
, durante o levantamento das areas de paredes é necessario descontar os vdos onde possuem aberturas.

O critério € descontar apenas a area que exceder a 2 m?2 em cada vao. Calcula-se a area da parede



inteira, depois descontam-se esses excedentes. Exemplo: em uma parede que possui uma janela de 5
m?, desconta-se 3 m2.

Para Mattos (2006) essa regra de descontar 0s vaos parte do pressuposto que a execugédo da
alvenaria nas bordas da abertura demanda tempo com ajustes, arestamento, escoramento dos blocos,
colocagéo de verga e contraverga, e que esse tempo seria equivalente ao que o pedreiro levaria para
preencher o vao se a parede fosse inteira. A regra ndo € perfeita porque faz uma compensacao de
homem-hora por material, mas ainda assim é uma pratica muito difundida entre os orgcamentistas.

J& a SEAP afirma que a medicdo é efetuada pela &rea em metro quadrado, porém defende que
a apuracdo deve ser feita descontando todos os vaos, area de vazios ou de elementos estruturais que
interviram nas alvenarias.

Segue a mesma linha de raciocinio da SEAP, o Sistema nacional de Pesquisa de Custos e
indices da Construcéo Civil — SINAPI, considerando que todos os véos de portas e janelas devem ser
descontados na integra.

Com isso temos, para as metodologias, que o SINAPI e 0 SEAP descontam todos 0s vaos, e a
TCPO desconta somente a area que exceder a 2 m?, concluindo que pela TCPO a quantificacéo sera
maior, e pelo SINAPI e SEAP, menor.

2.4 Coberturas

Segundo Graf (2013) e IOPES (2008), ¢ usada a sua projecdo horizontal para a quantificacdo
da area do telhado (area a ser coberta), somente com essa projecdo ja sdo satisfatorios quantificar o
material necessario para cobrir a area projetada.

Para o célculo da area horizontal do telhado pode-se utilizar a tabela 1 a seguir:



Tabela 1- Fator para calculo proje¢do horizontal

Inclinagéo % Graus Fator
0% 0 1,000
5% 2,86 1,001
10% 5,71 1,005
15% 8,53 1,011

20% 11,31 1,020
25% 14,04 1,031
30% 16,70 1,044
35% 19,29 1,059
40% 21,80 1,077
45% 24,23 1,097
50% 28,57 1,118
55% 28,81 1,141
60% 30,96 1,166
65% 33,02 1,193
70% 34,99 1,221
75% 36,87 1,250
80% 38,66 1,281
85% 40,36 1,312
90% 41,99 1,345
95% 43,53 1,379
100% 45,00 1,414

Fonte: Graf (2013, p. 28).



Para calcular a rea do telhado, considera-se a inclinacdo e a area de projecdo do telhado, que
deve ser multiplicado pelo fator correspondente a sua inclinacéo, por exemplo: Um telhado com area
de 240 m2 e uma inclinacdo de 30% tera 250,6 m? de &rea de proje¢do horizontal.

Area = 240 x 1,044 = 250,60 m?

2.5 Revestimentos

De acordo com Graf (2013), a quantificacdo de revestimentos pode ser dividida em duas
categorias:

e Superficies verticais:
o Paredes;
e Superficies horizontais:

o Teto e piso;

Conforme IOPES (2008) e SEAP, 0s seguintes servi¢os integram o revestimento:
e Chapisco;

e Emboco;

e Reboco;

e Contrapiso;

e Regularizacdo da base.



IOPES (2008) emprega para quantificagdo conforme tabela 2 abaixo:

Tabela 2 — Quantificacdo Revestimentos IOPES (2008)

Revestimentos

) Quantificacéo Consideracdes
(Servicos)
] _ _ Pérgulas: multiplica-se por
Duas vezes, a area de alvenaria nova mais as ] L
) ) ) _ _ | 3 aarea de projecéo
Chapisco areas que precisam de revestimento e que ndo i
3 . Elemento decorativo:
sdo de alvenaria. o )
multiplica-se por 2 sua area
Emb Considerar a area efetiva a ser revestida com ceramica/azulejo, descontando
mboco ) . _
qualquer area ou vao existente na alvenaria nova.
Reb Considerar a diferenca entre as areas de chapisco e emboco, sendo que as areas
eboco
gue contenham rebaixamento (forro) ndo séo consideradas para o reboco.
Contrapiso?! Sé&o quantificados a partir da area efetiva de projeto

Regularizacdo de N - ) ) ) )
Base? Sé&o quantificados a partir da area efetiva de projeto
ase

Fonte: Autor (2020).

Entretanto, o TCPO e o SEAP utilizam uma quantificacdo diferenciada, quando dizem que para
chapisco, emboco e reboco a quantidade do servico € a area de paredes, conforme o projeto,
diminuindo os vaos maiores que 2,00m?, areas de vazios e interferéncias.

Ja pelo método SINAPI é sugerido descontar as areas efetivas dos vaos de aberturas como no

levantamento de alvenaria.

2.6 Pavimentacdo e rodapés

A pavimentacdo abrange os servicos de revestimentos de pisos e pavimentos, que, segundo a
SEAP, pode ser dividido nas seguintes categorias:

e Cimentados;

e Ceramicos;

e Pedras;
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e Marmore;

¢ Granito;

e Granilite;

e Madeira;

e Borracha;

e Vinilicos;

e Fendlico-melaminicos;

o Carpete;

e Mosaico portugués;

e Elementos intertravados;

e Metélicos.

IOPES (2008) neste caso é incerto, ndo definindo as diferencas entre cada tipo e simplesmente
indicando que a quantificacdo deve ser feita pela area real a ser revestida.

Ja a SEAP determina que a quantificacéo ¢ feita pela area, conforme projeto, sendo descontados
as areas de vazios ou interferéncias que excederem a 0,50 mz2.

Souza (2009) em relacéo as perdas admite-se que geralmente durante a obra, seja considerado
10% para este material, ou seja, uma é desperdicada para cada 10 pecas. Ainda destaca que com um
projeto preciso e alguns cuidados, podem-se diminuir muito as perdas. Por exemplo, se 0 ambiente €
pequeno, usam-se pe¢as pequenas para minimizar os cortes nas pegas grandes.

Os rodapés, segundo AGETOP, TCPO entre outros métodos sdo medidos conforme o perimetro
do ambiente conforme projeto arquiteténico. Esse levantamento devera ser feito descontando todos

0s vaos de portas e aberturas.

2.7 Pinturas internas e externas

Segundo Mattos (2006), a quantidade de tinta, lixamento, selador e massa corrida, se aplicaveis,
depende da area total a ser pintada.

O método de levantamento de pintura é o mesmo citado em revestimentos. De acordo com
(TCPO (2008) e SEAP (2008) os vaos abertos que excedem 2 m2, devem ser descontados. Todavia
para (ORSE (Orcamento de Obras de Sergipe) e SINAPI deve-se descontar a area efetiva de vaos de
portas e janelas, independentes destes vdos abertos que excederem 2 mz,

Mattos (2006) sugere que como portas, portGes, janelas, grades e armarios possuem
reentrancias, fica impraticavel levantar a area real a ser pintada. Para isso propde como regra: aplicar

um multiplicador sobre a area frontal (vdo-luz) do elemento a ser pintado, conforme tabela 3.
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Tabela 3 - Multiplicador para calculo de &rea de pintura (Mattos)

Multiplicador para calculo de area de pintura

Elemento Multiplicador do véao-luz
Esquadria de guilhotina sem batente 2
Esquadria (duas faces pintadas) 2,5
Esquadrias chapeadas, onduladas, de enrolar 2,5
Esquadria de guilhotina com batente 3
Elemento vazado (tipo cobogo) 4
Esquadria com veneziana 5
Armério (pintura interna e externa) 5 5

Fonte: Mattos (2006, p. 54).

IOPES (2008) indica que o quantitativo de pintura em esquadria de madeira € a area das

esquadrias multiplicada pela quantidade e pelos seguintes coeficientes da tabela 4 abaixo:

Tabela 4 - Coeficiente de multiplicacdo da area de pintura (IOPES)

Tipo Coeficiente
Portas ou janelas cegas ou com pequena area de caixilhos de vidro, com marco de 3
15cm

Portas e janelas de caixilho de vidro com marco aduela ou marco americano 2,5
Portas e janelas com folha inteira de veneziana, com marco americano 4,5
Portas ou janelas com meia area em veneziana e meia em vidro 3,5
Portas ou janelas com folha inteira de veneziana, com guarnicdo e marco 15cm 5
Area Isolada de venezianas 4

Fonte: IOPES (2008, p. 22).
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Ainda segundo IOPES (2008), para o caso da pintura de armagéo de cobertura em alpendres e
varandas com caibros, ripas e frechais, deve-se considerar a area da proje¢do horizontal multiplicado

por 3.
3 ESTUDO DE CASO

Neste estudo de caso, almeja-se aplicar os critérios de quantificacdo apresentados no capitulo
anterior em um empreendimento residencial.

Para isso, serdo quantificados os insumos e servi¢os, conforme cada método apresentado
anteriormente, com perspectivas a sua validagéo.

Como os empreendimentos sdo compostos por diversas etapas durante sua execugao, vamos
citar neste artigo como fundamentais as seguintes etapas: preparacdo do terreno (demolicéo) e paredes
e painéis. Por esse motivo, estas foram as etapas selecionadas para o desenvolvimento deste estudo.

O objetivo da pesquisa efetuada foi adquirir os conhecimentos e ferramentas conceituais sobre
técnicas para levantamento quantitativo para orcamentacéo, e verificar utilizacdo destas técnicas no
empreendimento escolhido para o estudo de caso.

Para chegar ao objetivo geral deste estudo foi desenvolvida uma analise a fim de obter dados

para uma confrontacdo entre o que se tem da literatura com o que foi aplicado no empreendimento.

3.1. APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento a ser estudado corresponde a um edificio residencial com acabamento de
alto padrao situado na grande Floriandpolis, Santa Catarina. A area do terreno corresponde a 926,71
m?2, e a area total construida, a 2.633,80 m2. O prédio é constituido por uma torre com um pavimento
térreo, contendo um saldo de festas e vinte e seis garagens, quatro pavimentos tipo, com apartamentos
de dois e trés dormitdrios, pavimento atico, com uma cobertura, pavimento casa de maquinas e um
pavimento reservatorio superior.

O pavimento tipo € distribuido em quatro apartamentos por andar, sendo dois com dois quartos
e dois com trés quartos. Os imdveis de dois quartos possuem uma area privativa de 95mz, e os de trés
quartos possuem uma area privativa de 117m2. E visivel que os apartamentos s&o diferenciados, pois
suas areas sao maiores do que o padrdo comercializado na regido, comumente em tamanhos que

variam de 65m2 a 80mz2.
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3.2 PREPARACAO DO TERRENO (Demoligdes)

Na quantificacdo de demolicdo, deve-se estimar a quantidade de material a ser demolido e
retirado do local. Pode-se verificar o volume de cada material a ser retirado, multiplicando pelo
empolamento do mesmo. No entanto, este método, na pratica, tem limitacGes, devido a necessidade
de conhecimento da obra a ser demolida e ter posse de seus projetos, por isso estimou-se 0 volume
de material a ser retirado pelo material de maior quantidade de volume.

Neste estudo de caso, no terreno havia duas casas identificadas como N49 e N50, e uma edicula
que tiveram de ser demolidas, conforme a figura 1 abaixo.

Figura 1 - Representacdo terreno com edificag0es anteriores
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Fonte: Projetos construtora X (2013).

A casa N49 (conforme figura 1) tem 6,5m por 8m, logo detém uma area de 52m2, ja a casa N50,
com 10m por 12 m, perfaz uma area de 120m?, e a edicula de 3,5m por 8m com érea igual a 28 m2.
Todas as construc@es tinham pé direito de 2,60 m. Como ndo foi possivel se obter nos arquivos da
construtora os projetos das edificacbes citadas bem como quaisquer outros junto aos antigos
proprietarios detalhamentos, optou-se por efetuar a medicdo de forma que as edificacdes sejam
consideradas como cubos (calculando-se o volume a partir da area da edificacdo multiplicado pela

altura) e removendo-se um percentual de 85% (para aproximar da realidade, visto que as edificacdes
ndo sdo sdlidas, contendo vazios em seu interior).



14

Com isso tem-se que 0s volumes seréo:

Viao = 6,50 X 8,00 X 2,60 X 0,15 = 20,28 m?
Viso = 10,00 X 12,00 X 2,60 X 0,15 = 46,80 m?
Vedicuta = 3,50 X 8,00 X 2,60 x 0,15 = 10,92 m®

Viotar = 20,28 + 46,80 + 10,92 = 78 m3

Para calcular o volume de material a ser retirado, deve-se multiplicar pelo empolamento. Assim
Mattos (2006) propde multiplicar o volume por 2 (dois), empolamento de 100%, e Gasparetto (2011)
propde multiplicar por 1,5 (um e meio), empolamento de 50%. No caso em andlise exemplificando,

tem-se abaixo o volume a ser retirado calculado conforme cada autor propde.

Vivattos = 78 X 2 = 156 m?

VIGasparetto = 78 X 1,5 = 117 m?

A diferenca entre os dois autores, do volume a ser retirado, é de 33,33% ou 39 m3 de material
(no exemplo acima). Se estiver utilizando cagambas de 3 md, teremos 13 cacambas a mais para

remover o material pelo empolamento sugerido por Mattos (2006).
4 PAREDES E PAINEIS

Para a quantificacdo do servico das alvenarias, deve-se levar em conta o projeto arquiteténico
e as especificacbes do projeto preventivo contra incéndio, pois ele mostra a posicdo das paredes
especiais que necessitam de maior duracao contra o fogo. O memorial descritivo é indispensavel para
esta etapa, porque é nele que constam quais materiais podem ser considerados.

Este levantamento € feito utilizando-se planilhas, sendo calculada a metragem quadrada das
paredes para registro no orcamento. Destaca-se que durante o processo, 0 orgamentista pode
desenvolver a maneira mais facil para registrar o que esta sendo considerado.

Para o registro do levantamento em questdo, € comum separar-se o edificio conforme seus
pavimentos, numerar as paredes na planta e fazer a medicdo. Assim é que a figura 2 representa a

numeracdo do pavimento térreo do estudo de caso escolhido.
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Figura 2 - Numeracéo das paredes do pavimento térreo
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Fonte: Autor (2020).

Destaca-se que os descontos referentes as aberturas foram langados na planilha conforme o
critério adotado.

Considerando o método PINI TCPO, que desconta 0s vaos de aberturas apenas o que excede
dois metros quadrados de abertura, a quantidade de total levantada para o pavimento térreo €

representada pela tabela 5.

Tabela 5 - Levantamento pavimento térreo segundo TCPO

ALVENARIA VERGAS
cOD. ESPECIFICACAO AREA (m?)  COMP. (m)
1 Tijolo 8 furos 11,5x19x19cm 94,23 10,10
2 Bloco de concreto 14x19x39cm 304,02 6,20

Fonte: Autor (2020)

Outro método de levantamento seria pelo SEAP ou pelo SINAPI, que seguem o principio de

descontar todos os vaos efetivos de cada parede. Este levantamento é feito pela tabela 6.
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Tabela 6 - Levantamento pavimento térreo segundo SEAP e SINAPI

ALVENARIA VERGAS
cOD. ESPECIFICACAO AREA (m?  COMP. (m)
1 Tijolo 8 furos 11,5x19x19cm 89,67 10,10
2 Bloco de concreto 14x19x39cm 294,58 6,20

Fonte: Autor (2020).

Para saber a quantidade de material a ser comprada, considera-se o consumo de cada insumo
conforme a composi¢do adotada. No caso do tijolo, por exemplo, segundo a média de consumo de
trés fabricantes, representada pela tabela 7, sdo necessérios vinte e cinco tijolos para levantar um
metro quadrado de alvenaria, com tijolos de oito furos com dimens@es de 11,5 x 19 x 19 cm.

Tabela 7 - Consumo de tijolo por m?

Fabricante Pecas/m?
Ceramica Felisbino 25
Ceramica Tupy 25
Cerémica Princesa 25

Fonte: Ceramica Felisbino; Ceramica Tupy; Ceramica Princesa

Assim, pelos métodos SINAPI e SEAP, para 0 pavimento térreo, seriam necessarios
aproximadamente 2.242 tijolos. J& segundo o critério PINI estabelecido na TCPO, necessita-se de

2.356 tijolos.



5 ANALISE DOS RESULTADOS

Nos levantamentos feitos, aplicando-se as técnicas levantadas pelos autores, observaram-se
preposicOes diferentes para quantificacdo de alguns servigos com destaque para as etapas de
demolicdo. Neste capitulo, estdo apresentadas as divergéncias identificadas, comparando-as ainda
com os dados levantados que foram com e paredes e painéis considerados no orgamento da

construtora.
5.1 DEMOLICAO

No seu levantamento, a construtora em questdo considerou para a realizacdo este servico um
valor méximo de R$ 5.000,00. No trabalho apresentado, procedeu-se a estimativa do quantitativo em
metros cubicos, calculando-se a quantidade necessaria para a retirada dos entulhos. A tabela 8

apresenta os valores encontrados segundo 0 método de Mattos (2006) e Gasparetto (2011).

Tabela 8 - Quantitativo volume de demolicdo segundo os autores

Autor Volume (m3)
Mattos 156,00
Gasparetto 117,00

Fonte: Autor (2020).

Para os dois autores, o volume de demolicdo deve ser majorado por um coeficiente de
empolamento, porém os critérios sdo diferentes. Mattos (2006) sugere aplicar um coeficiente de
100%, e Gasparetto (2011), 50%. Portanto, chega-se que o volume considerado por Mattos € de 39
m?3 a mais que Gasparetto.

Os componentes e consumos deste servico sdo representados pelas composicoes da base de
dados do TCPO, conforme tabela 9.



Tabela 9 - Componentes do servigo de demoli¢cdo conforme TCPO

Demolicéo e remocéao de alvenaria - m?

Componentes Consumo Unidade
Pedreiro 1,30 h
Servente 13,00 h
Cacamba de entulho de 5 m? 0,2 Unidade

Fonte: Autor (2020).
Considerando os consumos de cada componente para este servigo, segundo TCPO,
teriamos a composicao de insumos necessarios para a realizacdo do mesmo. Para Mattos (2006)

e Gasparetto (2011), as quantidades sao as representadas pelas tabelas 10 e 11, respectivamente:

Tabela 10 - Componentes e quantidades necessarias segundo Mattos (2006)

Demolicéo e remocéao de alvenaria - 156 m3

Componentes Consumo Unidade Quantidade
Pedreiro 1,30 h 202,80
Servente 13,00 h 2.028,00
Cacamba de entulho de 5 m3 0,2 Unidade 31,20

Fonte: Autor (2020).

Tabela 11 - Componentes e quantidades necessarias segundo Gasparetto (2011)

Demolicéo e remocéo de alvenaria - 117 m3

Componentes Consumo Unidade Quantidade
Pedreiro 1,30 h 152,10
Servente 13,00 h 1.521,00
Cacamba de entulho de 5 m3 0,2 Unidade 23,40

Fonte: Autor (2020).
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Analisando os dados levantados, chega-se a uma variacao de 33% entre as técnicas dos
autores citados. Como a variacdo dessa quantidade é grande, chega-se a concluséo de que é
necessario considerar 0s historicos de outros levantamentos para obtencdo de um valor
aproximado.

Como a construtora considerou um custo maximo para este servico, sem um devido
levantamento especifico de quantidades, ndo foi possivel comparar as quantidades levantadas
neste estudo.

5.2 PAREDES E PAINEIS

Todas as técnicas estudadas concordam que a medicdo deste servi¢o é dada por metro
quadrado. As opinides divergem para 0 método de levantamento das areas de alvenaria.

O levantamento feito pelo or¢camentista ndo foi detalhado por paredes, assim nao se soube
quais as consideracdes exatas do mesmo.

Segundo informacgGes da construtora, foi feita a medicdo geral das paredes em metro
linear, multiplicando-se este somatorio pelo pé direito do pavimento. O pé direito considerado
foi de 2,74 m.

Ainda, a construtora afirmou que foi considerado o método de descontar os vaos efetivos
conforme o SEAP e SINAPI. As quantidades levantadas do pavimento térreo pela construtora

sdo representadas pela tabela 12.

Tabela 12 - Quantidade de alvenaria levantada pela construtora pavimento térreo

3 Tijolo (m?) Bloco de concreto
ALVENARIA TERREO
11,5x19x19cm 14x19x39cm
Parede 15 cm(*) Térreo 74,18
Parede corta-fogo Térreo 88,74
SUBTOTAL TERREO 74,18 88,74

Fonte: Construtora X.

Para aplicacdo no estudo de caso, do pavimento térreo, foi considerado no levantamento,
as paredes que compdem a parte de muros, depdsito de lixo e casa de gas. Isto € justificado pelo

fato de estes elementos constarem no projeto arquitetdnico na planta do térreo. Assim o
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levantamento fica completo e organizado, simplificando para a posterior compra e

planejamento. A tabela 13 representa os valores levantados segundo autores estudados.

Tabela 13 - Quantidade de alvenaria levantada segundo os métodos estudados, pavimento

térreo.
Quantitativo (m?)
Especificacio
TCPO SEAP e SINAPI
Tijolo 8 furos 11,5x19x19cm 94,23 89,67
Bloco de concreto 14x19x39cm 304,02 294,58

Fonte: Autor (2020).

Analisando os resultados do estudo de caso, é possivel verificar a grande diferenca do
levantamento da construtora, principalmente no quantitativo de blocos de concreto, chegando-
se a conclusdo de que a empresa ndo considerou os elementos que estdo fora de projecéo do
empreendimento, como muro, depdsito de lixo e casa do gés, estes edificados em blocos. O

gréfico 1 apresenta o comparativo de levantamentos.

Grafico 1 - Comparativo de levantamento de alvenaria

Levantamento de Alvenaria

350

300
250
200

M Tijolo
150

H Bloco
100

50 -

Construtora TCPO SEAP e SINAPI

Fonte: Autor (2020).

A quantificagdo dos tijolos cerdmicos ficou com uma diferenga menor, porém, os valores

ndo se aproximam do estudo levantado, isto porque a consideracdo do pé direito pela
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construtora foi genérica, ndo distinguindo as paredes que possuem alturas diferentes conforme
as vigas sobrepostas ao projeto arquitetonico.

Ainda, com os dados obtidos a partir da aplicacdo das técnicas em questdo, pode-se
verificar que a diferenca de levantamento é pequena neste caso. Porém, quando se trata de obras

de grande porte, a pequena diferenca pode se tornar significativa.
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6 CONCLUSAO

O presente trabalho apresentou estratégias propostas, por diversos autores, para
levantamento de quantitativos em empreendimentos da construcdo civil. Ainda, comparou as
metodologias propostas em um estudo de caso, verificando-se as diferencas entre cada
consideragao.

Para isto, realizou-se revisdo bibliogréafica a respeito de orcamentacéo e quantificacdo na
construcdo civil. Pesquisaram-se estratégias de levantamento de quantitativos como tambem
seu papel na orcamentacdo de um empreendimento. Com isso, verificaram-se as diferentes
formas de se quantificar os insumos e servigos de um empreendimento, como também a sua
importancia no orcamento. Para comparacdo de resultados, das diferentes consideracdes de
levantamentos, foi realizado um estudo de caso, no qual se buscou ainda comparar as
metodologias pesquisadas com os dados da construtora.

Com o estudo de caso, pode-se verificar a diferenca dentre as metodologias: Preparacao
do terreno (demolicdo) e paredes e painéis, propostas pelos autores estudados e os dados da
construtora. Verificou-se que erros e a auséncia de um memorial de céalculo da quantificacéo
tém um impacto significativo, assim realizando os objetivos especificos e gerais deste estudo.
Foi possivel verificar este grande impacto da orcamentacdo na etapa painéis e paredes, onde a
empresa ndo considerou os elementos que estao fora de projecdo do empreendimento, mas que
também sdo edificados em blocos, como muro, depdsito de lixo e casa do gas, resultando uma
diferenca de 70%, em relacdo aos métodos indicados pelos autores.

A principal dificuldade encontrada no decorrer deste estudo foi a auséncia de bibliografia
especializada no assunto, a indisponibilidade do memorial de calculo do orgcamentista, da obra

utilizada no estudo de caso, e também a falta de estudos sobre levantamento de quantitativos.
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