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Será projetado um edifício de uso misto, comercial 

e residencial. Trazendo serviços, lazer, esporte e 

habitação à um vazio urbano localizado na Rua 

Maria Heilbuth Surette, no Bairro Buritis. 

O projeto parte do esqueleto estrutural de uma 

edificação inacabada, constituída por quatro 

pavimentos corridos com acesso por uma “praça” 

criada pelos próprios moradores do bairro.

O local ganhou redes e quadras de vôlei para 

entretenimento da população.

 

GERAIS

ESPECÍFICOS

Revitalização de um 

“esqueleto estrutural” 

existente abandonada fruto 

da falência de uma 

construtora.

Abranger os usos 

habitacional, comercial, 

serviços e lazer para o bairro 

na mesma edificação.

Propor a requalificação do espaço 

subutilizado urbano com incentivo à 

integração da população com a 

natureza.

Aliar usos de comércio, 

serviço e lazer atraindo 

diferentes públicos 

provenientes de diversas 

partes do bairro, 

movimentando também a 

economia no seu entorno.

Oferecer espaços 

versáteis que 

possibilitem 

integração entre as 

esferas públicas e 

privadas

Utilizar estratégias 

sustentáveis para 

qualificar o edifício e 

reduzir seu impacto 

ambiental.

Revitalizar a estrutura 

existente visando a 

segurança, conforto e 

lazer da população

Como resposta ao crescimento da cidade, a 

tendência arquitetônica dos edifícios verticais 

mistos procura resolver as questões de moradia, 

trabalho e lazer na mesma edificação ou 

entorno, aumentando o aproveitamento do 

espaço e reduzindo a necessidade de 

deslocamento. (PEREIRA, 2015). 
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Se faz necessária a inserção de espaços que 

explorem o potencial da cidade, uma edificação 

que reúna os usos residencial, comercial, serviços 

e lazer público e privado, que atendam todos os 

gostos e atividades, permitindo que ele funcione 

de forma cíclica durante todo o dia, interligando 

seus usos, contribuindo para a vivacidade, 

segurança e mobilidade da cidade.



REFERÊNCIAS ARQUITETONICAS ANÁLISE DO TERRENO
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Localização: Rua Maria Heilbuth Surette
Cidade: Belo Horizonte
Estado : Minas Gerais
O terreno está localizado na Zona de Operação Moderada 2 – OM2
Composto por oito lotes com o total de 4.016m² de área.
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CAEN HABITAT

ANÁLISE PROJETUAL

O Caen Habitat é um projeto que se adapta à paisagem, principalmente devido 

a seu escalonamento. Além disso, ele cria espaços de lazer privado e emprega 

materiais ecologicamente corretos, principalmente em seus revestimentos de 

madeira.

Escritório: Olgga Architects

Localização: Caen, França

Ano da proposta: 2011

HIGH PARK

ANÁLISE PROJETUAL

O edifício foi um dos principais norteadores da proposta para a porção 

comercial, já que possui um programa bem definido separando o público e o 

privado, ao mesmo tempo em que cria espaços de contemplação da paisagem 

e de socialização de seus residentes com suas varandas. Além disso, o projeto 

abraça sua praça central gerando uma área permeável e viva durante todo o 

dia. Por fim, o correto emprego dos materiais como a estrutura de aço, os 

fechamentos em vidro e seu revestimento em pedra local.

Escritório: Rojkind Arquitectos

Localização: Monterrey, Mexico

Ano: 2015

POP MADELENA
ANÁLISE PROJETUAL

Temos como pontos relevantes a serem considerados do projeto sua relação 

com o entorno, criando espaços de contemplação; o aproveitamento do terreno, 

onde foram inseridos espaços de lazer e comércio em seu desnível; o tipo de 

fechamento empregado; a criação de varandas comuns a todos os moradores do 

pavimento; e, por fim, deu suporte no desenvolvimento do programa de 

necessidades.

Escritório: Andrade Morettin Arquitetos

Localização: São Paulo, Brasil

Ano: 2015

ADE BURITIS

O terreno é caracterizado pelo grande 

muro de arrimo que o separa das  

edificações vizinhas e todo seu 

perímetro direito. Este arrimo cria uma 

barreira em relação à incidência solar e 

de ventos no local

Além de ser uma rua que conecta duas 

importantes Vias do bairro, a Rua Maria 

Heilbuth Surette é caracterizada por seu 

relevo acentuado, implicando na utilização de 

veículos automotivos para acesso aos centros 

comerciais e serviços próximos.

VIA COLETORA

TERRENO ATUAL EXISTENTE – 
TOPOGRAFIA PLANA
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PARTIDO

O ponto de partida para as análises que envolvem o projeto, foi fazer o levantamento da estrutura já 

existente no terreno, o entendimento da utilização que o espaço tem para a população local e assim, 

entender a melhor maneira de aproveitar o espaço.

Foi realizado o levantamento da edificação existente.

Em amarelo, a projeção dos pavimentos propostos e não 

executados.

Em rosa, está indicada a área construída já existente no 

terreno. Trata-se de um esqueleto estrutural (lajes, vigas, 

pilares, rampas e escadas) composto por um sobressolo, três 

pavimentos corridos e um pavimento que seria a base para o 

pavimento tipo da futura edificação.

Áreas:

- Sobressolo: 328,44m²

- Nível 1: 625,90m²

- Nível 2: 916,57m²

- Nível 3: 916,57m²

- Nível 4: 318,50m²

TOTAL ÁREA CONSTRUÍDA EXISTENTE: 3.105,98m²

Munidos de todos os recursos legais como utilização de fachada ativa, áreas comuns e jardins no afastamento frontal, foi possibilitada a construção de 7.889,90m² 

de área bruta sem fator multiplicador, mantendo a área liquida construída de 4.016m², uma vez que o coeficiente de aproveitamento do terreno é 1.

Para maior potencial construtivo no prédio residencial, será necessária a demolição de parte do quinto pavimento já existente na edificação comercial. O entulho 

gerado será utilizado para pavimentação da praça, que atualmente é terra. 

Considerando a situação atual da estrutura abandonada, e visando obter um melhor aproveitamento do potencial construtivo do terreno, os usos residencial e 

comercial foram divididos em dois blocos conectados pela praça central.

PLANO DE OCUPAÇÃO

QUADRO DE ÁREAS
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BLOCO 1 – COMERCIAL 

1º PAVIMENTO 

Fachada ativa com equipamentos que provém à 

população um local de confraternização, 

descompressão e lazer.

BLOCO 1 – COMERCIAL 

2º PAVIMENTO

Estacionamento comercial, com acesso de público, ARS 

e reservatório de água 

BLOCO 1 – COMERCIAL 

3º PAVIMENTO

Pavimento comercial com equipamentos de serviços 

como padaria, bistrô, café, instalações sanitárias, bar, 

barbearia, espaço de jogos e uma grande varanda com 

vista para a praça.

BLOCO 1 – COMERCIAL 

4º PAVIMENTO

Pavimento comercial voltado para serviços 

profissionais como lojas, escritórios, espaços para 

reuniões, estações de trabalho, quiosque de 

alimentação, espaços para descompressão,  

instalações sanitárias e uma grande varanda com 

vista para a praça.

BLOCO 1 – COMERCIAL 

5º PAVIMENTO

Terraço descoberto no topo da edificação comercial 

com um grande pergolado que proverá um espaço 

com sombra confortável para piqueniques e descanso. 

Neste pavimento também foi proposta uma pista de 

cooper e um jardim alegre e orgânico cirando um 

expaço de conforto, lazer e descompressão.
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BLOCO 2  – RESIDENCIAL

1º PAVIMENTO

O acesso se dá por um pilotis que incorpora a praça existente, com 

restrição de acesso no núcleo central de circulação.

Foram propostas duas grandes lojas.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

2º PAVIMENTO

Garagem residencial com 39 vagas sendo 15 delas vagas 

presas e uma para PMR.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

3º PAVIMENTO

Garagem residencial com 35 vagas sendo 13 delas vagas presas e uma para PMR.

Maioria das vagas descobertas por questão de área construída da edificação, sendo 

coberta apenas a projeção da edificação acima.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

4º PAVIMENTO

VARIAÇÃO TIPO 01 – ÁREA PRIVATIVA

Quatro unidades residenciais com apartamentos de três quartos sendo uma 

suíte, dois quartos, banho social, lavabo, sala de estar, jantar e cozinha 

integrada com varanda e terraço descoberto .

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

5º e 6º PAVIMENTOS

VARIAÇÃO TIPO 01

Quatro unidades residenciais com apartamentos de três quartos sendo uma 

suíte, dois quartos, banho social, lavabo, sala de estar, jantar e cozinha 

integrada.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

7º PAVIMENTO

VARIAÇÃO TIPO 02 – ÁREA PRIVATIVA

Quatro unidades residenciais com apartamentos de dois quartos sendo duas 

suítes, lavabo, sala de estar, jantar e cozinha integrada com varanda e terraço 

descoberto .
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BLOCO 2  – RESIDENCIAL

8º e 9º PAVIMENTOS

VARIAÇÃO TIPO 02

Quatro unidades residenciais com apartamentos de dois quartos sendo duas 

suítes, lavabo, sala de estar, jantar e cozinha integrada.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

10º PAVIMENTO

VARIAÇÃO TIPO 03 – ÁREA PRIVATIVA

Quatro unidades residenciais com apartamentos de um quarto, sendo uma 

suíte, lavabo, sala de estar, jantar e cozinha integrada com varanda e terraço 

descoberto .

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

11º, 12º e 13º PAVIMENTOS

VARIAÇÃO TIPO 03

Quatro unidades residenciais com apartamentos de um quarto, sendo uma 

suíte, lavabo, sala de estar, jantar e cozinha integrada.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

14º PAVIMENTO

ROOFTOP

Área de lazer comum da edificação residencial com piscina descoberta, área 

gourmet, descanso e academia.

BLOCO 2  – RESIDENCIAL

15º PAVIMENTO

CAIXA D’ÁGUA

Área técnica da edificação residencial.
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