EMPREENDIMENTO MULTIFUNCIONAL NA RODOVIA SC 401
SANTO ANTONIO DELISBOA - FLORIANOPOLIS - SC

INTRODUCAO

O presente trabalho propde um empreendimento multifuncional localizado na
Rodovia SC 401, no bairro de Santo Antbnio de Lisboa, em Floriandpolis, Santa
Catarina, criando um espaco composto por opcdes de moradia, trabalho, lazer e
servicos, unindo usuarios e usos mistos para serem usufruidos em diversos
periodos. Speck (2012) destaca que a ligacdo do pedestre com a rua é
imprescindivel para uma cidade sustentavel. No entanto, para que isso ocorra, €
necessario que estes espacos sejam mais seguros e estejam interligados. Dessa
forma, é possivel perceber a importancia de se pensar na cidade focada na escala
humana, areas de usos continuos com locais de permanéncia e apropriacédo dos
espacos pelos usuarios.

LOCALIZACAO

O terreno, de aproximadamente 16 mil m2, com acessos pela Rodovia José Carlos
Daux (SC 401), km 8 sentido bairro-centro, e estrada geral Caminho dos Acores,
possui topografia suave e esta localizado em um dos pontos visuais mais
privilegiados do bairro, Com o objetivo de qualificar a area com um novo
empreendimento, explorar-se-a as conexdes por meio de novos fluxos entre as vias
do terreno localizado conforme mapa esquematico abaixo:
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Figura 01 - Mapa esquematico da localizag&o da area
Fonte: Google Earth editada pelo Autor

O

JUSTIFICATIVA

Com o desenvolvimento da cidade de Floriandpolis, aumenta-se a necessidade de
Nnovos espacos para instalacdo de empreendimentos voltados a atender as
demandas dos usuarios.

A importante rodovia José Carlos Daux, a SC 401, conecta o centro da capital do
estado de Santa Catarina aos bairros do norte da ilha, onde se tem um grande
potencial de mercado variado ao longo do seu eixo com espacos de gastronomia,
lojas de decoracao, oOrgaos publicos, areas de entretenimento, empresas de
inovacao, entre outros usos, isto devido ao fluxo significativo de veiculos que
trafegam pela mesma.

De acordo com a resposta a correspondéncia compartilhada com a Policia
Rodoviaria Estadual conforme Felippe (2012), o fluxo de veiculos nesta rodovia €
de 45.000 carros/dia na baixa temporada, chegando a 60.000 carros/dia na alta
temporada de verdo, o que representa uma grande visibilidade para qualquer
negocio ali instalado e, neste caso, um empreendimento multifuncional, agregara
valor ao local e a cidade, melhorando a qualidade de vida dos usuarios, sejam eles
fixos ou visitantes.

No que tange as edificacdes residenciais, de acordo com Chagas (2020) ha 5.367
(cinco mil trezentos e sessenta e sete) habitantes em Santo Antbnio de Lisboa,
muitos em unidades isoladas em seus lotes de grande dimensé&o, reduzindo a
densidade da regido. H4 um grande potencial para um empreendimento que
conecte a rodovia SC 401 a orla da baia norte, proxima a estrada Caminho dos
Acores, gerando novos fluxos e densificacéo, trazendo maior vitalidade ao entorno.

Considerando o atual momento de pandemia do COVID-19, a relacao interpessoal
e de trabalho sofreram alteracdes, devendo-se pensar ainda mais na qualidade do
local de trabalho, convivéncia social e intima, a fim de proporcionar o melhor
espaco unificando essas funcbées em um mesmo local, incrementando a vida
urbana e construcéo da cidade.
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OBJETIVO GERAL

* Elaborar um anteprojeto arquitetbnico de um empreendimento multifuncional
localizado na Rodovia SC 401, no bairro Santo Anténio de Lisboa.

OBJETIVOS ESPECIFICOS

Pesquisar material bibliografico referente ao tema;

Levantar os dados topograficos do terreno de estudo;

Quantificar o potencial construtivo do local;

Analisar o entorno imediato do terreno;

* Pesquisar a necessidade de ambientes adequados para se residir ou trabalhar
por conta da pandemia e;

* Pesquisar referenciais de empreendimentos multifuncionais.

METODOLOGIA

Para o desenvolvimento deste trabalho serdo utilizadas as metodologias de
levantamentos de dados topograficos por empresas especializadas, levantamento
de dados técnicos com consultas ao Plano Diretor e Codigo de Obras do Municipio
de Floriandpolis, seus zoneamentos e indices urbanisticos e demais 06rgaos
especificos necessarios além de pesquisas bibliograficas sobre o tema,
realizando-se assim o diagnoéstico da area.

Em seqguida serdo elaboradas as pesquisas de tipologias arquitetbnicas voltada a
realidade da atual pandemia COVID-19 onde seréo feitas consultas com arquiteto
que esteja desenvolvendo pesquisas na area para se compilar e identificar
informacbes ao que se propde, desenvolvendo diretrizes para elaboracdo da
proposta de partido, tipologias e areas comuns no anteprojeto.

CONTEXTO HISTORICO

Santo Antdnio de Lisboa € uma das freguesias mais antigas da llha e de grande
importancia histérica para a cidade. Foi passagem de figuras relevantes que
contribuiram para o povoamento da cidade destacando-se 0s imigrantes
acorianos, conforme exposto por Ferreira (2005) apud Chagas (2020)." Essa
tradicao ainda esta presente no local com diversos eventos que ocorrem durante o
ano e envolvem os moradores.

Ainda de acordo com Ferreira (2005), citado por Chagas (2020), apds a década de
70, com a implementacdo das vias de acesso, aparecem investimentos
promovidos pela ocupacao turistica intensa no litoral e investimentos de grupos
privados ligados ao mercado imobiliario e a construgcao civil.

O desenvolvimento atual do bairro muito se deve a criacao da Rodovia José Carlos
Daux, a SC 401, projetada para que se conectasse o centro da cidade ao norte da
ilha, onde investidores adquiriram grandes propriedades e influenciaram na
execucao da mesma junto ao Estado. Dessa forma, o local se tornou cada vez
mais movimentado e valorizado, devendo sempre ser requalificada para que atraia
mais usuarios de forma constante.
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FUNDAMENTACAO TEORICA

A cidade compacta busca a centralidade assim como o
conceito do novo urbanismo e, conforme Rogers (1997), ela
cresce em volta de peqguenos centros de atividades
comerciais e sociais localizados junto a pontos de modais de
transportes, pontos focais e suas vizinhancgas, personificando
seus habitantes como ferramentas de atividades humanas e
Ainda para Rogers (2005), as
edificacdes de uso misto sdo 6timas formas de se reduzir o

da sua cultura local.

uso de carros diariamente, trazendo maior qualidade de vida.

—>
LAZER MORADIA LAZER MORADIA
TRABALHO
TRABALHO

Distancia onde ha necessidade
de se deslocar com automoveis

Distancia que pode ser
percorrida a pé ou bicicleta

Figura 03 - Esquema Cidade Compacta
Fonte: Cidade para um pequeno Planeta, Willemann editado pelo
Autor

A carta do novo urbanismo de 1996 é um referencial na
busca da adequacdo de projetos arquitetbnicos ao meio
natural urbano onde ele esta inserido, conforme Andrade,
Domeneghini e Morando apud Petroski (2019).

Richard Rogers (2001), mostra a situacdo das cidades nos
ultimos 20 anos e a relaciona com a qualidade de vida da
populacéo e cita a dependéncia de automodveis e a ineficacia
do transporte coletivo e propde uma alternativa para alterar o
quadro existente por meio de uma cidade sustentavel.

Densificar areas onde ha infraestrutura e prever locais que
concentrem servicos e diversos usos € muito importante.
Para Gehl (2013), em seu livro Cidade para as Pessoas, a
estrutura das cidades medievais e suas curtas distancias
entre pracas e mercados davam suporte para a sua funcao
como centro de comércio, fortalecendo a economia.

Ferreira (2014) relata que o0s espacos além de abrigar
funcdes internas, podem influenciar ou serem influenciados
pela dindmica urbana, conforme sua configuracdo de
permeabilidade, relacdo dos espacos, relacdes publico x
privado e escala do pedestre.

Os edificios multifuncionais sdo sementes na regeneracéo
urbana podendo ser um processo de constituicdo do tecido
urbano, diversificando as atividades e usuarios, aumentando
a convivéncia em uma éarea e ampliando seus fluxos e
conexoes.

Em alguns locais houve a vinculacdo de densificacdo com a
verticalizac&do, e a escala humana se perdeu. Entdo, uma
construgcado de menor gabarito e maior proximidade com a
essa escala, trara maior relacdo entre a edificacdo e seus
usuarios.

Le Corbusier, junto a outros pensadores do Movimento
Moderno, desenvolveram o “novo modo de morar”. Formados
por um espacgo privado de moradia junto com servicos e
atividades comerciais, buscando a coletividade. (Nardelli,
2005, p. 30). Isso traz uma mobilidade sustentavel segundo o
autor.

A cidade Pedra Branca possui conceito do novo urbanismo,
com normas mundiais de sustentabilidade, passeios publicos
favorecendo diferentes modais, edificacbes de diferentes
usos e concentracdo de usuarios em diversos periodos,
aumentando a vitalidade.

Figura 04 - Cidade Pedra Branca
Fonte: Passeio Pedra Branca editado por Petroski 2019

QUADRAS ABERTAS

Por meio da implantacdo com uma quadra aberta, os fluxos
gerados tornam os empreendimentos mais permeaveis e na
escala humana.

Conforme exposto por Guerra (2006) o arquiteto Christian de
Portzamparc aponta essa solugdo das quadras abertas para
reducdo dos aglomerados urbanos impermeaveis,
aumentando a qualidade das cidades onde ha um térreo
mais ativo e acessivel aos usuarios, com mais fachadas para
atrair os pedestres.

Figueroa (2006) destaca que a quadra aberta, concilia a
diversidade e a pluralidade da arquitetura contemporanea,
recuperando o valor da rua e esquina dando qualidade e
autonomia aos edificios modernos. O autor também traz que
aberturas visuais e acessos mais generosos da insolacéo
s&o resultados dessa solucgéo.

Dessa forma, seguindo esses principios, o edificio possuira
mais esquinas que podem ser exploradas, tornando-o mais
convidativo, tanto para permanéncia no empreendimento,
quanto para acesso as vias principais do local.

Figura 05 - Esquema Edificios Multifuncionais
Fonte: Perez apud Willemann (2019) editado pelo Autor.

USOS COMBINADOS

As areas urbanas necessitam de pessoas transitando em
todos os periodos do dia a fim de que se tenha vitalidade no
local, cumprindo assim suas fungbes e trazendo um bom
resultado.

Conforme Jacobs (2002, p.167) para uma vitalidade dos
bairros, "precisa-se de pessoais que estejam na vizinhanga
com propositos diferentes, ou entdo eles s6 serdo usados
esporadicamente.”

Os usos principais, ainda segundo a autora, sdo aqueles que
por si s6 atraem pessoas por funcionarem como &ancoras.
Escritérios s&o considerados como us0s principais e
(Jacobs, 2002). Para a mesma, locais
com diversao, recreacdo e galerias de arte também podem
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F|gura 06 - Pedra Branca - Espagos PUb|ICOS
Fonte: PB consultoria imobiliaria por Petroski (2019)
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Assim como sdo0 necessarias as quadras curtas, é
necessario que se tenha um transito entre essas quadras por
meio dos equipamentos que ela dispde, permitindo uma
maior € melhor caminhabilidade entre os locais de moradia,
trabalho e lazer.

FACHADAS ATIVAS

No Brasil, partir da década de 1930 os edificios comecaram
a apresentar setores residencial agregados ao comeércio e
servicos. (Nardelli, 2002).
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Flgura 07 - Fachada Ativa e a Escala Humana - SP
Fonte: Artigo Paschoal (2019) publicado em Blog da Liga editado
pelo Autor

Quando uma quadra é provida de usos em escala humana e
fachadas ativas ocorre um aumento natural na
movimentacado, juntamente com a questdo dos usos
combinados tornando o local capaz de ser uma centralidade
para o bairro, um ponto de encontro, aumentando a
interacdo da populacdo com a nova edificacdo, fomentando
o desenvolvimento do local.

Gehl, (2013, p.162) traz que "'ndo se importa quanto se
estude o clima, a iluminacdo ou o mobiliario entre outros
fatores essenciais a qualidade urbana se a qualidade
espacial nao for cuidadosamente analisada". As experiéncias
de conforto e bem estar nas cidades s&o intimamente ligados
ao modo de estrutura urbana estar harmdbnica com o corpo
humano e seus sentidos. Se ndo houver bons espacos e
boas escalas humanas, n&o existirdo qualidades urbanas
cruciais.

Ainda para Gehl (2013) um caminho arborizado, espacos de
estar valorizando o transito e a permanéncia da populacao
faz diferenca decisiva no uso do local. Meios automotivos de
locomocgédo substituidos por meio de qualificacdo dos
passeios valorizam a escala humana.
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DIAGNOSTICO DA AREA
LEGISLACAOQO

PARAMETRO PARA CONSTRUGAO Conforme o Lisbba (2018), a regido de Floriandpolis, segundo o Art. 123 da Lei

complementar numero 482, de 17 de Janeiro de 2014, os ocupantes e os foreiros dos
terrenos de marinha poderdo, na parte do imoével definida como afastamento das

| |cOEF. DE APROVEITAMENTO VHONVHd

MAXIMO MAXIMO |  MAXIMA (%) MAXIMA (%) FACHADA
| Amr25 | 2 Jo2s [ 2 | 1 [ so | 70 | 4 | 15 [ 15 [ 0811 |
| Awvs2s | 2 [ os [ 2 | 16 [ so [ 70 | 4 [ 15 [ 15 [ o811 |

%

Conforme o Plano Diretor de Floriandpolis de 2014, norma municipal valida para a
cidade, o terreno possui dois zoneamentos, constando parte localizada em AMS
(Area Mista Servico) e outra em ATR (Area Turistica Residencial). Segundo o Plano:

Il - Area Mista de Servico (AMS) - de alta densidade, complexidade e miscigenacao,
segundo o tipo de servi¢o urbano;

V - Area Turistica Residencial (ATR) - areas de especial interesse turfstico cujo uso
deverd priorizar o usufruto por parte de visitantes e residentes. Areas que se
caracterizam por serem dotadas de singularidades e atributos, tais como os naturais
e culturais, dentre outros, e que deverao ser preferencialmente apropriadas para uso
misto, predominando moradias, pequenos negocios e atividades de suporte ao
turismo.

O terreno previamente identificado possui area total de 15.794,56 m? e taxa de
ocupacédo de 50% em ambos 0s zoneamentos. Levando-se em conta o coeficiente de
aproveitamento € 0 numero de gabaritos previsto de 02 pavimentos, o potencial
maximo edificavel permitido € de 20.721,58 m2.

Figura 08 - Zoneamento do terreno
Fonte: Geoprocessamento PMF editado pelo Autor

Quadro 01 - PardGmetros para construcao
Fonte: Plano Diretor PMF editado pelo Autor

TERRENOS DE MARINHA

De acordo com a definicdo do Patrimbénio da Unido, citado por Lisbda (2018), a
responsabilidade pela gestdo do Patriménio da Uni&do se da pelo Ministério do
Planejamento que, por sua vez, autoriza a ocupacao de imoveis publicos de dominio
federal, determinando diretrizes possibilitando o uso, promoc¢ao, doacao ou cessao
gratuita da mesma. O mesmo também expde que o Ministério do Planejamento é
responsavel pela administracdo de terrenos de marinha e fiscalizacdo do uso dos
bens de uso comum do povo.

Segundo a legislacao, terrenos de marinha sé&o as faixas de terra fronteiras ao mar,
numa faixa de 33 metros contados da Linha do Preamar Médio (LPM) de 1831 para o
interior do continente, chegando a Linha Limite dos Terrenos de Marinha (LLM), bem
como as que se encontram a margem dos rios e lagoas que sofram influéncia das
mares.

Figura 09 - Area de Marinha no terreno
Fonte: Geoprocessamento PMF editado pelo Autor
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SAMBAQUI

CORPQRATE PARK

edificacdes, reservar a area exigivel para circulacédo de pedestres,

Apenas uma parte do terreno, localizada em grande parte no afastamento frontal
(fachada oeste) e lateral (norte), encontra-se em area do Patriménio da Uni&o,
estando classificado como “non aedi candi”. "Neste propdsito o Plano Diretor de
Florianodpolis relaciona as areas “nao edi caveis” a proibic&do da extingcédo da floresta e
de toda a forma de vegetacdo nativa, parcelamento do solo ou qualquer outra
atividade de intervencao" (LISBOA, 2018).

AREAS INUNDAVEIS

Conforme identificado no Geoprocessamento da PMF, ha uma area do terreno que
encontra-se em local classificado como inundavel, sendo assim, deve-se analisar
para que se projete uma area permeavel neste local, além de se cuidar com a
construcdo minima de subsolos, evitando transtornos futuros.

Figura 10 - Areas Inundaveis
Fonte: Geoprocessamento PMF editado pelo Autor
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POTENCIAL CONSTRUTIVO

Para fins de desenvolvimento do presente trabalho,
explorou-se 0 maximo do potencial constritivo no
zoneamento ATR e propds-se uma maior qualificacao
no AMS, n&o apenas visando o0 atendimento maximo
do que esta previsto no potencial construtivo que o
Plano Diretor disponibiliza ou interesses comerciais,
tendo-se consciéncia de que esta sendo proposto um

_ﬁ

projeto com menos amarras mercadologicas € mais
qualidade do espaco. Ao se projetar, deve-se pensar
no contorno social e se colocar no espaco como
usuario. Dessa forma atinge-se o0s objetivos
especificos e se pratica de forma equilibrada os
preceitos de arquitetura voltada para a qualificacao
dos espacos, melhor estruturacdo da paisagem
urbana e bem estar dos usuarios.

MAXIMO PERMITIDO PROPOSTO
AREAS (m2)| PC (m2) TO (m?) Tl (m?2) PC (m2) | TO(m2) | TI(m2)
AREA TERRENO | 15.794,56 | 15.794,56 | 7.897,28 | 11.056,19
AREAATR25 | 7.582,78 | 7.582,78 | 3.791,39 | 5.307,95 | 7.207,00 | 3.788,00 | 4.605,00
AREAAMS 2.5 | 8.211,78 | 13.138,85 | 6.569,42 | 574825 | 7.210,00 | 3.734,00 | 1.867,00

VENTO NORDESTE - REINANTE -
MAIOR FREQUENCIA

Figura 12 - Perspectiva
Fonte: Google Earth editada pelo Autor

O clima da cidade de Floriandpolis segundo a EPAGRI é
classificado de acordo com a Kdéppen como Subtropical
Temperado com chuvas bem distribuidas e o vento
dominante sendo o sul (mais forte) e o reinantemashlQideste
(maior frequéncia).

O terreno em Santo Anténio de Lisboa encontra-se
protegido das fortes incidéncias desses ventos deWidea
proximidade com 0o morro, tendo um mar calmo em sua
orla.

Quadro 02 - Potencial construtivo proposto
Fonte: Plano Diretor PMF editado pelo Autor

VENTO SUL - DOMINANTE
MAIOR INTENSIDADE

DEMAIS FATORES

Com g _objetivo de diagnosticar a area a fim de se
qualifica-la com um novo empreendimento,
analisaram-se os fatores bioclimaticos, a mobilidade
urbana, os usos das edificagdes locais e a
concentracao e sua distribuicdo em seus lotes.

Conforme exposto a seguir,
privilegiado encontra-se o terreno ao qual se propde a
instalacdo do empreendimento multifuncional.

percebe-se 0 quao™s

Figura 13 - Mapa das principais vias
Fonte: Geoprocessamento editada pelo Autor

Vias Panoramicas

Vias Arterial

@  Ponto de Onibus existente

Figura 14 - Mapa dos usos
Fonte: Geoprocessamento editada pelo Autor

Residencial Il Comercial

Figura 15 - Mapa cheios e vazios
Fonte: Geoprocessamento editada pelo Autor

MOBILIDADE URBANA

A mobilidade urbana de Floriandpolis tem apresentado
um crescimento irregular e desordenado no decorrer dos
anos. Uma das causas é 0 avango crescente de modais
particulares saturando as vias, causando diversos
problemas relacionado ao assunto, onde acredita-se que
0 incentivo de empreendimentos multifuncionais evitaria
deslocamentos desnecessarios, melhorando o0s
problemas viarios.

O sistema identificado no raio analisado possui vias de
transito rapido, uma via arterial, representada pela SC
401 e via panoramica - a estrada Caminho do Acores. A
mesma possui uma caracteristica estreita e o fluxo de
veiculos também intenso, devido a presenca de usuarios
em busca de opgdes gastrondmicas do bairro.

O terreno encontra-se entre as alcas de retorno viario do
bairro de Santo Antonio e de Cacupé, fator estratégico
para sua implementacao.

USOS

As edificacBes encontradas proximas a area possuem
0S usos classificados em residenciais e comerciais, ndo
se identificando empreendimentos multifuncionais ou
institucionais no raio analisado.

O uso residencial € predominante desde condominios
residenciais a casas isoladas em pontos mais elevados
da encosta, 0s quais contemplam a vista panorédmica da
Baia Norte.

Também s&o identificados edificacbes classificadas
como comerciais, tanto na regido das margens da
Rodovia José Carlos Daux — SC 401, estabelecimentos
do segmento gastrondmico e administracdo imobiliaria
no Caminho dos Acores.

Como citado, ha caréncia de servicos e 0Ss pontos
institucionais, o terminal de integracao de transporte,
escolas, igrejas, associacdo de bairro entre outros,
situam-se em locais mais afastados.

CHEIOS E VAZIOS

No que tange a analise do mapa de cheios e vazios,
identificam-se construcfes localizadas e isoladas em
seus lotes, reduzindo a densidade das areas e
consequente a vitalidade, devido a caracteristica
predominantemente residencial do bairro.

As edificagdes se concentram na orla do Caminho dos
Acores em lotes de grande dimensbes, onde suas
quadras n&o permitem conexao entre a via principal da
SC 401 e a orla.
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CONDICIONANTES DO TERRENO

Por meio das analises das condicionantes legais,
tem-se 0s seguintes potenciais construtivos
setorizados nos zoneamentos, com suas taxas de
ocupacéo e impermeabilidade maximos previstos.

Também deve-se levar em conta os afastamentos
laterais, frontais e de expansdo da rodovia para o
local, além da Linha Limite dos Terrenos de Marinha
(LLM).

Como ha vegetacdo condensada, por meio de
levantamentos e consultas em 6rgaos fiscalizadores
(FLORAM) e empresas especializadas, constatou-se
a possibilidade de replantio da vegetacao, caso seja
necessario.

Estrada o Caminho dos Agores
Afastamento Frontal - 4 m
LN T TS

Afastamentos laterais 1,5 m

<j:> 05 10 15

CURVAS DE NIVEL

Conforme levantamento topografico do terreno e
das informacdes disponibilizado no site da
Prefeitura Municipal de Florianépolis ha um desnivel
suave entre os niveis 02 e 11.

154 m

e
<
[q\]
—

Buscou-se tomar partido do desnivel
implantacao das torres de cada setor, a fim de que
se pudesse atingir vista para a baia norte de todas
as torres.

para

EVOLUCAO DA VOLUMETRIA PROPOSTA

nivel 11, na sua fachada Leste (Rodovia SC 401);

parte da area.

Inclusdo dos volumes com seus potenciais
Maximos;

Setorizacdo dos volumes conforme demarcagéao
# da divisdo dos zoneamentos (ATR e AMS);

Posicionamento dos volumes com a criacao de
Boulevard central e lateral. com pretensao para
recebimento de eventos ao ar livre;

Implantagédo dos volumes conforme curvas de
niveis proporcionando que o volume comercial
possua permeabilidade visual para o mar;

Aumento do pé direito do térreo do volume
comercial a fim de elevar o primeiro pavimento e
permitir utilizacdo de mezaninos nas lojas,
aumentando o potencial construtivo.

Divisdo dos volumes comerciais € residenciais
criando um eixo de conexdo central entre a
rodovia SC 401 e o Caminho dos Acores, além dos
Boulevards;

Previsdo de sacadas e gardens contemplativos
nos volumes residenciais;

Divisdes dos volumes para maior permeabilidade
visual e conexao com o mar.

* Divisdo dos volumes residenciais gerando maior
qualidade em suas solucdes arquitetbnicas
visando também menor impacto na paisagem
urbana;

Criac&o de uma passarela (terraco contemplativo),
com um jardim elevado, como uma gentileza
urbana arquitetbnica permitindo a comunidade a

visualizacdo do mar de forma publica.

 Posicionamento das circulacGes verticais
principais nos volumes;

* Adequacbes para se ter boa forma e funcéao e;

* Mobiliarios de baixo impacto ambiental.

O desnivel do terreno se inicia no nivel 02 em sua
fachada Oeste (Estrada Caminho dos Acores) e
possui um aclive com extenséo de 154 metros até o

Topografia com inclinacdo suave (i=5%) na maior

EIXOS - FLUXOS - CONEXOES

Novos fluxos que traréo
conectividade entre a
cidade, natureza e orla.

NIVEIS E PERMEABILIDADE VISUAL

Nivel do térreo comercial acima do
nivel da cobertura do residencial.

Sc 401

Explorar os potencias visuais
de todas as torres.

FACHADA NORTE

Pontos focais de contemplacao

Reduzir o impacto na
paisagem urbana

Sc 401
FACHADA SUL
ACESSOS Acesso Subsolo
Terraco Quadra Comercial e
Contemplativo Esportiva Estacionamento

Acesso Subsolo

Residencial _>§

)

<

n

S

Acesso Pedestres”, Q

Residencial e 6 =
Boulevard Central

Acesso

Estrada o Cam

Pedestre

Rotativo

Boulevard
Lateral

@

Residencial

B Comercial

Acesso Pedestre
Boulevard Lateral

B Circulacbes Verticais

2020-A

ARQUITETURA E URBANISMO

TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO |

Ny

VYHONVYHd

02

n

-

~

BAIRRO SANTO ANTONIO DE LISBOA, FLORIANOPOLIS/SC ORIENTADOR: CARLOS FERNANDO MACHADO PINTO

EMPREENDIMENTO MULTIFUNCIONAL NA RODOVIA SC 401, ACADEMICO: MATEUS ALVES FELIPPE

ARQUITETURA E URBANISMO
UNISUL

:
o\‘ﬂ
y 4
)




REFERENCIAIS
CIDADE MILANO

il [
F;er'sbectiv@a‘del\]ﬁlaﬂg
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i-ig u‘!r - »

2 <.
jl':on’[e - Site Cidade Iﬁlaﬂo

O empreendimento Cidade Milano estéa
localizado em uma regiéo estratégica do centro
da cidade, na Avenida Mauro Ramos, 1512,
Centro, Floriandpolis e possui acessos pela
Avenida citada e Rua Angelo La Porta,
conectando as vias e encurtando caminhos de
acessos aos estabelecimentos proximos, além
de concentrar diversos servicos, espacos
corporativos, residencial e outros usos.

O projeto foi entregue em 2019, com uma area
total de aproximadamente 44 mil m?. Possui
fachadas ativas e arquitetura contemporéanea e
sua conexao das vias por meio de uma galeria
de servicos que aumenta o fluxo auxiliando a
cidade com novas rotas seguras para 0S
usuarios. Os autores do projeto sdo Eduarda
Tonietto, MarchettiBonetti+, Patrizia Chippari,
Reneé Goncalves e Benedito Abbud e o projeto
se divide em 03 segmentos expostos ao lado:

) ’\{,

% v My St
Primaverg =

01 - ESTACAO MILANO

Nesta area ha disposicdes de salas comerciais
e andares corporativos para empresas.
Escritérios € empresas poderdo se instalar e

usufruir da estrutura completa do

empreendimento.

02 - PATIO MILANO

Setor do empreendimento que concentra
comércios e servicos em um hall, atraindo os
usuarios e com fungao ancora para a vitalidade
do local que convida as pessoas a

permanecerem. Esta galeria conecta as vias de
acesso do empreendimento.

03-JARDIM MILANO
Com tipologias residenciais desde studios a

apartamentos de 01 e 02 dormitdérios
diversificara os perfis dos moradores.

Fonte - Site Cidade Mile

O Passeio Primavera apresenta um conceito de
empreendimento a céu aberto, contando com
quadras abertas, edificagcdes com fachadas
ativas, usos em diversos periodos, e permitindo
a apropriacao do espaco privado pela
populacdo, integrando 0s usuarios com a
natureza, criacdo de novas centralidades e
concentracao de diversas opcdes de usos.

O empreendimento esta localizado na Rodovia

APROPRIACOES DE REFERENCIAIS PROJETUAIS ARQUITETONICOS

Edificacdo com suas piscinas nas
sacadas agregando valor ao
empreendimento. Posicionadas nas
fachadas, permitirdo que o usuario
tenha a sensacé&o de estar no mar,
uma vez que as unidades ficardo em
frente a Baia Norte da ilha.

" Figura 21 - Trés Figueiras - RS - 2019
. Fonte e Autor do Projeto: Ospa

PERSPECTIVA

"VOLUMETRICA

Torre Comercial |

A arborizacdo dos passeios publicos
€ importante e aumenta a vitalidade e
tempo de permanéncia dos usuarios
no local. Passeios verdes criam um

refugio em meio a cidade,
qualificando o espaco e valorizando
0S espacos publicos com iluminacao
planejada trazendo seguranca.

Figura 22 - Empreendimento Pracga

Henrique Monteiro - SP - 2020
Fonte e Autor do Projeto: Arthur Casas

Quadra Esportiva

Unidades Garden nas
Fachadas Leste das Torres

Unidades Garden na
Fachada Norte da Torre |

Acessos
Torres | e |l

A criacdo de um jardim suspenso na
passarela permite que diversos locais
do empreendimento, que estdo em
niveis mais elevados do terreno,
possam ter ambientes de estar verdes
e N&o apenas um terraco impermeavel.
Isso colabora com a qualificacdo do
espaco e bem estar dos usuarios.

Figura 23 - Empreendimento Praca
Henrique Monteiro - SP - 2020
Fonte e Autor do Projeto: Arthur Casas

Rodovia
José Carlos Daux

Utilizacdo de vegetacOes integradas
a construcdo, para que se tenha
maior qualidade do espaco projetado,
visa a sustentabilidade e maior
integracao dos usuarios com espacgos
naturais. O conceito de biofilia vem
sendo bastante utilizado e traz maior
qualidade de vida aos moradores.

Figura 24 - Icaro Building - PR - 2019
- Fonte e Autor do Projeto: Arthur Casas

Propor novo ponto de Onibus
na rodovia José Carlos Daux
para aumentar o fluxo de
pessoas neste novo eixo de
conexao das vias

Torre Comercial Il

Quiosques Comerciais

Passarela Contemplativa

RN Coberturas verdes, com
sistema de captacéo de agua
de chuva e placas fotovoltaicas

Boulevard Lateral

\ Acessos Torres lll e [V

\

Boulevard Central

k

SC 401, km 4, n. 4150, Floriandpolis, SC e esta

implantado em um terreno de aproximadamente
20 mil m? e com area construida atualmente de 8
mil m?, concentrando diversos tipos de usuarios

conforme figuras ao lado. Os autores do projeto Figura 25 - ACATE com area de permanéncia

incluem Passeio Enderecos, Triptyque
Archtectur, JAB Arquitetura e MarchettiBonetti+.

Fonte - Site Passeio Primavera

Figura 26 - Areas centrais Passeio Primavera
Fonte - Site Passeio Primavera

Figura 27 - Areas comuns externas
Fonte - Site Passeio Primavera
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PLANTAS BAIXAS SETORIZACAO SUBSOLO T o
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I(;aptaﬁ)alo e agua da chuva e Placas contardo com sala de estar, jantar, cozinha, lavabo.O empree-ndlmento tamt?em primeiro pavimento com salas tantas vagas individualizadas no empreendimento, Al
otovoltaicas. lavabo, lavanderia e sacada. contara com banheiros de uso coletivo.  comerciais. para ndo se estimular o uso excessivo dos automoveis. o
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