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O coworking é um espago de trabalho compartilhado onde profissionais de & (E- | B—— 3 e 2 i
diferentes dreas podem trabalhar de forma colaborativa e independente. | e I3 3 el i

. i i VAT
[

7

E a conex&o profunda que sentimos pelo ambiente natural, incluindo
plantas, paisagens, materiais e elementos naturais.

Coworking Biofilico

Coworking biofilico é um espago compartilhado de trabalho que incorpora
elementos e caracteristicas da natureza em seu design e ambiente.

Os coworkers desse tipo de empreendimento, segundo a Revista Work
Design (2021) disfrutam de:

menos 60/ mais
estressessados O produtivos
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atmosgera
. ambiencia
conceito Purcze
natureza
Utilizar a Biofilia no ambiente corporativo com o intuito
de gerar conforto e bem estar aos usuarios, diminuindo o
estresse gerado pelo trabalho. 0 _
conviver
interaqir
" compartilhar
LUOkaﬂq empreender
Desenvolver um projeto de arquitetura de uma
" _ : . : cooperacao
edificacao empresarial com énfase no conceito de B T i
Coworking Biofilico. uniao

e Criar ambientes dinamicos e que atendam diversos
tipos de necessidades espaciais para profissionais;

e Aplicar no empreendimento a biofilia como causador
do bem estar e conforto em suas dependéncias;

e Um ecossistema que permitira melhor desempenho 0
lucrativo do empreendimento ‘

working
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Localizagéo AVENIDA TERRAS RASAS - LOTE 2 - QUADRA 4 - BAIRRO INOVA PARQUE - CONTAGEM - MG - BRASIL
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Justificativa

O Municipio de Contagem oferece grandes beneficios para fomentar o desenvolvimento

Contage II de diversos setores econdmicos, o que impulsiona o sugimento de startups e

empreendedores de pequeno, médio e grande porte. O foco principal dos coworkings é

Inovado ra criar espagos para que estas ideias ganhem volume a partir de trocas, acordos, conversas

e movimentos a partir dos espacgos ofertados.

Coworkings N

cxistentes

Regional SEDE

[.egenda Regional Eldorado

C

Lote da proposta
Coworkings existentes

Raio 3km
Raio 4,5km

Raio 4,8km . )
Regional Riacho
Limite entre regionais

Figura 6. Distancia entre a implantacao proposta e alguns dos Coworkings mais préximos em Contagem.

L. L Base: ArcGIS Web Application. Disponivel em: <https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/sigm/>. Acesso em: 4 jun. 2023.
Limite mUnICIp0| Edicao e anélise: Autoria prépria
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Problema

Criar uma edificagdo com ambientes corporativos
diversificada em tipologias, as quais, através da
biofilia, estimule o bem estar e a produtividade, além
oferecer toda a estrutura necessdria para os usudrios.
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' Evolugao da Ocupacao CHgs

Evolucao da
Ocupacao
Jun. 2013

Lote proposto

Empreendimentos
futuros

eeee \ias futuras

Figura 25. Base do mapa Google Earth. Disponivel em:
<https://earth.google.com/web/e-19.9272455>. Acesso
em: 12 jun. 2023.

—
L i TR

Duna JOAO VICTOR VIDAL ALMEIDA - 41915120 - 10° PERIODO | CONTAGEM - 2023 | TFG - COWORKING BIOFILICO | ORIENTADORA: RENATA BACELAR



= S, L, S
Evolugao da Ocupagao
'lﬂhlg, R o &

F}“; F _ e Q7 ; - . : \ 3 i . -.., . S , . 4 % e X Lt | % Y r &N

* 25, Empreendimento ” /7 A N\ /LSBT e Qe R g E 1 ~ d

-_Y‘l\comercmﬂ SN . AT/ > H WY <% N VO UgaO d
Jun. 2022

:
.

-

Lote proposto

eeee \iags futuras

Figura 25. Base do mapa Google Earth. Disponivel em:
<https://earth.google.com/web/e-19.9272455>. Acesso
em: 12 jun. 2023.
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Pesquisa com 394 Contagenses (131%)

Precisa ou ja precisou
de um coworking?

sabem o que é um coworking

acreditam que seria interessante para
empresas e empreendedores um ambiente

estimulador da troca de informagdes entre eles

0 S50 100 150 200 250 Recorreria a um coworking para receber clientes

Figura 07 Producao autoral
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Pandemia - COVID-19

Pesquisa divulgada pela organiza¢do Coworking Brasil

Durante a pandemia Pds pandemia

Comparativo de crescimento da demanda de
coworking pds pandemia- Brasil/Mundo

2acadas

Legenda:

178 coworkings fecharam
durante a pandemia —@ Brasil

——0 Mundo

espacgos consultados 39 9(y
c Figura 08 Pesquisa realizada pela IWG.
na pesquisd 9 O O status do mercado de coworking brasileiro

em meio ao COVID-19 | Abril. Disponivel em:
dos e_spac;os fec_haram <https://coworkingbrasil.org/news/o-status-
devido as restricoes do-mercado-de-coworking-brasileiro-em-
JAN-MAR 2021 JAN-MAR 2022 meio-ao-covid-19/>.

FONTE: O status do mercado de coworking brasileiro em meio ao COVID-19 | Abril. Disponivel em: <https://coworkingbrasil.org/news/o-status-do-mercado-de-coworking-brasileiro-em-meio-ao-covid-19/>. Acesso em: 2 dez. 2022.
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W Residéncia PS

W I, Conceito e Tectbnica/materialidade

Tanto o conceito, quanto a tecndica deste projeto

sdo de grande inspiragcdo para o desenvolvimento

do Arcoworking, visto que toma como partido a

utilizag@o da biofilia para oferecer conforto e

| ] | | :
0\ i / | - qualidade de vida para os moradores, e ainda
| 7 - )
| | i f/f ; £8 1 . : :
A |||||| I ."',f i f;;{j&,f 28 utiliza materiais em suas formas mais naturais,
A MBI o i o g
. Y sl y 1 P T ” S O . .
i | N . 5 como madeira no forro, pedra nos pisos e o ago
i 7 £ na estrutura
it g = 8%5 )
i dat Por: Jacobsen Arquitetura
ﬁ 2
280 Ano: 2019
539 Local: Guarujd, Sdo Paulo
i = =SS ol Area construida: 560m?
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jacobsen-arquitetura>. Acesso em: 5 maio. 2023.
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DFactory

Insercdo Urbana

Assim como o lote escolhido para a implantagdo do Arcoworking, o centro
de referéncia em inovagdo da industria ndo se localiza na regido central da
cidade de Barcelona, mas estd muito bem localizado por estar préximo a

em:

uma Via arterial. Essa proximidade permite facil acesso ao
empreendimento, viabilizando sua localizagdo.

Disponivel

Arquitectos.

Por: TurullSorensen Arquitectos
Ano: 2022

Local: Barcelona, Espanha
Area construida: 177000m?

tab>. Acesso em: 5 maio. 2023.

TurullSgrensen
=projects

/

da  Europa
=search&ad_medium

<https://www.archdaily.com.br/br/998709 /dfactory-centro-de-referencia-

em-inovacao-da-industria-no-sul-da-europa-turullsorensen-arquitectos?

Figura 15. DFactory: centro de referéncia em inovag¢do da industria 4.0 no
ad_source

sul
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= EScCritorios
Sodexo Montreal

Programa de necessidades/Fluxos

Este projeto possui grande similaridade com o programa de necessidades
identificado para o ArcoWorking, devido & distribuicdo de diversas

5

tipologias de espacos, bem como a hierarquia de usos bem definida atravez

em:

dos fluxos criados.

Acesso

Por: Atelier I'Abri + Vives St-Laurent
Ano: 2020

Local: Montreal, Canadd

Area construida: 680m?

Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/966567 /escritorios-

sodexo-montreal-atelier-labri-plus-vives-st-laurent>.

Figura 18. Escritérios Sodexo Montreal / Atelier I'Abri + Vives St-Laurent.
maio. 2023.
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Ol

02
LEGENDA: 03
04
05

Recepcgdo

Living

Estagdes colaborativas

Tipologias Sala de reunido

Infraestrutura Reteitdrio

<https://www.archdaily.com.br/br/966567 /escritorios-sodexo-montreal-atelier-labri-

Figura 19. Escritérios Sodexo Montreal / Atelier I'Abri + Vives St-Laurent. Disponivel em:
plus-vives-st-laurent>. Acesso em: 5 maio. 2023.
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Figura 20. Escritérios Sodexo Montreal / Atelier I'Abri + Vives St-
Laurent. Disponivel em:
<https://www.archdaily.com.br/br/966567 /escritorios-sodexo-
montreal-atelier-labri-plus-vives-st-laurent>. Acesso em: 5 maio. 2023.
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Sistecma Viario

Hierarquia das vias do entorno

Legenda:

' LOTE 2 ' VIA ARTERIAL
APP VIA REGIONAL

@ .~ oca @» LINHA FERREA
@ 4 coleTora CURSO D'AGUA

F e
==
—m=i——
==

Figura 22. Base do mapa disponivel em:

OM 100 200 400 A
<https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/portal / ___
apps/sites/#/geocontagems. Acesso em: 5 maio. 2023.
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Sistecma Viario
if - A

i @

Av. Terras rasas

Figura 23. Base do mapa disponivel em:
<https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/portal /
apps/sites/#/geocontagems>. Acesso em: 5 maio. 2023.
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Figura

24.

<https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/portal /
apps/sites/#/geocontagems. Acesso em: 5 maio. 2023.

41915120 - 10° PERIODO | CONTAGEM -

24/47

USO € Ocupacao

Legenda

' LOTE 2 ‘ Patios diversos

APP ‘ Galp&es comerciais

L otes vagos Resid. 2 pavtos.
‘ Posto gasolina ~6rum Municipal
' Resid. 1 pavto Resid. + de 3 pavtos

Policia Militar UNA Contagem
‘ Campo tutebol Obra grande porte
' Ed. uso misto

Base do mapa  disponivel em: OM 100 200 400 A

2023 | TFG - COWORKING BIOFILICO | ORIENTADORA: RENATA BACELAR
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/oncamento

Zona de Expansdo Urbana 1- ZEU.]

Figura 29. Base do mapa disponivel em:
<https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/portal /
apps/sites/#/geocontagems. Acesso em: 5 maio. 2023.
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/oncamento

Zona de Expansdo Urbana 1- ZEU.]

" Art. 11 Zona de Expansdo Urbana (ZEU) é o conjunto das dreas ndo parceladas e adequadas @
urbanizagdo nos termos da legislagdo federal, estadual e municipal, identificadas no Anexo | desta

Lei Complementar, estando subdividida nas categorias:

| - ZEU-1, compreendendo dreas com potencial de adensamento dado pelas condi¢gdes favoraveis de

esgotamento sanitdrio; "

Plano Diretor de Contagem - MG. Disponivel em: <https://leismunicipais.com.br/plano-diretor-contagem-mg>. Acesso em: 5 maio. 2023.

360m?

ZEU-1

C.A. BASICO

1,0

C.A. MAXIMO

1,0

Conviventes e

incOmodos

20%
+ 20% cx capt.

»Una JOAO VICTOR VIDAL ALMEIDA - 41915120 -

o EE Em =m -

10° PERIODO | CONTAGEM -

Ou seja, 1877m*. Sendo que, de acordo

com o programa de necessidades,

alcancou-se com a proposta 1775m?.
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Estudo de viabilidade econdmica

Coworking

Lojas

Estrutura

Loja (Café, Bar e Restaurante) 56m? x 3 und. = 168m?

Loja (Papelaria e Espaco Kids) 28m? x 2 und. = 56m?

30 m? x 6und =180m?

w
Q
=
—
38
=
o
7

Estacionamento

Custo do terreno
RS 875.414,03.

Custo do coworking
RS 1.379.595.

Portanto,

Receita com aluguel das lojas
R$21.320reais/més.

Receita com as reservas do coworking
R$S45,456reais/més.

O empreendimento dispenderia de
um montante equivalente a cerca de

O mesmo renderia um montante
equivalente a cerca de

66.776/M¢Es

O valor investido retornaria em,
aproximadamente,

>4 meses ou
2 anos ¢ Y mescs
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AV. NIOBIO

AV. TERRAS RASAS - Q [ )

S

/ )

VIA EXPRESSA FRANCISCO CLEUTON LOPE

/
/.r
/
AV. TERRAS RASAS
—— D — L X Legenda

Acesso de pedestres a edificacao
R Acesso de veiculos ao estacionamento

R Acesso de mercadorias (doca)
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Condicionantes ambientais

VIAS DE ACESSO - NASCER DO SOL

CALCADAS W= POR DO SOL

RUIDO SONORO SENTIDO DOS VENTOS
PREDOMINANTES
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