
4.
ANÁLISE DA 

ÁREA

Nesse capítulo, se trará a compreensão do 

contexto urbano no qual a área da proposta está 

inser ida,  a  part i r  de :  anál i se s ,  mapas  e 

levantamentos para facilitar o entendimento e a 

elaboração das diretrizes projetuais.

Fonte: etsy, 2019



  
 

 

 

 

 

 

 

 

Figura 01 - Mapa nacional, estadual e municipal.

4.1.1 Acessos principais
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Figura 02 - Acessos principais
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(Figura 01)
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Aprovada a emancipação com 
4.377 votos a favor. No dia 27 de março do 
mesmo ano foi aprovada pela Assembleia

 Legislativa a criação do município, 
desmenbrando - o de Tubarão

No dia 1º de janeiro foram empossados
 o prefeito Nilton Augusto Sachetti

e seu vice, Amadeu Felipe Maciel da Luz, 
os primeiro administradores do município.
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(Figura 03 e 04)



4.2.1 Economia

 

 

Será analisado o entorno imediato da área escolhida, 

através dos fluxos, localização de equipamentos urbanos, 

ocupação do solo e legislação. (Figura 05)

4.3.1 Uso do solo
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4.3 ASPECTOS FUNCIONAIS

Figura 05-Acessos principais



Figura 06-Av. Gen. Osvaldo Pinto
da Veiga 

Fonte: Google Maps, 2019

Figura 08-Av. Nereu Ramos

Fonte: Google Maps, 2019

Figura 07-Residências

Fonte: Google Maps, 2019

Fonte: Google Maps, 2019

Figura 09-Banco

Na Av. General Pinto da Veiga, mais ao norte, se percebe 

o uso comercial, onde possuem lojas de roupa, loja de 

construção, posto de combustíveis, escola, farmácia, mercado, 

entre outros. Ainda é considerado recente o desenvolvimento 

nessa área, começando a surgir na década de 90, antes o 

comércio era mais desenvolvido na Avenida Nereu Ramos, 

ficando à frente a estrada de ferro. (Figura 06, 07, 08 e 09)

É possível perceber a predominância do uso residencial 

na região. Esse fato ainda está ligado a alguns fatores: antes 

era uma área industrial da cidade de Tubarão, onde as pessoas 

moravam naquela área para trabalhar. 

4.3.2 Cheios e Vazios

A partir da análise de cheios e vazios (Figura xx) é 

possível perceber a densidade local, onde a maioria dos 

terrenos contém construções. Apesar disso, as edificações 

possuem espaços livres em seus terrenos, e conclui-se, então, 

que não é uma área densa. Sendo uma área central e possuir 

proximidade com equipamentos importantes, é uma região 

bastante valorizada e de grande procura. (Figura 10)
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4.3.3 Gabaritos  

Figura 11-Gabaritos
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Dois Pavimentos
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4.3.4 Sistema Viário 

Através da análise do entorno, o conjunto de vias 

coletoras e locais (Figura xx), é possível perceber que é uma 

área com predominância em vias coletoras e locais, pois apesar 

de ser uma área central, é um local predominantemente 

residencial, fazendo com que apenas as avenidas principais 

sejam vias arteriais. (Figura 12)

Figura 12-Sistema viário
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4.3.5 Equipamentos no contexto urbano
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Figura 13-Equipamentos no contexto urbano
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Figura 14-APAE

Fonte: Google Maps, 2019

 

Fonte: Google Maps, 2019

Fonte: Google Maps, 2019

Fonte: Google Maps, 2019

(Figura11)

14,15, 16 e 17).

Figura 15-Praça da Bandeira

Figura 16-Igreja Figura 17-Escola 

(Figura 13)



Zona Especial de interesse social - Nova 4 pvtos

Comercial e Residencial - 2 pvtos

Comercial e Residencial 

Residencial e comercial vicinal: 4 e 6 pvtos

Não permitido nenhum tipo de edificação 

Residencial e comercial vicinal: 4 e 8 pvtos
Fonte: Cadastral: Prefeitura de Capivari de Baixo-Modificado

Figura 18-Mapa zoneamento

Apesar de possuir essas zonas, o município não possui um 

Plano Diretor, dessa forma, as construções podem ser diferentes 

do modo proposto no Mapa Cadastral, pois, não há nenhuma lei 

que contrarie.

De acordo com o mapa cadastral e assim o zoneamento ali 

proposto, percebemos que a área aonde o terreno se localiza é o 

uso comercial e residencial, com construção de até dois 

pavimentos, assim como toda a região central, também faz parte 

do uso comercial e residencial, com a diferença apenas do número 

de pavimentos e a permissão, em alguns casos, paro o comércio 

vicinal. (Figura 18)

00/00

59

 4

Terreno da proposta



   

Fonte: Google Maps, 2019

Fonte: Google Maps, 2019

Figura 20-Vista do terreno

Figura 21-Vista do terreno

Fonte: Google Maps, 2019

Fonte: Google Maps, 2019

Figura 23-Vista do terreno

Figura 24-Vista do terreno

Figura 22-Vista do terreno

Fonte: Google Maps, 2019

20 50 1000 10
Terreno da proposta

Figura 19-Terreno de escolha
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(Figura 20 à 21)
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O entorno do terreno não possui nenhuma barreira que 

possa bloquear a ventilação ou a insolação, pois em sua 

maioria apresentam residências de um pavimento.

O terreno possui, então, uma boa insolação e também 

boa circulação de ventos predominantes, sendo a maior 

intensidade vindo do Nordeste durante o verão e vindo do Sul 

em momentos do inverno.

Sua topografia não possui elevações ou depressões, é 

um terreno de topografia plana (Figura 26). Quanto a sua 

vegetação, possui apenas três árvores de pequeno porte, 

ficando à margem da rua.

Fonte: Google Maps, 2019

Figura xx -  Vista do terreno

Fonte: Google Maps, 2019
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Figura 26-Vista do terreno
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Figura 25-Características do terreno

(Figura 25)
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