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APRESENTAGAO

RESUMO

O presente trabalho de conclusao de curso propde o projeto de uma Habitagdo de Interesse Social na
cidade de Sao Paulo, em um terreno na Zona sul no bairro do Jardim Climax. O foco do trabalho é em
habitacbes que nao ultrapassem 4 pavimentos, quebrando o padrao vertical da cidade e mantendo um
gabarito baixo, conforme a regido ja apresenta. Através de habitacbes de qualidade, busca reduzir a
questdao das habitacBes insalubres e ilegais tao presente na sociedade brasileira.

O texto inicia com um breve contexto historico sobre as habita¢cdes sociais no Brasil, seguindo para a
apresentacao do terreno, de suas condicionantes e do entorno. Segue discorrendo com o estudo de caso e
referéncias projetuais apresentando entdo o estudo preliminar produzido no TGF 1 e por fim o projeto
final desenvolvido no TFG 2.

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social; HIS; Baixo gabarito, Vila, Bairro, Horizontalidade.




INTRODUCTIUN

ABSTRACT

This course completion work proposes the design of a Housing of Social Interest in the city of Sdo Paulo,
on a plot of land in the South Zone in the neighborhood of Jardim Climax. The focus of the work is on
housing that does not exceed 4 floors, breaking the vertical pattern of the city and maintaining a low
standard, according to the region already presented. Through quality housing, it seeks to reduce the issue
of unhealthy and illegal housing so present in Brazilian society.

The text begins with a brief historical context about social housing in Brazil, moving on to the presentation

of the land, its constraints and surroundings. It discourses about the studied case and design references,
then presenting the preliminary study produced in TGF 1 and finally the final project developed in TFG 2.

Keywords: Social Interest Housing; SIH; Low standard; Village; Neighborhood, Horizontality.
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INTRODUGAQ

Com o crescimento urbano da regiao metropolitana de Sao
Paulo nas ultimas décadas, foi gerada uma sobre populacao
que resultou na falta de moradia, principalmente para
aqueles com poucas ou nenhuma condicao financeira. O
déficit habitacional e os valores exorbitantes dos aluguéis se
tornou mais um fator de dificuldade para essa populacdo, que
acaba recorrendo a solu¢des que por muitas das vezes coloca
sua propria saude e seguranca em risco.

A falta de moradia para muitos brasileiros € um fato e em
busca de amenizar essa questao social, o projeto de
Habitacdo de Interesse Social (HIS) foi criado para
desenvolver moradias destinadas a familias de baixa renda,
que sao financiadas pelo Governo Federal. O projeto consiste
na criagcdo e manutencao de moradias proprias para familias
que se enquadrem nas faixas de renda familiar definidas pelo
governo, dessa forma possibilitando o acesso a moradia de
qualidade, com estrutura e seguranca para essas familias.

O projeto aqui proposto leva em consideracdao o terreno e
busca se adaptar da melhor forma possivel a todas as suas
condicionantes, além de examinar cuidadosamente os
diversos fatores do entorno, que ddo estruturacdo e
embasamento para o seu desenvolvimento.

Esse trabalho propde um projeto voltado a
esse publico de baixa renda, com foco em
habitacbes sociais de baixo gabarito para
quebrar o padrao de verticalizacao da
cidade, conforme os estudos feitos e
referéncias escolhidas.

Nesse projeto se propoe 0
desenvolvimento de um condominio
habitacional com areas comuns e de lazer
privadas e exclusivas para uso dos
moradores (localizadas no patio interno)
além de areas de lazer publicas (na parte
externa do condominio).




C APlITULO 'I HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL NO BRASIL

Desde o século XIX o desenvolvimento
urbano em Sdao Paulo tem sido muito
significativo, principalmente com a
industrializacao e o fim da escravidao, sendo
necessaria a transicao para mao de obra
assalariada, o que acarretou na migracdo da
populacdo rural para os grandes centros em
busca de novas oportunidades. (RUBIN;
BOLFE, 2014)

O adensamento populacional desencadeou o
desenvolvimento de diversos loteamentos
irregulares pela falta de infraestrutura
urbana. Essa populacédo de baixa renda
acaba se encontrando em situacdo de
insalubridade, vivendo em ocupac0des ilegais
e em habitacbes precarias, colocando a
saude e a seguranca daqueles que ali estao
em risco. A falha publica em fornecer, de
forma proporcional ao crescimento urbano,
servicos como transporte, saude, educacao e
habitacdo, acarretou na segregacao social,
onde a populacdo acabava ficando isolada
dessa infraestrutura. (NASCIMENTO; BRAGA,
2009)

Segundo Nascimento e Braga (2009), as moradias insalubres
existentes na época sao proibidas e demolidas no inicil do
seculo XX pelo governo, com a justificativa de que a partir
daquele momento, por conta da politica higienista, as
habitacbes deveriam seguir as novas leis do periodo. Mas na
pratica isso se torna inviavel uma vez que os custos de
construcao eram altos e os habitantes daquela regido nao
tinham condicdes de arcar com esses valores, criando uma
movimenta¢do para as periferias onde a fiscalizagcdo nao
existia e a populagdo comecou a construir por conta propria.

Por volta de 1940 tornou-se comum a construcao de
edificacbes realizadas diretamente pelo morador, que
geralmente eram feitas sem orientacdo técnica de um
profissional. A autoconstrucdo hoje & muito comum entre a
populacdo, mas teve seu inicio significativo nessa época
(BONDUKI, 2011).

Ferreira (2009) diz que na década de 70, a fabricacao de
conjuntos habitacionais estava diretamente ligada a
remoc¢do das favelas, que muitas das vezes seriam
substituidas por empreendimentos de luxo para o mercado
imobiliario, empurando cada vez mais a populagdao que
habitava aquele local para mais longe dos centros e da
infraestrutura da cidade.




C APlITULO 'I HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL NO BRASIL

Na Costituicdo Federal de 1988 é garantida a toda
a populacdo o direito a cidade, que significa que
todos tem direitos iguais de usar e desfrutar dos
espacos publicos. (BRASIL, 1988)

Sem a existéncia de uma politica publica bem
estabelecida, o governo federal vai contra as
definicdes descritas na constituicdo de 1988 para
habitacao. Mas ja em 2003, houve a criacao do
Ministério das Cidades, que regulamenta algumas
importantes questdes quando ao morar, sendo
um deles o fato de que a habitacdao é parte
integral do desenvolvimento urbano e por esse
motivo esta diretamente ligada ao direito urbano
e a equipamentos como Ssaneamento e
transporte.

Desta forma, para tentar sanar essa necessidade
urbana, considerando que é uma questdao que
perdura até os dias de hoje, foram criadas as
Habitacbes de Interesse Social (HIS) que sao
unidades habitacionais destinadas ao publico de
baixa renda que ndo possui moradia, que esta
localizado em areas de risco ou de preservacao.

Pelo DECRETO N° 59.885 DE 4 DE NOVEMBRO DE 2020,
as HIS sdao destinadas a familias de baixa renda que
tenham uma renda familiar de até R$ 6.600,00 (seis mil
e seiscentos reais) mensais. Segundo essa mesma lei,
essas unidades podem possuir no maximo 1 (um)
sanitario e 1 (uma) vaga de garagem e sado classificadas
entre HIS1 e HIS2 conforme dados abaixo, que teve
seus valores atualizados pelo DECRETO N° 60.066 DE 9
DE FEVEREIRO DE 2021:

e HIST: unidade destinada a familias com renda
familiar mensal de até R$ 3.300,00 (trés mil e
trezentos reais)

e HIS2: unidade destinada a familias com renda
familiar mensal superior a R$ 3.300,00 (trés mil e
trezentos reais) e igual ou inferior a R$ 6.600,00
(seis mil e seiscentos reais)

Sao habita¢des que devem estar localizadas em pontos
com boa mobilidade e infraestrutura urbana, prevendo
o facil acesso ao transporte publico e aos mecanismos
publicos de manutancdao a vida, como por exemplo
escolas e hospitais.




CAPITULQ 9 AREADE INTERVENCAC

Nesse capitulo sera apresentada a regido em que esta

inserida a proposta do trabalho, contendo a seguir mapas e
‘%‘; dados relevantes para a fundamentagao do projeto.
)

O terreno da proposta esta localizado na zona sul de Séao
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FIGURA 1 - MAPA DE SAO PAULO COM AS
SUBPREFITURAS E DISTRITOS DEMARCADQOS
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR SU BPREFEITURA IPI RANGA

distrito com maior densidade demografica (17.454 hab/km?).
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LEGENDA
I Terreno .| Lotes
| EdificacSes Calcada

FIGURA 2 - MAPA DE LOCALIZACAO DO TERRENO

FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR

O projeto esta em um
terreno que se localiza
na esquina entre a
Avenida Padre Arlindo
Vieira e a Rua Estevam
Pedroso, no bairro do
Jardim Climax.

Segundo a lei de
zoneamento de Sao
Paulo, o terreno esta em
uma zona de ZEIS 3, que
é uma Zona Especial de
Interesse Social, sendo
sua categoria 3
especificamente com
foco em promover HIS.
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LEGENDA

—— Curva de nivel mestra [] Terreno

Curva de nivel intermediaria

FIGURA 3 - MAPA DE COTAS DE NIVEL
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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No mapa a seguir pode-
se verificar, conforme as
cotas de nivel, que o
terreno tem um desnivel
acentuado, com seu
ponto mais baixo na
cota 761 e seu ponto
mais alto na cota 770
aproximadamente.

O desnivel acontece no
sentido longitudinal do
terreno e é possivel
verificar que  temos
apenas um ponto com
um pico de desnivel
muito claro, as demais
cotas se  distribuem
quase que igualmente
pelo terreno.
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FIGURA 4 - MAPA DE GABARITO DE ALTURA
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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No entorno imediato do
terreno, verifica-se que
0 gabarito de altura das
edificacdes é
majoritariamente baixo,
se mantendo entre 2 e 3
pavimentos, com
excecgao de alguns
condominios prediais
que possuem 5 ou mais

pavimentos.

Dessa forma, o terreno
esta inserido em um
bairro  que  mantem
ainda <u3
horizontalidade.
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No mapa de uso e
ocupacao do solo
identifica-se que € uma
regiao com muitas
habitacbes e comercios
e ¢é possivel localizar
diversas linhas e pontos
de Onibus na regido,
inclusive com pontos no
entorno do terreno, o
que facilita o acesso ao
transporte coletivo.
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FIGURA 5 - MAPA DE USO E OCUPACAO DO SOLO basica em todas as
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR dad
idades.
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C APllTULU 3 ESTUDO DE CASO E PROJETOS DE REFERENCIA

Nessa etapa realizou-se a analise de alguns
projetos com relevancia técnica para o
desenvolvimento desse trabalho,
ressaltando em cada caso as solugdes
impactantes na qualidade do projeto com
foco em Habita¢des de Interesse Social.

FIGURA 7 - FACHADA DO PROJETO QUINTA MONROQOY
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR

: B T \.H){r@jﬁw1iﬁg “-;::L "?' :
FIGURA 6 - FACHADA INTERNA DO PROJETO FIGURA 8 - FACHADA 1 DO PROJETO WIRTON LIRA

RESIDENCIAL CLODOALDO SAMPAIO FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA
FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA
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FIGURA 10 - FACHADA 2 DO PROJETO WIRTON LIRA
FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA
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FIGURA 9 - CROQUI FACHADA DO PROJETO WIRTON LIRA FIGURA 11 - FACHADA 3 DO PROJETO WIRTON LIRA
FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA

HABITACAO SOCIAL WIRTON LIRA - JIRAU ARQUITETURA

O projeto escolhido para estudo de caso foi a Habitacdao Social Wirton Lira, realizada na cidade de Caruaru em
Pernambuco pelo escritorio Jirau Arquitetura, tendo sua primeira etapa concluida em 2012. O projeto, que tem
mais de 70 mil metros quadrados de area construida, possui 1300 unidades autdnomas que sdo destinadas ao
Programa Minha Casa Minha Vida (MCMV), programa o qual teve alteracdes, incluindo seu nome que passou a
ser Casa Verde e Amarela, segundo a LEI N° 14.118, DE 12 DE JANEIRO DE 2021.
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C APl’TULO 3 ESTUDO DE CASO E PROJETOS DE REFERENCIA I

Segundo Jirau ao site Archdaily (2021) nesse projeto houve a =-
preocupacdo em conectar as ruas internas do empreendimento com o
sistema viario ja existente nos loteamentos vizinhos, criando assim uma
conexdao com a cidade e maior fluidez automobilistica. Um ponto
interessante que foi muito bem trabalhado, é o fato de se ultilizarem e
adaptarem o projeto ao terreno que apresenta desnivel acentuado,
resolvendo de forma harménica essas empenas que se criam entre uma
habitacao e outra.

A tipologia de planta do projeto € de 58m?, tendo 2 quartos e um
banheiro, mas o escritério vinha avaliando em outros projetos que na
maioria dos casos eram feitas alterag¢des no projeto original das
habitacdes logo nos primeiros anos, porém sem acompanhamento de
um profissional da area. Dessa forma, propuseram projetos sugerindo
as melhores formas de ampliacdo, caso os moradores desejassem fazer FIGURA 12 - IMPLANTACAO DO PROJETO WIRTON LIRA
essas alteracdes futuramente. FONTE: SITE ARCHDAILY

oI

O posicionamento e dimensionamento inteligente das janelas e aberturam proporcionam maior eficiéncia
termico luminica, o que acarreta na economia de energia elétrica e consequentemente financeira. Percebe-se
que a circulacao fluida dos ambientes € organizada pela proposta de layout bem resolvido e com 6&timo
aproveitamento do espaco, além das areas estarem bem segmentadas. A criacdao desses “quintais” tanto no
acesso principal, quanto na parte posterior da casa trazem qualidade aos moradores que tem a possibilidade de
criar usos para essas areas da forma que desejarem e melhor os atenderem.
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' |
> > > ® > ®
FIGURA 13 - PLANTA PADRAO COM 2 QUARTOS FIGURA 14 - PLANTA OPCAO COM 2 QUARTOS, SENDO FIGURA 15 - PLANTA OPCAO COM 3 QUARTOS, SENDO
FONTE: SITE ARCHDAILY 1 SUITE 1 SUITE

FONTE: SITE ARCHDAILY FONTE: SITE ARCHDAILY
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FIGURA 16 - FACHADA DE ACESSO DA GARAGEM PELA RUA DO PROJETO RESIDENCIAL  FIGURA 17 - PATIO PRINCIPAL DO PROJETO RESIDENCIAL CLODOALDO SAMPAIO
CLODOALDO SAMPAIO FONTE: SITE ARCHDAILY
FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA

RESIDENCIAL CLODOALDO SAMPAIO - JIRAU ARQUITETURA

Esse projeto, também realizado na cidade de Caruaru em Pernambuco pelo escritério Jirau Arquitetura, foi
construido em 2015 e tem uma area construida de 4189m2 contendo 38 unidades duplex de 106m?2 e um grande
patio principal com total de 1519m2 que € compartilhado entre todos os moradores.

Segundo o Jirau ao Archdaily, o projeto cria esse “grande quintal” onde estao presentes playground, saldao de
festas, saldao de jogos, pista de cooper, redario e praca para melhor idade, que busca criar essa area de convivio
entre os vizinhos e uma maior interacao entre os mesmos.

Um ponto muito interessante de se destacar no projeto, alem do patio, é o fato de as unidades terem dois
acessos: um pela garagem que é voltado para a face da rua, e outro de pedestre, que tem conexdo com o patio
principal.
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FIGURA 18 - IMPLANTACAO DO PROJETO FIGURA 19 - PLANTA DO PAVIMENTO TERREO FIGURA 20 - PLANTA DO PAVIMENTO SUPERIOR
RESIDENCIAL CLODOALDO SAMPAIO DO DUPLEX DO DUPLEX

FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA FONTE: SITE JIRAU ARQUITETURA
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|
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FIGURA 22 - ESTUDOS DE OCUPACAO E EXPANSAO PARA MAIOR EFICIENCIA DAS UNIDADES DO PROJETO QUINTA
MONRQOY
FONTE: SITE ARCHDAILY

FIGURA 21 - FACHADA PADRAO ENTREGUE DO PROJETO
QUINTA MONRQOY
FONTE: SITE ARCHDAILY

QUINTA MONROY - ALEJANDRO ARAVENA, ELEMENTAL

Trata-se de um projeto realizado em Iquique, no Chile no ano de 2003. Segundo ELEMENTAL ao Archdaily (2012)
0 projeto surgiu através do pedido do governo chileno que solicitava a realoca¢dao de 100 familias de baixissima
renda que estavam ocupando ilegalmente um terreno no centro da cidade. Pelo fato de o valor do subsidio
oferecido ser extremmamente baixo, que permitia a constru¢do de apenas 30m?, tornou-se uma tarefa dificil.

Dessa forma, frente a esse obstaculo monetario e projetual, uma vez que verticalizar o projeto nao era e melhor
op¢ao ja que limita o crescimento do mesmo, sendo restrito a aumentar apenas sua altura e cada vez mais, o
projeto foi pensado de forma que pudesse ser ampliado e expandido pelos proprios moradores, além da
possibilidade de personalizacao. Sendo assim, essa populacdo recebe sua moradia e ainda tem a chance de
expandi-la conforme sua necessidade.
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C APl’TULO 3 ESTUDO DE CASO E PROJETOS DE REFERENCIA I

O projeto foi tratado como um investimento, com uma visao de futuro e —
valorizacdo daquelas familias e daquele imodvel. Pela escassez de recursos,

optou-se por construir apenas uma parcela do projeto que era possivel

com o valor disponivel e deixar o complemento por parte do proprio

morador. O empreendimento focou em entregar o que se considera a S

parcela mais dificil da construcdao: as areas molhadas como banheiros e FIGURA 24 -~ AREA INTERNA ENTREGUE
. « e s . . 7 . = FONTE: SITE ARCHDAILY
cozinha; e as escadas e paredes divisdrias ja prevendo a futura ampliacao.
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FIGURA 23 - AMPLIACAO DAS UNIDADES FEITA PELOS MORADORES FIGURA 25 - ESCADA ENTREGUE
FONTE: SITE ARCHDAILY FONTE: SITE ARCHDAILY



CAPITUL ) 4 ESTUCOPRELIMINAR - TFG |

IMPLANTACAO COM AREAS E FLUXOS O projeto proposto se trata de uma HIS
] localizada em uma ZEIS-3, dessa forma
TABELA DE AREAS é destinado a familias de baixa renda.
AREA TOTAL DO TERRENO 7.534,40m?
U [DIE DU PR 2.703,36m*  f  composto  por 19  nlcleos
2 . . . . . .
AREA CONSTRUIDA 8.110,08m habitacionais com 6 unidades privativas
AREA PERMEAVEL 2.228,97m? , , _
TECERBH Za por nucleo e totalizando 144 unidades.

Possui duas tipologias: uma de 45,7m?
B ACESSOS AO TERRENO de 1 dormitdério e outra de 65,1m?2 de 2

I CIRCULAGAO PRINCIPAL dormitérios, além das unidades
I C/RCULACAO SEGUNDARIA acessiveis.

Os nucleos estao localizados na
periferia do terreno. Ao centro temos a
circulaggdo comum e por conta dos
desniveis ha duas escadas com rampas
acessiveis (8% de inclinacdo). No fundo

temos as areas comum de recreacdo
com playground, pet place e mini
quadra com arquibancada.

Ha dois acessos externos no projeto,
um de cada lado do terreno e
localizados estrategicamente préximos

0 25 50 75 100m

FIGURA 26 - IMPLANTACAO GERAL DO PROJETO COM AREAS E FLUXOS aos pontos de Onibus nas ruas.
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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IMPLANTACAO DO PROJETO

LEGENDA
" AREA PERMEAVEL GRAMADA

" PISOINTERTRAVADO

I PISO COM PINTURA EM EPOXI

1 ACESSOS

2 ESCADAS E RAMPAS

3 NUCLEOS HABITACIONAIS

4 NUCLEOS HABITACIONAIS COM

UNIDADES ACESSIVEIS

5 PLAYGROUND
6 PET PLACE
7 MINI QUADRA

FIGURA 27 - IMPLANTACAO GERAL DO PROJETO COM LEGENDA 0 25 50 75 100m
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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SETORIZACAO DO NUCLEO HABITACIONAL Na setorizacao das
unidades, a mesma foi

pensada de forma com que
as areas comuns (sala de
estar e jantar) tivessem
suas janelas voltadas para
a parte externa do terreno
e que as areas intimas
(quartos e banheiros)
tivessem  suas janelas
voltadas para a parte
interna do terreno,
trazendo mais privacidade
aos moradores  dessa
forma.

LEGENDA
" AREAINTIMA

B AREA SOCIAL
. B AREA COMUM

PAVIMENTO TERREO 1° E 2° PAVIMENTO

0 25 5 75 10m

FIGURA 28 - PLANTA DE SETORIZACAO DAS UNiDADES
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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PLANTAS DO NUCLEO HABITACIONAL

PLANTAS COTADAS

A.S/COZINHA AS.COZINHA
DORM. 1 2 DORM. 2
ESTARIJANTAR | )
f =g BANHO E ESTAR/JANTAR =g E
T A vk
DORM. 1
I
5
T T
DORM. 1 y I DORM. 1
- H = H
ESTAR/JANTAR =j BANHO E ESTARIJANTAR =j BANHO F
DORM. 2 | I DORM. 2
A.S/COZINHA AS./COZINHA
z o o
PAVIMENTO TERREO 1° E 2° PAVIMENTO

0 2,5 5 75 10m

FIGURA 29 - PLANTAS BAIXAS DO NUCLEO HABITACIONAL PADRAO
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR

Os nucleos habitacionais sao de 3 pavimentos, onde
cada pavimento possui 2 unidades habitacionais. No
téerreo ha 1 unidade de 45,7m? e 1 unidade de 65,6m?2,
ja no segundo e terceiro pavimento, ha duas unidades
idénticas de 65,1m?2,

. 9.15 : : 9.15 ,
3 2 8
4.90 y
] o S a
8 | [T 4.90 U8 2.60
®) ] 45,7m? 360 o )
g . ] 125
o ) g ° Tt g[8
- 235 « L o 65,1m> < 235 -~ D'\
1 6.15 ' . & |-
-+ ' —+ T 360
4.90 .
4 H]
3 E | -+ 8
i ! il bbbl
4.90 ?; 4.90 E
380 T 1 380
o L 128 — 235 ] o L1285 235 1]
< 65,6m2 T 2 3 EE < 65,1m?" 2 ] [ ©
2 ijicl: 1 2 . "
3 ] 3.60 F ] 3.0
T %90 i g T 4.90 t 8
JS ) J% )

| 9.15

1° E 2° PAVIMENTO

0 2,5 5 7,5 10m

I 9.15

PAVIMENTO TERREO

——
——

FIGURA 30 - PLANTAS BAIXAS DO NUCLEO HABITACIONAL PADRAO COTADAS
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR

Ao centro do nucleo esta localizada a escada que da
acesso aos demais pavimentos e seu fechamento
posterior é em cobogd possibilitado assim mais
ventilacdo e iluminacdo natural no ambiente.
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PLANTAS DO NUCLEO HABITACIONAL ACESSIVEL

A.S./COZINHA A.S./COZINHA
DORM. 1 DORM. 2
ESTAR/JANTAR
:DBANHO E ESTARIJANTAR g ‘ [
i 4 T
DORM. 1
i
o
T
IJ E
[l BANHO T
|’— DORM. 1
T DORM. 1 ing
ESTAR/JANTAR =79ANH0 [
ESTAR/IJANTAR
DORM. 2
A.S./COZINHA
A.S./COZINHA
- o o
PAVIMENTO TERREO 1° E 2° PAVIMENTO

0 2,5 5 75 10m

FIGURA 31 - PLANTAS BAIXAS DO NUCLEO HABITACIONAL COM UNIDADE ACESSIVEL
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR

Nos nucleos habitacionais com as unidades acessiveis,
as mesmas se encontram no térreo e possuem 66,4m?
de area, onde se localiza a planta de 2 dormitorios na
planta padrdao. Os demais pavimentos se mantem
iguais.

PLANTAS COTADAS

i 9.15 : . 9.15 ,
3 8
) 4.90 “, 2 490 g
~ 490 |
§ 1 45,7m? ‘ 3.60 § | \ 3.60
7 ISEIF : 1 8 %
| 6.15 /§ 20 3 [ N 65.1m* 2| [\ 235 2 [ R
= i H— <+ Fé
T : T ] 360
4.90
a o
) T 3
T : 3 B
m “ w :
T 3 [ T i 2
5.05 } 1.75 49 | 3
] L 3.60
o " 651 2+ 1.25 H—2.35 | |
e ¢ SN 1) ]
8B s 4.80 . 8 “ LI R
S Hé  664m g | T
e ° fl 490 | g
~ 2 o
370 2
T 9.15 | - 915 !
T * ¢ 4
- o o
PAVIMENTO TERREO 1° E 2° PAVIMENTO

0 2,5 5 7.5 10m

FIGURA 32 - PLANTAS BAIXAS DO NUCLEO HABITACIONAL COM UNIDADE ACESSIVEL
COTADAS
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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Com o decorrer do semestre e desenvolvimento do
projeto, o programa proposto inicialmente no TFG 1teve
alteracbes e evolucdes para melhor atender as
necessidades que se apresentam no terreno.

Por conta dos desniveis acentuados ja presentes no
terreno, a proposta busca adaptar as unidades ao
caimento natural do solo sem fazer intervencdes com
grandes movimenta¢cBes de terra. Dessa forma, os
desniveis podem ser vencidos suavemente e com o uso de
escadas e rampas (com 8% de inclinagao).

O projeto tem como partido seguir a horizontalidade da
regidao e manter as caracteristicas de vila que o bairro
possui, onde a praca central complementa essa ideia.
Dessa forma, a proposta tras 4 pavimentos totais, sendo
térreo mais 3 pavimentos tipo.

A habitacBes se organizam em nucleos com 4 unidades
cada e com escadas que dao acesso as plataformas do 1°
ao 3° pavimento. No térreo se localizam as portarias que
controlam e ddo acesso as unidades e ao patio central, e
ainda no nivel de acesso estdo presentes as unidades PNE
(8 unidades atendendo os 5% previstos em lei).

O meétodo construtivo proposto foi a alvenaria
estrutural pela otimizagdo do tempo de obra e a
modulacdao das unidades, o que acarreta em uma
obra mais limpa e econdmica. Sendo assim, tanta
a unidade convertida em portaria no térreo,
quanto a wunidade PNE foram adaptadas
considerando suas modulac¢des e limitac¢des.

Todas as unidades possuem 47m?2 contendo sala
de estar e jantar, cozinha e area de servico, um
banho de 2 dormitérios, com excecdo das
unidades PNE que possuem apenas 1 dormitorio,
mas mantem a metragem quadrada padrao.
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IMPLANTACAO COM AREAS

A———————————————

7.534,40m?2
TAXA DE OCUPACAO 2.012,29m?2
AREA CONSTRUIDA 8.049,15m?2

FIGURA 33 - IMPLANTACAO GERAL DO PROJETO COM AREAS , ,
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR AREA PERMEAVEL 2.982,30m?2
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FLUXOGRAMA —
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FIGURA 34 - FLUXOGRAMA DO PROJETO
FONTE: DESENVOLVIDA PELO AUTOR
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UNIDADE TIPO UNIDADE PNE
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FIGURA 35 - UNIDADE TIPO
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FIGURA 36 - UNIDADE PNE
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HABITAGAO DE

INTERESSE SUGIAL

Com o crescimento urbano da regiao metropolitana de Sao Paulo nas

ultimas décadas, foi gerada uma sobre populacdo que resultou na falta
de moradia, principalmente para aqueles com poucas ou nenhuma

condicdo financeira. O déficit habitacional e os valores exorbitantes

dos aluguéis se tornou mais um fator de dificuldade para essa
populacao, que acaba recorrendo a solugoes que por muitas das vezes

coloca sua propria salde e seguranca em risco.

A falta de moradia para muitos brasileiros é um fato e em busca de
amenizar essa questao social, o projeto de Habitacao de Interesse
Social (HIS) foi criado para desenvolver moradias destinadas a
familias de baixa renda, que sao financiadas pelo Governo Federal. O
projeto consiste na criacdo e manutencdo de moradias proprias para

familias que se enquadrem nas faixas de renda familiar definidas pelo
governo, dessa forma possibilitando o acesso a moradia de qualidade,

com estrutura e seguranca para essas familias.

O projeto aqui proposto leva em
consideracao o terreno e busca se
adaptar da melhor forma possivel
a todas as suas condicionantes,

alem de examinar cuidadosamente
os diversos fatores do entorno,
que dao estruturacao e
embasamento para 0 seu
desenvolvimento.

Esse trabalho propoe um projeto

voltado a esse publico de baixa
renda, com foco em habitagoes
sociais de baixo gabarito para
quebrar o padrao de verticalizagao
da cidade, conforme os estudos

feitos e referencias escolhidas.

Nesse projeto se propoe o
desenvolvimento de um
condominio habitacional com

areas comuns e de lazer privadas
e exclusivas para uso dos

moradores (localizadas no patio
interno) além de areas de lazer
publicas (na parte externa do
condominio).

sdojudas’
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UNIDADE TIPO

O projeto tem como partido seguir a horizontalidade da

regido e manter as caracteristicas de vila que o bairro
possui, onde a praca central complementa essa ideia.

Sendo assim, a proposta tras 4 pavimentos totais, sendo
térreo mais 3 pavimentos tipo.

PORTARIA DE ACESSO

UNIDADE PNE

A habitacdes se organizam em nucleos com 4 unidades
cada e com escadas que dao acesso as plataformas do 1°

ao 3° pavimento. No térreo se localizam as portarias que

d3oe acesso as unidades e ao patio central, e ainda no nivel
de acesso estao presentes as unidades PNE.

0 meétodo construtivo proposto foi a alvenaria estrutural
pela otimizacao do tempo de obra e a modulagao das
unidades, o que acarreta em uma obra mais limpa e

TIPO LOGIA economica. Sendo assim, tanta a unidade convertida em

PORTARIA y, portaria no térreo, quanto a unidade PNE foram adaptadas

considerando suas modulagoes e limitacgoes.
UNIDADE TIPO 134
UNIDADE PNE 8

TOTAL 2

A QUADRA E
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ANEXO C - TERMO DE AUTORIA DO TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO

O presente termo é documento integrante de todo Trabalho de Conclusdo de Curso (TCC) a ser submetido a
avaliacdo da Instituicdo de Ensino como requisito necessario e obrigatério a obtencdo do grau de Bacharel
em Arquitetura e Urbanismo.

Eu, Evelyn Xavier de Souza, CPF 440.462.728-99, Registro de Identidade 55.849.336-1, na qualidade de
estudante de Graduag¢do do Curso de Arquitetura e Urbanismo da Instituicdo de Ensino Universidade Sao
Judas Tadeu, declaro que o Trabalho de Conclusdo de Curso apresentado em anexo, requisito necessario a
obtengdao do grau de Bacharel, encontra-se plenamente em conformidade com os critérios técnicos,
académicos e cientificos de originalidade.

Nesse sentido, declaro, para os devidos fins, que:

a) o referido TCC foi elaborado com minhas préprias palavras, ideias, opiniGes e juizos de valor, ndo
consistindo, portanto PLAGIO, por ndo reproduzir, como se meus fossem, pensamentos, ideias e palavras de
outra pessoa;

b) as citaces diretas de trabalhos de outras pessoas, publicados ou ndo, apresentadas em meu TCC, estdo
sempre claramente identificadas entre aspas e com a completa referéncia bibliogréfica de sua fonte, de
acordo com as diretrizes estabelecidas pela normatizacgao;

c) todas as séries de pequenas citagdes de diversas fontes diferentes foram identificadas como tais, bem
como as longas citacdes de uma Unica fonte foram incorporadas suas respectivas referéncias bibliogréficas,
pois fui devidamente informado(a) e orientado(a) a respeito do fato de que, caso contrario, as mesmas
constituiriam plagio;

d) todos os resumos e/ou sumarios de ideias e julgamentos de outras pessoas estdo acompanhados da
indicacdo de suas fontes em seu texto e as mesmas constam das referéncias bibliograficas do TCC, pois fui
devidamente informado(a) e orientado(a) a respeito do fato de que a inobservancia destas regras poderia
acarretar alegacao de fraude.

O (a) Professor (a) responsavel pela orientagdo de meu trabalho de conclusdo de curso (TCC) apresentou-me
a presente declaragdo, requerendo o meu compromisso de ndo praticar quaisquer atos que pudessem ser
entendidos como plagio na elaboracdo de meu TCC, razdo pela qual declaro ter lido e entendido todo o seu
conteudo e declaro que o trabalho desenvolvido é fruto de meu exclusivo trabalho.

Bwtlyn Xanitr A Sowna.

Assinatura do Estudante

Ciente,

Assinatura do Orientador

Local e data: S3o Paulo, 05 de junho de 2023
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