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Coworking Biofilico

Um coworking pode ser definido como um ambiente de trabalho
comum para diversas empresas, empreendedores e profissionais, no
qual se fundamenta nos principios de produtividade e da
colaboracao entre os diferentes setores produtivos e de negécios.

Neste espaco, a troca de informacdes entre os usuarios, desde
simples dados até metodologias, permite nao sé6 o aumento da
produtividade dos envolvidos, mas também a melhoria da qualidade
final dos servicos ou produtos ofertados pelos mesmos ao mercado.

Nao obstante, € também uma forma de fugir do sistema mais
difundido de escritérios fixos dispendiosos e que demandam alto
planejamento e gestao por parte de seus proprietarios, ja que o0s
coworkings dispoem de infraestrutura suficiente para que sejam
desenvolvidas todas as funcdes de um escritério tradicional, tais
como recepcao, mesas e salas de reunido, espacos privativos e
colaborativos, areas de descompressao, estacionamento, banheiros,
entre outros.

Além de todos os beneficios, cada coworking pode ter uma forma de
ampliar a produtividade, a criatividade e o bem estar de seus
usuarios. Uma delas, a qual serd utilizada como conceito deste
projeto de graduacao, é a Biofilia.

A Biofilia € um termo que engloba uma série de técnicas que visam
evocar a proximidade nao sé natural e instintiva entre a natureza e o
ser humano, mas também como uma resposta adaptativa, a qual
busca uma reestruturacao psicoldgica frente ao convivio urbano
(BROWNING e COOPER 2015) .

Diante disso, o design biofilico desenvolve um papel restaurador da
relacao entre os ambientes projetados para vivermos e
trabalharmos e essa necessidade de se enlacar com as raizes mais
primitivas e confortantes existentes com a natureza e com os
elementos naturais.

Figura 01 Coworking Second Home Hollywood Office.

Escritdrios Second

Home

em

Hollywood

/

Selgascano.

Disponivel

<https://www.archdaily.com.br/br/928834/escritorios-second-home-em-hollywood-selgascano>.

Acesso em: 20 mai. 2023.
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1.01 Justificativa do Tema

A forma de empreender vem se transformando ao longo dos anos,
bem como os espacos de trabalho (ANDRADE, 2007). A velocidade
dos meios digitais de marketing, vendas e desenvolvimento de
tecnologias tem tornado esses ambientes mais dindmicos e, em
muitos casos, nao condizem com as reais necessidades das
empresas e profissionais.

Surge, entdao, o panorama do trabalho hibrido, no qual os
empreendedores nao necessitam ter um escritdério préprio, ja que os
servicos remotos tém se tornado uma realidade no mundo pds
pandémico (ALVES, 2022).

No entanto, para que mantenha-se um contato fisico e mais préximo
entre os colaboradores em meio ao mercado de trabalho, sao
necessarias reunidoes presenciais semanais ou mensais de
alinhamento de equipe. Neste momento, os coworkings sao a
solucao mais interessantes, pois oferecem espacos e infraestrutura
adequada para a ocasiao, bem como para receber um cliente,
fechamento de contratos, reunioes criativas, reunioes colaborativas,
workshops, cursos, entre outras.

.OLI Cenario pos Pandémico

De acordo com a Radio Senado, portal virtual do Senado Federal, em
26 de fevereiro foi confirmado o primeiro caso de COVID-19 no
Brasil. Em questao de semanas todo o pais se encontrava em estado
de quarentena em uma tentativa de conter a proliferacao do virus no
territorio.

No entanto, em decorréncia da alta transmissibilidade da infeccao,
este periodo de reclusao tornou-se extenso, desencadeando uma
série de dificuldades para empreendimentos que envolvessem
aglomeracao de pessoas em um ambiente, podendo ocasionar
encerramento permanente das atividades desses espacos.

Em abril do ano de 2020, a Coworking Brasil realizou uma pesquisa
envolvendo 173 coworkings espalhados por 15 estados brasileiros. A
partir dela, descobriram tragicos numeros relacionados ao impacto
da pandemia no setor.

73% dos Coworkings estavam
fechados ja no més de abril do ano de 2020

2acadas

coworkings fecharam
durante a pandemia

39,97

dos espacos fecharam
devido as restricoes

Figura 02 Pesquisa realizada pela Coworking Brasil

O status do mercado de coworking brasileiro em meio ao COVID-19 | Abril. Disponivel em:
<https://coworkingbrasil.org/news/o-status-do-mercado-de-coworking-brasileiro-em-meio-ao-covid-
19/>.

Contudo, um outro levantamento, este apresentado nos dois anos
seguintes (2021 e 2022) pela International Workplace Group (IWG),
apontou um aumento significativo da procura por coworkings pods
atenuacao das medidas restritivas.

250 Comparativo de crescimento da
200 demanda de coworking - Brasil/Mundo

150 &——e Brasil
——e Mundo

100

50 Figura 03 Pesquisa realizada pela IWG.
O status do mercado de coworking brasileiro em meio ao
COVID-19 | Abril. Disponivel em:
0 <https://coworkingbrasil.org/news/o-status-do-mercado-

JAN-MAR 2021 JAN-MAR 2022 de-coworking-brasileiro-em-meio-ao-covid-19/>.
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Ainda de acordo com as informacbes apontadas, os principais Ay soarm MO
fatores que explicam o expressivo aumento da procura por 1.O1.2 Lontagem,l\lb

coworkings sao: _ o o _ _
A proposta se localiza no municipio brasileiro de Contagem, inserido

Os profissionais entenderam que esses espacos eram na Regidao Metropolitana da capital mineira, Belo Horizonte (RMBH).

Networkin . D
9 fundamentais para fazer novos contatos de negécios;
. . . Figuras 4 e 5. DEPOSITPHOTOS, I. Banco de imagens, ilustracdes, video, musica royalty-free |
Sa|r dO home office e retornar ao contato mais Depositphotos. Disponivel em: <https://pt.depositphotos.com/>. Acesso em: 5 maio. 2023.
roxim mer r rcionar ran Figuras 6 e 7. Localizacao da Cidade De Contagem. Disponivel em:
Mercodo pro O dO e cado~ p0de .p oporciona , 8 .a des <http://www.diariodecontagem.com.br/Localizacao-da-Cidade-de-Contagem>. Acesso em: 5 maio.
beneficios como Inovacao € aprlmoramento técnico. 2023.
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O municipio de Contagem teve sua formacao extremamente ligada a
economia, seja na era do Brasil colénia, em que na regiao se
instalava um dos postos de coleta e registro das riquezas da Coroa
Portuguesa, seja na fase de industrializacdao do pais, na qual o
municipio se tornou um grande polo industrial.

Hodiernamente a cidade ainda busca se destacar no cenario
econdmico regional e nacional. Um dos meios existentes para que se
alcance esse objetivo é o programa Contagem Inovadora, o qual
oferece uma série de facilidades e incentivos para fomentar o
desenvolvimento empresarial e tecnoldégico do municipio.

O programa impulsiona o sugimento de startups e empreendedores
de pequeno, médio e grande porte. O foco principal dos coworkings
é criar espacos para gque estas ideias ganhem volume a partir de
trocas, acordos, conversas e movimentos a partir dos espacos
ofertados. Portanto, desenha-se um cenario ideal para o
desenvolvimento de empreendimentos do ramo.

1.O1.3 Pesquisa de campo

Um formulario digital, via Google Forms, foi criado no intuito de
compreender e analisar a demanda de espacos de trabalho, os
quais sejam inspiradores e que possibilitem a troca de informacoes
entre diferentes ramos empresariais e de negocios.

A pesquisa conta com, até o momento, 394 respostas de
moradores da cidade de Contagem, e foram obtidos os dados
apresentados ao lado.

A partir deles, podemos observar que, além de ser um tema
difundido entre a populacao, existe um grande interesse nesse tipo
de empreendimento.

/8,9%

Recorreria & um coworking para receber clientes

Precisa ou ja precisou
de um coworking?

Talvez

34,9%

sabem o que é um coworking

Sim

0 100 200 300
96,7%

acreditam que seria interessante para
empresas e empreendedores um ambiente
estimulador da troca de informagdes entre eles
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1.01.4 Unidades existentes

No municipio ja existem unidades de coworking localizadas na Ocorre que cada Coworking dispoem de estruturas menos
regional Eldorado, cujas distancias entre algumas das mais complexas, como salas Unicas com estacoes de trabalho e designs
proximas do lote em que se instalara a proposta podem ser menos elaborados, diferentemente do que ¢é ofertado no
conferidas na figura abaixo. empreendimento aqui proposto.

‘
N '

Regional SEDE

A NN

[.egenda

e

*a

Regional Eldorado Lote da proposta
= prop

’
‘1' o Coworkings existentes
< . Raio 3km
. Raio 4,5km
- . Raio 4,8km
\"
)’/ Limite entre regionais

Regional Riacho om 200 400 800 N
& y — g T @ Limite municipal
- ___

Figura 8. Distancia entre a implantacao proposta e alguns dos Coworkings mais préximos em Contagem.
Base: ArcGIS Web Application. Disponivel em: <https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/sigm/>. Acesso em: 4 jun. 2023.
Edicao e andlise: Autoria prépria
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1.02 Problema 1.03 Conceito

Utilizar a Biofilia no ambiente
corporativo com o intuito de gerar
conforto e bem estar aos

©

working

Criar uma edificacao com ambientes
corporativos diversificada em
tipologias, as quais, através da
usudrios, diminuindo o estresse
gerado pelo trabalho.

biofilia, estimule o bem estar e a
produtividade, além oferecer toda a
estrutura necessaria para 0S
usuarios.

Nome do projeto

Pra formacao do nome do projeto, em um primeiro momento buscou-se
focar no conceito biofilico do projeto. O ar, a atmosfera que o contato com
o meio natural proporcionaria aos usuarios, a experiéncia.

Em seguida, a atencao voltou-se para o que de fato é a proposta, a qual, no
caso, é um coworking. Em um jogo se silabas, foi notada que a juncao de
AR e CO configurava a palavra Arco.

Acredita-se que os primeiros arcos enquanto elementos arquiteténicos
tenham sido usados na Mesopotdmia e no Egito antigo, por volta do
terceiro milénio a.C. No entanto, os antigos romanos foram conhecidos por
sua maestria na construcao com arcos, e muitos exemplos notaveis de
arquitetura com arcos datam do periodo romano.

Na antiguidade esses elementos se formavam a partir de uma formacao
harmoniosa e estratégica de pecas, de maneira que , colaborando umas
com as outras, desempenhassem um dos sistemas mais fortes e
resistentes ja construidos.

Assim também funcionam os coworkings. A troca de informacao criada a
partir da interacao e colaboracao dos coworkers podem proporcionar

resultados ainda melhores em relacao ao restante dos profissionais. Sao : |‘ L

mais completos. Sdo mais resistentes. Fortalecem o mercado a sua volta. workin q




.04 Obijetivos

Objetivo Geral

Desenvolver um projeto de arquitetura de uma edificacao empresarial com énfase no conceito de Coworking Biofilico.

Objetivos especificos

Ambientes dindmicos e que atendam

I - Criar diversos tipos de necessidades espaciais
para profissionais.

I No empreendimento a biofilia como

2 Ap Icar causador do bem estar e conforto em suas

dependéncias.

Um ecossistema que permitira melhor
desempenho lucrativo do empreendimento.

3 - Desenvolver

1.04.1 Estratcgias

Para 1, adotar o uso das diversas tipologias de estacdes de trabalho
para criar um cardapio mais diversificado e atraente para todos os
tipos de empresas, instituicoes e profissionais.

Para 2,
empreendimento de forma a inserir os elementos naturais no
ambiente corporativo.

incorporar ao projeto o design biofilico em todo o

Para 3, dispor de espacos comerciais com o intuito de gerar lucro ao
proprietario e, simultaneamente, oferecer uma infraestrutura
eficiente para os coworkers.

o+
.

Luz natural: Maximizar a entrada de luz natural nos espacos
internos, por meio de janelas amplas, claraboias ou aberturas
estrategicamente posicionadas. A luz natural melhora o conforto
visual, a saude e o bem-estar dos ocupantes.

Ventilacao natural: Permitir a circulacao de ar fresco através de
aberturas, janelas operaveis ou sistemas de ventilacao natural.
Isso melhora a qualidade do ar interno e a sensacao de conforto
térmico.

Presenca de plantas e vegetacao: Incorporar elementos vivos,
como plantas de interior, jardins verticais ou paredes verdes. As
plantas ajudam a purificar o ar, fornecem sombra e criam uma
conexao visual com a natureza.

Acesso visual a natureza: Criar vistas para areas verdes, como
parques, jardins ou patios ajardinados. A conexao visual com a
natureza pode reduzir o estresse e melhorar a produtividade e a
satisfacao dos ocupantes.

Uso de materiais naturais: Optar por materiais de construcao e
acabamentos sustentaveis, como madeira, pedra, bambu, cortica
e outros materiais reciclados ou renovaveis. Esses materiais
trazem a sensacao de texturas naturais e contribuem para um
ambiente saudavel.

Elementos de agua: Incorporar elementos de dgua, como fontes,
lagos ou paredes d'agua. O som e a presenca de agua podem ter
efeitos calmantes e relaxantes.

Espacos de conexao com a natureza: Criar areas ao ar livre,
como terracos, patios ou jardins, que permitam que os ocupantes
interajam diretamente com a natureza e desfrutem de
momentos de relaxamento.
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2 Desenvolvimento do projeto

Considerando a pesquisa bibliografica realizada, foi possivel compreender diversos aspectos que fundamentaram, desde o conceito a
organizacao da proposta projetual do empreendimento. Os trés principais exemplares analisados sao:

B Histeria do Ambieste de Trabalbe em [dificias de

COonvivio ¢ escritorios

Figura 9. Histéria do Ambiente de Trabalho em Edificios de
Escritérios. Um Século de Transformagdes | Amazon.com.br.
Disponivel em: <https://www.amazon.com.br/Hist%C3%B3ria-
Ambiente-Edif%C3%ADcios-Escrit%C3%B3rios-
Transforma%C3%A7%C3%B5es/dp/858935315X>.

TIAGO ALVES

- -
0 FUTURO DO TRABALHO E HIBRIDO
Como as MUudongas Nas ¢ nizogSes convergem pand
um nowvo moadelo de trabal om o8 escritdrios do futuro

Dinamica corporativa

Figura 10. MARTINSFONTESPAULISTA. NEM HOME NEM

OFFICE - martinsfontespaulista. Disponivel em:

<https://www.martinsfontespaulista.com.br/nem-home-nem-
office-975080/p>. Acesso em: 5 maio. 2023.

Biophilic
Design

Ehguld & "woh place i afy S%gretl b the
alher sosren proprw chabi? The relabosams
tatwen  edaidusiy e el EwecnTant
TR B & (roaisl delersisgni o Sow ey beel
i e TATRC) W othav Bo casgreng
i il g avepigus el S L
eogly who wie Rah 5 8 gobel ol
ponie s cormecton o neler - bbophiia - moan
wrraTgard i Ihal Can heD orgEnLERlonE mast
il chabemgs This ofeges sy Biphkones s
celafrahe [ateeesy prapivdonge o el sy
wirh meritosrmrds afd ampiores aniec s
on o globel scale for B Gl e

Design Biofilico

Figura 11, VELAZQUEZ, A. The Global Impact of Biophilic
Design in the Workplace. Disponivel em:
<https://www.greenroofs.com/2019/03/27/the-global-
impact-of-biophilic-design-in-the-workplace/>.

Desenvolvimento
do projeto




2.01 Referencial Teodrico

"Histéria do Ambiente de Trabalho em Edificios de Escritérios: Um
Século de Transformacoes" é um livro que examina a evolucao dos
espacos de trabalho em escritérios ao longo de um século. Escrito
por um especialista no campo, o livro oferece uma visao abrangente
das mudancas nas condicoes fisicas, culturais e sociais dos
ambientes de trabalho.

O livro comeca destacando os primeiros escritérios no final do
século XIX, quando a industrializacao e a urbanizacao levaram ao
surgimento de grandes empresas e organizacoes. A énfase inicial é
dada aos escritérios de estilo tradicional, com fileiras de mesas e
funcionarios trabalhando em um ambiente altamente estruturado.
Conforme o livro avanca no tempo, sao abordadas as mudancas
significativas que ocorreram nos anos 1920 e 1930, com a
introducado de conceitos como escritérios de planta aberta e a
consideracao do conforto dos funcionarios no local de trabalho. O
autor destaca a influéncia da Escola de Chicago, que trouxe novas
ideias sobre a relacao entre ambiente fisico e produtividade.

A histdria continua explorando as transformacdes ocorridas com a
tecnologia, a qual desempenhou um papel fundamental na evolucao
dos escritérios, desde a introducao de maquinas de escrever até a
era digital e a conectividade em rede.

Além das mudancas fisicas, o autor explora as mudancas culturais e
sociais que influenciaram os ambientes de trabalho. Isso inclui
questoes como a busca por maior equidade de género, diversidade e
inclusdao nos espacos de trabalho, bem como a crescente
preocupacao com a sustentabilidade ambiental e a saude dos
funcionarios.

No final do livro, o autor oferece uma reflexao sobre as tendéncias
atuais e futuras no ambiente de trabalho em edificios de escritorios.
Ele discute como a pandemia de COVID-19 acelerou transformacoes,
como o aumento do trabalho remoto e a necessidade de espacos de
trabalho flexiveis e adaptaveis.

A partir da leitura dos conceitos abordados na obra, foi possivel
compreender as evolucoes histéricas do espaco de trabalho,
inclusive as atuais frente ao cenario pés pandémico. Novas praticas,
novas dindmicas e espacos reformulados a atender a nova demanda
e dependéncia tecnoldgca.

J& a obra "Nem home nem office" é um livro que aborda a
transformacao dos espacos de trabalho e a ascensao de modelos
alternativos que fogem do tradicional ambiente de escritdrio.

O livro comeca explorando a evolucao do trabalho remoto e suas
motivacoes, destacando como avancos tecnoldgicos e mudancas
culturais tém permitido que as pessoas trabalhem fora do escritdrio
tradicional. Os autores examinam os beneficios e os desafios do
trabalho remoto, bem como as implicacoes para os funcionarios e as
organizacoes.

Além disso, o livro explora outras formas de trabalho que estao
surgindo, como espacos de coworking, escritérios compartilhados e
espacos de trabalho flexiveis. Os autores investigam como esses
modelos alternativos estao se tornando populares e como eles estao
moldando a maneira como as pessoas trabalham e interagem
profissionalmente.

Ao longo do livro, sao discutidos os diferentes aspectos a serem
considerados na concepcao desses novos espacos de trabalho,
como a importancia do design, a integracao de tecnologia e a
criacao de ambientes que promovam a colaboracao e a
produtividade.

Além disso, o livro aborda questoes relacionadas a saude e ao bem-
estar dos trabalhadores nesses novos ambientes, incluindo a
importancia da ergonomia, do equilibrio entre vida pessoal e
profissional e da criacao de ambientes saudaveis e inspiradores.

Desenvolvimento
do projeto




No livro, os autores discutem os beneficios dos espacos de
coworking, como a oportunidade de interagir com profissionais de
diversas dareas, estabelecer conexdes e colaborar em projetos
conjuntos.

Eles também exploram como os coworkings fornecem uma
infraestrutura compartilhada, incluindo salas de reuniao, areas de
descanso, equipamentos e servicos administrativos, tornando-os
uma opcao atrativa para aqueles que buscam um ambiente de
trabalho completo, sem os custos e compromissos associados a um
escritoério tradicional.

Além disso, o livro examina como os coworkings tém se tornado
cada vez mais populares como uma solucao flexivel para empresas
estabelecidas que desejam expandir sua presenca geografica ou
permitir que seus funciondrios trabalhem de forma remota em um
ambiente profissional. Os autores discutem as vantagens de adotar
espacos de coworking em termos de economia de custos,
flexibilidade e acesso a uma comunidade profissional diversificada.

Portanto, "Nem home nem office" explora e contextualiza os
coworkings dentro do panorama mais amplo das transformacodes
nos espacos de trabalho, fornecendo insights sobre como esses
modelos alternativos estdao moldando a maneira como as pessoas
trabalham e interagem profissionalmente.

A obra "O impacto global do design bioilico no ambiente de
trabalho" explora o conceito de design biofilico e sua influéncia no
ambiente de trabalho. Escrito por especialistas no campo, o livro
oferece uma visao abrangente do impacto da incorporacao de
elementos inspirados na natureza nos espacos de escritério em todo
o mundo.

O livro comeca introduzindo o conceito de biofilia, que é a conexao e
afinidade inata dos seres humanos com a natureza. Ele explica como
o design biofilico busca incorporar elementos naturais, como
plantas, luz natural e caracteristicas de &gua, no ambiente

construido para melhorar o bem-estar, a produtividade e a
satisfacao geral no local de trabalho.

A obra explora o conceito de design biofilico e sua influéncia no
ambiente de trabalho. Escrito por especialistas no campo, o livro
oferece uma visao abrangente do impacto da incorporacao de
elementos inspirados na natureza nos espacos de escritdrio em todo
o0 mundo.

O livro comeca introduzindo o conceito de biofilia, que é a conexao e
afinidade inata dos seres humanos com a natureza. Ele explica como
o design biofilico busca incorporar elementos naturais, como
plantas, luz natural e caracteristicas de &agua, no ambiente
construido para melhorar o bem-estar, a produtividade e a
satisfacao geral no local de trabalho.

Ao longo do livro, os autores apresentam diversos estudos de caso e
exemplos de diferentes partes do mundo, destacando como os
principios do design biofilico foram implementados em diferentes
configuracdes de escritério. Eles exploram os beneficios e os
resultados positivos associados a incorporacao da natureza no
ambiente de trabalho, como melhoria da qualidade do ar, reducao
dos niveis de estresse, aumento da criatividade e maior
engajamento dos funcionarios.

Além disso, o livro aborda as pesquisas cientificas e as evidéncias
que sustentam a eficacia do design biofilico. Explora estudos que
demonstram os impactos positivos da natureza na saude e no bem-
estar humanos, bem como os beneficios econdbmicos para as
organizacoes, como a melhoria da retencao de funcionarios e o
aumento da produtividade.

Os autores também discutem os desafios e as consideracoes
envolvidas na implementacao do design biofilico, incluindo a
selecao e a manutencao da vida vegetal, a integracao de elementos
naturais com a tecnologia e a importancia de praticas sustentaveis
e ecologicamente corretas.

Desenvolvimento
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2.02 Obras analogas

ResidénciaPS | Conceito/Tecndnica ¢ materialidade

Por: Jacobsen Arquitetura Tanto o conceito, quanto a tecnbica deste projeto sdao de grande inspiracdo para o
Local: Guaruja, Sao Paulo desenvolvimento do Arcoworking, visto que toma como partido a utilizacdo da biofilia
Area construida: 560m? para oferecer conforto e qualidade de vida para os moradores, e ainda utiliza materiais em
Ano: 2019 suas formas mais naturais, como madeira no forro, pedra nos pisos e o0 aco na estrutura.

Desenvolvimento
do projeto
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Figuras 12 e 13. Residéncia PS / Jacobsen Arquitetura. Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/920984/residencia-ps-jacobsen-arquitetura>. Acesso em: 5 maio. 2023.




2.02 Obras analogas

D Factory | Insercao Urbana

S

Por: TurullSorensen Arquitectos Assim como o lote escolhido para a implantacao do Arcoworking, o centro de referéncia

L,ocal: Barcelona, Espanha em inovacao da industria nao se localiza na regiao central da cidade de Barcelona, mas
Area construida: 177000m? esta muito bem localizado por estar proximo a uma Via arterial. Essa proximidade permite
Ano: 2022 facil acesso ao empreendimento, viabilizando sua localizacao.

Desenvolvimento
do projeto

Figuras 14 e 15. DFactory: centro de referéncia em inovacdo da industria 4.0 no sul da Europa / TurullSgrensen Arquitectos. Disponivel em:
<https://www.archdaily.com.br/br/998709/dfactory-centro-de-referencia-em-inovacao-da-industria-no-sul-da-europa-turullsorensen-arquitectos?
ad_source=search&ad_medium=projects_tab>. Acesso em: 5 maio. 2023.



https://www.archdaily.com.br/br/office/turullsorensen-arquitectos?ad_name=project-specs&ad_medium=single

2.02 Obras analogas

Escritorios Sodexo Montreal | Programa de necessidades

Por: Atelier l'Abri + Vives St-Laurent Este projeto possui grande similaridade com o programa de necessidades
Local: Montreal, Canada identificado para o ArcoWorking, devido a distribuicao de diversas tipologias de
Area construida: 680m? espacos, bem como a hierarquia de usos bem definida através dos fluxos criados.
Ano: 2020

Desenvolvimento
do projeto
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Figuras 16 e 17. Escritdrios Sodexo Montreal / Atelier U'Abri + Vives St-Laurent. Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/966567/escritorios-sodexo-montreal-atelier-labri-plus-
vives-st-laurent>. Acesso em: 5 maio. 2023.




2.02 Obras analogas

Escritorios Sodexo Montreal | Programa de necessidades Legenda
Fluxo Principal W) Recepcao
= Fluxos Capilares D Living
—> Fluxo Colaborativo @ Estacoes colaborativas
WA Tipologias & Sala de reuniao
W Infraestrutura ¥ Refeitdrio

Figuras 18 e 19. Escritérios Sodexo Montreal / Atelier UAbri + Vives St-Laurent.
Disponivel em: <https://www.archdaily.com.br/br/966567/escritorios-sodexo-
montreal-atelier-labri-plus-vives-st-laurent>. Acesso em: 5 maio. 2023.




Essa € a maneira de oferecer uma estrutura mais completa e dindmica aos coworkers,
ja que permite oferecer um vasto cardapio de possibilidades de apropriacdao do
empreendimento.

Ademais, a existéncia de tipologias amplia, também, a composicao e o formato das
corporacoes, instituicoes, empresas e profissionais que buscam um coworking, pois
atende a diversos tipos de demandas distintas em um mesmo lugar.

Algumas vantagens advindas da utilizacao de tipologias:

Figura

Flexibilidade: Ao oferecer tipologias de espacos diferentes, um coworking pode
atender as necessidades de uma variedade de profissionais e empresas. Alguns
podem preferir espacos de trabalho abertos e colaborativos, enquanto outros
podem precisar de escritdrios privativos ou salas de reunido. A flexibilidade permite
que os usuarios escolham o ambiente que melhor se adapta as suas necessidades e
estilo de trabalho.

Diversidade de profissionais: Ao ter uma variedade de espacos, um coworking atrai
profissionais de diferentes setores e areas de atuacao. Isso pode criar um ambiente
de networking rico, permitindo a troca de ideias, colaboracao e possiveis parcerias
entre pessoas de diferentes backgrounds e especialidades.

Oportunidades de networking: Com diferentes profissionais compartilhando o
mesmo espaco de trabalho, as chances de networking e interacao aumentam. Ao
oferecer areas comuns, como espacos de convivéncia, cafeterias ou areas de
eventos, os usuarios tém a oportunidade de conhecer pessoas de diferentes areas e
ampliar sua rede de contatos.

Economia de custos: Ter diferentes tipologias de espacos em um coworking permite
gue os profissionais escolham opcoes que se adequem ao seu orcamento.
Escritérios privativos podem ser mais caros, enquanto espacos compartilhados
tendem a ser mais acessiveis. Além disso, os custos gerais de manutencao e
infraestrutura sao divididos entre os membros, tornando o uso do coworking uma
opcao mais econémica do que alugar ou manter um escritério tradicional.

Ambiente inspirador: Oferecer diferentes tipos de espacos em um coworking pode
criar um ambiente inspirador e estimulante para os profissionais. Cada espaco pode
ter sua prépria atmosfera e design, permitindo que os usudrios encontrem o
ambiente que melhor se adapta as suas necessidades de produtividade e
criatividade.

20. Escritdrios Sodexo Montreal / Atelier I'Abri + Vives St-Laurent. Disponivel em:

<https://www.archdaily.com.br/br/966567/escritorios-sodexo-montreal-atelier-labri-plus-vives-st-laurent>. Acesso em: 5 maio. 2023.
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do projeto




> Programa

O programa proposto observara diversos tipos de ambientes e
tipologias que se adequam a inUmeras possibilidades e demandas.

Cabinete : mobiliario individual para realizacao de estudos, leitura,
pesquisas, dentre outras atividades que demandam certa
privacidade. (atende 1 pessoa).

Sala de atendimento: ideal para receber clientes ou colegas de
maneira confortavel, despojada e menos formal. (atende entre 1 e 4
pessoas).

Sala de Reuniao: permite reunidoes mais formais e com maior numero
de participantes sem perder o conforto e o profissionalismo (atende
entre 1 e 10 pessoas).

Auditdrio: espaco voltado para congressos, palestras, dentre outros
eventos com um alto volume de participes. (comporta até 200
pessoas).

Hall Colaborativo: este ambiente conta com inumeras estacoes de
trabalho interligadas. O objetivo do espaco é permitir a troca de
informacodes entre os coworkers e a dinamicidade de layout para
atender demandas e situacoes distintas. (comporta até 50 pessoas).

Sala criativa: o espaco dispoe de algumas ferramentas e bancadas
necessarias pra confeccao de diferentes produtos como maquetes,
aula de artesanato, workshops, e outras possibilidades que a
criatividade humana puder proporcionar (comporta até 20 pessoas).

Descompressao e rooftop: ambientes despojados, descontraidos e
confortaveis para relaxar e dar uma pausa em dias de muito
trabalho pesado. (o primeiro comporta até 20 pessoas e o segundo
até 40 pessoas).

Lojas: além de oferecer maios estrutura aos coworkers e demais
usuarios, permite aumentar a margem de lucro do empreendimento.

Comodidades: Banheiros, area de recepcao, armarios para guardar
pertences, acesso a internet de alta velocidade, servicos de
impressao e copiadora, area de armazenamento para equipamentos,
estacionamento entre outros.

Para transitar entre os espacos, existe um sistema simplificado de
controle. Para acessar o primeiro pavimento da edificacao, nao é
necessario qualquer pagamento, portanto € um local de acesso
publico. Nele os usuarios podem usufruir das lojas e banheiros deste
nivel.

Para acessar aos demais pavimentos, 0os quais correspondem ao
coworking de fato, é necessario pagamento do passe ou o
agendamento de alguma tipologia. Sendo assim, quem adquire o
passe tem, automaticamente, acesso aos seguintes ambientes:

e Cabinetes;

e Hall colaborativo;
e Convivéncia;

e Descompressao;
e Rooftop;

e Estacionamento.

Ja quem adquirir a reserva de alguma das demais tipologias, tem
acesso ao espaco escolhido e, também, aos espacos supracitados.
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3.0l Setorizacao

No intuito de demonstrar de forma mais didatica a setorizacao dos espacos publicos e area privada do coworking, foi elaborada a seguinte volumetria
esquematica da edificacao, na qual as cores evidenciam essa separacao.

Legenda

Acesso de pedestres a edificacao

R Acesso de veiculos ao estacionamento

Acesso de mercadorias (doca)

Area Publica

Area Técnica

O
' Area Coworking

=B
‘ﬁﬁﬁ: T |t

i PR : .

L= ';ll'u. '.,1 !h.,f

= . 1
wln [ ‘ o | |
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Fluxograma

Acesso lojas

AVENIDA TERRAS RASAS

Acesso coworking

AVENIDA TERRAS RASAS

Estacionamento

AVENIDA NIOBIO

Doca (Servigo)

AVENIDA NIOBIO

LEGENDA

Acesso Publico

Acesso Coworkers

TERREO

Recepcdo/ ED

Hall de espera

Setor Técnico

Aceso Restrito

Circulagdo Vertical

Office Bar @
Cateteria (5%
Restaurante 5%
Convivéncio

Espago Kids @3
Sanitarios

Elevador/escadas

Rack
Depdsito

Copa

COBERTURA

Rooftop

Descompressdo

2° PAVMENTO
Hall Colaborativo

Sala criativa @
Cabinetes @
Salas de A’rend.

1° PAVMENTO

}
Salas de reunido

@

Auditdrio

Convivéncia



3.03 Viabilidade Econdmica

A fim de entender, ao menos de uma maneira mais geral, a
viabilidade econdbmica do empreendimento proposto, foram
utilizados alguns parametros de referéncia, os quais serao
destrinchados a seguir.

Custo do terreno

O valor real do terreno nao foi encontrado mesmo diante de uma
extensa pesquisa. Entdao, buscando uma estimativa, foram
consultados, com base em valores do IPTU, os valores por m? de
lotes de bairros proximos ao lote proposto. Apds essa analise,
chegou-se ao valor aproximado de RS446,39 /m? Considerando
esse valor e a area disposta pelo lote (1877m?), identifica-se o
montante de RS 875.414,03.

Custo do coworking

Apdés comparar o custo de construcao de coworkings pelo pais,
chegou-se em um valor médio de, aproximadamente,
735,00reais/m?. Considerando que o Coeficiente de aproveitamento
do terreno proposto é 1,0 e que a area do lote equivale a 1887m?,
aponta-se que o empreendimento custaria cerca de RS 1.379.595.

Portanto,

O empreendimento dispenderia de
um montante equivalente a cerca de

O mesmo renderia um montante
equivalente a cerca de

06.776/m¢Es

Receita com aluguel das lojas

Comparando os valores encontrados em plataformas imobilidrias referentes
ao aluguel de lojas nas proximidades do lote proposto, chegou-se a um
montante de R$21.320reais/més.

Receita com as reservas do coworking

A taxa mais baixa de reserva do coworking é referente ao passe de acesso
explicitado anteriormente no programa da proposta. Este valor sera utilizado
como base a fim de compensar os custos de manutencao do
empreendimento, uma vez que estes nao estao inclusos na presente conta,
bem como os valores mais altos de reserva de espacos na edificacao, os
quais podem chegar até RS1420,00 por hora de uso. Baseando-se nesta taxa
(RS50 reais/coworker, em uma ocupacdo de 80% da capacidade do
empreendimento, de uma area de 1136,4m? voltados apenas para o setor de
coworking, chegou-se 8 uma média de R$45,456reais/més.

O valor investido retornaria em,
aproximadamente,

>4 meses ou 2 anos € Y meses
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Memoria de calculo - Viabilidade econdmica

Coworking

LLojas

Estrutura

Tipologia 1:  Sala individual (Cabinete) 1,5 m? x 10und =15m?

Tipologia 3: Sala de Reuniao 25m? x 3und. = 75m?

Tipologia 5: Hall Colaborativo 336m? x 1 und. = 336m?

Tipologia 7: Convivéncia 36m? x 2 und. = 72m?

Loja (Café, Bar e Restaurante) 56m? x 3 und. = 168m?

Loja (Papelaria e Espaco Kids) 28m? x 2 und. = 56m?

Sanitérios 30 m? x 6und =180m?

Estacionamento

Valor médio de reserva de uma estacao
de trabalho por tipologia:

Tipologia 1: Passe acesso (RS50,00)
Tipologia 2: RS75,00

Tipologia 3: R$150,00

Tipologia 4: R$1420,00

Tipologia 5: Passe acesso (R$50,00)
Tipologia 6: R$130,00

Tipologia 7: Passe acesso (RS50,00)
Tipologia 8: Passe acesso (RS50,00)

Custo estimado do lote

446,39reais/m? x 1877m? = RS 87/5.414,03
Custo estimado do coworking
735,00reais/m? x 1877m? = RS 1.379.595

Receita estimada com lojas

3080reais/més x 3 = 9240reais/més
1540reais/més x 2 = 3080reais/més  21.320reais/mes

Receita estimada com coworking
1136,4m? x 70% x 50reais/coworker = 45 456reais/meés

22



4 Condicionantes

No intuito de analisar e compreender as diversas influéncias e restricoes que afetam o desenvolvimento de um edificio ou espaco arquiteténico
foi realizado um estudo de condicionantes, tais como condi¢cées ambientais, acessos ao lote e restricoes legais e normativas
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Figura 23. Base do mapa disponivel em: <https://geoprocessamento.contagem.mg.gov.br/portal/apps/sites/#/geocontagem>. Acesso em: 5 maio. 2023
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4.1 Condicionantes legais

A analise das condicionantes legais na arquitetura € importante
para garantir a conformidade dos projetos arquiteténicos com as
leis, regulamentos e normas aplicaveis. Essa analise envolve a
avaliacao de requisitos legais e restricoes relacionadas a
construcao, uso e ocupacao do solo, protecao do patriménio
histérico e cultural, seguranca contra incéndio, acessibilidade,
sustentabilidade, entre outros aspectos relevantes.

LOTE 2
ZAD -1
ZEU -1
ZOR -1

Zoncamento

Zona de Expansao Urbana 1- ZEU.1

" Art. 11 Zona de Expansao Urbana (ZEU) é o conjunto das areas nao
parceladas e adequadas a urbanizacao nos termos da legislacao
federal, estadual e municipal, identificadas no Anexo | desta Lei

Complementar, estando subdividida nas categorias:

) Om 100 200 400 o
| - ZEU-1, compreendendo areas com potencial de adensamento

dado pelas condicoes favoraveis de esgotamento sanitario; " ELgt:l;::/z;géﬁg?SSerzgg:T?e(i\itsc?.ggLvtzlgeenr:;.mg.gov.br/portal

/apps/sites/#/geocontagem>. Acesso em: 5 maio. 2023.

Em sintese, mediante as informacdes urbanisticas identificadas,
sera possivel chegar em até 1 x o valor da area do lote, ou seja, a aria
construida deve contabilizar até 1877m?>.
C.A. C.A. Taxa de

Ademais, é importante se atentar a area permeavel no lote, a qual Bdsico Maximo permeabilidade
deve corresponder a, no minimo, 375,4m?; além de elaborar, nas
lajes e coberturas, um mecanismo de coleta de agua pluvial, a qual
serd destinada para ser reaproveitada no empreendimento.

Condicionantes

Convenientes 20% drea permeavel

ZEU-1 1,0 1,0 o . )
Além de estar praticando acdes sustentaveis, gera uma economia e incémodos 20% cx. de captag&o
significativa de recursos hidricos e monetarios.




Uso ¢ ocupacao do solo

Por se tratar de um parcelamento recém aprovado, ainda nao
existem edificagdes com obra concluida no entorno imediato do lote.
As edificacoes existentes mais proximas sao Faculdade Una
Contagem, o empreendimento comercial de grande porte
Contemporaneo, o Férum de Contagem, o 18° batalhdo da Policia
Militar e alguns galpodes de grande porte.

LOTE 2 Patios diversos

APP Galpdes comerciais

v
\ ‘ Lotes vagos ‘ Resid. 2 pavtos.

‘ Posto gasolina ‘ Férum Municipal
Resid. 1 pavto ‘ Resid. + de 3 pavtos

‘ Policia Militar ‘ UNA Contagem
Campo futebol ¢¢+ Obra grande porte

No entanto, o projeto de parcelamento foi desenvolvido de forma a
favorecer o desenvolvimento comercial de determinada parcela do
bairro, visando alcancar um modelo 15-Minute City, o qual permite a
diversidade de uso e ocupacdo da area, impulsionando tanto a
chegada de moradores, quanto de empreendimentos de médio e
grande porte. O foco é que as pessoas nao necessitem caminhar por
mais de 15 minutos para atender suas demandas.

Ed. uso misto

Ao lado do lote, ao longo da Avenida Nidbio, localiza-se uma Area de ‘ ) o
preservacao, que equivale a uma faixa destinada a manutencao da
qualidade hidrica de cursos d'agua, elemento também presente no
local.

4.2 Sistcma Viario

Como citado na apresentacao da obra analoga de Insercao urbana, o
projeto se localiza em um ponto privilegiado, pois esta rodeado por 2
importantes vias para o municipio:

\t“%?\\
Legenda:
e

A Via expressa Francisco Cleuton Lopes, a qual permite que os LOTE 2 ‘ VIA ARTERIAL
coworkers venham com facilidade de Belo Horizonte e também de ‘ APP . VIA REGIONAL
Betim (Via Regional); ,

VIA LOCAL @» LINHA FERREA

A Av. Jodo César de Oliveira, que facilita que os usuarios das

y Condicionantes
regionais Riacho, Eldorado, Petrolandia, dentre outras. VIA COLETORA == CURSO DAGUA

Portanto, apesar de nao estar localizada exatamente num ponto g - “‘_‘ﬁ“;l\} '“;’

-, . , . . . -, . <2
central do municipio, esta favorecida pelo rico sistema viario. ’ %;g,\t\.?&;@@%
%, 2.0 e’

7 '0),\\“\0.,:@\’

Om 100 200 400
gy —

Figura 26. Uso e ocupacao. Producao autoral, 2023.




4.1 Condicionantes ambientais Topografia

_ o _ _ _ O lote nao apresenta uma topografia tdo acentuada devido sua
A anélise das condicionantes ambientais na arquitetura é uma etapa extensdo (61m de comprimento). No entanto, desenvolve-se sobre
fundamental no processo de projetar edificios sustentaveis e um desnivel de, aproximadamente, 3m.

eficientes do ponto de vista energético. Ela envolve a avaliacao e
compreensao das caracteristicas do local onde a construcao sera . .
realizada, incluindo fatores como clima, topografia, ventos Hldrograﬁa

predominantes, insolacao, e outras condi¢oes ambientais. O lote se insere dentro dos limites da Bacia Hidrografica da

Pampulha e na Sub-Bacia do Corrego do Cabral. No entorno
imediato do sitio existe um curso d'agua preservado por uma Area
de preservacao permanente, o que favorece a manutencao da
qualidade da umidade do ar no local, bem como proporciona visadas
interessantes e que complementam o conceito do projeto.

Ademais, este ultimo fator foi um dos motivos determinante para a
escolha do lote, juntamente com o fato de estar posicionado
proximo do acesso a Via expressa e nao tao distante do acesso a Av.
Joao César de Oliveira.

LOTE 2 @ VA ExPrRESSA 242 NASCER DO SOL
AREA DE PRESERVACAO @ curso picua S PORDO SOL

LOTES VIZINHOS ——— CURVAS DE NIVEL Eg\@ SENTIDO DOS VENTOS
VIAS DO BAIRRO 1§ RUIDO SONORO - PREDOMINANTES

Condicionantes
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gy —

Figura 27. Condicionantes. Producao autoral, 2023




Condicionantes ambientais
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Figura 28. Condicionantes ambientais. Producao autoral, 2023
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05 Consideracoes finais

Portanto, diante de todas as analises, estudos e diagndsticos, verifica-se a viabilidade do projeto de graduacao proposto, bem como as possiveis
melhorias infraestruturais direcionadas ao crescimento dindmico do desenvolvimento empreendedor, tecnoldgico e criativo do municipio de Contagem,
Minas Gerais. Contribuindo, assim para alguns dos objetivos pré estabelecidos pelo planejamento municipal, tais como a sustentabilidade de suas
edificacoes, manutencao da permeabilidade responsavel do solo, qualidade de vida fortificacao da comunidade empreendedora e avancos tecnolégicos.
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Figura 29. Fachada do projeto. Producao autoral, 2023 . S = s =i - =
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