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5  ANÁLISE DA ÁREA

5.1 HISTÓRIA

Segundo Vladimir T, Luis Palmeira (1992 p.23) o povoamento 

do território que constitui o Município de Gravatal, foi conseqüência da 

colônia de Santo Antônio de Laguna. João Martins de Souza, foi um dos 

fundadores, em 1842 ele veio para ‘’Gravatá’’ nome primitivo de Gravatal, 

que deu origem de uma bromélia Gravatá a qual existia em abundância na 

região, onde posteriormente foi trocado o nome para Gravatal, por existir 

outra cidade com o mesmo nome. 

Instalado na área, João Martins fez grandes lavouras de 

mandioca e cana de açúcar, construindo dois engenhos e alambiques, 

além de construir várias estradas de carros de bois, que serviam para 

transporte até Tubarão, ou então faziam transporte pelas canoas no rio. 

Onde a cidade acabou destacando-se pela facilidade de escoamento dos 

produtos ali produzidos, além de trazer mais imigrantes para a cidade.   

Entre 1880 á 1885 chegaram a colonização estrangeira, com 

a família de Jacob May, a colonização Italiana chegou mais tarde por volta 

de 1910, onde Pedro Zappelini e Estevão Grasso e outros acabaram se 

destacando por fundarem a colônia.   

Pedro Zappelini foi quem descobriu as águas hidrominerais 

que brotavam das terras de Gravatal, onde amostras foram recolhidas e 

enviadas para exames num laboratório do Rio de Janeiro e confirmou-se  

a expectativa as fontes eram de água mineral de alto poder radioativo, 

logo, com propriedades medicinais e com uma temperatura de 37 graus.

Figura 68: Agricultores e Imigrantes

Fonte: Bio Tavares

Iniciou-se então outro ciclo econômico na cidade, contruiram 

as primeiras banheiras publicas inicialmente de madeira e logo após em 

alvenaria. Sendo assim Gravatal começou a receber visitantes vindos de 

Rio Grande do Sul, Paraná e até da Argentina, como ainda não existia 

lugares para se hospedarem, Pedro Zappelini alugava suas casas.

Com isso, Pedro Zappelini doou algumas das suas terras 

para a construção da primeira capela e primeira escola da cidade, tendo 

o desenvolvimento da cidade como conseqüência. Começou então a 

arquitetar a instalação de um complexo turistico prevendo a construção 

de Hotéis, restaurantes, campings e escolas. 

Figura 69: Primeiras Banheiras

Fonte: Bio Tavares

O  p r i m e i r o 

empreendimento foi inaugurado 

em 1961, onde nesse mesmo 

ano foi criado a Lei Estadual nº 

802 de 20 de Dezembro, fazendo 

m u n i c í p i o  d e  G r a v a t á 

emancipar-se de Tubarão, 

nascendo então o município de 

Gravatal.

Figura 70: Termas na década de 70

Fonte: Bio Tavares
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5.2 PANORAMA GEOGRÁFICO

Latitude: 28°19'52"S 

Longitude: 49°02'07"W 

Microrregião: Amurel

Municípios Limítrofes: Armazém (ao Norte), Imaruí e Laguna 

(a Leste), Braço do Norte e São Ludgero (a Oeste) e, Tubarão e Capivari 

de Baixo (ao Sul). 

Área da unidade territorial: 164,752 (IBGE 2010) 

População: 10.635 habitantes (IBGE 2010) 

Altitude: 18m acima do nível do mar. 

Clima: Temperado, com temperatura média anual entre 18ºC 

e 27ºC.  

5.3 LOCALIZAÇÃO MACRO

Gravatal localiza-se no sul do estado de Santa Catarina, 

Brasil.

5.3.1 Acessos e fluxos

 

 O município faz limites com os municipais de Armazém que se dá 

acesso pela Rodovia SC 435, e também com Braço do Norte pela Rodovia 

SC 475 e a Tubarão a qual liga-se a Gravatal pela Rodovia SC 370. 

5.3.2 Hierarquia do sistema viário e mobilidade urbana

A Rodovia SC 370 é a principal ligação entre o bairro Termas 

do Gravatal onde está inserido o terreno e o centro da cidade, além de 

conectar os bairros vizinhos. Na análise podemos ver que há a 

predominância de vias locais por ser um município de pequeno porte. O 

terreno da proposta é rodeado de vias locais, que recebem pouco tráfego, 

não recebe pavimentação e não possui calçadas.

Figura 72: Mapa Santa Catarina

Fonte: Google Maps

Figura 71: Mapa Gravatal

Fonte: Google Maps
Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 73: Hierarquia do sistema viário.
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5.3.3 Transporte

 

 A área é carente de transporte público, o único existente é uma 

linha de ônibus interurbana que privada que passa somente na Rodovia 

principal do município de Gravatal (SC 370), e a única parada do 

transporte fica a uma distância aproximada de 280m do terreno. 

5.3.4 Equipamentos Urbanos 

 O bairro Termas do Gravatal conta com equipamentos públicos 

como praças, escolas, igrejas, postos de saúde, áreas para práticas de 

exercícios físicos e esportivos. A qual estão localizadas a uma distância a 

qual considera-se boa, suprindo a necessidade da população e dos 

visitantes, com deficiência em unidades de saúde.

 

1

5.4 CHEIOS E VAZIOS

 O entorno da área caracteriza-se por ser uma área de expansão 

do bairro Termas do Gravatal, sendo assim possuindo muitos lotes vazios. 

As ocupações dessa área são baixas com alta permeabilidade, já as 

edificações próximas á Avenida Pedro Zappelini possui alta ocupação, 

aproveitando-se quase de toda área do terreno, devido á ser uma área de 

caracteristica comercial. 

 

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 74: Equipamentos Urbanos;
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Escola Hercilio Bez

Igreja Santo Antônio

Lotérica

Creche Mickeylandia

Praças dos Direitos
Humanos

Agência Bancária

Terreno 
Cheios
Vazios

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 75: Cheios e vazios;

5.5 USO DO SOLO

 A área possui usos diversificados, como por exemplo próximo a  

Avenida Pedro Zappelini se concentram em sua maioria os usos 

comerciais, mistos e institucionais como igreja, escola, creche, além dos 

complexos hoteleiros, e no entorno dessa área concentram-se 

predominamente o uso residencial.

6

6
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5.6 GABARITO

 O gabarito predominante é de 1 á 2 pavimentos, porém próximo á 

Avenida Pedro Zappelini os pavimentos aumentam chegando até a 10 

pavimentos  e predominando o uso misto e comercial.

Terreno 
Áreas Verdes
Uso Industrial
Uso Comercial
Uso Residencial
Uso Misto
Rodovia 370

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 76: Usos.

Fonte: Lm Tur Gravatal. 

Figura 77: Avenida Pedro Zappelini

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 78: Gabaritos

5.7 PÚBLICO E PRIVADO

 O bairro apresenta característica de uso misto, com uso comercial 

e residencial, sendo assim possui predominância de espaços privados. 

As áreas publicas da área são a Praça dos direitos Humanos, Igreja de 

Santo Antônio e Adventista, Agência bancária, Escola Hercilio Bez e 

Creche Mickeylândia.

Fonte: Carolina Leal

Figura 0: Vista aerea da área
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1 Pavimento
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3 Pavimentos

4 Pavimentos

5 ou mais Pavimentos

Rodovia 370

Áreas Verdes



5.8 ANÁLISE  DA  ÁREA  ESPECÍFICA  DA  PROPOSTA

5.8.1 Localização

 O terreno possui um visual muito importante a ser considerado em 

projeto, pois consta de uma localização privilegiada, possui á norte o Rio 

Gravatal, está localizado em uma área de expansão e próximo ao centro 

comercial do bairro, facilitando a inserção dos usuários do spa com as 

atividades ali realizadas. Além de possuir um fato importante que é estar 

localizado ao lado da fonte de água termal da cidade, tendo também o 

beneficio de ser um terreno de esquina possibilitando o acesso por dois 

lados, pelas ruas Serafim L. Fernandes e Rua Francisco Knabenn.

5.9 INSOLAÇÃO E VENTILAÇÃO

 

 Nos fundos do terreno escolhido localiza o Rio Gravatal, com sua 

mata ciliar contornando-o, há também a predominância de ventos do 

inverno, sendo um vento frio. Porém com a massa de vegetação de alto 

porte ali existente faz com que o vento seja barrado diminuindo assim sua 

incidência. Com a análise da área, a fachada norte recebe grande 

influencia de raios solares no período do meio dia, sendo assim tendo que 

fazer o uso de soluções arquitetônicas para diminuir o desconforto 

causado.

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 79: Público e Privado;

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 80: Localização

46

Terreno 
Áreas Verdes
Fonte Água Termal
Centro Comercial
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Terreno 
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5.10  CONDICIONANTES LEGAIS

 O Plano Diretor ainda está em fase de mudança, para novas 

adequações assim como o Mapa Cadastral, por isso a cidade se baseia 

na Lei Nº 700.97 de 08/07/1997 (Plano Diretor Emergencial).

 O terreno está inserido na Zona Urbana (ZU), figura á baixo. As 

atividades desenvolvidas na zona devem respeitar as normas á seguir:

Fonte: Plano Diretor Emergencial. 

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 81 : Insolação e Ventilação

Figura 82: Zona Urbana

Terreno

Art. 14 A Zona Urbana (ZU) é delimitado pelo perímetro urbano ( Lei 

específica), cujos parâmetros de uso e ocupação do solo serão definidos 

no zoneamento urbano.(Centro, Tiradentes, Caeté, Variante, Bela Vista, 

Termas, Brasília e Jardim Andreia)

§ 1º. Estas áreas têm por objetivo consolidar as ocupações urbanas 

existentes e definir os locais passíveis de serem ocupados, aliando ações 

de infra-estruturação e recuperação das condições sócio-ambientais e 

novas possibilidades de emprego e renda.

§ 2º. Os parâmetros de uso e ocupação do solo desta Zona Urbana são 

detalhados no Capítulo III da presente Lei.

§ 3º. As áreas municipais externas à Zona Urbana (ZU) configuram a área 

rural do município de Gravatal.

Quanto ao uso do solo do terreno:

Índice de Aproveitamento: 2 vezes a área do terreno

Taxa de Ocupação: 2/3 do terreno

Recuos: Frente maior ou igual a 4 metros, quando esquina, deverá ser 

recuo nas duas ruas. Lateral e fundos até 2 pavimentos maior ou igual a 

1,5 metro, de 3 á pavimentos deverá manter desde o primeiro pavimento 

nos recuos laterais de no mínimo 2,5 metros.

Número de pavimentos: Menor ou igual á 4 pavimentos com altura 

máxima de 14 metros.

 . 

 

Área total do terreno

Índice de Aproveitamento

Taxa de Ocupação

16.928,71m²

33.857,42m²

11.285,80m²
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5.11  ANÁLISE DA ÁREA ESPECIFICA DA PROPOSTA

5.11.1 Topografia

 O terreno escolhido apresenta uma topografia plana, não 

possuindo desniveis e entulhos. Possui uma paisagem exuberante ao 

seu entorno com montanhas e vegetações que contribuem para as 

visuais do mesmo.

5.11.2 Levantamento Fotográfico

Fonte: Google Maps.

Figura 83: Vista Panorâmica do terreno.

Fonte: Mapa Cadastral Gravatal adaptado pela autora. 

Figura 84: Área escolhida

D

C

Fonte: Google Maps

Figura 86: Visuais do Terreno

Fonte: Google Maps

Figura 85: Visuais do Terreno

A

B

A
B

c
D
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As garagens poderão ocupar o subsolo sem observar os recuos laterais e 

fundo. Quando os terrenos estiverem em aclive, as garagens não 

poderão ultrapassar a altura máxima, em relação ao nível médio do 

terreno, de 2,20m. O acesso as garagens poderá ser feito através do uso 

de rampas. 

 De acordo com o Código Florestal – Lei Nº 12.727, de outubro de 

2012, estabelece APP nas faixas marginais de qualquer curso d´água 

naturais excluídos os efêmeros, desde a borda da calha do leito 

regulador. 



 Sendo assim os fundos do terreno, fachada norte terá um recuo de 

30 metros respeitando a largura da APP.

5.11.3 Infra-estrutura

 

Abastecimento de água: Gravatal Saneamento

Esgotamento sanitário: Gravatal Saneamento 

Energia elétrica:  A energia é fornecida pela Cooperativa de Eletricidade 

de Gravatal (CERGRAL) responsável pelo posteamento e iluminação na 

área e entorno do terreno.

Coleta de Lixo: A coleta de lixo é tercerizada para empresa RACLI, 

passando duas vezes por semana no bairro, não há coleta seletiva.

Vias e Passeio Públicos: As ruas ao redor do terreno são estradas de chão 

batido e não apresentam passeio público.

Largura do Rio 

Menos de 10 metros

Largura da APP 
em cada margem do rio

30 metros
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