Acerca do cenario econdémico em declinio e o crescimento populacional sempre acedente, viabiliza-se cada vez mais a ideia de projetos
sociais, de acordo com os dados revisados pela Fundacao Joao Pinheiro ano-base de 2019, o déficit habitacional em todo o Brasil esta em 5,8
milhdes de moradias.

O estudo também apresenta uma tendéncia de aumento no déficit. Uma das causas para esse crescimento € o 6nus excessivo com aluguel

Habitacdo no brasil € um problema recorrente de acordo com os dados revisados pela Fundacdo Joao Pinheiro ano-base de 2019, urbano, hoje caracterizado como o principal componente do déficit.

° deﬂc',t TEISNEEIEEL .em EOd? ° Bra.sn.esta em.5,8_m|Ihoes o mo.radlas.,, SR EIEE S WETEl PESDER e e MEmDs failv.o.remda Nos quatro anos considerados pelo estudo, 0 numero de casas desocupadas por conta do valor alto do aluguel saltou de 2,814 milhées em 2016
da sociedade, a habitacido € um direito constitucional e essencial a vida, reservado para aqueles com menos poder aquisitivo, as para 3,035 milhdes em 2019

habitacdes sociais tém por intuito viabilizar junto incentivos publico ou iniciativas privadas, o acesso a moradia para aqueles cujo a ’ '

renda é restrita. A residencial em si € bem mais que s6 uma edificacado, proporciona seguranca estabilidade e perspectiva de vida,
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Mais de 1 a 2 Salario Minimo

Produzir modelos habitacionais voltada a qualidade do espaco, proporcionar residéncias com valor e pertencimento, utilizando Mais de 2 a 3 Salario Minimo
como solugdes arquiteténicas tipologias gradativas com margem para expansoes graduais, ressignificando o padr&o para algo mais Mais de 3 a 5 Salario Minimo Nao economicamente ativa
singular e proximo das necessidades especificas.
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|dentificar o modelo ideal de habitagao considerando as caracteristica e demandas do local de estudo Grafico 1: Pessoas de 15 anos ou mais por classe de rendimento mensal Gréfico 2: Pessoas de 15 anos ou mais por condigdo de atividade
Fonte:IBGE,2015. Fonte:IBGE,2015.

Produzir modelos habitacionais mais amplos as necessidades.

Atribuir utilizagao de uso de solo misto, para proporcionar e incentivar comeércio local. Destes valores pessoas enquadrados como ativos em atividades trabalhista permeiam a margem de 66% vide grafico 2, ou seja, sem
considerar os inativos que podem contribuir para o crescimento da porcentagem, grande parte da populacao sudeste do Brasil € potencialmente
enquadrada nas faixas de menores juros de programas habitacionais, Com base nos dados temos evolucao tanto econémica quanto

Proporcionar anexos gradativos serviram como variagcdes de projetos, atuaram como opgdes de ampliagdo, ou como escolha populacional, aliado ao déficit habitacional se faz necessario cada vez mais a implantacao de habitacdes sociais, atrelado ao tema e ao salario

inicial de projeto, conforme as necessidades familiares evoluam, os projetos podem crescer gradativos paralelos as medio mensal da regido, contribui para um cenario altamente favoravel, com a maioria da populacido enquadrada nas menores faixas de juros

necessidades.

Diminuir segregagao em habitagdes sociais.

: : : . : » : URBANO IDHM - indice de desenvolvimento humano municipal Pouso Alegre 2010

Gerar identidade e pertencimento as tipologias permitidas em projeto. EAIXA VALORES 0774

1 Renda bruta familiar mensal até R$ 2.640

2 Renda bruta familiar mensal de R$ 2.640,01 a 4.400 0,800

3 Renda bruta familiar mensal de R$ 4.400,01 a 8.000 0.750 -

RURAL ’
FAIXA VALORES 0,700 o

1 Renda buta familiar anual até R$ 31.680,00 0,650

2 Renda buta familiar mensal de | R$ 31.680,01 a R$ 52.800

3 Renda buta familiar mensal de | R$ 52.800,01 a R$ 96.000 | 0,600

— - 0,550 : | |
Tabela 1: Faixa Minha Casa Minha Vida 1991 2000 2010

Fonte:Direcional,2023.

Grafico 3: indice de desenvolvimento humano municipal
Fonte:IBGE,2010.
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Local do Terreno

Localiza-se entre os bairros Paraiso e Santa Rita em Pouso Alegre-MG, faz divisa com a farmacéutica Cimed, possui dois
acessos uma pela rua A, que € prolongamento da rua Joao Paulo Il, o outro se da pelo prolongamento da também denominada rua
Joao Paulo, futura via coletora, atualmente encontra-se em solo nu, todas essas vias sio ligadas pela arterial Av. Major Rubens
Storino, que faz ligagao a um grande eixo estruturacao de Pouso Alegre, Av. Prefeito Olavo gomes de Oliveira, a area de estudo
tem grande potencial locacional possui grande parte do entorno consolidado, nao fica distante do centro € interligada com varias
vias importantes da cidade. O terreno em sua totalidade possui area de 138.813,1143m? e perimetro de 1677,011m

Mapa de aspectos econdomicos pré-existentes
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Diagnéstico do entorno

Proximo a rota de transporte coletivo, porem
tem ecasses de pontos de 6nibus.

Existéncia de comércio nas proximidades
voltados a servigos, porem nao apresenta
comércios voltados a alimentacao e
necessidades essenciais.

Entorno com predominancia residencial

Grande proximidade com industria
farmacéutica, podendo gerar incomodo por

Mapa de Mobilidade Urbana

A analise da Mobilidade urbana engloba um raio de 700m, a partir
do local de estudo, o Local em questao possui rota de transporte
coletivo concentrada nas vias destacadas, de modo geral existe a
mobilidade, mas concentracao de pontos de 6nibus € baixa e esparsa

pela densidade da regiao.
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E nitido a grande concentracdo de edificacbes entre 1 e 2
pavimentos, por se tratar de um entorno predominantemente
residencial, as edificacbes mais elevadas ficam concentradas nas
vias artérias e coletoras destinado normalmente ao uso comercial

N
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Infraestrutura e Equipamentos

Mapa de Uso e Ocupacao

Projeto para Loteamento e Habitacao Social Padrao

Em relacao a vias quase que toda o raio contempla vias
pavimentadas e em boa condicido, a falta de equipamentos
de lazer e de servigos e nitida.
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Sitio Escola

— Curso d’agua

~ Area de preservacao
permanente

Via Pavimentada Area do estudo
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03 CISAMESP - Consorcio Intermunicipal de Saude
da Microregiao do Médio Sapucai

04 Férum da Justica do Trabalho

o0 uso do é bem diversificado, a predominancia é residencial, mas
possui muitos vazios urbanos, o local € amparado por servicos de
comercios diversos e fica lindeira a uma Industria, possui muita margem
para ampliacdo da malha urbana pois grande parte do entono € de
pastagem, sujeita a novos parcelamento.
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Projeto habitacional com anexos graduais - Pouso Alegre MG Conceito: Progressao

Leglslagao Progresséo é o ato de evoluir gradativamente conforme requisitado, ndo se manter estagnado, a progressao esta relacionada ao prosseguir, seguir

Projeto embasado na categoria de parcelamento vinculado amparado pelo Art. 64,. secao I, Lei n° 6.544 de 23 de Dezembro de em frente, manter-se em evolugao.

2021 - Parcelamento do solo no no Municipio de Pouso Alegre:

Considera-se parcelamento vinculado aquele em que ocorre a aprovacao simultanea de qualquer modalidade de parcelamento ou 3 .
dificacé dominio de lot larizacao de gleb ao d dificagd aod bras d A
modifi ndomini regularizagao de gleba com a aprovacao das edificagcOes ou a execucao das obras de : . L . : o A
Sl(;i_s ? cagoes, conhdo 0 de fotes e Teg ¢ 9 P ¢ ¢ Zo ¢ Usar do conceito progressio para ressignificar uma area de vazio urbano como proposta de um loteamento habitacional de residéncias
edificagao .. : . . : . : ,
¢ eamento desenvg / ,qa,nﬂa,b N sociais, usar a insercao do loteamento como forma de evolucdo do espaco, criando a coesao entre as necessidades do entorno e as resolutivas
= N 2 .
1,0“ B o€ U C "'l)' 12 A aplicadas no espaco:
<O i & A~ 2 o
L 5, \NZ : % ""o & 53
é S b “ / 4,0 % S 3 < Criar espacos publicos de lazer diversos, a fim de estimular a conexao com o entorno estimulando as relagdes sociais.
0 0 o
gy 2 Limitar os espacos publicos com areas residéncias, a fim de criar valor afetivo aos mesmos, cirando um sentimento de zelo e refletindo na
% 7 necessidade de manutencao induzida dos espacos.
Implementar areas comerciais com o foco na valorizar do espacga a longo prazo.
/-
R “"‘r’ﬁa‘Mar,-aw,J, Utilizar de uso de solo misto para corresponder a necessidades comercial em resposta rapida a urbanizacido, criando variedade,
R i OSg 7 . ige . . ~ “ .
ub e fo T Joss a 828 Py, 7 competitividade e valorizagao do comeércio local.
=2 E ‘ a g :
g N % Utilizar das caracteristicas fisicas do terreno ha favor do projeto gerando a menor interferéncia topografica.
TIIAN TN
[N . . . . . ~ ~ . A s . .
] S \ 5 Criar modelos habitacionais com capacidade de expansao, op¢des e modelos arquitetbnicos com margem para liberdade e crescimento do
0 500 espaco.
L 1
Macroarea de Macroarea de transicao Zona de expansao Fluxog rama seto"zagao
desenvolvimento urbano (MDU) urbana (MTU) urbana (ZEU) o L S N R
y (]
Area dO eStUdO . Dimensdes minimas de lotes r LOTES RESIDENCIAIS |
Zona Categoria - ; .
Frente minima (m) Area minima (m2) > > > >
Zona Exclusivamente Residencial (ZER) 10 175 LOTES RESIDENCIAIS 7
RECUOS: Zona Mista de Adensamento 10 175
Recuo frontal (m) — hierarquia viaria: Local 2m Restrito (ZM1)
Coletora3 m Zona Mista d(eZI\B/g>)<a Densidade 10 200
Recuo lateral e de fundos (m): . | Zona Mista de Média Densidade
|. Afastamento minimo de 1,50 m em edificagdes Zona Mista (ZM) (ZM3) 12 250
de até 7 m; Zona Mista de Alta Densidade 12 300
(ZM4)
ll. Afastamento minimo de 2,00 m em edificagbes Zona Mista de Verticalizagéo 1 350
ente 7 e 13 m; (ZMV)
Zona Central (ZC) 12 300
IIl. Afastamento minimo de 250 m em Zona de Empreendimentos de Porte (ZEP) 20 1000
g ~ i ’ Zona de Expansao de Empreendimentos de Porte
edificacdes entre 13 € 19 m; ZEEP) 20 1000
. ZE|S 1 - Consolidadas 5 125
IV. Afastamento minimo de 3,00 m para Zona Especial de ZEIS 2 - Novas Habitagdes 5 125
edificagdes com altura superior a 19m. Interesse Social (ZEIS) ZEIS 3 - Regularizagéo 15 50
Fundiaria ’ LOTES RESIDENCIAIS Y
o o < < < < < <
< AI » S .A’ ELUP =10 ,/°, LOTES RESIDENCIAIS
Area institucional Espaco livre de uso publico .
Py < < < < < < < <
Coefic_iente de Taxa de Taxa de _ Afastamento i IES RESBIENES AL
Aproveitamento Ocupacao | Permeabilidade Gal?naér)l(:;:e(ék)u ra Alrt‘l;ra Afastamento Frontal_(Para < < < < < < <
Macroarea Zona (Iyrlg)r(:;\:) (l\_llr;)nr:’inna) (metros) Fundo e Divisa Parcelamentos consolidados) LOTES RESIDENCIAIS
CAmin | CAbas | CAmax Frontal Laterais
o ZEIS 2 0,2 2,00 | 3,00 0,85 0,1 N.A. o At 65 | Videart 66 | 13m 3
Area Menor Altura minimapara
: L . ~ | Pé Direito . > | Maior 35 m? | Maior que iluminagao e ~
Com partimentos Mlnlg)]a(m D|m(?nn)sao Minimo(m ) Até 35 m Menor100 m?| 100m? | ventilacdo relativa & Observacoes
area 0
Dormitérioprimeiro 10 2 2.6 - - - 1\6 1) em |
Demais dormitorios 6 1,8 2,6 - - - 1\6 hotéis.internatos e
Cozinhas emcopas 5 1,8 2,6 - - - 1\6 similares todos os
Cozinhas em Quitenetes 4 2,4 2,6 - - - 1\6 dormitdrios sio < 1 . r
Areas deservigo 3 1 2,4 - - - 1\6 "primeiros"devendo . _ , :
Lavabo 1,2 1 2 4 i i i 1\6 ter as dimensdes . Area Comercial . Area Verde === \/ia Coletora
Vasosanitario e chuveiro 1,5 1 2,4 - - - 1\6 minimas . - :
Banheiro 3 1,2 24 ; ; ; 1\6 correspondentes. Barreira Arborea . Area de Lazer
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Tipologia 1

QUADRO RESUMO SIMBOLO TIPO NOME CIENTIFICO NOME COMUM PORTE
TIPO QUANTIDADE |PERIMETRO | %
AREA TOTAL 138.813,11 1.677,01m 1 Arborea Bauhinia blakeana Pata de vaca Pequseno
PARCELAVEL | 13575644 100,00 (até Sm)
2 - .
VIAS 55388, 10m 40.80 D) Arbérea Callistemon spp Escova de garrafa Pequeno
QUADRAS 56.160,64m? - 4137 (até 5m)
_ Medio
TOTAL DE LOTES 248 uni. 3 Arbérea Schinus molle Aroeira salsa entre
TIPO QUANTIDADE |PERIMETRO | % (Sm e10 m)
Medio
EPUC 6.794.56m? - 5,00 . . . . ~
4 ey Arborea Salix babylonica Choréo entre
ELUP 17.409,54m? - 12,82 (5m e10m)
APP 3.056,6 7Tm? - - . .
5 Arbustiva Jasminum mesnyi jasmim-amarelo Pequeno
(até 2-3m)
Medio
N° DE QUADRAS 11 uni. . : PN .
Q S UADRAR uni 6 Arborea Schinus terebhentifolia Pimenta Rosa entre
(5m e10m)
AREA PE RIME TRO N° DE LOTES Grande
8.07385m° |47217 38 uni. 7 Arbérea Eucalyptus spp Eucaliptos entre e I iq 2
(acima de10m) IpO Ogla
QUADRAB
AREA PERIMETRO N° DE LOTES
8.07385m2 472,17 m? 38 uni.
QUADRAC
AREA PERIME TRO N° DE LOTES
6.10317m? |373,39m? 27 uni.
QUADRAD
AREA PERIMETRO N° DE LOTES
7.78480m 461,02 m? 37 uni.
QUADRAE
AREA PERIME TRO N° DE LOTES
541230m? |337,50m? 25 uni.
QUADRAF
AREA PERIME TRO N° DE LOTES
4.10049m* |276,88 m? 19 uni.
QUADRA G
AREA PERIME TRO N° DE LOTES - .
1.400,00m2 |180,00 m? 07 uni. TIPOIOQIa 3
QUADRAH
AREA PE RIME TRO N° DE LOTES
1.36949m? |142,16 m? 03 uni.
QUADRAI|
AREA PERIME TRO N°DE LOTES T ——
5.306,84m? |336,25m? 22 uni. CONTRA ODCR E RUIDO
QUADRAJ
AREA PERIME TRO N° DE LOTES ~
5.30562m 336,12 m? 22 uni.
QUADRAK
AREA PERIME TRO N°DE LOTES
3.23023m? (24573 m? 10 uni.
MACICO
LOTES TIPO | . ARBORED
SECAO TRANSVERSAL RUA 1,2,3,4,56,7,8
LOTES TIPO2 4:9,%,9,0,/,
EPUC 9,10,11,12,13,15,16
ESCALA 1:100
LOTES TIPO 3 . CANTEIRO

SECAORUA 14,17
ESCALA 1:100

LOTES COMERCIAIS . APP

.
. . . .
/
L

VIAS AREA INFANTIL

¥ ACADEMIA e
l\;//‘ N | TN " s b ey : : ; HRPL e
G RRRILIGEK LRI N A A A A A A A A A A A A N A AN
. ELUP/PRACA I?gﬁgs{?mnv N R R R R R R R R R R R R R R R R R R R ORI, SRR AR AR AR AR AR
> —

3,00 - 650 300650 30— - 3.0 4,00 4,00 300
| 0,50 P 0,50 ] \ | 15,00 |
| 23,00 L o050 , 050 |
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AREA CONSIDERADA CA.: | COEF. DE APROVEITAMENTO: | TAXA DE OCUPACAO: TAXA DE PERMEABILIDADE: AREA CONSIDERADA CA.:  COEF.DE APROVEITAMENTO: | TAXA DE OCUPACAO: TAXA DE PERMEABILIDADE: AREA CONSIDERADA CA.: | COEF.DE APROVEITAMENTO: | TAXA DE OCUPACAO: TAXA DE PERMEABILIDADE:
51,94’ C.A. =0,2597 T.0.=36.27% T.P.=5520% 54,59m? C.A. =0,2730 T.O.=34,85% T.P.=59,80 % 51,32m? C.A. =0,2566 T.0.=35,82% T.P. = 58,06 %
A A
Planta Baixa Tipologia 1 < Planta Baixa Tipologia 2 . ﬁ;b’ Planta Baixa Tipologia 3
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