HABITACAO SOCIAL NA PONTA DO LEAL

O direito & moradia ganha cada vez mais destaque e interesse
dentro do poder pUblico, isto porque a maior parte dos problemas das
cidades ocorrem por causa das habitages irregulares instaladas
préximas aos centros urbanos. Apesar da crescente preocupacéo com
as politicas urbanas especificas para estes casos e a criagdo de
programas habitacionais, ainda h& uma grande demanda por
habitacdo adequada para a populacéo de baixa renda. No Brasil, o
déficit habitacional é de mais de 6 milhdes, segundo dados divulgados
no final do ano de 2013 pela Fundacao Jodo Pinheiro (FJP 2013).

Os programas habitacionais instaurados no Brasil, desde 1937,
trazem consigo a ideia da casa prépria, criando politicas de venda de
habitacdo a juros mais baixos, e geralmente implantados em éreas
mais periféricas das cidades, onde o setor imobilidrio ainda néo
alcancou. Esta periferizacGo gera problemas como a falta de
infraestrutura urbana, acesso ao trabalho, ao transporte e aos
principais equipamentos urbanos.

Nestes casos, a politica de aluguel social aplicados nas principais
cidades do Brasil como Sao Paulo e também no exterior como no caso
da Franca, revela-se como uma politica publica importante, cujo
objetivo é garantir a protecdo do direito & moradia em dreas
consolidadas, nos centros urbanos, garantindo a participagdo e acesso
das classes mais baixas ¢ cidade.

Por isso, foi escolhida uma comunidade na cidade de Florianépolis
chamada Ponta do Leal, em drea nobre da cidade, que foi apontada
pelo potencial de aplicacgo de novo modelo habitacional em
contraponto ao projeto executado pela Prefeitura de Florianépolis,
demonstrando a perda de uma oportunidade de criagdo de uma

habitacdo de qualidade, com integracdo & cidade e evitando
problemas comuns nestes casos, como a expulsdo das comunidades
para dreas periféricas. Como resultado final, é possivel verificar um
projeto que atinge nUmeros superiores em relagdo ao projeto existente
como: densidade, tipologia, dreas de lazer, oportunidades de trabalho
e integracdo com entorno, além de maior qualidade arquitetonica.

A ocupagdo da Ponta do Leal, no bairro Balnedrio, se inicia na década
de 60, mesmo periodo em que a falta de infraestrutura bésica comega a
se manifestas, com as dguas da Beira Mar tornando-se impréprias.
Compreendido por palafitas em uma faixa de areia entre o mar e o
muro da Associacdo de Servidores da CASAN (Companhia Catarinense
de Aguas e Saneamento), estd a comunidade da Ponta do Leal. Esta
cresceu de forma desordenada, atraindo pescadores e principalmente
membros das mesmas familias, demonstrando que os lacos familiares
e a rede de solidariedade formados nesta comunidade séo os alicerces
da sua organizacéo social.

Em 2005 a valorizagdo imobilidrio do bairro motivou a presséo sobre
o poder local para a remogdo da comunidade da Pontal do Leal. Entdo
a prefeitura sugeriu a remocdo das familias, que foi rejeitada pelos
moradores devido a localizacéo afastada da habitacdo proposta e a
mé qualidade dos projetos, além da disténcia do mar que prejudicaria
os pescadores.

Com a grande repercussdo do caso, constatou-se que além da
comunidade, a prépria CASAN etava instalada de forma irregular.
Com apoio de um grupo de trabalho do curso de Arquitetura e
Urbanismo da UFSC- o AMA, os moradores sugeriram a construcé@o de

Esta acGo garantiv um acordo de cessdo do terreno piblico para a
construgdo de um conjunto multifamiliar para a comunidade através
do plano Minha Casa Minha Vida.

Apds esta conquista, foram realizadas diversas oficinas com a
comunidade, para definicdo das unidades e implantagdo do conjunto.
Os moradores solicitavam oficinas de geracéo de renda e galpdes
para os pescadores da comunidade, dreas comuns maiores, prédio
sob pilotis para livrar os visuais do térreo, prioridade para os visuais da
baia norte para todas as unidades, sacadas com churrasqueiras, entre
outros elementos.(ALOMAR e col., 2016).

Devido a sua localizacéo e apés a implantagdo do projeto da Beira
Mar Continental, em 2012, a regido comecou a sofrer mudancas
principalmente nas caracteristicas tipolégicas e uso do solo, tornando-
se um espaco cobicado pelo mercado imobilidrio em um bairro com
predomindncia da classe média alta.

Hoje, o bairro possui grande potencial de centralidade, inserido num
espaco com imenso interesse paisagistico e ambiental e com uma
importante drea de ZEIS em local privilegiado e aspirado pelo capital
imobilidrio. Neste serGo realocados os moradores da ocupacéo
irregular, cerca de 340 pessoas.

A comunidade da Ponta do Leal estd envolto ao terreno, sendo
necessdria a retirada das barracas e realojamento no novo edificio
projetado. O terreno também faz limte com a areia da praig,
necessitando de aterro e um estudo ambiental apds a retirada das
casas devido as condi¢des atuais de saneamento. A Figueira que
estava no terreno e foi retirada no projeto da prefeitura seré
considerada para a proposta.

CONDICIONANTES
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suas novas habitacdes no terreno ocioso ocupado pela CASAN.

IMAGENS DO LOCAL

HABITACAO E ALUGUEL SOCIAL

Néo é dificil constatar que a producéo publica de habitacdo social nas cidades brasileiras é
caracterizada pela sua producéo massiva, propriedade privada e individual e localizacéo
50% periférica. Esse modelo de habitacéo causa diversos problemas para as cidades nas questées de
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Localizacéo das habitagdes na RegiGo da Grande Florianépolis,
por faixa de renda destinada.

RENDA FAMILIAR POR FAIXA DE SALARIO MINIMO

N mobilidade, meio ambiente, inclusGo social, acesso a moradia de qualidade e
5 09 consequentemente, sustentabilidade. Todas estas questées trazem consigo a precariedade da
= /o 139 producdo do espaco urbano e de cidades inclusivas e democrdéticas, por isso, é importante
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MINIMOS OU MAIS dos moradores. Atualmente, observa-se ainda a 16gica de uma producéo periférica, em dreas
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da cidade ainda pouco exploradas ou com desvantagens geogréficas onde os servicos e a
infraestrutura bdsica sdo ineficientes ou por muitas vezes inexistente.

Como afirma Frederico Lago Burnett p.113 “Observa-se [...] uma tendéncia na qual, apesar de
um relativo atendimento de suas demandas nas dreas periféricas de moradia e sua inclusdo em
novos espacos de participacdo popular, a populacéo de baixa renda assiste & consolidagdo da
prépria exclusdo territorial, pois, mantidos & margem dos espacos valorizados, continuam sem
acesso as regides mais dindmicas e integradas da cidade ao mesmo tempo em que, sob presséo
politica dos interesses do capital imobilidrio, avolumam-se as demandas por investimentos
publicos nas chamadas zonas pobres, aumentando as diferencas entre a cidade legal e a cidade
ilegal.[...] Configura-se, assim, uma tendéncia na qual, ao invés de combate & segregacdo sécio
territorial, a sociedade passa a reconhecer e legitimar as condi¢cbes da prépria excluséo
fortalecendo, por meio dos atendimentos localizados, a consolidacdo do lugar dos ricos e dos
pobres na cidade brasileira.”

Outro ponto importante a ser considerado é o desafio da efetividade e durabilidade dos efeitos
positivos das politicas habitacionais. A cidade é um espaco em constante transformagdo, que
sofre influéncia de diversos agentes como o setor imobilidrio e o préprio Estado, neste processo
a especulacdo imobilidria e a valorizacdo do solo fazem com que a permanéncia das familias de
baixa renda seja afetada. Uma parte da populacdo alcancada pelas politicas de habitacéo e
pelos seus programas de financiamento acabam, com o tempo, repassando o imével para
familias com renda superior & sua, facilitando o processo de gentrificacdo na cidade.

Fonte: MIRANDA (2001)

Juntamente com Florianépolis, a regiGo continental, Biguacu,
Palhoga e Séo José retnem todos os grandes investimentos da
regido e a maior parte da populacdo, sendo também o maior
polo de atracGo de migrantes que geram favelas e déficit o que
significou, segundo Miranda 2010), 68% do incremento
populacional da regido.

Uma pesquisa realizada pela Divisdo de Acgo Comunitdria em
1997, demonstrou que 50% da populacdo das favelas de
Florianépolis possuiam renda de até dois saldrios minimos, o que
foi confirmado novamente no senso do IBGE (2000). Isto é, o que
leva esta populacdo a morar em dreas irregulares é a limitacdo
de renda, fazendo com que grande parte dessas familias ndo se
enquadre nos programas habitacionais populares
governamentais. J4& que um dos problemas deste déficit
habitacional estd ligado a tradicdo da politica habitacional de
nas favelas (de O a 2 saldrios minimos). E ao lado, é priorizar a produgdo de novas moradias que ndo atingem as
observado a quantidade de habitacdes de interesse social principais camadas necessitadas que recebem de 0 a 3 saldrio
destinadas a esta e as demais faixas de renda. minimos.
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[ ] Areas Urbanizadas

@ Centros Urbanos

O Habitacéo Faixa 1
‘ Habitagdo Faixa 2
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Conforme o gréfico acima, é possivel verificar que em
Florianépolis, hd um predominio da menor faixa de renda

O terreno estd localizado em uma
zona de ZEIS - Zona Especial de
Interesso Social, onde é possivel construir
4 pavimentos com 60% de ocupacgdo e
80% de taxa de impermeabilizacdo
maxima. Esta é a”Unica zona de
interesse social do bairro, sendo também
uma drea de grande interesse
imobilidrio, onde esta habitagdo terd
fortes tendéncias a gentrificacdo, a curto
prazo. Neste ponto, o aluguel social
surgird como alternativa a estas
tendéncias.

O lote estd inserido em uma zona
residencial de até 3 pavimentos, préximo
ao mar e 6 pacimento préoximo as vias
principais. As AMC variam de 4 (préximo
ao mar) a 10 pavimentos (mais
afastados do mar).

As AVLl's estéo localizadas dentro do
bairro sendo: uma préxima a praga
Senador Renato Ramos da Silva e a
prépria praca, e uma parte da Beira Mar
Continental.

ANALISE DO PROJETO ATUAL DE HABITACAO NA PONTA DO LEAL

Acesso aos

apartamentos.
Edificios que nao
inferagem

Quando se produz habitacées de interesse social voltados para propriedade
individual, é possivel observar que na maioria dos casos o investimento acaba
tendo efeito contrdrio, jd que os recursos pUblicos sGo injetados no mercado e isto
faz com que o préprio mercado infle, beneficiando principalmente os investidores
e dificultando ainda mais o acesso da populacéo de baixa renda.

Para o combate deste fenémeno, inUmeros paises como Franca, Alemanha,
ltalia, Estados Unidos, e outros, comegaram a aplicar em suas politicas a locacéo
social, onde as familias moram em edificios de propriedade do poder piblico e
pagam um aluguel com valor subsidiado e vinculado & renda familiar ao invés do
valor de mercado. Desta forma, este instrumento protege os locatdrios da
expulsdo por parte do mercado imobilidrio, ocorrido comunalmente com
propriedades privadas e possibilita inclusGo social e acesso a um imével bem
localizado. Além disso, “ A locacéo social [...] tem capacidade de recuperacéo do
estoque imobilidrio antigo, do patriménio histérico e de reabilitacéo de territérios
degradados. ” (BALBIM,2015, p.15) garantindo também a funcéo social dos
imoveis pUblicos vazios ou ociosos.

SALA

Esta AVL possui grande potencial, com
valorizacdo paisagistica, com vista para o
cartéo postal de Florianépolis
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. AMC - Area Mista Central

ARM - Area Residencial Mista

AVL - Area Verde de Lazer

ZEIS - Zona Especial de Interesse Social

ACI - Area Comunitéria / Insfitucional

. ATL - Area Turistica de Lazer

Desconsidera
condicionantes
ambientais

Circulac@o Unica e
sem Infegracdo entre

LEGENDA
[ ]2 dormitérios

[ 1 Areas comuns

Fachadas Cegas

vaga 02

Edificios voltados para si mesmos, com pouco aproveitamento da orientagdo solar e entorno.
Fachadas cegas orientadas a norte
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Fachada em frente a Rua Quinze de Novembo por onde ocorre o acesso de pedestres e
automoveis. O terreno que possui 3 frentes, se utiliza de apenas uma delas.
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ESQUEMA DE IMPLANTACAO
S/Escala

Foto Autoral

Por estes motivos, apds o estudo da drea e levantamento das
necessidades, foi proposto para o local um novo modelo habitacional,
sendo implementado o aluguel social, além de novas tipologias que
alcancem diferentes perfis de familias, espacos de estar e lazer,
propostas para integracdo do terreno ao bairro e equipamentos que
oferecam suporte & habitacéo e ao bairro.

O aluguel social ainda é uma proposta pouco explorada nas grandes
cidades do pais e costuma ser rejeitada pela populacdo carente pelo
estigma criado em torno do “sonho da casa prépria”.

Enquanto os programas atuais estimulam a comercializacgo e
transferéncia de propriedade, o aluguel social cede direito de uso
através da locag@o por um periodo de tempo sem a necessidade da
posse. E um tipo de imével que cumpre uma funcéo social, dando
oportunidade a populacéo de baixa renda a acessar iméveis em drea
central, sem se importar com o valor da terra e por diversas vezes
reformando e adaptando edificios vazios ou subutilizados.

As aplicacdes de politicas como estas na Ponta do Leal, juntamente

com a resolucéo de problemas bdsicos identificados no bairro, podem
demonstrar resultados interessantes visto ser uma drea com grande
potencial e que possui tendéncias de rdpidas transformacdes e
mudanca de perfil de moradores causado pela especulacdo imobilidria
e valorizacdo daterra.
Trata-se[...] de pensar a moradia como forma de insercGo e
desenvolvimento social, aliando-a a redes de apoio, a sistemas de
acompanhamento socioassistencial e a politicas de desenvolvimento
econdmico e geragdo de renda.” (BALBIM, 2015 p.16)

O projeto elaborado pela Prefeitura Municipal de Florianépolis
contempla um programa de quatro blocos, com total de 88
apartamentos com 2 dormitérios.

O condominio também possui trés pequenas dreas de estar com
mesas entre os blocos, um playground, 15 vagas de automéveis, 30
para motos e canteiros com bancos nas extremas do terreno.

O projeto se utiliza de apenas um bloco de planta para repeticéo,
fazendo com que todas possuam a mesma configuragdo, contando com
sala, cozinha, drea de servico, dois dormitérios, um banheiro e uma
sacada com churrasqueira, sendo acessiveis para portadores de
deficiéncia.

E notéria a falta de variacdo tipolégica do conjunto, esta arquitetura de
repeticdo resultou em uma habitagdo segmentada, onde os prédios
voltam-se para si mesmos, criando circulacdes sem integracdo e com
falta de dreas de convivio mais atrativas.

Este modelo, apesar da alta densidade, esqueceu da necessidade das
dreas de lazer e encontro e criou corredores apenas de passagem,
perdendo também a relacdo com o entorno e com o mar.

O edificio possui limites naturais que ndo foram exploradas, criando
muros por todos os lados, fazendo com que exista apenas uma fachada
ativa que estd voltada para a rua. Na fachada Norte/Noroeste, voltada
para o mar, estéo localizados cozinhas e banheiros, tornando-a em uma
fachada cega.

O projeto desconsidera as condicionantes existentes como orientacéo
solar, ventos, a antiga Figueira que estava no terreno e os limites
naturais- mar e areia.

Desta forma, perde-se a oportunidade de fazer um projeto modelo,
em uma drea bem localizada, aproveitando-se das condicionantes e
da relacéo com o entorno e os limites naturais.

Pelo fato de a habitagdo estar implantada em uma drea nobre do
continente, com o passar dos anos, a tendéncia do bairro é de
crescimento e valorizacdo imobilidria, sendo assim, esta habitacdo
estd propensa a mudar o seu perfil, fazendo com que estes vendam
seus imdveis para pessoas com maior renda e sejam novamente
empurrados para as periferias da cidade.

As dreas de lazer do projeto da prefeitura sGo os espacos
remanescentes sua implantacdo, resultando em espacos confinados e
gue compromentem a privacidade dos apartamentos térreos, sendo
colocados apenas alguns bancos e mesas entre os blocos. O conjunto
possui um playground infantil.

A nova proposta além de aumentar a densidade e a variagdo
tipolégica, cria espacos de estar e lazer qualificados e em maior
guantidade do que o projeto existente hoje. Além de criar um salé@o de
festas, espacos para feiras e manifestacdes culturais, canteiros e
playground, o projeto busca o melhor aproveitamento dos espacos,
sendo as escadas também usadas como dreas de estar e convivéncia
na praca e nas circulacdes e a Figueira como um ponto de referéncia.

O estacionamento projetado alcanca o nimero de vagas desejada
sendo 1 vaga para cada 5 apartamentos, diferentemente do projeto
criado pela prefeitura.

BAMBIM,Rentato. Servico de moradia social ou locagdo social: alternativas & politica
habitacional. Brasilia: IPEA- Instituto de Pesquisa Econémica Aplicada, 2015.

ESTUDO COMPARATIVO DO PROJETO ATUAL X PROPOSTA

Legenda

- Circulacéo Vertical

- Studios

Torre de Caixa d’Agua

Projeto Existente

Areas Livres - Estacionamento

Projeto Proposto

Areas Livres

- Estacionamento

PROJETO ATUAL

NUmero de pessoas
por tipo

A. CONSTRUIDA= 5423,41m?
A. PROJECAO= 1330,68m?
TX. OCUPACAO = 32%
COEFIC. APROVEITAMENTO = 1,31

i

88 aptos

TOTAL : 352 pessoas
AREA:4.135,67m?

Fachada principal do conjunto, voltada para o Oeste

COMPARATIVOS

PROJETO PROPOSTO

NUmero de pessoas
por tipo

228

A. CONSTRUIDA= 6.692,13 m?2
A. PROJECAO = 1.799,68 m?
TX. OCUPACAO = 42%
COEFIC. APROVEITAMENTO = 1,56

LI

ey

o / Lazer / Estar A= 575 m? Lazer / Estar A= 520 m? Legenda
2 Dormitérios Areas Comuns A= 1.441,65 m? 15 carros A= 2.018 m2 22 carros 88 aptos de 2 dorm. 35 studios 57 aptos de 2 dorm. 15 aptos de 3 dorm.
- 3 Dormitérios - Estacionamento 30 motos 23 motos 352 pessoas 70 pessoas 228 pessoas 90 pessoas . Studios

107 aptos

TOTAL : 388 pessoas
AREA:4.285,60m?
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E sugerido em drea de ATL - Area Turistica de Lazer, um
=—— complexo contemplando um centro cultural e de lazer,
um centro esportivo com quadras e gindsio e um hotel

para dar suporte a esta drea em crescimento.

. Lavanderia Coletiva €—> Conexdes

Edificios Residenciais

Area de Lazer

. Saléo de Festas

1 Proposta de implantacdo de um parque linear, com

1 criagdo de novos passeios, dreas de lazer, drea pet,
playground com acréscimo de novos brinquedos criativos
e insercdo de nova vegetacdo e forragdo.

Estacionamento

. Deck de madeira

De acordo com as condicionantes estudadas anteriormente, os edificios séo
implantados de forma a ter o melhor aproveitamento solar e paisagistico.

Séo criados espacos de lazer no edificio central e uma praca seca préxima ao
deck que fazem ligacdo com a Beira Mar Continental e que integra um espaco
sob pilotis destinado a feiras regulares e de pescadores onde serd possivel
comercializar seus produtos. Este espaco também conecta os pescadores ao
trapiche criado em frente ao projeto, onde estéo localizados os galpdes de pesca.

O deck criado em torno do projeto busca integrar espagos pUblicos de lazer
aproveitando a paisagem natural e criando novos espagos de estar, além de
inserir a habitag@o no bairro.

O estacionamento foi localizado na extrema do terreno e em contato com a rua,
surgindo assim, duas entradas na face oeste, uma para automdveis e motos e
outra apenas para pedestre. Desta forma, objetiva-se manter o fluxo na
circulagdo principal que leva & praca seca com a grande Figueira, ao espaco de
feiras e & outra entrada de pedestres na face leste, que dd acesso ao deck.

No centro do terreno foi criado um edificio mais estreito, destinado a studios
onde no térreo, ao lado da circulacéo vertical, hd uma lavanderia coletiva para

Area de aterro, mantendo areia que conecta & Beira Mar,
criando espagos com quadras de areia, possuindo
também, acesso ao Deck.

Deck integrando a Beira Mar Continental e Parque Linear
;F = até nova drea de Calcaddo & Beira Mar.

= Previsdo para prolongamento do deck para implantagdo
=== de ponto de transporte maritimo.

% Trapiche com galpdes para pescadores residentes no
conjunto habitacional.

Proposta de aterro com novo calcaddo contendo
=passeios, arborizacdo e ciclovia. Nesta proposta, o

calgaddo é ligado até a Beira Mar através do Deck e N dar suporte aos studios. Enquanto os prédios das extremas do terreno séo
chega até uma drea de AVL - Areas Verdes de Lazer, se S pprapor’ronjen’rf)s de 2 e3 dgrml’rorlos. ,
conectando com a Praca Senador Renato Ramos da Silva . Com esta implantacéo, é possivel criar 3 fachadas ativas, com 3 acessos ao
terreno, conectando a habitacéo a éreas de estar e lazer e ao bairro, gerando
o} ’ ’

novas oportunidades através da continuidade da atividade de pesca encontrada
hoje na comunidade e mantendo um importante simbolo do bairro que é a antiga
Figueira como ponto central do conjunto.

Reforma e revitalizagdo da Praga Senador Renato Ramos - s

da Silva.

N

LEGENDA

€—> Conexodes

Via Coletora

. Areas Verdes
. Deck de madeira

3 Criagdo da extensdo da Praca Senador Renato Ramos da
| Silvaaté aAVL.

Via de Transito Répido

: Area de Aterro - Faixa de Areia
Via Local

Area Cultural/Lazer/Educacéo

Implantacéo de creche que oferega suporte ao bairro e ao
conjunto habitacional.

DESAFIO

O desafio do projeto é a procura de solucdes que demonstrem que a qualidade da habitacdo néo esté ligado
apenas ao padrdo econdmico dos moradores, mas também a diversos outros fatores que foram desconsiderados
no projeto da Prefeitura de Florianépolis, como: Orientacéo solar, preocupagcdo com entorno e integracéo do
edificio com a comunidade. Por isso, o projeto foi baseado em trés pilares principais: SUSTENTABILIDADE SOCIAL,

Area de Aterro - Calcadéo

. Terreno da Proposta de Habitacdo Social | “L" Proposta de Habitagdo Social da Ponta do Leal

garantir as diretrizes bdsicas do Plano de
Habitacdo de Florianépolis (2006):

equipamentos urbanos de lazer principalmente na Beira
Mar continental, que ainda possui dreas subutilizadas e

Com a implantagdo da Beira Mar Continental, o bairro
sofreu grandes mudancgas vidrias e comecou a receber

grandes fluxos de automéveis, principalmente nos
hordrios de pico.

Apesar do bairro possuir diversos equipamentos
pUblicos como: escolas, centro cultural, dreas de lazer,
posto de policia e posto de salde, alguns desses
equipamentos necessitam de reformas, estéo
subutilizados ou sofrem pela falta de conexdes. Além
disso,a drea ainda carece de mais creches e

inicial do

projeto

1.Preservacéo (io
Figueira como ponto

desenvolvimento do

sofre pela falta de conexdo do terreno em estudo com a
Beira Mar e com a Rua Eng. Agrénomo Jaime M. Knabel
gue possui grande potencial de drea de estar e passeio.
Hd& presenga de comércios vicinais na Rua Sérgio Gil,

localizadas hd aproximadamente 400 m do terreno,
demonstrando ser uma drea bastante servida.

As propostas das diretrizes buscam conectar essas dreas
de forma a criar novos espacos e fluxos no bairro, além de

EVOLUCAO DA
PROPOSTA

- Principios da oferta como garantia da
diversidade;

- Principio da gestdo como garantia da
permanéncia;

- Principio da inser¢o como garantia da
integragdo da questéo habitacional a vida
urbana.

4 .Edificio central com
menor largura destinado
aos studios.
Afastamentos superiores
ao minimo permitido.
Implantacdo de

AMBIENTAL EECONOMICA.

Sustentabilidade Social

O projeto fortalece a integracdo dos moradores e da comunidade através da oferta de diversos espacos
compartilhados - ora piblico, ora privado - além de oferecer oportunidades de atividades remuneradas e de
lazer. Esses estimulo sdo capazes de gerar cidadania, maior permanéncia e responsabilidade social.

promove baixo custo de manutencdo do imével no tempo, garantindo sua sustentabilidade econédmica.

Sustentabilidade Economica

Utilizando-se de sistema construtivo de baixo custo de construgdo e fécil manutengdo, mantendo a aparéncia dos
materiais aplicados, aquecimento por placas solares, adequada insolagcdo e ventilacdo natural, medidores
individualizados de dgua e gds, ambientes flexiveis com grande facilidade de adaptacéo interna, o projeto

Sustentabilidade Ambiental

: - s g . .
circulagéo central com Pela ampliacé@o das superficies de fachadas e as plantas em fita, o projeto promove boas condicées de insolacdo
torre de caixa d’agua. e ventilacdo natural, além da boa integragdo entre espacos abertos e fechados. Também é proposto a utilizacdo

s de placas de aquecimento solar, elevando a economia de energia.
A
4.20
2.Melhor aproveitamento TABELAS
da orientago solare
potencial paisagistico 5.Proposta urbana com Tabela de porta Tabela de janela QUADRO DE AREAS (m?)
deck de madeira que faz 4.90 | | | TERRENO | 4135,67
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; vlagao gue P3 1.20m 1.20m 1 J2 0.60m 1.20m |1.80m  |106 42 PAV 1799,68

luxos principais. P4 120 m 5.00 m 1 J3 058m 058m [1.80m 217 A. TOTAL 6692,13

P5 1.60m 1.80 m 4 J4 060m 040m [1.80m 2 ,
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; ; PJ3 210m 3.00m 1 : : gl
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manter a Figueira. CA 1,62
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6.Supressdo de
apartamentos térreos
para uso de
i estacionamento sob ===
pilotis e para de
o e circulagdo entre o
q conjunto e o deck.
L Criacéo de uma praca
central em volta da
Figueira possibilitando
feiras locais e
manifestacdes culturais.
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N
7.Criac@o de um el _/
trapiche com galpdes
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esqueira.
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. SE— O PROJETO
g ELEVACAO SUL AR
c Os prédios foram locados de forma a criar uma praca principal
04 abracando a Figueira existente no terreno. Foram criados 3
edificios com fachada principal voltada para o Norte. Os
edificios das extremas foram compostos por apartamentos de 2 e
PLANTA 22 PAVIMENTO 3 dormitérios, enquanto o edificio central foi composto por
6 Esc 1:200 studios, além uma lavanderia coletiva e o saldo de festas,
P voltado para a praga.

O projeto de deck que liga a Beira Mar Continental & nova
proposta de Parque no Balnedrio criou novas oportunidades
para a praca presente no conjunto habitacional, fazendo com

— que funcione como uma drea pUblica, com presenca de feiras e
— venda da pesca artesanal dos préprios moradores. Por isso, apés
= . - oy o .
_ a implantacdo do edificio, foram pensados alguns caminhos de
ELEVACAO NORTE D acordo com o estudo dos fluxos de pedestre. No edificio
4 — . — . .04 1(Norte), hd uma abertura na altura do trapiche criado com
‘ ‘ £ : barracdes de pesca, para facilitar a passagem dos pescadores e
6 66 moradores. A face Leste do terreno foi mantida sem nenhuma
A obstrucdo, convidando os pedestres a entrar na pragca e
015 7.90 015 790 0.15 790 015 382 015 790 0.15 790 015 790 0.15 790 0.15 8.19 0.15 7.90 015 4.42 participar dos seus eventos e feiras.
© * *‘ * * * *‘ Uma escada também foi criada na face Leste, fazendo a
N e N (3 R N s - eps o . o
& () - conexdo entre os edificios mais afastados, podendo funcionar
- p G N @ B @ S @ | . - & * também como um mirante, com espacos de descanso e
SN — ) ’ = f) r— 69 — e ’ - — = P PI) ] = ey contemplacéo.
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54.58 ) D4 onde estdo os quiosques com intuito de preservar a Figueira e
5 8 A 6' dando uma sensacdo de amplitude neste espago de estar. O
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Na cobertura foram colocadas placas de aquecimento ﬁ
solar na proporgdo de 2 por apartamento e com inclinagéo
| de 20% orientado para o Norte. I
As placas foram pensadas por serem sustentéveis e para
gerar economia, sendo considerada um investimento com O
rapido retorno devido ao grande nimero de moradores.
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Q |
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Foram escolhidos dois tipos de pavimentagdo para todo o conjunto:
CONCREGRAMA- Instalado apenas na drea de praca, para criar uma drea mais : =
demarcada e atrativa. : ' : '
PAVER- Instalodo em todo o restante do conjunto, dando permeabilidade, tendo
diferenciacdo apenas no estacionamento que foi projetado na cor ocre.

Estacionamento ; Aréo de ;
sob pilotis Estacionamento : Deck publico
12" FACHADA sUL sob pilotis quiosques
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PROPOSTA DE NOVO MODELO

ACESSIBILIDADE

Os edificios foram projetados para ficar 50 cm elevados do chéo com finalidade de dar
mais privacidade aos moradores. Por isso, foram feitas rampas em frente aos acessos

TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO Il

principais, que possuem escadas e um espaco reservado para futura instalacéo de
elevador. _
Todos os apartamentos sdo flexiveis, podendo ser facilmente modificados para Circulacéo/
transformarem-se em apartamentos adaptados para pessoas com deficiéncia. Mirante
Y 4 - = .
MOBILIARIO ]
" P " : e : Galpées de
| . Ve . . I | ﬂ |I (Il i T ; . 4 r'-_'_ =L Contelros Pesco
Foram colocados mesas e cadelro§ na drea de quiosque, bancos de mode|r0~pe a praca i e | i s L o clevados ! Escadas/Bancos
e deck, postes de luz por todo o conjunto e deck. Além disso, as escadas que séo acesso a ; m ’ ]l ﬂ _ ey ~ ‘ . de concreto
circulagdo foram pensadas para servirem também como dreas de mirante, estar e £ o i 5 q P é conectando ao
integracdo para os moradores, possuindo grandes extensdes e uma maior largura de ! - T ' i | mar
piso. " ﬂ: = . e i G R !
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BICICLETARIO . | B ME"' | |
i dos ' el L A e - Al B - o L A -
; S - ; = = E el L 1
T — . SR SR i .__:;Jw UL Y
{ <

Hnlﬁim| |
I 1|

1L ] =

Foi reservado um espaco préximo ao estacionamento com finalidade de abrigar o
bicicletdrio, com capacidade para 20 bicicletas.

ESTR UTU RA 15 FACHADA LESTE

ESC 1:125

Toda a parte externa dos edificios é projetada em blocos de alvenaria estrutural, sendo

Marquises
utilizados os blocos da familia 39. As paredes internas s@o projetadas em drywall com o fazendo l
objetivo de dar mais flexibilidade aos apartamentos, visto que esta é uma drea bastante enquadramento

privilegiada da cidade e considerando que a cidade é mutdvel e estd sobre constante

~ . na fachada
transformacéo, pode acabar sofrendo mudanca no perfil dos moradores ao longo do ;

HABITACAO SOCIAL NA PONTA DO LEAL

tempo. :
- , - . . I
INSTALACOES ' — - |-
i | Figueira
O depésito de lixo foi projetado para ter capacidade de 18 contentores, conforme Sacadas com E - = ' |
célculos na prancha 6. frente para o T A J
O abrigo de gds foi colocado na extrema do terreno, em uma érea de baixa frequéncia mar Zaty " e
de pedestres e bastante arejada. | i :
i | = A =
brigo de - |ﬁ
2 gds ‘
| : ; _ : o
DeCk E u i . ;
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16 FACHADA OESTE Acesso de Depésito de Lixo Acesso de
ESC 1:125 Pedestres Automéveis
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