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Resumo

O presente trabalho tem como objetivo o desenvolvimento de uma proposta de
reurbanizacdo do Setor Nova Esperanca no municipio de Jatai/GO que foi ocupado de
forma precéria e irregular, e encontra-se desprovido de servicos de infraestrutura e
condicbes basicas para habitar. Foi contextualizado a evolugcdo das politicas
habitacionais no Brasil e as principais problematicas das ocupacdes irregulares num
sentido mais amplo, e a partir disso chegar a uma andlise do local especifico e suas
complexidades. Através de estudo de caso e referéncias projetuais foram desenvolvidas
pesquisas que ajudaram a contribuir para a elaboragdo de uma proposta de projeto que
visa oferecer qualidade de vida e moradias dighas para uma populacdo em vulnerabilidade
social. Com isso foi proposto a reestruturagcdo do parcelamento do solo atual para
requalificar a regido e proporcionar uma melhor experiéncia para 0s usuarios através de um
uso do solo mais adequado, e incluindo a sugestdo de tipologias arquitetdnicas que
oferecem habitacdes que integrem os perfis familiares e suas diferentes composi¢des. O
projeto visa promover um crescimento social e integragdo dos moradores, criando
identidade dos mesmo com o seu ambiente, além de beneficiar tanto a populacado do
assentamento quanto da cidade.

Palavras-chave: Habitacdo de Interesse Social. Reurbanizacdo. Vulnerabilidade
Social. Assentamentos Precarios.



Abstract

The present work aims to develop a proposal for the redevelopment of the Nova
Esperanga Sector in the municipality of Jatai/GO, which was occupied in a precarious
and irregular way, and which are deprived of infrastructure services and basic conditions
for living. It was contextualized the evolution of housing policies in Brazil and the main
problems of irregular occupations in a broader sense, and from that to reach the specific
location and its complexities. Through a case study and project references, research
was developed that helped to contribute to the elaboration of a project proposal that aims
to offer quality of life and decent housing for a population in social vulnerability. With this,
it was proposed the restructuring of the current land subdivision to requalify the region
and provide a better experience for users through a more appropriate land use, and including
the suggestion of architectural typologies that offer housing that integrates the family
profiles and their different compositions. The project aims to promote social growth and
integration of residents, creating their identity with their environment, in addition to
benefiting both thepopulation of the settlement and the city.

Keywords: Social Interest Housing. Reurbanization. Social vulnerability. Precarious
Settlements.
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1 Introducéo

O presente trabalho é um projeto de reurbanizacdo com habitacdo de interesse
social no setor Nova Esperanca, no municipio de Jatai/GO. O local € uma propriedade
privada pertencente ao antigo frigorifico FriVale localizado préximo a area. O processo
de ocupacdao se deu hi quase 20 anos de forma totalmente irregular, onde os primeiros
moradores foram os préprios trabalhadores do frigorifico e ao longo dos anos teve
quase todo seu territério ocupado. Segundo dados levantados pela Prefeitura de Jatai, o
bairro consta com cerca de 280 lotes distribuidos de forma desordenada em 11 quadras.

O Brasil sofre com as consequéncias de sua desigualdade social desde os primordios,
principalmente o publico de baixa renda. Apesar de ja existirem leis que garantem os direitos
nos papéis, a realidade e as condi¢cdes de conseguirem um local seguro para viverem séo
extremamente complexas. Em virtude disso, h4 uma grande parcela da populagdo que por
falta de auxilio e oportunidades, buscam areas em que consigam se estabelecer e arcar
com os custos de uma moradia. Geralmente, esses locais sdo caracterizados como areas
de risco e encostas, onde nao hé infraestrutura e saneamento basicos para se habitar.

Esse crescimento desordenado cria espacos sem qualificacdo e acabam esquecidos
pelo poder publico. Problemas como inundagdes, desabamentos, poluicdo por conta dos
esgotos e lixos serem descartados ao ar livre ou em recursos hibridos e doencas devido
ainsuficiéncia de saneamento sdo bastante comuns.

O objetivo desse trabalho é elaborar uma proposta de requalificacéo da &rea, propici-
ando um melhor aproveitamento do uso do solo do bairro mais adequado as necessidades
dos moradores e que estimule a integracéo, tornando o espaco convidativo ndo somente
para os moradores como toda a comunidade. O projeto sugere a insercdo de habitagdo de
interesse social que atendam as demandas da populacéo, além da criacéo de espacos de
cultura e lazer gerando melhor sociabilidade coletiva.

Os objetivos especificos a serem desenvolvidos projeto séo:

a) Através de levantamentos de dados caracterizar e diagnosticar os principais
problemas que a populacdo da area proposta e seu entorno enfrentam;

b) Desenvolver um projeto de requalificacdo urbanistica e propor um novo
parcela- mento do solo para que ofereca melhor qualidade de vida para a area, promovendo
inclusdo,convivéncia e integragdo com o entorno;

¢) Promover um melhor aproveitamento das vias e oferecer uma infraestrutura mais
adequada para atender as demandas da comunidade, oferecendo areas verdes, de lazer e
Ccomercio;

d) Criar habitagbes que atendam as diferentes demandas que cada familia exige de
modo a promover melhor aproveitamento dos espagos.

Assim, sera necessario desenvolver na metodologia do trabalho leitura de livros,
artigos, dissertacdes e teses, produzindo contextualizagbes e andlises que visam o entendi-
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mento fundamental do assunto. Além de levantamentos in loco, com fotografias e
analisespara entender melhor a area.

Por estudo de casos e projetos de referéncia foram desenvolvidas analises para
aumentar o repertorio e obter novas solugcdes que podem auxiliar na criagdo de
solucOes eficientes para atender a demanda do bairro. E para que tudo isso seja
concluido, serdo coletados dados da internet, e de sites, como o do IBGE e da
Prefeitura de Jatai para auxiliar no repertorio.
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2 Contextualizacdo do Tema
2.1 Habitacdo Popular

Segundo Abiko (1995), a habitacdo deve ser sinbnimo de abrigo; a sua funcdo deve
ser a de oferecer um ambiente convidativo e de protecdo para que a populacdo
desempenhe suas tarefas primarias como alimentagéo, descanso, atividades fisiol6gicas e
também devem estar incorporadas com a sua imediacdo, para que ofereca um convivio
social entre seus habitantes. Villaca (1986) afirma, “todo ser humano precisa de abrigo e
protecdo contra as intempéries e outras agressdes da natureza, e mesmo contra as
agressoes de seus semelhantes.”

No entanto, as cidades brasileiras mostram de forma expressiva a desigualdade
e a instabilidade nas condi¢cfes de vida das populagdes mais carentes. Os processos
de ocupacdes desordenadas se deram principalmente por falta de politicas publicas e a
dificuldade em acesso a moradia que atendesse a essa parcela da populacdo. Com
isso, torna-se mais acessivel a autoconstrugdo das suas residéncias, sem acesso as
técnicas e utensilios minimos para a concepgado dos seus imoveis. Consequentemente,
formam-se o0s assentamentos insalubres, frequentemente em zonas perigosas e
irregulares, sem o minimo de seguranca (CARDOSO, 2016).

Villaga (1986) defende que as camadas mais pobres da populagdo sé&o as que
mais sofrem com a falta de recursos ofertados pelos 6rgaos publicos, pois, sdo as que
mais gastam com o transporte diario, padecem de mais problemas de saude pela falta
de acesso aos medicamentos e aos servicos publicos primordiais para sua
sobrevivéncia, e gozando de estabelecimentos de ensino com infraestrutura e qualidade
de educagdo muito baixos, os alunos acabam desestimulados a seguirem com seus
estudos. Amplia-se entdo a segregacao, processo no qual diferentes classes ou camadas
sociais tendem a se concentrar cada vez mais em regides bem menos estruturadas,
tornando a desigualdade evidente se comparada a bairros em que a condi¢cdo social dos
seus moradores sdo predominantes de classe média ou alta.

A habitac&o popular recebe a denominacéo de varios termos segundo Abiko (1995),
sendo eles: a habitacao sub-normal, que é aquela que nao oferece as condicbes minimas
de qualidade de vida para seus moradores; a habitacdo social, que é um termo utilizado
por programas habitacionais para faixas de menor renda; habitacdo de baixo custo, para
designar habitacdo barata, mas sem restricdo do publico ususério; e a habitagdo para
populacdo de baixa renda, que tem a mesma funcdo de habitacdo social, porém, ha
umadenominacao de renda maxima permitida por esse nucleo.

Bonduki (1998), define as habitagdes de interesse social (HIS) pelo seu modo de
producdo e pelos seus diferentes setores, como: o privado, como os corticos e vilas; o
estatal, como as habitacdes produzidas pelo estado; e as habitacdes produzidas pelos
proprios
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moradores, como as favelas e periferias. Segundo Motta (2011), “os atuais problemas
urbanos, em especial aqueles relacionados a habitacao, refletem um século de politicas
gue ndo consideraram a populacdo mais pobre ou, em alguns periodos, nem existiram.*

2.2 Habitacéo de Interesse Social no Brasil

Desde o periodo colonial, o Brasil possuia grandes cidades com potenciais para
modernizacdo e avancos na comercializacdo de seus bens primérios. No entanto, a ur-
banizacdo da sociedade brasileira se expandiu de forma mais significativa na virada do
século XIX, realmente comecgando a ganhar vantagem. Essa urbanizagéo é impulsionada
por diversos fatores, dentre os quais estao a abolicdo da mé&o de obra escrava em 1888, a
Proclamacao da Republica em 1889 e a expansdo da industria que vinha crescendo
com atividades ligadas ao café e as necessidades basicas do mercado interno
(MARICATO, 2003). Algumas politicas de controle sanitario por parte dos médicos-
higienistas retiraram as classes pobres das &reas centrais como justificativa ao novo
gerenciamento. Assim, em- presas de iniciativa privada investiram em construcdo civil e no
fornecimento de habitacdes, porém, esses recursos ndo se destinavam a populacdes de
baixa renda (RUBIN; BOLFE,2014).

A politica urbana entre 1889 e 1930 detinha como conceitos mais relevantes o
embelezamento das cidades para que os investimentos dos estrangeiros fossem voltados
para a industrializagéo brasileira. Além disso, os valores dos terrenos proximos aos centros
estavam absurdamente altos, pois, passaram a abrigar apenas comeércios e servicos,
expulsando da regido as residéncias. Assim, somente as classes mais ricas conseguiam
pagar por uma localizacéo privilegiada, forcando a populacéo de baixa renda a procurar
areas mais distantes, principalmente de seus trabalhos, geralmente ocupando cortigos,
terrenos vazios em suburbios ou até em regides de encostas (RUBIN; BOLFE, 2014).

Segundo Villaga (2001), os corticos eram uma das primeiras solu¢cdes econdmicas do
mercado privado para investir e abrigar a populacdo de baixa renda. Em meados de 1889, o
interesse imobiliario e a legislacao urbanistica alegando protecdo a saude publica, visavam
a necessidade de demolicdo dos corticos insalubres alegando alto nivel de epidemias.
Todavia, a demolicdo sO se concretizava nas regides onde constituiam obstaculos para
a renovagao urbana, abertura de novas avenidas e onde as camadas de alta renda
residiam, principalmente nas areas mais centrais das cidades, ou seja, abrir espaco para
0 capital imobiliario.

De acordo com Chalhoub (1996), o cortico Cabeca de Porco, localizado no Rio
de Janeiro, era um dos maiores corticos cariocas. Ha controvérsias sobre o nimero
exato de habitantes que residiam na estalagem, mas cerca de 2 mil pessoas foram
retiradas de suas casas e o cortico foi extinto por questdes higienistas contra a
desordem, o vicio e a promiscuidade. Segundo Stelmach (2020) a sentenca “foi
considerado um combate efetivo
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contra as habitagcées populares no centro do Rio de Janeiro”. O autor ainda cita Augusto
Malta, fotégrafo oficial do governo do Rio de Janeiro, que fotografava a cidade como um
acervo digital perante as transformacdes urbanas ocorridas (Figura 1).

Figura 1 — Cortico da Rua Visconde do Rio Branco (1906) Rio de Janeiro, RJ
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Fonte: UNICAMP, 2020

Conforme Motta (2011), do inicio do século XX até a década de 1930, a adversidade
habitacional em inUmeros municipios brasileiros foram mais graves, e o funcionamento do
poder publico foi moroso e ineficiente. Com a revolugédo da década de 1930, essa condigdo
passou a mudar e o processo de industrializacdo e urbanizacdo do pais ganhou novo
impulso e a politica habitacional comecou a emergir. A ciéncia e a tecnologia também
ganharam uma maior relevancia do que conceitos de embelezamento e questdes urbanas
gerais que foram colocados no cerne da sociedade. No entanto, como o setor privado nao
teria condicbes de resolver o problema habitacional, o Estado entdo assumiu essa
funcéo, sofrendo pressdes dos trabalhadores e do empresariado uma vez que o constante
aumento dos alugueis fazia com os trabalhadores reivindicassem melhores condi¢des de
salarios.

O | Congresso de Habitacdo foi realizado em S&o Paulo, em 1931, onde foi tratada
a importancia da restricdo dos custos de moradia, assegurando que a populacéo tenha
acesso a esses servicos. Foram propostas medidas para combater a especulacéo
imo-
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bilidria, garantindo que os gastos para residir nos locais fossem minimizados. Foi criado
entdo os Institutos de Aposentadoria e Pensdo (IAP’s) que foram as primeiras
instituicdes publicas que investiram em conjuntos habitacionais, entretanto, atendiam
apenas os seus associados, excluindo a populagdo, em geral. Os Institutos foram muito
importantes para o processo de verticalizacdo, adensamento e especulacdo imobiliaria
das cidades. Os conjuntos habitacionais de Pedregulho (Figura 2) e Marqués de Séao
Vicente foram projetos pelo arquiteto Affonso Eduardo Reidy e sao reconhecidos devida
a sua maneira como tratavam o problema habitacional de forma inovadora. (RUBIN;
BOLFE, 2014).

Figura 2 — Conjunto Pedregulho — Rio de Janeiro, RJ

Fonte: Planhab da Ufes, 2009.

Em 1946 foi criada a Fundacéo da Casa Popular (FCP) que tinha como propdsito
conceder a politica habitacional para a populacdo, em geral. A proposta da fundacao
era a de financiar uma infraestrutura urbana de qualidade, além de estudos e pesquisas
para essa populagéo (VILLACA, 1986). Apesar da experiéncia, a FCP produziu apenas
cerca de 17.000 moradias e ndo conseguiu um destaqgue importante perante sua
proposta inicial e acabou sendo extinta com o golpe militar, em 1964. Foi criado ent&do o
Banco Nacional de Habitacdo (BNH), que buscava promover e estimular a aquisicdo da
casa propria para a populacdo de baixa renda. Por conta de juros e altos niveis de
inadimpléncia fez com que os financiamentos ficassem cada vez mais para as familias
de renda média . A Unica op¢ao para as familias de renda precéria eram as favelas e
assentamentos irregulares nas periferias das capitais e cidades metropolitanas.
Consequentemente, na década de 1970, houve uma evolucdo progressiva dos
loteamentos clandestinos, dado que o valor dos lotes nessas regifes eram
consideravelmente mais baratos e a populacdo dispunha da autoconstrugcdo (MOTTA,
2011).
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Conforme Motta (2011), de 1990 a 1992, durante o governo Collor, foi lancado o
Plano de Acao Imediata para Habitacdo (PAIH), que propés o financiamento de 245 mil
habitacdes em 180 dias, porém, suas metas ndo foram cumpridas. J& no governo ltamar
Franco de 1992 a 1994 foram criados os Programas Habitar Brasil e Morar Municipio, que
visavam o financiamento de moradias para populacdes e baixa renda. No governo de Itamar
houveram alguns avancos significativos, como: o incentivo a formacao de conselhos e a
criacdo de fundo para habitacédo; e também a criacdo do Forum Nacional de Habitacao,
composto por setores da sociedade civil, empresarios e o Estado, cujo objetivo era construir
uma alianca entre os interesses envolvidos no financiamento e no uso da moradia.

2.3 Aspectos Legais haQuestédo da Habitagdo

Conforme Cruz (2012), durante a década de 80, as consequéncias da expansao
urbana desordenada, desigualdade social e reivindica¢cdes dos movimentos sociais foram
requisicbes importantes para a inclusdo de forma incisiva e sistematizada a politica urbana
na Constituicdo Federal. Esta definiu como direitos e garantia fundamentais, o direito a
vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca a a propriedade. Segundo Maricato (2003),
a carta politica estabelece o Plano Diretor como o principal instrumento de
implementacéo da politica de desenvolvimento e expansao urbana; institui a participacao
popular nos o6rgaos colegiados para deliberacdo sobre essa politica; e transferiu aos
estados as regibes metropolitanas.

Em 2001, foi instituido aos Estados, por meio da lei n®10.257/2001, conhecida como
Estatuto da Cidade, a determinar sobre as normas urbanisticas regionais, € aos Municipios,
promover ordenamento adequado para planejamento, parcelamento e controle do uso e
ocupacao do solo urbano, mediante o Plano Diretor, que se tornou obrigatorio para cidade
com mais de 20 mil habitantes. (CRUZ, 2012). Ele estabelece normas que definem a funcéo
social da propriedade urbana, “entendida como a prevaléncia do interesse comum sobre 0
direito individual de propriedade, o que implica o uso socialmente justo e ambientalmente
equilibrado do espaco urbano” (DE GRAZIA, 2003, p.54).

Outro ponto importante para o gerenciamento da politica habitacional foi a
criacdo do Sistema Nacional de Habitacdo de Interesse Social (SNHIS), e do Fundo
Nacional de Habitacdo de Interesse Social (FNHIS), Brasil (2005), programas que tem
como objetivo promover politicas publicas essenciais para a populacdo de baixa renda.
Em 2009 foi concluido o Plano Nacional de Habitacdo (PlanHab) que define que as
intervencdes urbanas das politicas publicas ao promoverem condi¢des dignas de moradia,
possibilite a integracdo urbana dos assentamentos precarios e agregem a politica
habitacional a de desenvolvimentourbano (BRASIL, 2009).

Com a criagdo desses programas forma-se uma base para a criacdo da nova Politica
Nacional de Habitagcdo (PNH), que tinha como principal objetivo “retomar o processo
de
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planejamento do setor habitacional e garantir novas condi¢des institucionais para promover
0 acesso a moradia digna a todos os segmentos da populacdo” (BRASIL, 2004). Dentre os
instrumentos do Estatuto da Cidade, podem-se destacar as Zonas Especiais de Interesse
Social (ZEIS), que séo por¢des de areas urbanas destinadas a moradia que estédo sujeitas
as “regras especificas de parcelamento, uso e ocupacéo do solo.” Podem ser aplicadas para
reconhecimento de posse e regularizacéo fundiaria, e para a destinagéo de terrenos vazios,
necessarios para a producao habitacional (BRASIL, 2001).

No inicio de 2009, foi lancado o Programa Minha Casa Minha Vida (Figura 3),
anunciado pelo governo Lula (2003/2010), e teve como objetivo principal a meta de construir
um milhdo de moradias para atender familias com renda de 0 a até 10 salarios minimos
(CAIXA, 2009). Além de ter sido uma reacado a crise econdmica mundial do fim de 2008,
foram ofertados diversas vagas de emprego e investimentos no setor da construcdo. O
projeto é bastante conhecido por ter suas solu¢des arquitetdbnicas bem padrdes, seguindo
uma unica linha de projeto para todo um loteamento (MOTTA, 2011). No governo Dilma,
iniciado em 2011, o Programa continuava atuando e a meta era a de atingir 2 milhées de
casas e apartamentos até 2014. Para conseguir o beneficio, os interessados deveriam
se cadastrar na sede administrativa de seu municipio, que seriam selecionados pelas
prefeituras (RUBIN; BOLFE, 2014).

Figura 3 — Programa Minha Casa Minha Vida em Luis Corréia, PI

Fonte: Romullo Baratto, 2019.
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Foi lancado em 2020 pelo Governo Federal o Programa Casa Verde e Amarela, que
substitui 0 Programa Minha Casa Minha Vida. Além da producdo de moradias subsidiadas,
as principais premissas do plano é a regularizacdo fundiaria, a melhoria habitacional e a
locagdo social, salvo que as taxas de juros dos créditos imobiliarios iram ser reduzidas
(BRASIL, 2020).

Para Bonduki (1998), dificilmente determinados programas de excelente
custo/beneficioganham espaco nos meios de comunicagcdo. Em decorréncia da troca de
administracdo, mui- tos sdo obscurecidos pelos novos mandantes para que os vestigios de
seus antecessores sejam esquecidos. Maricato (1997) confirma esse desprezo

De um lado estdo os Planos Diretores, cuja eficacia se restringe as areas do
mer- cado imobilidrio privado. Alguns urbanistas ja admitem que a detalhada
legislagdo de zoneamento contribua decisivamente para a caréncia habitacional
e para a segregacdo urbana, na medida em que alimentou a relacdo de
monopolio do capital imobiliario sobre localiza¢des valorizadas. A convivéncia da
regularizagéo detalhista com vastas regides ocupadas ilegalmente por favelas,
loteamentos irregulares e corticos, numa mesma cidade, como acontece em
todas as capitais brasileiras, ndo é fruto do acaso. Por outro lado, os
investimentos publicos obede- cem a légica secular dos interesses privados. Foi
assim com o Banco Nacional da Habitac&o, entre 1964 e 1986. E assim com a
grande maioria dos orgamentos municipais que priorizam, ha décadas, o sistema
viario destinado a circulagdo doautomoével (MARICATO, 1997, p. 39).

Villaga (1986) afirma que o grande problema da habitagéo esta na sua esséncia,
€ “como se a burguesia acreditasse que suas juridicas fossem capazes de oferecer ao
povo aquilo que as suas leis de mercado nao conseguem oferecer”, ou seja, mesmo
tendo regulamentos que garantem ao trabalhador seus beneficios, muitos ndo conseguem
conquistar seu espaco por conta das condi¢cdes exigidas.

2.4 Ocupagdes irregulares no Brasil

Geralmente, as areas destinadas a populacdo de baixa renda apresentam irregulari-
dades essencialmente por estarem localizadas em seus entornos cursos d’agua, encostas
de morro, zonas alagadi¢as principalmente em periodos chuvosos, compondo-se por espa-
cos de protecdo ambiental, ou até mesmo locais publicos destinados as construcdes de
pracas e equipamentos comunitarios (CRUZ, 2012).

Para Motta (2011), a ocupacgéo € um resultado da omisséo de politicas publicas que
atendam as necessidades e se enquadrem nas condi¢des de vida das populagbes de baixa
renda. Maricato (2003) retrata que a lei s6 se é aplicada em determinados principios, e um
deles é a sua localizacdo. Se as ocupacfes estao em extensdes que o poder imobiliario tem
intencbes de crescimento e visualizacdo, os assentamentos sdo impedidos de tomar forma.
Em regifes periféricas, mesmo se tratando de espacgos publicos, ndo sdo supervisionados
de maneira adequada e regularmente sdo as principais localidades dessas apropriacées
irregulares.

Nogueira (2002) cita que a “segregacéo espacial ndo é apenas expressdo das
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desigualdades sociais, mas agente de reprodugao desta desigualdade”. O autor menciona
gue usualmente, as areas periféricas se encontram em locais de declividade acentuada; sdo
proximos a aterros sanitarios, depdsitos de lixo, abatedouros e etc, regies que usualmente
possuem condi¢cdes deploraveis de habitabilidade; regides de protecdo ambiental; sem
infraestrutura como calgamentos, coleta de agua, esgoto e lixo; e regularmente, as casas sdo
autoconstruidas pelos proprios moradores, sem conhecimento das tecnologias construtivas
suficientes para que as edificagdes se adéquem as normas técnicas minimas para a
habitacdo de qualidade.

Baseado nisso, é not6rio a valorizacdo em regides formais da cidade com investi-
mentos em infraestrutura, salude e educagdo. Em muitos locais, é perceptivel a imensidao
de lotes vazios que ndo agregam funcdo ao seu entorno. Enquanto isso, a maioria da
populacdo de baixa renda, que necessita da aplicacdo desses recursos em suas areas,
habitam em locais informais, sem acesso a nenhum tipo de ajuda (FERREIRA, 2010).

2.4.1 Riscos e acidentes no espaco urbano

Os impactos negativos que os desastres naturais causam a saude da sociedade
€ imensuravel, principalmente para as areas mais vulneraveis, onde ha um agrave maior
nas condi¢des de vida dos habitantes do local. Um desastre natural acontece quando ha
a ocorréncia de uma ameaca nhatural que deixa determinado povoado exposto aos
riscos, sem que haja amparo e capacidade suficientes para sintetizar os potenciais
perigos ou danos a saude desse povoado (FREITAS et al., 2014).

Maricato (2003) cita que “a partir dos anos 80 as periferias crescem mais do que
0s nucleos ou municipios centrais nas metropoles”. Com essa extensa demanda, ha um
descontrole do uso e ocupacdo do solo, visto que a demanda por um espago crescia
desenfreadamente.

[. . . ] A dificuldade de acesso aos servicos e infra-estrutura urbanos (transporte
precario, saneamento deficiente, drenagem inexistente, dificuldade de abasteci-
mento, dificil acesso aos servigos de saude, educagédo e creches, maior exposi¢ao
a ocorréncia de enchentes e desmoronamentos etc.) somam-se menos oportuni-
dades de emprego (particularmente do emprego formal), menos oportunidades de
profissionalizagcao, maior exposicdo a violéncia (marginal ou policial), discrimina-
¢do racial, discriminagdo contra mulheres e criangas, dificil acesso a justica
oficial,dificil acesso ao lazer. A lista é interminavel. (MARICATO, 2003.)

De acordo com Maricato (2003), a populacdo que se instala em regides
periféricas, além de sofrer com os problemas ja listados como falta de infraestrutura basica,
estdo sujei- tas a risco de vida por desmoronamentos e inundacdes, visto que geralmente
suas casas estdo proximas as encostas e cursos d’agua. Esses acidentes acarretam
diversos perigos ndo s6 a populacdo que reside nesses locais, como também toda a
cidade, ocasionandonumerosos 6bitos e prejudicando a economia da cidade.

Freitas et al. (2014) citam que os impactos desses desastres podem afetar a
popu- lacdo de diferentes maneiras e em diferentes espacos de tempo. Alguns sofrem
com 0s
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impactos de imediato, que geralmente se resumem nos feridos (leves ou graves) desses
acidentes. Com alguns meses, podem surgir também algumas doencas transmissiveis,
como a leptospirose e doencas diarreicas. E em um longo espaco de tempo, podem ocorrer
doencgas psicoldgicas causadas pelos traumas de vivenciarem essas situagdes, visto
que, muitas pessoas que sofreram esses episddios tentam até o seu limite salvar seus
bens materiais mais importantes, e principalmente entes queridos.

Robaina (2008) menciona que o grande interesse da industria imobiliaria em regiées
planas tem total concepcdo com a facilidade de implementacdo de sistemas de
abasteci- mento de agua e destinacdo de esgotos. Com isso, 0s valores das areas de
encosta caem drasticamente, um dos motivos para o grande numero de ocupacdes
clandestinas nessas regides. Aliado a essa questéo, as constru¢cdes geralmente sao feitas
como barracos, sem preparo e execucdo adequada para evitar os imprevistos,
intensificando-se 0s numeros deacidentes.

Segundo dados do G1 (2022), o municipio de Petropolis, no Rio de Janeiro, obteve o
maior desastre ja registrado pela Defesa Civil da cidade (Figura 4 ), ocasionando diversos
deslizamentos provocados pelas fortes chuvas na regido por um longo periodo (Tabela
1). E visivel a omiss&o da administracdo publica em delinear tais questdes, dado que ja é
umproblema recorrente de muitos anos.

Figura 4 — Deslizamentos de terra em Petrépolis, Rio de Janeiro

Fonte: Agéncia Brasil, 2022
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Tabela 1 — Numero de 6bitos por desastres na regido de Petrépolis, Rio de Janeiro (G1, 2022)

Ano Registro de 6bitos
1966 80 Obitos

1979 87 6bitos

1988 171 6bitos

2001 51 6bitos

2011 73 Obitos

2013 13 6bbitos

2022 178 6bitos

Fonte: Elaborac&o da autora, 2022. Com base nos dados do G1, 2022.

Paralelamente as ocupacdes precarias, estdo a falta de tratamento adequado para o
esgoto e o lixo produzido por essas ocupacdes. Eventualmente, como ndo ha local
adequado para descarte dos materiais, sdo lancados nas encostas, que acabam
contaminando os arredores de onde é projetado, podendo chegar até em outras partes da
cidade. (MARICATO, 2003). Além dos riscos fisicos, tem também os riscos biolégicos, de
forma que podem ocorrer doencas por conta desse descarte inapropriado, como o
aparecimento de roedores, animais peg¢onhentos, contaminagdo de recursos hidricos que
possam ser utilizados para consumo e encharcamento do terreno por conta de infiltracdo
de esgotos (NOGUEIRA, 2002)

Assim como os deslizamentos, as inundacdes estdo associadas a ma utilizacao e
parcelamento do solo. Com o crescimento adensado e sem projeto das vias, as questdes
fluviais sdo demandas preocupantes, principalmente para grandes metrépoles. Além disso,
a falta de conservacéo e preservacdo do meio ambiente, onde muitas varzeas, areas de
mangues e cursos d’agua, ndo tem seus recuos respeitados e sdo utilizadas para
ocupa- ¢cdes e os descartes de esgotos e lixos sdo depositados nesses locais
(ROBAINA, 2008). Segundo Freitas et al. (2014), os numeros de inunda¢des graduais no
Brasil aumentaram drasticamente entre as décadas de 1990 a 2000, concentrando-se
principalmente nas regides Sudeste, Nordeste e Sul.

2.5 Justificativa

Todo e qualquer cidaddo tem direito a uma moradia digna e adequada para se
habitar, com espagos de convivio em comunidade, acessibilidade, seguranca e infraestrutura
bésica. A intencao deste trabalho é desenvolver um plano de reurbanizagdo para o setor
Nova Esperanca, localizado na cidade de Jatai-GO, propondo a reestruturacdo do
parcelamento do solo do setor que foi ocupado totalmente de maneira irregular,
requalificando a regiao.
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Pretende-se desenvolver uma melhor experiéncia para os usuarios atraves de
um uso do solo mais adequado as necessidades da populacdo local, incluindo uma
sugestao de um projeto de habitacdo social que integrem os perfis familiares e suas
diferentes composicOes, oferecendo qualidade de vida a uma populacdo exposta a
vulnerabilidadesocial.

Um dos grandes problemas constatados nos ultimos periodos é o de que 0s conjuntos
habitacionais lancados sdo em sua maioria sem qualidade arquitetbnica suficiente para
alcancar as necessidades de cada habitante dessas ocupacfes. Casas padronizadas,
com estruturacdes iguais ndo atendem as demandas acalentadas por diferentes grupos
familiares. Programas que buscam desenvolver e devolver qualidade de vida para essa
populacdo devem transmitir, através da arquitetura, sentimentos de pertencimento ao local
para que seus usuarios sintam-se parte da historia.

Outro quesito importante para ser considerado é de que 0Ss conjuntos
habitacionais devem facilitar o acesso do seu publico aos locais onde eles estdo
inseridos. Segundo Vigliecca (2017), hd uma grande diferenca entre ocupar e habitar
um espaco. “Conjuntos habitacionais bem projetados, mas construidos em locais sem
infraestrutura, ndo serdo bem-sucedidos, pois a questdo da infraestrutura é a esséncia
do pacto social do cidaddo com o poder publico.” Portanto, ndo bastam leis bem
estruturadas, elas devem ser seguidas e pensadas de maneira que proporcione
experiéncias sentimentais aos moradores.

Conforme Farr (2013) os bairros precisam ser criados seguindo parametros do
urbanismo sustentavel, de forma que estimule a integragdo dos edificios e o pedestre,
distribuindo comércios a longo prazo para que se incentive a caminhabilidade. Além
disso, 0 autor cita que o projeto deve instigar os seres humanos a terem contato com a
natureza através de passeios arborizados, que tornam mais confortaveis o percurso e
trazendo beneficios para a saude de seus usuarios.

Considerando a area que as pessoas estao inseridas, a quantidade de familias
em pequenos espagos e a qualidade insuficiente de infraestrutura do bairro, a proposta
para o projeto € a retirada das familias dessa area e a reurbanizacdo do espaco urbano
para que traga uma qualidade de vida melhor para o local e os futuros usuarios. As
familias assentadas na area da invasao necessitardo de uma realocagcdo temporaria até a
conclusdo do conjunto habitacional de interesse social. Como proposta para que as
familias ndo fiquem totalmente vulneraveis, h4 um beneficio temporario e de caréter
social conhecido como Programa Aluguel Social, onde algumas familias sao
beneficiadas com um auxilio mensal de R$350 (trezentos e cinquenta reais) por 18
meses, podendo ser prorrogado caso as familias ndo consigam evoluirem suas condi¢des
socioecondmicas. E um programa concedido pelo Governo Federal, aplicado em diversos
municipios do Brasil destinados exclusivamente a pessoas de baixa renda em situacfes
de vulnerabilidade social.
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3 Contextualizagdo do Territorio
3.1 Contextodo Local

3.1.1 Aspectos Histéricos e Desenvolvimento do Municipio de Jatai

O municipio de Jatai (Figura 5)! esta situado no Sudoeste do estado de Goias,
com populacdo de 88.006 habitantes e estima-se que sua area territorial € de 7.178,792
kmz2, segundo dados do IBGE (2010). O nome da cidade foi dado em funcdo da grande
quantidade de mel encontrado, produzido pela abelha de mesmo nome.

Figura 5 - Localizagdo da area de estudo.
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A localidade tinha uma vasta riqueza natural por todo seu territério, o que possibilitou
0 seu processo de expansdo rural. Atualmente, o desenvolvimento de atividades agricolas e
da pecuéria € uma das principais formas de atuagdo econdmica do municipio, destacando-
setambém a producao industrial e a atividade de construcao civil (IMB, 2016).

1 Disponivel em: https://geoinfo.jatai.ufg.br. Acesso em: 14/04/2022.
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De acordo com Silva (2005) o processo de expansdo urbana e implementacdes dos
bairros na cidade de Jatai ao longo das ultimas décadas pode ser representado
graficamente, como na Figura 6. Em meados de 1970 foram iniciadas os primeiros
financiamentos de conjuntos habitacionais para a populacédo de baixa renda. Segundo o
autor, na década de 1980 foram lancados trés loteamentos financiados e dois
loteamentos habitacionais para uma parcela da populacdo que ndo supria de condicdes
para realizar o financiamento, necessitando do “assistencialismo?‘ do Estado.

Silva (2005) ressalta que na década de 1990, foram lancados dezoito
loteamentos implantados, sendo trés financiados e sete para a populacdo de baixa
renda. Com isso, é importante analisar que o problema da habitacdo ja se trata de um
assunto decorrente haalgumas décadas.

2 Assistencialismoé uma forma de oferecer um beneficio por meio de doac&o.
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Figura 6 — Expansé&o urbana: Implantacdo de loteamentos - Jatai GO
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Grande parte dos loteamentos foram implementados em areas periféricas da cidade,
favorecendo a segregacao socioespacial, visto que a populacdo que reside nesses locais
fica mais afastadas dos grandes centros, além de que a infraestrutura dessas residéncias
possuem pouco espago e nao oferecem mecanismos para adaptacdo das demandas de
cada familia (SILVA, 2005).

3.2 Localizacdo do Terreno

O bairro Nova Esperanca surgiu de uma invasdo de uma area particular pertencente
ao antigo Frigorifico Vale do Rio Claro (Frivale). A ocupacdo é formada a quase 20
anos, os primeiros invasores foram alguns funcionarios do proéprio frigorifico. Conforme o
mapa cedido pela Prefeitura de Jatai, o bairro é composto por 11 quadras, totalizando
cerca de 280 lotes, ocupando uma area de 90.701m2 (Figura 7). As quadras possuem
caracteristicas de uma ocupacao fisica desordenada, com lotes totalmente irregulares e
desproporcionais entre si. Segundo dados levantados junto ao CRAS Jardim da Liberdade
(Centro de Refe-réncia de Assisténcia Social), centro responsavel por suprir as demandas
das pessoas em vulnerabilidade social, no bairro residem em torno de 875 pessoas, sendo
em média de 4 a 5 pessoas por moradia irregular, com faixas etarias variadas.

Na Figura 7 € possivel analisar o contorno vermelho que define os limites do bairro
Nova Esperanca. Foi tracado um raio a partir da area de intervencao para fazer levantamen-
tos da regido, de modo a gerar mais informagfes sobre o local.

Conforme entrevista com a Valdenilda Rosa da Silva, presidente da associacao do
bairro, em 11 de abril de 2022, o setor carece de assisténcia médica, e ha relatos de muitos
casos de dengue em virtude da falta de vigilancia epidemiolégica nas casas e
imediacdes. O bairro é composto por ruas sem pavimentacdo asfaltica e ndo possuem
um sistema de drenagem das aguas pluviais, ocasionando alagamentos e perda de bens
materiais em periodos chuvosos, além de possuir seus esgotos a céu aberto. Além
disso, formam-se muitos buracos, o barro das vielas sdo muito escorregadios, ha muitas

pedras e € quase impossivel transitar de maneira segura pelas ruas.

3 O mapa, as quantidades de quadras e os lotes foram obtidos juntamente com a Secretaria de Obras
e Planejamento Urbano de Jatai. O mapa foi feito previamente na tentativa de inicar o processo de
Regularizacéo Fundiaria do bairro.
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Figura 7 — Mapa do bairro Nova Esperanca
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Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.

A energia elétrica do setor foi desviada de forma irregular dos postes localizados nas

ruas ao redor, agdo popularmente conhecida como “gato”. Por diversas vezes os moradores

ficaram sem esses recursos pelo corte de fornecimento das empresas responsaveis

pelas distribuicdes na cidade. Em 2018, o entdo prefeito Vinicius Luz com a sua vice

Simone Oliveira e o superintendente de Habitacdo, Gilberto Morais fizeram uma

reunido com a distribuidora de energia elétrica Enel para a viabilidade de implantacéo

de unidades consumidoras no bairro.
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Figura 8 — Postes de energia irregulares no bairro.

Fonte: Foto da autora, 2022.

A ocupacéo iniciou com poucas residencias irregulares como € possivel analisar
na Figura 8, em 2010 é possivel perceber a presenca de varios barracos espalhados pelo
bairro. J& em 2012 (Figura 9) é possivel perceber diversas habitacbes por todo o bairro,
ja sendo possivel visualizar as ruas e quadras. De 2014 (Figura 10) a 2021 (Figura 11) é
notoério o avango das construgcdes e a ocupacao quase total dos lotes por todo o bairro.

Figura 9 — Evolucédo dainvaséo Nova Esperanca entre os anos de 2004(A) a 2010(B).

Fonte: Google Earth, 2022.
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Figura 10 — Evolucdo dainvasdo Nova Esperanca entre os anos de 2012(C) a 2014(D).

I
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Fonte: Google Earth, 2022.

Figura 11 — Evolucéo dainvasdo Nova Esperanca entre os anos de 2016(E) a 2021(F).

Fonte: Google Earth, 2022.

Além disso, as vias possuem uma variacao de largura grande, chegando a ter de
2 a 8m de largura, se enquadrando fora das normas exigidas pela Prefeitura Municipal. E
em muitos locais as calcadas séo precdarias e muitas vezes inexistentes (Figura 12)%, e é
possivel notar que os esgotos s&o lancados a céu aberto. E possivel identificar a falta de
acessibilidade e infraestrutura para receber a populagdo que reside nos locais. Além disso,
carece de areas verdes para a interagdo com o convivio social e participacdo tanto dos

adultos como estimulo para as criangas.

4 Foto autoral de uma das visitas técnicas realizadas no bairro. E possivel perceber o sistema de drenagem
feito pelos proprios moradores para tentar evitar que as aguas da chuva entrem para dentro das residencias.
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Figura 12 — Situacdo atual das ruas do bairro.

Fonte: Foto da autora, 2022.

Em uma das visitas foi possivel identificar que nao ha postes de iluminacao pelo
bairro, com isso a seguranca em periodos noturnos fica prejudicada. Os postes de
energia foram produzidos de forma clandestina pelos proprios moradores (Figura 13), feitos
de tora de madeira, e 0os cabos de energia ndo apresentam dimensionamento correto para
atender toda a demanda do bairro.

Figura 13 — Situacédo atual dos postes de energia do bairro.

Fonte: Foto da autora, 2022.
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Na Figura 14 é possivel perceber as lagoas de tratamento do frigorifico que atual-
mente se chama Kadao Alimentos. As lagoas ficam bem préximas das residéncias, de onde
se pode sentir o mau cheiro e a presenca de muitas moscas.

Figura 14 — Situacéo atual das residéncias préximas as lagoas de tratamento.

Fonte: Foto da autora, 2022.

3.2.1 Condicionantes Legais

O bairro passou por um processo sem sucesso de regularizacdo fundiaria de inte-
resse social por usucapiao, prevista em lei de acordo com o Estatuto da Cidade, visto que
se trata de uma area particular pertencente ao antigo frigorifico FriVale.

Atualmente, de acordo com a Figura 15 disponibilizada pela Prefeitura de Jatai (2020),
mostra que a area do setor Nova Esperanca estd na Zona de Expansdao Urbana do
municipio. Com isso, a proposta para o0 projeto € a de desenvolver um plano de
reurbanizagdo do bairro com a sugestdo de implementacdo de habitagcdes de interesse
social.

Para os projetos de loteamento, desmembramento e remembramento do solo
parafins urbanos do Municipio de Jatai, foi analisado a Lei de Particionamento do Solo,
Lei Ordinéria n°® 3069 de 28 de Junho de 2010. Esta lei estabelece normas para 0s
projetos
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urbanos, como: especificagbes e classificacbes para vias de circulagdo; medidas
minimas para lotes e quarteirdes residenciais unifamiliares destinados a conjuntos
habitacionais de interesse social; e areas minimas destinadas a areas verdes e
institucionais.

De acordo com o Cadigo de Edificagbes Municipal para o municipio de Jatai, Lei
Ordinaria n°® 3067 de 28 de Junho de 2010, responsavel por regular e normatizar as
aprovagdes de projetos da cidade, fica definido as medidas minimas para o0s
ambientes e locais especificos. Além disso, também foi analisado a ABNT NBR

9050/2020 onde aplicam-se quesitos necessarios para a acessibilidade.
Figura 15 — Mapa de Zoneamento
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3.2.2 Uso e Ocupacéao do Solo

Analisando na Figura 16 a area do bairro e as imedia¢des, sdo notoérios a
predomi- nancia de edificacdes residenciais em sua grande parte. Ha alguns pequenos
comércios de bairro, que atendem a algumas demandas do dia a dia da populagdo que

reside nesses locais.

Figura 16 — Mapa de uso e ocupagao do solo
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Fonte: Mapa com elaboragao gréafica autoral, 2022.

Os espacos institucionais sdo formados pelo CRAS Jardim da Liberdade, Secretaria
da Cultura e algumas areas dentro do bairro que em 2018 no processo de tentativa de
regularizacdo fundiaria foram cedidas para a Enel, empresa de distribuicdo de energia,
segundo informagdes da Prefeitura Municipal. E possivel identificar poucas areas verdes



Capitulo 3. Contextualizagao do Territorio 38

por toda a &rea e alguns vazios urbanos préximos ao bairro.

3.2.3 Sistema Viario

Os acessos a invasao Nova Esperanca (Figura 17) se dao pela Rua 5, em amarelo e
pela Rua Pte. Branca, em vermelho. O bairro é formado por algumas vielas que servem
para a entrada no bairro, como: a Viela 9; Viela 8; Viela 7; Viela 1, Viela Dep. Costa Lima,;
Viela Benjamin Constant; Viela Dorival de Carvalho. Dentro do bairro ha algumas que fazem
a ligacao de uma viela a outra, mas sem contato direto com as vias fora do bairro, como:

Viela 6 e a Viela Central.

Figura 17 — Mapa de acessos ao bairro Nova Esperanca
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Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.
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Na Figura 18 é possivel analisar um dos acessos ao bairro Nova Esperanca pela
Viela Dorival de Carvalho. Nota-se uma grande cratera por toda a sua extensao dificultando
a passagem de motos e carros.

Figura 18 — Acesso ao bairro Nova Esperanca

Fonte: Foto da autora, 2022.

O sistema viario (Figura 19) € predominantemente de vias locais, seguindo de
vias coletoras e pegando um pequeno trecho de uma avenida arterial, isso devido ao
fato do bairro ser majoritariamente de edificacdes residencias. A via arterial que chega
ao bairro é bastante influente no centro da cidade, Avenida Goias, sendo umas das
principais vias comerciais do municipio, e de grande fluxo em grande parte da sua
extensao.
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Figura 19 — Mapa de hierarquia viéria
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Fonte: Mapa com elaboragao gréafica autoral, 2022.

3.2.4 Condicionantes Climaticos

Segundo dados do Projeteee (2022) a cidade de Jatai recebe sua maior intensidade
de ventos provenientes do Sudeste e Noroeste (Figura 20). Observando a Figura 21, é
possivel analisar as condicionantes em que o bairro esta inserido.

E importante destacar que as chuvas acompanham o sentido dos ventos, e de
acordo com o Projeteee (2022) sdo mais intensas entre 0s primeiros meses do ano (Figura
22). Portanto, é importante prever um bom sistema de drenagem para que 0s
problemas que a populacdo do setor enfrenta, como inundacdes e assolamentos sejam
evitados.
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Figura 20 — Gréfico Rosa dos Ventos
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Figura 22 — Gréafico de Chuvas
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4 Obras Analogas

4.1 Estudo de Caso

4.1.1 Urbanizacdo do Jardim Vicentina

4.1.1.1 Conceito

Trata-se de um projeto de urbanizacado e de habitacdo social realizado no Jardim
Vicentina, na periferia da cidade de Osasco, em S&o Paulo. A &rea de intervencao do projeto
era de cerca de 95 mil m2 e encontrava-se parcialmente urbanizada. O projeto teve seu inicio
em 2008 e foi encerrado em 2010, e esteve a cargo do escritério Vigliecca e Associados.
Os domicilios existentes na periferia de mesmo nome eram autoconstruidos de madeira
ou alvenaria, dispostos em areas de risco de desabamento, inundacdes e contaminacoes
préximo a uma regido de talvegue (ARCHDAILY, 2021).

O projeto previa a remogao e o remanejamento dos moradores das areas mais
criticas a beira do corrego e a implantagcéo de trés tipologias diferentes. O corrego que
passava as margens das habitacBes foi canalizado e foi implantado uma pista pavimentada,
com calgadas amplas e com ciclovias (ARCHDAILY, 2021).

4.1.1.2 Insercdo Urbana

Algumas habitacdes existentes no local foram removidas para dar lugar aos novos
edificios (Figura 23), que foram implantados dando continuidade a estrutura urbana
existente, gerando novas condi¢cfes urbanas e criando um espaco de referéncia e espaco
viario reconhecivel, definido através de novas bordas urbanas (ARCHDAILY, 2021).
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Figura 23 — Inser¢do Urbana

Fonte: ArchDally, 2021.

Os edificios aproveitam a topografia do seu terreno e valorizam o pedestre
(Figura 24), estabelecendo uma nova escala de espaco publico com total auséncia de
espacos residuais (ARCHDAILY, 2021).

Figura 24 — Volumetria do Jardim Vicentina

Fonte: ArchDally, 2021.
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4.1.1.3 Analise de Fluxos, Setoriza¢gado e Programa

Devido a topografia, foram adotados trés tipologias diferentes em todo o projeto e
possuem suas unidades de 50mz2, que se diferenciam pelos acessos aos interiores dos
edificios. A tipologia 1 (Figura 25) possui acesso vertical central, através da escadaria entre
as moradias. O edificio possui trés pavimentos, com dois apartamentos por andar.

Figura 25 — Tipologia 1 - Pavimento Tipo
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Fonte: ArchDaily (2021), com marcac¢des da autora.

A tipologia 2 (Figura 26) é caracterizada por escadarias na lateral compondo o
acesso vertical. Possui uma longa circulacdo horizontal formada por um corredor que liga o
espaco comum de todos os apartamentos do bloco, protegido por guarda-corpo.

Figura 26 — Tipologia 2 - Pavimento Tipo
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Fonte: ArchDaily (2021), com marcacdes da autora.
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A tipologia 3 (Figura 27) é a que possui 0 maior numero de apartamentos por
pavimento, totalizando 4. E a tipologia que menos se repete, e aproveita seus espacos
privativos para as habitagoes.

Figura 27 — Tipologia 3 - Pavimento Tipo
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Fonte: ArchDaily (2021), com marcacdes da autora.

Na Figura 28 €& possivel perceber a implantagcdo das diferentes tipologia no
terreno do projeto. No centro ficaram as calcadas largas e pavimentadas sobre a
canalizac&o docorrego.

Figura 28 — Corte Canalizagao

Fonte: ArchDaily, 2021.
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Segundo o Jornal Primeira Edig&o (2022), recentemente foram feitas por meio da
Prefeitura de Osasco algumas melhorias nha quadra esportiva do conjunto, com troca de
alambrados, traves, o piso foi pintado e ganharam nova iluminacdo.Houve a implantacéao
de um novo espaco de lazer, com playground e academia ao ar livre. Foi designado a
Horta Comunitaria “Morada dos Sonhos”, onde duas moradoras serdo responsaveis por seu
gerenciamento. O objetivo da horta é a geracdo de emprego e renda por meio da produgdo
de alimentos sem agrotoxicos e mais saudaveis. A Prefeitura também entregou o
Centro Comercial Jardim Vicentina com seis boxes estruturados, onde os moradores locais
poderdo comercializar seus produtos, gerando renda e trabalho para a cidade (Figura
29).

Figura 29 — Quadra Esportiva (A) e Centro Comercial (B)

Fonte: Jornal Primeira Edicao, 2022.

4.1.1.4 Materialidade e Solucdes Técnicas

O sistema construtivo utilizado na construcdo do projeto foi a alvenaria estrutural,
com o0 uso de bloco cerdmico estrutural aparente, devido ao seu bom desempenho
termoacustico, gerando pouca manutencao e apresenta menor custo (Figura 30). Além disso,
os edificios ndo possuem vigas, o0 que permitem aberturas até o teto (ARCHDAILY, 2021).
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Figura 30 — Fachada do Edificio de Tipologia 2
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Fonte: ArchDaily, 2021.

Para o conforto térmico foram utilizados brises moéveis, visto que a maior parte dos
guartos ficaram voltados para as fachadas leste e oste (Figura 31). Na tipologia 3, as janelas
das cozinhas e salas sao recuadas para que o sol ndo incida diretamente nos ambientes, ja
gue esses blocos estéo virados para as fachadas norte e sul (ARCHDAILY, 2021).

Figura 31 — Fachada do Edificio de Tipologia 3

Fonte: ArchDaily, 2021.
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4.1.1.5 Consideracdes Finais

O projeto apresenta solugdes criativas para as tipologias habitacionais, com dimen-
sbes e circulacdes bem resolvidas. Os edificios em |amina se adaptam bem ao terreno
e promovem uma boa ocupacdo do espac¢o. Suas solugdes construtivas sdo simples e
agregam um baixo custo de manutenc¢éo, principalmente em sua fachada com os blocos ce-
ramicos estruturais. E notério que os equipamentos comunitarios sdo escassos analisando
as fotos do local, talvez para que o custo para a implantacdo do conjunto fosse menor.

4.2 Projetos de Referéncias
4.2.1 Habitacdo Social Wirton Lira
4.2.1.1 Conceito

O conjunto pertence ao programa Minha Casa Minha Vida e foi desenvolvido
pelo escritério Jirau Arquitetura, foi iniciado em 2011 e concluido em 2012. A area do
terreno € de 70.200m2 e foram implantados 1.300 unidades habitacionais, e esta localizado
na cidade de Caruaru, Pernambuco. As unidades possuem tipologias que fogem do
padrdo de casas populares, geralmente de duas aguas e se assemelha a uma
arquitetura contemporanea(ARCHDAILY, 2021).

4.2.1.2 Insercdo Urbana

O conjunto habitacional foi implantado préximo a uma area periférica, distante de
grandes centros urbanos. Esta situado préximo a uma via de grande fluxo e possui uma

grande area verde destinada a implantacdo de equipamentos comunitarios exigidos
pelalegislacéo local (Figura 32).
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Figura 32 — Implantagéo do loteamento
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Fonte: ArchDaily, 2021, com marcagfes da autora.

Aproveitando o desnivel do terreno, as unidades foram dispostas de modo a acentuar
a marcacao de ritmo ao longo do lote (Figura 33). Os projetos entregues pelos empreiteiros
ja preveem futuras ampliagBes por parte dos moradores, se adaptando as necessidades de
cada familia (ARCHDAILY, 2021).
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Figura 33 — Volumetria das fachadas e topografia do terreno

Fonte: ArchDaily, 2021.

4.2.1.3 Analise de Fluxos, Setorizagcao e Programa

O projeto de arquitetura sugere a possibilidade de ampliacdo para que os moradores
ja entrem na casa sabendo da sua melhor possibilidade de expanséo. A casa pode ter
configuracdo com dois quartos (Figura 34) dois quartos sendo 01 suite (Figura 35) ou
trésquartos sendo 01 suite (Figura 36).

Figura 34 — Proposta de planta baixa com dois quartos (58m?)
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Fonte: ArchDaily, 2021, com marcacgfes da autora.
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Figura 35 — Proposta de planta baixa com dois quartos sendo um suite (61m?)
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Fonte: ArchDaily, 2021, com marcagdes da autora.
Figura 36 — Proposta de planta baixa com trés quartos sendo um suite (73m?)
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Fonte: ArchDaily, 2021, com marcagfes da autora.

4.2.1.4 Materialidade e Solucdes Técnicas

As casas possuem tipologias atualizadas, deixando de lado os telhados de duas
aguas e adotando algumas platibandas em sua composic¢ao. O arquiteto usou das cores
em sua fachada para trazer a sensacdo de identidade para os futuros moradores
(Figura 37). O sistema construtivo utilizado na construgdo do projeto foi o de alvenaria
convencional (ARCHDAILY, 2021).
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Figura 37 — Modulacéo das Casas

Fonte: ArchDaily, 2021.

4.2.1.5 Consideracbes Finais

O projeto apresenta solugdes criativas para as tipologias das casas, ja entregando
futuras opgdes de modulagfes prontas, diminuindo um problema muito comum nos con-
juntos habitacionais existentes que sao os famosos puxadinhos de forma desordenada e
irregular. A contemporaneidade ofertada pelas empenas verticais trazem mais aconchego e
modernidade, transmitindo uma sensacao de pertencimento e cuidado aos moradores.

4.2.2 Residencial Alexandre Mackenzie

4.2.2.1 Conceito

O Residencial Alexandre Mackenzie foi um projeto realizado pela Secretaria Municipal
de Habitacdo e se insere com o objetivo de realizar parte de urbanizacdo e reassentamento
das familias moradoras da area de risco da Favela Nova Jaguaré em Sao Paulo. O
projeto foi realizado pelo escritério Boldarini Arquitetos Associados, teve seu inicio em 2008
e foi finalizado em 2010 (ARCHDAILY, 2017).
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O projeto foi implantado em uma é&rea de cerca de 20.670m?2, totalizando
32.722m2 de area construida. A proposta da sua organizacao é a disposicao das areas
comuns diretamente relacionadas com as estruturas de circulacdo, ocasionando assim,
espacos de convivéncia para os moradores e interacdo com o entorno (ARCHDAILY,
2017).

4.2.2.2 Insercdo Urbana

O conjunto habitacional esta inserido préximo a uma area industrial e se destaca
devido ao seu gabarito em relacdo ao seu entorno (Figura 38). A proposta do projeto
foi a implementacgéo de edificios dispostos de maneira alternada visando a dinamizagéo
do conjunto, formando espacos livres e sem cantos mortos, ocupando 0s vazios com
playground e equipamentos de uso comunitario que se integram com as ruas do
entorno,viabilizando novas conexdes (ARCHDAILY, 2017).

Figura 38 — Insergéo Urbana do Residencial
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Fonte: Boldarini (2022), com marcagdes da autora.

O lote é praticamente todo plano e € constituido de 13 blocos de apartamentos
compostos por 427 unidades habitacionais distribuidas em duas solucdes
arquitetonicas, sendo conjuntos de prédios com 295 apartamentos e 12 blocos de casas
sobrepostas, com 132 unidades de 48mz2 (Figura 39).
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Figura 39 — Volumetria do Residencial Alexandre Mackenzie

A

Fonte: Boldarini, 2022.

4.2.2.3 Analise de Fluxos, Setorizacéo e Programa

Foi criado uma via que divide o residencial em dois conjuntos (Figura 40), sendo um
de edificios altos e no outro as casas sobrepostas. A via prioriza a passagem de veiculos
e também serviu de passagem para os pedestres. Os edificios ndo possuem entrada
para veiculos, sendo seu estacionamento na via que dividi o conjunto.

Figura 40 — Implantacdo do Residencial Alexandre Mackenzie
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Fonte: Boldarini (2022), com marcagdes da autora.

Os blocos de apartamentos possuem 4 pavimentos mais o térreo e o solario
no 5° andar, totalizando 295 apartamentos (Figura 41). Possuem circulacdo vertical
através de escadas e a circulagdo horizontal é feita a partir de varandas externas
compostas de
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lajes em balan¢o que também desempenham a funcéo de beiral, protegendo as
aberturas(ARCHDAILY, 2017).

Figura 41 — Apartamentos - Pavimento Tipo
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Fonte: Boldarini (2022), com marcag¢fes da autora.

Foram criados espacos de uso coletivo interno nos conjuntos para estimular a
interacdo dos moradores entre si e também com o entorno, possuem areas de lazer e
recreacao destinados as diversas faixas etarias. Nas coberturas dos apartamentos foram
criados espacos de uso comum, também destinados as atividades cotidianas (Figura 42).

Figura 42 — Area interna (A) e Cobertura Apartamentos (B)

Fonte: Boldarini, 2022.

Ja as casas sobrepostas possuem 2 pavimentos mais o térreo, totalizando 132
unidades (Figura 43).
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Figura 43 — Casas Sobrepostas - Pavimento Tipo
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Fonte: Boldarini (2022), com marcag¢fes da autora.

No térreo dos edificios existem apartamentos adaptados para pessoas com difi-
culdade de mobilidade e contam com equipamentos especiais, como barras de apoio no
banheiro e portas mais largas (Figura 44).

Figura 44 — Apartamento Tipo Acessivel
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Fonte: Boldarini, 2022.
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4.2.2.4 Materialidade e Solu¢des Técnicas

O sistema construtivo utilizado na construgcéo do projeto foi a alvenaria estrutural. Fo-
ram utilizados blocos de concreto de 14cm de largura, lajes pré-moldadas e dispositivos em
estruturas metalicas, destinadas a conformacgéo da circulagéo vertical e demais elementos
como pergolado, guarda-corpo, corrimao e gradis de fechamento (Figura 45). Os edificios
possuem variacfes de cores em suas composic¢des, retratando sentimentos de alegria e
transmitindo sentimentos aos moradores (ARCHDAILY, 2017).

Figura 45 — Area Externa dos Edificios de Apartamentos (A) e Area Externa das Casas Sobrepostas (B)

Fonte: Boldarini, 2022.

4.2.2.5 Consideragbes Finais

O projeto apresenta solucdes criativas para as tipologias habitacionais, com mora-
dias variando de 42 a 55m2, com circulacées bem resolvidas. Os edificios dispostos em
laminas se adaptam bem ao terreno e ao seu entorno. Seus sistemas construtivos foram
bem articulados e mostram ser solu¢des simples, mas que garantem a comunicacdo dos
moradores com o edificio.

Os equipamentos de uso coletivo foram dispostos entre as laminas e também na
cobertura dos apartamentos, aproveitando 0s espacos e estimulando a troca de
sentimen- tos entre os usudarios. Como os edificios estdo posicionados em diferentes
posicdes, é importante pensar em solucdes térmicas adequadas.
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5 Estudo Preliminar
5.1 Conceito

O conceito do projeto foi desenvolvido seguindo concepc¢des abordadas por Farr
(2013), onde as cidades sédo pensadas de forma que oferecam bem-estar e estimulo
paraas pessoas se reunirem, caminharem e exercerem suas tarefas do dia a dia sem ter
quepercorrer longas distancias através do urbanismo sustentavel.

Os principais parametros emergentes para alcancar um urbanismo sustentavel
segundo Farr (2013) sdo: o aumento da sustentabilidade por meio da densidade urbana;
os corredores de sustentabilidade; os bairros sustentaveis; a biofilia; e as edificacdes e
infraestrutura urbana de alto desempenho.

A proposta arquitetdnica dos edificios serd a implantagcdo de tipologias de
projetos que atendam as demandas de variados perfis familiares, oferecendo diferentes
opcOes para os futuros moradores.

5.2 Demandas do Projeto

Ao analisar a Tabela 2 é possivel perceber algumas fragilidades enfrentadas
pelos atuais moradores do bairro. Ao desenvolver essas probleméaticas sdo levantados as
possiveis demandas necessarias para o desenvolvimento do partido urbanistico e
arquiteténico paraa reurbanizacdo do bairro.

Tabela 2 — Diretrizes do Projeto

Problematicas do Bairro

Propostas Projetuais

Area periférica e isolada da cidade, vias
sem pavimentacao

Propor novas vias qualificadas e
articuladas com o entorno

Inexisténcia de pontos comerciais e
institucionais no bairro

Propor o uso misto do solo para que os
moradores ndo precisem percorrerem
longas distancias

Moradias irregulares e em situacdes
precarias de construgédo, iluminagéo e
ventilacdo

Propor habita¢des de interesse social com
tipologias diferentes para atender as
demandas de cada familia

Caréncia de areas de lazer

Implementar areas verdes e equipamentos
publicos

Alagamentos e perda de bens materiais em
periodos chuvosos, esgoto ao ar livre e
faltade iluminag&o publica

Sistema de drenagem das aguas pluviais,
coleta de lixo, esgoto e iluminacao publica
de qualidade.

Fonte: Elaboracdo da autora, 2022.
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Insercdo Urbana

5.3

O bairro esta inserido em uma area periférica, que apesar de estar encaixada em

tendida pelas demandas necessarias

, hdo é a

uma Zona de Expansdo Urbana do municipio

para a melhoria de uma comunidade.

A proposta para o projeto € a de formular vias articuladas com a malha urbana

existente (Figura 46), trazendo sensacgéo de continuidade e explorando o melhor fluxo

dasvias com o seu entorno imediato.

Andlise de fluxos do entorno imediato

Figura 46

sem escala

Fonte: Mapa com elaboragao gréafica autoral, 2022.
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5.4 Partido Urbanistico

O partido urbanistico adotado para a elaborac&o do projeto serd a integracao das
vias e acessos do seu entorno imediato, conectando e facilitando as liga¢cdes dos moradores
do conjunto e das habitacdes proximas a ele. A reurbanizacdo do bairro sera importante
para a insercao e inclusdo da habitacdo de interesse social na cidade na sua totalidade.

A area do bairro possui formato irregular, com isso, as quadras serao pensadas e
distribuidas de forma que sua configuracdo estimule o caminhar e o uso misto de seus
espacos. Serd adotado uma via central arborizada que trara conectividade por todo o
bairro e que oferecera estimulos para o caminhar e pedalar por entre ela, trazendo
identidade para o local.

A distribuicdo dos espacgos publicos coletivos e comerciais pelo bairro seréo ex-
tremamente importantes para a criagdo de zonas de respiro e convivio da sociedade.
Sera implantado ciclofaixas nas principais vias para incentivar os moradores a realizarem
atividades fisicas e também para que outras pessoas tenham acesso ao bairro.

5.5 Partido Arquiteténico

Os conjuntos habitacionais seréo distribuidos em laminas por algumas quadras do
loteamento, préximos a pontos comerciais e areas de lazer. A sua distribuicdo sera essencial
para obter melhor aproveitamento dos lotes e trazer mais proximidade dos moradores,
além de oferecer sombreamento entre uma unidade e outra. Os espac¢os vazios entre as
edificacfes serdo preenchidas com playground’s e equipamentos de uso comunitério para
estimular o convivio e interagdo social entre 0s usuarios.

As edificacdes serao dispostas de 4 pavimentos, sendo o térreo designado para
apartamentos acessiveis. Os edificios ndo serdo dispostos de elevadores para que 0 custo
de obra e manutengcdo sejam reduzidos, por se tratar de um publico de baixa renda,
mas serdo locados no projeto para futuras instalagcdes, caso necessario. E importante
qgue ja sejam previstos futuras instalacdes por se tratar de um sistema construtivo que néo
permite quebras e modificagbes de paredes. Os estacionamentos ficardo nas
proximidades dos edificios, proximos aos acessos de pedestre.

5.6 Programa de Necessidades

7

De acordo com a Tabela 3 € possivel analisar o programa de necessidades
elaboradopara a elaboracdo do estudo preliminar do projeto.
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Tabela 3 —Programa de Necessidades Arquitetbnico

Tipologia Setor Area (m?) Area Total (m?)
Area Social 42,04
Apartamento 01 77
(Acessivel) Quarto 01 12,32
Quarto 02 13,11
Banheiro 6,40
Apartamento 02 Area Social 37,80 56
(Acessivel)
Quarto 01 11,96
Banheiro 6,19
Area Social
33,18
Apartamento 03 Suite Master 11,00 72
Quarto 01 9,44
Quarto 02 10,08
Banheiro Social 4,60
Banheiro Suite 3,92
Sala de Estar/Jantar 17,85
Apartamento 04 Cozinha 8,69 54
Quarto 01 11,21
Quarto 02 12
Banheiro 3,87
Sala de Estar/Jantar 12,66
Apartamento 05 . 37
Cozinha 6,84
Quarto 01 13,18
Banheiro 3,97

Fonte: Elaboracdo da autora, 2022.
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Tabela 4 — Programa de Necessidades Urbano

Tipologia Setor Quantidade Area Total (m?)
Institucional Escola Infantil 1 3.766,10
Posto de Saude 1 3.766,10
Academia ao Ar Livre 1 127,25
Praca 4.753,09
) Horta Comunitaria 1 546,97
Area Verde
Feira Livre 1 524,71
Pet Place 1 97,27
Playground 1 452,98
Quadras de Esporte 3 960,9
Espacgo de contemplagéo 407,13
Espaco Livre 242,54
Fonte Interativa 1 83,87
Comercio 3 7.304
Habitagcdo Social 24 7.519,8

Fonte: Elaboracédo da autora, 2022.

5.7 Implantacao

5.7.1 Setorizacéo

De acordo com a Figura 47 é possivel analisar que o uso do solo serd bem

explorado,trazendo um misto de usos e ocupacgfes em toda a sua area.



Capitulo 5. Estudo Preliminar 64

Figura 47 — Setorizacéo
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Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.

5.7.2 Implantacdo

A implantagdo das quadras foram dimensionadas para seguirem o tragado das
vias do entorno e definidos para ndo serem muito extensas, para que assim, 0S
moradores ndo precisem percorrer longas distancias para realizar tarefas do dia a dia,
como pode serobservado na Figura 48.

Os edificios habitacionais seréo dispostos em laminas, oferendo espacos de area
comum e locais de trocas sociais nos vazios de seus deslocamentos. O uso misto do
solo se fara presente em toda a extensdo do bairro para estimular o convivio em
sociedade emdiferentes etapas e faixas da vida.
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Figura 48 — Implantagéo

Fonte: Mapa com elaboracéo gréafica autoral, 2022.
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5.7.3 Acessos

5.7.3.1 Ciclofaixas

A ciclofaixa sera implementada na avenida principal do bairro, Figura 49, onde havera
um canteiro largo com a proposta de via arborizada, onde haverd vegetacdo com
arvores de copas amplas e altas, para trazer conforto térmico aos ciclistas e
frequentadores do entorno.

Figura 49 — Proposta para a ciclofaixa

Fonte: Imagem com elaborag&o grafica autoral, 2022.

5.7.3.2 Via Arborizada

As vias arborizadas também s&o conhecidas como corredores verdes, e seu objetivo
€ o de promover bem-estar e reduzir o aquecimento. As vias terdo trafego moderado, para
que os pedestres e ciclistas sintam-se seguros para transitar por entre as quadras. Os
canteiros serdo arborizados para oferecer uma integracéo entre o publico e o meio ambiente,
(Figura 50) além de trazer uma estética diferente e convidativa para o bairro.
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Figura 50 — Via Arborizada

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

5.7.3.3 Estacionamentos

As quadras habitacionais terdo seus estacionamentos dispostos por entre as
guadras. Também serdo disponibilizados pontos de estacionamento préximos a locais de
permanén- cia, para que atenda as demandas dos espacos e promova ruas mais limpas,
facilitando otrafego. Proximos aos estacionamentos, serdo implantados bicicletarios para
estimular o uso de diferentes tipos de condugdes, tanto para os moradores, como para 0s
visitantes dobairro.

5.7.3.4 Ponto de Onibus

Serdo propostos pontos de 6nibus em algumas quadras ao longo do bairro, para
estimular o uso de transportes publicos e a redugdo de veiculos no transito, criando
assim um mercado estavel de pessoas que percorrem uma distancia curta a pé até o
servico detransporte publico.

A sugestdo para o abrigo do ponto de 6nibus € um modelo projetado pelo
designer Guto Indio da Costa (Figura 51), projetado visando o maximo de bem-estar
para seus usuarios, além de possuir espago acessivel e um totem com algumas
propagandas. Os materiais utilizados no abrigo ser4 o aco em toda sua estrutura, sua
cobertura com vidro trazendo leveza, e o assento serd de madeira, trazendo conforto

para os usuarios.
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Figura 51 — Sugestao de abrigo para ponto de dnibus

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

5.7.4 Areas Verdes

5.7.41 Praca

As pracas terdo como objetivo proporcionar locais de encontro aberto ao publico fora
dos espacos de moradia, estimulando o encontro de pessoas de modo casual e
frequente.

5.7.4.1.1 Espaco Livre Cultural

Esse espaco sera dedicado para eventos que poderdo acontecer ao ar livre, inde-
finido seu uso. Poderéo ser realizados palestras, dindmicas e feiras livres para estimular
0s pequenos comerciantes de bairro a terem um local seguro e definido em certos dias da
semana para exporem seus produtos e estimular e movimentar a economia da cidade.

5.7.4.1.2 Pet Place

O local sera préximo a horta comunitaria, a praca e ao espaco livre cultural, visando
gue os visitantes tenham um local para deixarem seus pets enquanto realizam atividades
diversas em torno da praga. Essa proposta visa beneficiar ndo apenas os moradores,
comoo publico que deseja visitar o local.



Capitulo 5. Estudo Preliminar 69

5.7.4.1.3 Playground

Os playgrounds serao espacos destinados a alguns brinquedos para que 0s pais
levem seus filhos para um momento de lazer, como é possivel analisar na Figura 52. E
umespaco importante para estimular o convivio social entre o publico.

Figura 52 — Playground
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Fonte: Imagem com elaboracgéo grafica autoral, 2022.

5.7.4.1.4 Complexo Esportivo

7z

O esporte € um importante estilo de vida capaz de combater o sedentarismo,
princi- palmente entre os jovens. A proposta para a implantacdo das quadras de
esportes paraa populacdo local é a de estimular a praticas de exercicios e um estimulo
de vida mais saudavel. As quadras deverao ser locadas no sentido norte-sul para que
evitem o ofusca- mento causado pelo sol, e sera aproveitado a topografia do terreno para
a implantacdo de arquibancadas, para que o publico consiga assistir as partidas (Fiigura
53).
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Figura 53 — Quadras esportivas com arquibancada

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

5.7.4.1.5 Horta Comunitaria

A proposta para o espaco € a de oferecer as familias que recebem beneficios
sociais, condi¢cdes de alimentacao saudavel dos participantes. Com a implantacéo desse
espaco, serdo ofertados possibilidades de integracdo social, responsabilidades individuais e
o incentivo de agfes coletivas. A produgéo dos alimentos em excesso poderdo ser vendidas
na feira livre que acontece proximo a horta (Figura 54).
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Figura 54 — Horta comunitéaria

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

5.7.5 Institucional

5.7.5.1 UBS

Sera proposto a inser¢cdo de uma Unidade Basica de Saude (UBS) para atender
apopulacdo em primeira instancia, sem a necessidade de longos deslocamentos (Flgura 55).
Com isso, os moradores serao favorecidos com servi¢os publicos de saude e profissionais
capacitados para diagnosticar as possiveis doencgas da populagao.
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Figura 55 - UBS

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

5.7.5.2 CMEI

Sera implanta um Centro Municipal de Educacéo Infantil (CMEI) no bairro, com o
objetivo de atender as demandas da comunidade. A proposta busca estimular a
educacdo infantil e um lugar seguro para os pais deixarem seus filhos enquanto véao
trabalhar.

5.7.6 Comercial

5.7.6.1 Comércios

As areas comerciais serdo destinadas ao desenvolvimento da cidade através de
atividades comerciais que atendam as demandas do dia a dia dos moradores locais. O
objetivo desses espacos € o de suprir as necessidades encontradas no entorno, além
de oferecer oportunidades de emprego e renda para a populagéo de baixa renda. Na Figura
56 é possivel ver algumas sugestdes de pontos comerciais a direta.
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Figura 56 — Sugestdes de pontos comerciais a direita

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

5.7.7 Habitacbes Sociais

As habitagbes foram projetadas para atender uma demanda de familias com estrutu-
racOes diferentes, visto que é um dos grandes problemas encontrados nas propostas de
habita¢cfes sociais atuais. Essas diferentes tipologias foram consideradas para atender as
diversas etapas da vida de uma familia. Os térreos de todas as unidades habitacionais
foram desenhados para serem acessiveis, assim como o corredor central que divide o
prédio no térreo, para que as pessoas consigam atravessar as habitacdes sem precisar
ficar andando por longas distancias.

No térreo foram propostas duas tipologias, como é possivel analisar na Figura
57:uma com dois quartos e outras trés com apenas um quarto em cada. Os locais foram
projetados para que 0s espacos internos sejam suficientes para o aproveitamento dos
ambientes e de suas demandas.
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Figura 57 — Planta baixa térreo
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Fonte: Mapa com elaboragao gréafica autoral, 2022.

Nos pavimentos tipos, foram propostas outras 3 tipologias diferentes umas das
outras (Figura 58). Na primeira delas, é voltado para uma familia maior, portanto
possuem 3 quartos, sendo um, suite. Na segunda tipologia, foram propostos 2 quartos. E

na ultimatipologia foram propostos layouts com apenas um quarto.

Figura 58 — Planta baixa pavimentos tipo

Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.

5.8 Estimativa de Area Construida

O bairro consta com uma area de 90.701m2, que de acordo com a Lei de Particio-
namento do Solo municipal, as areas destinadas a construcédo de habitacéo de interesse
social deverd ter 35% de sua area doada para a municipalidade, sendo: 7,5% de &rea verde;
7,5% de area institucional e 20% para caixas de circulacdo.

As areas verdes contardo com parques, pracas, complexos esportivos, areas livres
para feiras e foodtrucks, horta comunitaria e playgrounds. As areas institucionais contardo
com um posto de saude e uma escola municipal de educacdo voltada para o publico
infantil.

5.9 Estudo de Massa

A proposta para os edificios serdo de um gabarito baixo, como €& possivel
analisar nas Figuras 59 e 60. A intencdo é a de respeitar a volumetria do entorno, que
possuem
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grande parte de seus lotes compostos por residéncias térreas.

Figura 59 — Estudo de Massa Sudoeste e Sudeste
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Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.

Figura 60 — Estudo de Massa Noroeste e Nordeste
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Fonte: Mapa com elaboragao gréafica autoral, 2022.
5.10 Fluxograma e Organograma

O fluxograma (Figura 61) foi desenvolvido para analisar melhor as formas de circula-
¢a0 que serdo propostas para o projeto.
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Figura 61 — Fluxograma Urbano

Fonte: Elaboragéo autoral, 2022.

O organograma (Figura 62) € importante para analisar a organiza¢éo dos setores do
projeto.

Figura 62 — Organograma Urbano

Fonte: Elaboracao autoral, 2022.
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6 Solucdes Técnicas e Materialidade

O sistema construtivo dos edificios sera o de alvenaria estrutural, com blocos de
concreto, visando melhor eficiéncia e economia para a obra. Os blocos oferecem um grande
desempenho térmico e acustico, além de ser uma alvenaria autoportante, eliminando a
necessidades de vigas e pilares em sua execu¢do. Com isso, é possivel reduzir o tempo de
obra e os seus custos.

O calcamento do bairro sera todo em blocos de concreto intertravados que permitem
a absorcao da &gua no solo. As pracas e os vazios causados pela implantagcédo dos edificios
em laminas serao utilizados canteiros permeaveis, para que auxiliam a filtracdo da agua no
solo.

As vias do bairro foram determinadas para seguirem os fluxos do entorno, e as
quadras foram dimensionadas para que sua extensédo nao fique alongada. Com isso, 0s
moradores e frequentadores do bairro ndo precisam percorrer longas distancias para realizar
tarefas do dia a dia, diminuindo entdo o uso de automoveis e o0 aumento de meios nao
poluentes.

A topografia dos lotes foi priorizada e trabalhada de forma que fossem aproveitados
os desniveis existentes para criar ambientes acessiveis, como nos locais de uso publico.

Os guarda-corpos dos edificios serdo de ac¢o galvanizado na cor preto, por
agregarem estética e durabilidade para as fachadas dos edificios. Nas janelas dos
quartos serdo utilizados brises metalicos no aco galvanizado na cor preto, que serao
moveis. Além de agregarem estética, protecdo e impedir que a incidéncia dos raios solares
no ambiente seja intensa.

Os corredores de circulagdo dos pavimentos serviram como barreiras para 0s
raios solares, visto que essa fachada ficara em quase todos os pontos voltados para
lados que recebem abundantemente o sol durante o dia. O layout dos edificios foi
pensado de forma que os ambientes de longa permanéncia ndo fiquem voltados para
esses locais.

6.1 Solugcdo Formal/Plastica

A solucao plastica para criar identidade para os edificios serdo o uso das cores para
que cada bloco receba uma identidade e consequentemente, se torne uma referéncia
emseu entorno, como é possivel ver na Figura 63.
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Figura 63 — Sugestao de cores para as habitagdes

Fonte: Imagem com elaborac&o gréafica autoral, 2022.

Nos parques, pracas e espacos de cultura e lazer foram utilizados tracados
curvos e organicos das calcadas para que esses espacos se tornem mais convidativos
para os frequentadores.

A avenida principal do bairro foi idealizada de forma que se torne convidativa
para que os moradores e visitantes se interessem em caminhar e pedalar por toda a sua
extensdo,facilitando também o acesso ao comércio local.

6.2 Mobilidade e Acessibilidade

6.2.1 Sistema Viario

O sistema viario do loteamento respeitara a malha viaria existente dos bairros que
circundam a area, de modo a integrar harmonicamente e trazer conexao com o entorno. As
vias deverdo ser enquadradas seguindo a Lei de Particionamento do Solo do municipio,

sendo assim:

6.2.1.1 Via Estrutural

Via de ligacéo intraurbana providas de asfalto, canteiro central largo, espaco de
estacionamento e passeios amplos. Conforme o Corte Esquematico (Figura 64) o
canteiro central desta avenida serd dotado de um passeio amplo ao centro e em suas
extremidades canteiros para arvores de copas médias/altas para trazer conforto térmico e
acustico para
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o bairro, visto que é uma avenida que recebera um grande fluxo de automdveis e tem
emsuas imediacdes quadras voltadas para habitacdes.

Sua faixa de rolagem corresponde a uma ampla pista de 7m de extensdo e
estacio- namentos em cada lateral de 2,5m. Os passeios deverdo ser mais amplos para
receber os equipamentos e mobiliarios publicos, areas verdes e sistemas de iluminacao
publica.

Figura 64 — Corte Esquematico Via Estrutural

Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.

6.2.1.2 Vias Locais

Segundo a Lei de Particionamento do Solo do municipio, as vias locais para
Habi- tacbes de Interesse Social deverdo ser asfaltadas e seguir gabarito de 13m, sendo
2,5m para passeio e 8m para pista, conforme o Corte Esquematico (Figura 65). Seréo
propostas também uma via com um pequeno canteiro ao centro, com algumas vegetacoes
(Figura 66).

Figura 65 — Corte Esquematico Via Local 01
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Fonte: Imagem com elaboracgao grafica autoral, 2022.
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Figura 66 — Corte Esquemaético Via Local 02
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Fonte: Mapa com elaboracao gréafica autoral, 2022.

6.2.2 Transporte Coletivo

Os locais destinados a parada de 6nibus receberdo baias para que os veiculos

consigam estacionar de forma tranquila para que os usuarios figuem mais seguros de

adentrar ao veiculo (Figura 67). Esses locais serdo dispostos de um abrigo com

protecaocontra intempéries, bancos, lixeiras e iluminacao.

Figura 67 — Detalhe Baia de Abrigo
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Fonte: Mapa com elaboragao gréafica autoral, 2022.

6.3 Mobiliario Urbano e Paisagismo

6.3.1 lluminacéao

Os postes de iluminagcdo do bairro seréo dispostos ao longo das quadras. Terao

alturas de 8m (maior) e 5m (menor) e bracos de 1,2m (Figura 68). Serdo de aco

galvanizado,
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material altamente duravel; e receberao lampadas de LED por serem eficientes, reduzir
oscustos e iluminar bem.

Figura 68 — Sugestdo de postes de iluminagao

Fonte: Escofet, 2022.

6.3.2 Bicicletarios

Dispositivos instalados ao longo do bairro que servem como suporte fisico para que
os ciclistas consigam prender suas bicicletas pelo quadro (Figura 69). Serdo implantados em
pontos proximos aos estacionamentos, e proximos as areas comercias, pontos de 6nibus e
locais de lazer e cultura, estimulando o uso de meios néo poluentes e garantindo seguranca
para sua utilizacao.
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Figura 69 — Sugestao de bicicletario

Fonte: De Lazzari, Mobiliario Urbano, 2022

6.3.3 Bancos

Assentos publicos destinados a convidar os usuarios a sentar, observar e descansar.
Serédo dispostos ao longo das pracas e servirdo de reflugio para as pessoas desacelerarem
de suas rotinas para relaxar e refletir (Figura 70).

Os materiais dos bancos serdo a madeira no assento, para trazer conforto e o ago
galvanizado nos pés por ser um material resistente a processos de corrosao e intempéries,
visto que poderao ser locados em locais com grama.
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Figura 70 — Sugestado dos bancos

Fonte: City Design do Brasil, 2022

6.3.4 Lixeiras

A sugestdo de lixeiras serd a Figura 71, que serdo de ago galvanizado na cor
preto e madeira. O design busca seguir o mesmo tracado dos outros mobiliarios
utilizados no restante do bairro.

Figura 71 — Sugestao de lixeiras

Fonte: City Design do Brasil, 2022
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6.3.5 Paisagismo

O paisagismo € muito importante para a inclusdo e aproximacédo do publico com
a natureza, auxiliando na estética e estimulando a pratica de habitos saudaveis e bem-
estar fisico para os habitantes. A cobertura dos espacos permeaveis sera por meio de
gramasresistentes ao pisoteio e a exposicao solar.

Nas vias arborizadas seréao utilizadas vegetacdes altas e de copas largas para
auxiliar no conforto térmico, acustico do bairro e no sombreamento das vias. Além de servir
como abrigo para alguns animais.Nas vias locais com canteiro central serdo utilizadas
algumas espécies de palmeiras que agregam uma estética para o bairro.

Nas quadras de uso publico, como pragas e centro esportivos serdo utilizados
espécies frutiferas, para estimular também a pratica de hébitos saudaveis e consumo
dealimentos naturais. Alguns exemplos sdo: Mangueira, Jabuticabeira, Pintagueira, etc.
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7 Consideracfes Finais

A compreensao dos levantamentos apresentados neste trabalho foram de extrema
importancia para o entendimento da area do setor Nova Esperanca, na cidade de Jatai. A
partir disso, € possivel concluir através dos dados levantados que a ocupacéo irregular € um
grande problema e muito comum nos dias atuais. Traz reflexos negativos tanto para a cidade
guanto para a area local, consequéncia da auséncia de saneamento basico, seguranca,

moradia irregular, descarte inadequado de lixos, esgotos e auséncia de salude e bem-
estar.Com base nos levantamentos de dados e diagnésticos foram levantados as prin-
cipais fragilidades que a populacdo da area proposta e seu entorno enfrentam. Com a
requalificacdo da area, o novo parcelamento do solo e as sugestdes de diferentes tipologias
gue atendam as demandas de cada familia, é possivel oferecer novas possibilidades e uma
melhor qualidade de vida para a populagéo.

Conclui-se entdo que a reurbanizacdo do bairro oferecera melhor dignidade para
os moradores do local e também para o seu entorno, com infraestrutura, acessibilidade e
sustentabilidade. O espaco que antes era considerado um vazio urbano, serd rico de novas
oportunidades, educacgéo, saude, integracdo social e seguranga para 0 municipio de

Jatai.
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