» RETROFIT + BIM

Aplicagdo do BIM para requalificagdo de um edificio na Republic i
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e em seu conceito prevé arequalificacao, o retrofit, das edifica-

A drea de estudo deste trabalho é a Operacdo Urbana Centro qu

cOes ociosas nesta regiao, o conceito da ociosidade entende-se para aqueles imdveis nos quais ndo cumprem com os requisitos
do Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsdria (PEUC) onde os notifica caso ndo possua a func¢do social da propriedade
que é um conceito que aparece no Plano Diretor Estratégico (PDE) de 2014 na Lei Municipal n° 16.050/2014 e estd presente tam-
bém dentro do Estatuto da Cidade. (AKAISHI; 2022), no mapa 01 € possivel verificar a quantidade de imdveis ociosos dentro da
Operacao Urbana Centro que foram notificados pela PEUC.
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sonrM@pA 01- Mapa de analise das edificacOes notificadas a PEUC
Fonte: Akaishi, p. 43; 2022

Santa Cecilia

 Vista da entrada de pedestre
- Fonte: Autor, 2023

Consolagao

Vista estrutural da edificacdo
Fonte: Autor, 2023

® Estacionamentos
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[ ] Distritos

O conceito da requalificacao parte do principio de “adapta-la a novas necessidades procura nao descaracterizar o ambiente

construido herdado” (MARICATO, 2013, p. 126 apud TERRA, 2021, p.26) pode ser atrelado ao “Retrofit” que é uma técnica que

Vista do 03 pavimento que foi incendiado

foi difundida nos Estados Unidos e na Europa com a intencao de atualizar os edificios com a inten¢ao de melhorar as suas con- Eete: AL

dicdes existentes. (TERRA, 2021, p. 29)
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No caso para escolher entre uma das edifica¢cdes ociosas avaliou-se 0 zoneamento na OU Centro, pois nela é instaurado o incen-
tivo a habitacdo de interesse social e a valorizacdo da regido central de Sdo Paulo. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) 3 é
delimitada em ocorréncia de imdveis subutilizados ou deteriorados e que seja circundada de infraestrutura urbana e oferta de
emprego, com isso escolheu-se uma regiao e um lote, como evidenciado no mapa 02, que seja possivel objetificar a requalifica-

cao de um edificio ocioso, sabendo que essa metodologia pode ser aplicada em outras edificacbes.
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| Fonte: Autor, 2023

LEGENDA

[ Distrito de Sdo Paulo
[] Pracas e Canteiros

[ ] ZEIS3

[ ] ZEISs

B zc

[ zEm

[ ]zOE

[ ]zm

B zev

[] ZEPAM

B zDE

[ ] AC

Mapa 04 - Zoneamento da Opera-
¢do Urbana Centro

Fonte: Dados do GeoSampa, Adap-
tado pelo autor
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O BIM NO RETROFIT

A aplicacao da metodologia BIM neste projeto tem o papel fundamental no estudo
das condicionantes bioclimaticas e nos detalhamentos construtivos para a produ-

cao de projeto.

A andlise de insolacao em cada periodo entre os solsticios e o equindcio fica eviden-
te que a metodologia traz consigo a producao mais assertiva dos estudos e proces-
sos do projeto, pois o diagrama visual facilita as possibilidades de analises espaciais

e climaticas da regiao.

A producao do gémeo digital da preexisténcia evidencia o processo de construgao
do edificio e auxilia na producao de tabelas destinadas a requalificacao onde é pos-

sivel validar a viabilidade técnica do projeto.

CONCEITO

Analisando o programa de necessidades elaborado através das analises territoriais
e a necessidade de amplia¢ao ao acesso a moradia, nesta requalificacdo esta sendo
previsto uma ampliacao de 388m? de area construida, tendo como foco o uso de

moradia.

Pensou-se na demolicao da drea ao lado da escadaria, pois o edificio objeto deste
estudo encontra-se rodeado de outras edificaces, dificultando assim as possibili-
dades de instalar grandes vaos para a iluminacao dos ambientes. Desta forma as
areas nas quais irao ter unidades habitacionais ficarao mais bem servidas nas condi-

cOes de ventilacao da edificacao e salubridade.

Na qualificacao da setorizacdao do edificio prospectou-se que a separacao entre o
uso habitacional tradicional e habitacional nébmade digital seria entre a circulacao

vertical.
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Figura 47 - Isométrica ex- e« Mezanino

plodida, fachada sudoeste o o Térreo

Fonte: Autor, 2023

"« Construcao
Demolicao

. * Bloco de area comum

O bloco de drea comum faz parte de 2 grandes nucleos, sendo
0 pavimento térreo o acesso a academia para todos os mo-
radores com dreas técnicas e nos pavimentos superiores 0s

blocos de convivio social.

Bloco NOmades digitais

A parte posterior tem como objetivo os apartamentos es-
tudios destinados aos ndmades digitais e com acesso a um
pequeno depdsito para armazenar objetos maiores devido o

tamanho da unidade.

Bloco Residencial

O bloco frontal do terreno tem a destinacao para os morado-
res pertencentes ao grupo social HIS-1 e HIS-2, com unidades

maiores de 1 e 2 dormitadrios.

Acesso ao
edificio
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Operag¢do Urbana Centro
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Area do projeto

O mapa evidencia que o edificio esta alocado em uma drea cer-

cada de outros edificios e isso implica na ventilacdo da edifi-

cacao, com ventilacao predominante a sudeste da edificacao.

As edificacdes do entorno a leste do projeto sao edificios altos

com mais de 27 metros de altura, mas como ha o vidrio Praca
Ramos de Azevedo a ventilacdo a chega através deste ponto

e avanca até o centro de iluminacdo da edificacdo.

O edificio que poderia atrapalhar o a ventilacao natural fica

alocado a escola do SEBRAE que é de propriedade publica,
logo a edificacdo ndo tem previsao de remocao e/ou amplia-

cao superior dos niveis do projeto.
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FLUXOS INTERNOS

A edificacao ja possuia um nucleo central que foi reaproveitado na requalificacdo, no entanto

houve modificagao quanto as aberturas de portas no hall central da edificacao.

Foi necessario a abertura de uma janela com ventilacdo permanente na regidao da escada para

atendimento das instruc¢ao técnica de bombeiro, além disso foi necessario a demolicao total da

escada existente para a substituicao de para um escada com patamar, pois a antiga escada era do

tipo leque, e esta por seu vez ndo é permitida para a producao de saida de incéndio.
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LEGENDA

Para a regiao do térreo ha uma escada inicial bem a frente do imdvel que para atender aos fluxos

de todas as pessoas pensou-se na instalacao de uma plataforma elevatdria na intencao de man-

ter a escadaria original do prédio e tal plataforma elevatdria seria utilizada até chegar o nivel dos

elevadores atendendo a NBR 9050 no que diz respeito a acessibilidade.

DETALHE o2
sem escala

P

A utilizacdo do BIM no desenvolvimento do projeto se tornou uma ferramenta muito util tendo

em vista a facilidade de ajuste dos desenhos 2D e 3D com a producdo de detalhes construtivos.
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‘ A utilizacdo do BIM na producao do projeto possibilita o detalhamento

DETALHE 03
sem escala

de armaduras das estruturas adicionadas a estrutura existente.

A quantificacdo e estudo geométrico possibilitou-se a definicao do sis-
I tema estrtural a ser utilizado no projeto onde considerando que o edifi-
cio existente ja possui uma estratura em concreto armado, optou-se por
manter o mesmo sistema estratural devido a sua facilidade de conexao
[ entre as estrturas do edificio e por ter uma mado de obra mais barata em

| relacao as demais estruturas.

A modulagao geométrica estrtural permaneceu a mesma para esta am-
I pliacdo tendo cerca de 3,80 x 3,50m entre eixos e além disto foi produzi-
| do uma tabela para evidenciar a quantidade de ago que sera gasto com a

etapa de armacao da estrutura e separacao desta quantidade para cada
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TABELA DE QUANTIFICACAO DE ARMACAO DE UM PAVIMENTO

Barrareta 141 66832mm
Piso 1
Estribo 151 2719mm
Barrareta 66 47200mm
Coluna 7
Estribo 210 6125mm
Barrareta 35 36350mm
Vigas 5
Estribo 222 4078mm

*Os valores apresentados fazem referéncia a um andar da edificacgdo.

DEMOLICAO E CONSTRUCAO

A demolicao parcial dos elementos da edificacao foram representados em vermelho na etapa grafica da produ-
cao do projeto e a sua definicdo quanto a esta demolicdo aconteceu devido a necessidade de abertura de vaos
maiores para a entrada de iluminac¢do indireta, pois como visto nos diagramas de incidéncia solar na edificacao,

a face na qual aconteceu a retirada das lajes é uma drea com pouco incidéncia solar direta.

Ja a construcao das paredes internas para a nova segmentacao do uso foi utilizado do sistema de drywall com
montantes de aco galvanizado e isolamento acustico de |1a de rocha entre as paredes para garantir o atendimen-
to as normas vigentes para este assunto. (NBR 15.575) que prevé o atendimento minimo de 55dB na areainterna

da unidade habitacional.

Yy o
[ ISOMETRICA ESTRTURAL
Y sem escala

Utilizando do BIM como metodologia de projeto foi possivel quantificar o volume de entulho a ser retirado do edificio objeto
deste trabalho, considerando o coeficiente de empolamento do entulho de 50% foram 449,50m? de entulho gerando assim 150

cacambas considerando 3m? por cacamba

Valor retirado  Coeficiente de Entulho Volumeda  Quantidade de
do projeto empolamento gerado cacamba cacambas

299,73m3 X 50% = 449,59m° [ 3m? = 150

*Considerando demoli¢do das lajes, paredes, vigas e esacada

Ainda evidenciando a facilidade em transformar a edificacdo em um gémeo digital é possivel quantificar e detalhar as paredes
internas, sendo utilizado 4 tipos de paredes de Drywall neste projeto, com chapa ST (Standart), convencional e a RU(Resistente

a umidade)

CHAPA GYPSUM
FORTISSIMA

ST 15mm BR LA DE PET 70mm 400 mm

‘ MONTANTE CHAPA GYPSUM ‘

GYP 90mm GUIA FORTISSIMA
DUPLO GYP SOmm RU 15mm BR

DETALHE 04 - Composicao da parede de Drywall de divisarias internas
sem escala

TABELA DE QUANTIFICACAO DE PAREDES DE DRYWALL DO EMPREENDIMENTO TODO

STANDART UMIDADE UMIDADE STANDART
| | | | | | |

STANDART STANDART UMIDADE
1613,43m’ 1392,44m’? 544,34m? 505,57m? 4055,78m?

677,71m 543,33mM 185,00m 185,49m 1591,53m

1713m? 1462,06m? 571.56m? 530,85m? 4277,47m?

3737,39m 2988,29m 2988,29m 1020,18m 10734,15mM
609,94m 488,99m 166,50m 166,94m 1432,37mM

E 0 mais interessante analisando pela representacdo o lado da parede no qual sera aplicado a placa resistente a umidade (RU)
temos a possibilidade de pinta-la na cor verde como é o material real, assim como as chamas internas do tipo standarte (ST) estdo
acinzentadas como a aplicagao real, mas vale ressaltar que os valores apresentados sao parte de um processo inteiro, pois com
o BIM podemos fazer o levantamento de itens como quantidade de parafusos que serdao gastos até quanto de argamassa sera

utilizada para o emassiamento das paredes.
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Ventilagao permanente
sem escala

ISOMETRICA PAVIMENTO TIPO FINAL
sem escala
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As unidades sao caracterizadas como unidades estudios, sendo
dormitdrio, area de preparacao de alimentos e banheiro e para cada unidade, ten-
do em vista a falta de espaco dentro da unidade foi projetado para ser incluido um
depdsito a unidade na intencdo de estabelecer e criar esta drea de armazenagem

externa a unidade.

Para as unidades o processo de elaboracao do layout e divisao con-
siderando a preexisténcia foi analisado as entradas de iluminacao externa a edifi-
cagao, no entanto foi produzido as 2 unidades considerando itens que podem ficar

sem ventilacdo, como banheiros e drea de servico.

A unidade Ro1 foi destinado para HIS-2, com 4 pessoas e a unidade Ro2 destina-se
ao HIS-1 para 2 a 4 pessoas devido a opcao de planta, mesmo as unidades sendo des-
tinadas ao HIS e suas metragens serem maiores que as convencionais, isso se deu
devido a preexisténcia da edificacao na qual ndo possuia fachadas suficiente para

abertura de janelas para a salubridade interna da unidade.

OPCAO DE PLANTA 2
Sem escala
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INSTALACOES ELETRICAS HIDRAULICA

| | /H | | A elaboracdo de projetos complementares dentro do processo BIM permite que seja feito com uma maior assertivida- Reservatério superior O projeto hidraulico foi pensado com capacidade para 164 pessoas no qual seria necessario
< 56 = ’/, / = de, com possibilidades de verificacdes de interferéncias entre cada uma das disciplinas de projetivas. 19.680 L 49200L e 60% desta capacidade estd alocada na parte inferior e 40% no ultimo pavimento.
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1]a Elaborou-se o projeto elétrico Referente a uma unidade habitacional como exemplo da possibilidade no qual o processo Para a modelagem foi desenvolvido o médulo da unidade No1 e comisso colocou-se as prumadas

BIM auxilia na producaodo projeto trazendo agilidade e auxilianado na visualizacao dos itens modelados/projetados. hidraulicas dentro do shaft alocado no banheiro, onde ha 3 sistemas de hidraulica, sendo esgo-

to, agua fria e ventilagao.

Os pontos elétrico foram dispostos de acordo com a NBR 5410 no que diz respeito da necessidade de atender aos para- . o . .
O sistema de ventila¢do € necessario para projetos em

metros minimos e também foi colocado itens adicionais para o uso dos moradores da unidade habitacional.
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Com este trabalho conclui-se que a usabilidade do processo BIM em projeto auxilia na tomada de decisao e na andlise de diversos fatores como questdes bioclimaticas aliando com a volumetria, o volume

de demolicdao que sera feito durante o processo de obra e até mesmo analisando a vida util do ativo de construcdo, pensando em itens de manutencao predial, onde através do modelo é possivel avaliar
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S 7 ~H- . figura abaixo.
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3 |- Numero de moradores Capacidade hidraulica do projeto I I
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2 Questdes ligadas a sustentabilidade além de :
@) estarem atreladas a tipologia do projeto, ela oL Reservatdrio inferior I
. também se enquadra nos paineis fotovoltai- | ' _— 60% 29.520 L
cos e com a tecnologia BIM é possivel validar
O o quanto de KWh serd gerado pelos painéis -/f‘-/ll;V\_\\\ o
l;l e pelo cendrio do projeto geraria cerca de =l
= 86,183kWh ao total.
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quais seriam os pontos de aten¢ao em futuras manutencdes e avancos da vida do prédio.

Aplicando isso ao retrofit que é um dos assuntos mais atuais devido a alta densidade de edificios subutilizados e/ou abandonados, esta aplicacao do BIM auxilia na tomada de decisdes quanto a viabilida-
de técnica e econbmica da construcao da requalificacao edilicia, do processo de reestruturacdo e andlises estruturais prediais, da andlise de interferéncias entre as diversas disciplinas presentes em um

projeto e até mesmo no controle financeiro da obra e projeto do canteiro de obra.
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Este trabalho é uma parte do processo BIM aplicado a edificacdo, ainda tem muitas possibilidades que podem vir a somar no processo projetivo, mas esta foi a abordagem aplicada neste trabalho.
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ANEXO C - TERMO DE AUTORIA DO TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO

O presente termo é documento integrante de todo Trabalho de Conclusdo de Curso (TCC) a ser submetido a
avaliacdo da Instituicdo de Ensino como requisito necessdrio e obrigatério a obtencdo do grau de Bacharel
em Arquitetura e Urbanismo.

Eu, Gabriel José de Carvalho
CPF 466.968.678-05 , Registro de ldentidade 39.782.898-6 ,
na qualidade de estudante de Graduacdo do Curso de Arquitetura e Urbanismo da
Instituicdo de Ensino __ Universidade S&o Judas Tadeu, declaro que o Trabalho de Conclusio de Curso
apresentado em anexo, requisito necessario a obtencao do grau de
Bacharelado em Arquitetura e Urbanismo  encontra-se plenamente em conformidade com os critérios
técnicos, académicos e cientificos de originalidade.

Nesse sentido, declaro, para os devidos fins, que:

a) o referido TCC foi elaborado com minhas préprias palavras, ideias, opiniGes e juizos de valor, ndo
consistindo, portanto PLAGIO, por n3o reproduzir, como se meus fossem, pensamentos, ideias e palavras de
outra pessoa;

b) as citacGes diretas de trabalhos de outras pessoas, publicados ou ndo, apresentadas em meu TCC, estdo
sempre claramente identificadas entre aspas e com a completa referéncia bibliografica de sua fonte, de
acordo com as diretrizes estabelecidas pela normatizacgao;

c) todas as séries de pequenas citacdes de diversas fontes diferentes foram identificadas como tais, bem
como as longas citagGes de uma unica fonte foram incorporadas suas respectivas referéncias bibliograficas,
pois fui devidamente informado(a) e orientado(a) a respeito do fato de que, caso contrario, as mesmas
constituiriam plagio;

d) todos os resumos e/ou sumarios de ideias e julgamentos de outras pessoas estdo acompanhados da
indicacdo de suas fontes em seu texto e as mesmas constam das referéncias bibliograficas do TCC, pois fui
devidamente informado(a) e orientado(a) a respeito do fato de que a inobservancia destas regras poderia
acarretar alegagdo de fraude.

O (a) Professor (a) responsavel pela orientagdo de meu trabalho de conclusdo de curso (TCC)
apresentou-me a presente declaragdo, requerendo o meu compromisso de ndo praticar quaisquer atos que
pudessem ser entendidos como plagio na elaboracdo de meu TCC, razdo pela qual declaro ter lido e
entendido todo o seu conteudo e declaro que o trabalho desenvolvido é fruto de meu exclusivo trabalho.
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¥ Assinatura do Estudante

Ciente,

Assinatura do Orientador

Local e data: Szo Paulo, 01 de Dezembro de 2023



