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RESUMO

Esse trabalho prevé o projeto de um conjunto ha-
bitacional com diretrizes urbanas para o bairro Jardim Sa-
veiro, em Biguacu, trazendo aos moradores, uma melhor
qualidade de vida, bem como dreas de lazer, convivio e
equipamentos publicos. Este projeto ndo sé supriria a ca-
réncia de equipamentos no bairro, como traria empregos
e consciéncia ambiental a populacdo.

Foram estudados referenciais projetuais de algu-
mas habitacdes sociais, com o intuito de aprimorar as
tipologias e as solucdes projetuais adotadas no partido
arquitetdnico. Também foi realizada uma andlise da drea
de intervencdo a fim de entender as condicionantes legais,
ambientais, econdmicas e sociais que regem o bairro.
Para isso foram elaborados mapas de legislacdo, mobi-
lidade urbana, uso e ocupacéo do solo, cheios e vazios,
morfologia urbana e aspectos ambientais. Enfim, a forma
do partido arquiteténico consiste na sintese de todos os
itens estudados.

Palavras-chave: Habitagéo social. Conjunto habitacional.
Moradia. Arquitetura e urbanismo. Biguagu.
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CAPITULO |

APRESENTACAO

Este capitulo trata das etapas de desenvolvimento
da pesquisa. Séo eles: introducdo, objetivo geral, objeti-
vos especificos e metodologia. Esses pontos explicam a
organizacdo do trabalho e servem para compreender re-
sumidamente o contexto da temdtica.

Figura 1.1: Relacé@o do bairro Saveiro com o mar.
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1.1 INTRODUCAO

O processo de ocupacdo urbana, é
decorrente da necessidade de expansdo das
cidades e em grande parte das cidades bra-
sileiras. A auséncia do planejamento habita-
cional levou ao desmatamento e a ocupacdo
irregular de encostas e dreas alagadicas.

Com a finalidade de contribuir para
a reformulacéo de nossas cidades, tendo em
vista o cendrio atual, este estudo consiste em
desenvolver uma proposta de intervencéo ar-
quitetdnica e urbanistica no bairro Saveiro.

A proposta visa compatibilizar as ne-
cessidades dos moradores e da cidade, ofe-
rencendo moradias de qualidade e com segu-
ranca, aliados a espacos publicos, associando
funcoes sociais, econémicas e ambientais.
Além disso, os referenciais possuem uma gran-
de importancia na concepcao das diretrizes e
do anteprojeto do conjunto habitacional de
habitacées sociais.

A escolha do terreno foi devido a ca-
réncia de habitacdées adequadas na comuni-
dade, assim como a falta de equipamentos
publicos e de espacos de estar e lazer. Hoje,
o bairro Saveiro é uma das comunidades mais
carentes de Biguagu.

E nitido perceber que a populacdo do
local néo possui acesso a recursos urbanos in-
dispensaveis para garantir sua dignidade. Os
moradores se deslocam por grandes distancias
para terem acesso a dreas de lazer. Também
ndo s@o encontradas escolas publicas no bair-
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ro, assim as criancas tem que se deslocar até
os bairros vizinhos para poder ter um acesso
adequado & educagéo.

O terreno escolhido para intervencéo
localiza-se no bairro Saveiro em Biguacu. O
bairro estd localizado és margens da BR-101,
e é formado por casas de baixo a médio pa-
drdo. Uma grande potencialidade da drea é o
seu terreno, pois sua fopografia ndo é muito
acentuada, o que permite a criacdo de dreas
de lazer e espacos de permanéncia. A escolha
de um conjunto de habitacdes foi devido &
falta de estrutura adequada tanto em mora-
dias quando em espacos de lazer no bairro.
O terreno se encontra em drea de ZEIS, sendo
possivel a implantacéo do projeto.

O projeto serd desenvolvido de forma
que as moradias sejam diferenciadas, com
espagos de convivéncia, lazer e permanéncia
,para que os moradores sintam-se mais infe-
grados com a comunidade. Também contaré
com a revitalizacdo da orla junto ao terreno,
favorecendo experiéncias de convivio social e
enriquecendo o contato com a natureza.

Entre os principais fatores a serem tra-
tados, podem-se destacar habitacées diversi-
ficadas, infraestrutura adequada, geracdo de
empregos, espacos publicos qualificados e
convivio social.
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1.2 OBJETIVOS

1.2.1 Objetivo geral

Desenvolver um projeto de arquitetura de um conjunto habita-
cional para pessoas de baixa renda, bem como diretrizes urbanas para
a urbanizacé@o do bairro Saveiro em Biguacu.

1.2.2 Obijetivos especificos

Apresentar o processo histérico e a evolucdo dos conjuntos ha-
bitacionais no Brasil; a importéncia da relagéo entre a arquitetura e a
moradia social;

Analisar referéncias projetuais voltadas & habitacdo social, como
urbanizacdo de favelas e tipologias habitacionais;

Analisar a drea de intervencdo para compreensd@o de seus po-
tenciais e seu entorno imediato (bairro do Saveiro), verificar suas carén-
cias e a necessidade de implementacé@o de um conjunto habitacional no
bairro;

Realizar o diagnéstico como busca de dados da drea, zonea-
mento, sistema vidrio, morfologia urbana, legislacdo entre outros como
forma de andlise do terreno e para futuras decisées projetuais;

Desenvolver as diretrizes para o bairro e seu entorno imediato;

Desenvolver com base nos estudos teéricos o partido arquitetd-
nico de um conjunto habitacional;

Desenvolver o anteprojeto no Trabalho de Conclusdo de Curso




1.3 METODOLOGIA

A metodologia a ser seguida para a construcdo deste trabalho consiste
nas realizacdes das seguintes etapas:

FUNDAMENTACAO TEORICA

Pesquisa bibliogréfica em livros, monografias e sites, que permi-
tam o entendimento sobre o processo histérico da habitagéo social.

REFERENCIAS PROJETUAIS

Pesquisas de referéncias arquiteténicas similares com temas so-
ciais, através de livros, artigos, monografias e sites, observando as so-
lucées empregadas assim como a compreens@o das tipologias, sistema
construtivo, estética e estratégias espaciais.

ANALISE DA AREA

Realizar pesquisa histérica sobre a cidade e o bairro de imple-
mentacdo. Fazer visitas de campo ao terreno escolhido, com registros
fotograficos para andlise da drea e seu entorno, como forma de enten-
der sua topografia, potencialidade e seu entorno para implementacéo
do projeto;

PARTIDO GERAL

Desenvolvimento do programa de necessidades e diretrizes para
o entorno, definicdo da implantacéo, zoneamento e fluxos, através de
esquemas grdficos e pré-dimensionamento dos ambientes, assim como
cortes, fachadas, volumetrias e demais elementos necessdrios para en-
tendimento da proposta.

17



i— _. ,*J: u'-.w?
rr--w-hﬁsl -'ll




CAPITULO ||

FUNDAMENTACAO TEORICA

Apresentard uma reflexdo histérica do surgimento
da habitacdo social no Brasil e a urbanizacdo de favelas.
Em relacdo ao Brasil serdo abordadas as politicas habita-
cionais implantadas, além da urbanizacéo de favelas.

Figura 2.1: Primeira favela do Brasil, Morro da Providéncia.
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2.1 PROCESSO HISTORICO DA HIS

A urbanizacdo brasileira cresceu de
maneira mais intensa a partir do século XVIII,
amadurece no século XIX, e atinge seus fra-
cos atuais apenas no século XX (SANTOS,
2009, apud RUBIN; BOLFE, 2014,).

Entre o fim do perfodo colonial até o
final do século XIX, o indice de urbanizacéo
se alterou pouco no Brasil, desenvolveu 3%
entre os anos de 1890 e 1920 e nos peri-
odos entre 1920 e 1940 o Brasil teve sua
taxa de urbanizacdo triplicada, chegando a
31,24% (SANTOS, 2009, apud RUBIN; BOL-
FE, 2014). Isso ocorreu devido & maior ofer-
ta de emprego gerada pela industrializacéo,
além da existéncia de melhores condicées de
renda e de vida assim como a substituicdo de
mé&o-de-obra escrava pelo frabalho livre.

Dentro desse contexto houve a imi-
gracéo que expandiu a populacédo, o fim da
escraviddo em 1888 onde teve a proclama-
cdo da republica em 1889, houve também a
modernizagé@o das cidades e como consequ-
éncia a falta de habitac@o onde por efeito se
deu a segregacdo social e espacial.

A construcéo de habitacdes operd-
rias baratas e salubres no ano de 1901 no
estado de Sao Paulo onde viviam aproxima-
damente 50 mil operdrios eram realizadas
pelas indUstrias, empresas de mineracéo e
companhias ferrovidrias (RUBIN; BOLFE,
2014).
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Figura 2.2: Vila operdria Maria Zélia em 1917.

O processo de formacao da periferia
pela classe de baixa renda, no Rio de janei-
ro, se iniciou no final século XIX. As cidades
Brasileiras se urbanizavam de intensidades e
maneiras diferentes em cada cidade (RUBIN;
BOLFE, 2014).

Sabendo que as epidemias se origi-
navam nos aglomerados urbanos, a alta so-
ciedade passou a ter interesse em qualificar
a satde e bem-estar da populacao trabalha-
dora, sendo assim, as moradias foram sendo
melhoradas em questdées de higiene e eco-
nomia (RUBIN; BOLFE, 2014).

Segundo Villaca (1986 apud RUBIN;
BOLFE, 2014),



Para a classe dominante, evidentemen-
te, era mais facil conviver com as vilas
operérias do que com os corficos. A
Unica restricdo feita pela legislacéo era
que as vilas ndo fossem construidas em
locais nobres ou potencialmente no-
bres. As intencées segregacionistas que
visavam manté-las afastadas dos locais
de interesse da burguesia ficam claras,
por exemplo, no Cédigo Sanitdrio do
Estado de Séo Paulo de 1894. Apesar
das vilas serem consideradas, na época
modelos de “habitacdo higiénica”, esse
Cédigo determinava que elas “...seriam
estabelecidas fora da aglomeracéo ur-
bana”. A Lei Municipal n® 413 de 1901
isentava de impostos as vilas operdrias
construidas “...fora do perimetro cen-
tral” (VILLACA, 1986, p. 17).

"

Em 1889, houve a expulséo das
classes pobres das dreas mais nobres das
cidades, com a alegacéo de controle sani-
tario por parte dos médicos-higienistas. Des-
te modo empresas privadas investiram no
fornecimento de habitacées, contudo néo
se destinavam a populacdo de baixa renda
(RUBIN; BOLFE, 2014).

Entre os anos de 1889 ¢ 1930 a po-
litica urbana visava o embelezamento das
cidades na infencdo de atrair investimentos
estrangeiros na industrializacdo brasileira,
nessa mesma época as residéncias foram ex-
pulsas dos centros pois 0 mesmo passou a

abrigar o comércio e servicos. Assim houve
uma valorizacdo nos terrenos proximos ao
centro, onde apenas a alta sociedade tinha
poder de compra. Por consequéncia os mais
pobres comegaram a ocupar terrenos vazios
encontrados nos subUrbios e encostas de
morros (RUBIN; BOLFE, 2014).

Um dos primeiros exemplos de mo-
radia moderna para trabalhadores no pafs,
foi o conjunto de operérios da Gamboa, no
Rio de Janeiro, projetada em 1932 pelos ar-
quitetos Gregori Warchavchik e Lucio Costa

(RUBIN; BOLFE, 2014).

Figura 2.3: Vila operdria da Gamboa.

Em 1930, houve uma migracéo da
populacdo inicialmente rural para as cidodes
e a parte interna do Brasil. Nessa época a
casa de aluguel era a principal moradia. A
producéo habitacional ainda estava ligada a
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iniciativas privadas. S6 houve uma mudanca
a partir da era Vargas entfre os anos de 1930
4 1945 onde o estado comecou a ter partici-
pacdo no setor habitacional. Onde se enten-
dia que empresas de iniciativa privada néo
eram capazes de solucionar os problemas de
habitacdo, sendo assim uma intervencéo do
estado era essencial. Assim a ideia era que
o estado teria que garantir condicées dignas
de moradia e para isso se via a necessidade
de investir em recursos pUblicos e fundos so-
ciais (RUBIN; BOLFE, 2014).

Dessa forma a questdo habitacional
teve papel fundamental nas realizacées do
novo governo e passou a ser simbolo da va-
lorizacdo do trabalhador e afirmacéo de que
o auxilio aos brasileiros obtinha resultados.
O governo tinha como obijetivo viabilizar a
casa propria para os moradores de baixa
renda, porém essas habitacées se encontra-
vam nas periferias. Sendo assim a populacéo
de baixa renda era inserida diretamente nas
periferias, devido a uma condic@o histérica
e ndo de acordo com as reais necessidades
dessa populacéo (RUBIN; BOLFE, 2014).
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IAPS (INSTITUTOS DE APOSENTADORIA E
PENSAQ)

Os IAPS foram as primeiras institui-
cdes publicas que investiram na questdo ha-
bitacional, porém sua finalidade era propor-
cionar beneficios aos seus associados. Os
institutos foram importantes para o processo
de verticalizacdo e especulacéo imobilidria.
Onde os investimentos aparecem como ins-
trumentos de capitalizacdo desprovidas de
interesse social (RUBIN; BOLFE, 2014).

Um exemplo foi o Edificio Japuré no
estado de Sdo Paulo, do ano de 1940 do
arquiteto Eduardo Knesse de Mello, onde fo-
ram aplicados os principios da “unité d"habi-
tation” de Le Corbusier. O edificio se destaca
por ser uma proposta pioneira moderna de
ocupacao vertical, no campo do processo de
modemizacéo da cidade e do pafs (RUBIN;
BOLFE, 2014).

Figura 2.4: Edificio Japurd.



Os principios de “unité d’habita-
tion” sugiram em 1940, onde foi pensado
um novo sistema de alojamento. A ideia era
construir edificios com cerca de 400 habita-
¢des contendo todos os servicos necessdrios
para os moradores.

No final do Estado Novo, o pafs en-
contrava-se em uma politica habitacional
forte, onde o interesse ndo era os econd-
micos ou corporativos como o IAPS. (BON-

DUKI, 2004, apud RUBIN; BOLFE, 2014).
FCP (FUNDACAO DA CASA POPULAR)

A FCP foi o primeiro 6rgdo federal
no Brasil, criodo em 1946, que teve como
objetivo centralizar a politica habitacional do
pais, assim, o estado e os trabalhadores pas-
saram a custear as moradias.

Para Villaga (1986 apud RUBIN;
BOLFE, 2014),

A Fundacéo da Casa Popular foi o pri-
meiro 6rgéo em escala nacional criado
com a finalidade de oferecer habitacéo
popular ao povo em geral. Propunha se
a financiar ndo apenas casas, mas tam-
bém infraestrutura urbana, producdo
de materiais de construcéo, estudos e
pesquisas etc. Tais finalidades parecem
indicar que houve avancos na compre-
ensdo de que o problema da habitacéo
néo se limita ao edificio casa, mas que
houve pouco progresso na compreen-

sdo da faceta econdmica e financeira

da questdo (VILLACA, 1986, p.25).

O projeto da FCP néo deu certo pois
a fundagéo contava com poucos recursos or-
camentdrios e os grupos que seriam mais be-
neficiados estavam desorganizados e desin-
teressados em participar na formulacéo de
uma politica social (RUBIN; BOLFE, 2014).

Para Valladares (1983 apud RUBIN;
BOLFE, 2014) a crise se resumia na diminui-
¢@o de investimentos do setor, o que resulta-
va no aumento da caréncia habitacional.

Segundo dados do IBGE, em 1950
a populacdo cresceu o que agravou ainda
mais os problemas da habitagéo, principal-
mente para a populacdo mais carente (RU-
BIN; BOLFE, 2014).

Neste contexto se iniciaram os pro-
jetos e a construcdo dos grandes conjuntos
habitacionais, sendo eles com unidades co-
letivas, produzidas em série e seguindo os
padrées da arquitetura moderna, com equi-
pamentos publicos e servicos préximos aos
conjuntos. A partir do ano de 1960, come-
cou-se a utilizar o sistema de pré-fabricacéo
(RUBIN; BOLFE, 2014).

Segundo Santos (2009 apud RUBIN;
BOLFE, 2014) o golpe de estado foi um mar-
co, pois a economia se desenvolveu, tanto
para manter o mercado consumidor em ex-
pans@o quanto para responder a demanda
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exterior. Habitacdo e Urbanismo — Serfhau e o

Segundo Chaffun (1997 apud RU- Sistema Financeiro de Habitacdo — SFH.
BIN; BOLFE, 2014) (CHAFFUN, 1997, p. 26).

Em 1963, o Semindrio de Habitacdo e Um dos exemplos mais populares de

Reforma Urbana promovida pelo Insti- investimento desse setor é o conjunto resi-
futo de Arquitetos do Brasil, um marco dencial Pedregulho, localizado no bairro Sao
histérico para a evolucgo do pensa- Cristévéo, no Rio de Janeiro, projetado pelo

mento sobre a questdo urbana brasi- . .
. q . arquiteto Affonso Eduardo Reidy, o mesmo
leira, recomenda uma mudanca radical

na politica urbana e habitacional do foi construido para abrigar funcionérios pu-
pais. Aproveitando as propostas entdo blicos (RUB|N,‘ BOLFE, 201 4).

formuladas, o Governo Castelo Bran-

co, primeiro governo de revolucéo mili-

tar de 1964, criou o Banco Nacional de

Habitacdo — BNH, o Servico Federal de

Figura 2.5: Edificio Pedregulho.
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BNH (BANCO NACIONAL DE HABITACAO)

A criacdo do BNH ocorreu cinco me-
ses apds o golpe de 64. Apbds 1965, ocor-
reu um grande crescimento demogrdfico e a
modernizacéo de alguns setores produtivos
o que acarretou em um aumento da mudan-
ca migratéria. Isso também ocorreu devido
as melhorias de infraestrutura principalmen-
te nos setores de transporte e comunicacéo.
Nesse processo houve uma significativa re-
ducdo da populacao rural (RUBIN; BOLFE,
2014).

Entre 1960 e 1980, as caracteristi-
cas predominantes da producéo habitacio-
nal, era a busca para a producdo em série e
em grande escala, buscando a solucé@o para
o problema habitacional (BONDUKI, 2004,
apud RUBIN; BOLFE, 2014).

Foram priorizados a construcdo de
casas para vendas, o que estimulou a cons-
truc@o civil e amenizou o desemprego. Sen-
do assim para Bonduki (2008 apud RUBIN;
BOLFE, 2014), o BNH foi a resposta do go-
verno militar para a forte crise habitacional
presente no pafs que se urbanizava acelera-
damente.

Para Botega (2007 apud RUBIN;
BOLFE, 2014), o BNH nao conseguiu aca-
bar com o problema de déficit habitacional.
Durante sua vigéncia o BNH financiou 4,8
milhées de habitacées, em torno de 25% das

moradias construidas entre os anos de 1964
e 1986. As habitacoes se destinaram a todas
as faixas de rendas, porém apenas 20% dos
financiamentos foram para a populacdo de
baixa renda. Também houve o financiamen-
to de infraestruturas urbanas e equipamentos
sociais voltados aos empreendimentos habi-
tacionais (RUBIN; BOLFE, 2014).

O Cecap (Caixa Estadual de Casas
para o Povo), criada em 1949 para desen-
volver programas habitacionais no estado
de S@o Paulo, decidiu implantar um grande
conjunto habitacional, financiada com re-
cursos do BNH, foi o Conjunto Habitacional
Zezinho Magalhaes, localizado no municipio
de Guarulhos, Sdo Paulo. Criado em 1967,
para funcionar como modelo de politica es-
tadual e planejado para uma populacéo de
55 mil habitantes em 10 hectares, foi proje-
tado pelos arquitetos Jodo Batista Vilanova
Artigas, Fébio Penteado e Paulo Mendes da
Rocha e foi utilizado elementos pré-fabrica-
dos de concreto (RUBIN; BOLFE, 2014).

A maior critica ao BNH, foi o fato de
ela ndo atender a populagéo de menor po-
der aquisitivo, a indefinicdo de uma politica
nacional de habitacdo, a continua transfe-
réncia de responsabilidades administrativas
com respeito a questdo habitacional, foi criti-
cado a repeticdo dos modelos arquiteténicos
e a ocupacdo do espaco urbano. Também
cabe destacar que o BNH gerou o periodo
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de maior aumento da favelizacéo e periferi- Federal no ano de 1986 (RUBIN; BOLFE,
zacdo das populacées mais pobres, onde até 2014).
hoje ndo se conseguiu resolver os problemas
gerados por ele.
Na década de 80 se iniciou um novo
periodo para as politicas urbanas e habita-
cionais, pois a extincdo do BNH agravou os
problemas existentes e as questées urbanas e
habitacionais comecaram a depender de ins-
tituicdes que ndo as tinham como objetivos
principais. Os encargos e funcdes do BNH
foram transferidos para a Caixa Econémica

g
Figura 2.6: Conjunto habitacional Zezinho Magalhées.
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POS-BNH E PMCMV (PROGRAMA MINHA
CASA MINHA VIDA)

Em 1988 a Constituicdo Federal
tornou obrigatério o Plano Diretor para os
municipios com mais de 20 mil habitantes,
assim os mesmos ficaram responsdveis pela
questdo da moradia social, porém muitos
deles ndo tinham recursos suficientes para
resolver o problema de moradias (RUBIN;
BOLFE, 2014).

Apbs a extingdo do BNH, o Brasil se
encontrava com os nimeros de inadimplén-
cia altos e o déficit habitacional néo tinha
sido solucionado (RUBIN; BOLFE, 2014).

Em 2009 foi criado o programa Mi-
nha Casa Minha Vida, que tinha como ob-
jetivo construir um milhdo de moradias, na
intencdo de promover o crescimento econd-
mico do pafs. O programa recebeu muitas
criticas pela forma de operacéo e por estar
fora do sistema/fundo nacional de habita-
c@o de inferesse social (SNHIS/FNHIS), que
promove o confrole e participacdo social
(VALENCA; BONATES, 2010, apud RUBIN;
BOLFE, 2014).

De acordo com a Caixa (2014, apud
RUBIN; BOLFE, 2014),

Em geral, o Programa acontece em par-
ceria com estados, municipios, empre-
sas e enfidades sem fins lucrativos. Na

primeira fase foram contratadas mais
de 1 milhdo de moradias. Apds esse
sucesso, o Programa Minha Casa Mi-
nha Vida prefende construir na segunda
fase, 2 milhdes de casas e apartamen-
tos até 2014 (SINTRACOM, 2014).

Em 2011, foi lancado o Minha Casa
Minha Vida 2, o programa continuou atu-
ando e tinha como objetivo atingir a meta
de dois milhées de casas e apartamento até
2014. O obijetivo do programa era “subsi-
diar a aquisicdo da casa prépria para fami-
lias com renda até R$ 1.600,00 e facilitar as
condicdes de acesso ao imével para familias
com renda de até R$ 5 mil”. As familias in-
teressadas ndo podiam possuir casa prépria
ou financiamento, e nem ter recebido benefi-
cios de governos anteriores (RUBIN; BOLFE,
2014).

A superficie urbana é ocupada de
forma irregular, onde a especulacdo imobi-
ligria tem mais relevéncia em relacéo a fun-
céo social do solo urbanos na cidade (RU-
BIN; BOLFE, 2014).

De acordo com Chaffun
(1997, apud RUBIN; BOLFE, 2014),

A descontinuidade das acées do gover-
no, a reducdo dos investimentos habi-
tacionais, a fragilidade ou auséncia das
politicas urbanas, fundidria e habita-
cional e a postergacéo do processo le-
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gislativo necessdrio ao aprimoramento nicipais que priorizam, hd décadas, o

dos instrumentos de intervencdo urbana sistema vidrio destinado a circulacdo do
tém contribuido para a manutencdo de automével (MARICATO, 1997, p. 39).
um quadro urbano marcado por con-

flitos entre modernizacéo, exclusdo e Deste modo & observado que o pro-

desigualdade (CHAFFUN, 1997, p.23)

blema habitacional brasileiro é de dificil so-
lucdo, pois em todos os casos o setor priva-
do acaba sendo beneficiado e as politicas
adotadas apenas disfarcam o problema.

Sendo assim ndo houve tentativas efi-
cazes para a solucéo do problema urbano,
i@ que todas foram tratadas como estratégias
politicas pelos governantes (RUBIN; BOLFE,
2014).

Esse descaso é confirmado por Mari-
cato (1997, apud RUBIN; BOLFE, 2014),

De um lado estd@o os Planos Diretores,
cuja efic4cia se restringe s dreas do
mercado imobilidrio privado. Alguns
urbanistas j& admitem que a detalhada
legislacdo de zoneamento contribua
decisivamente para a caréncia habita-
cional e para a segregacéo urbana, na
medida em que alimentou a relagéo de
monopdlio do capital imobilidrio sobre
localizacées valorizadas. A convivéncia

da regularizacdo detalhista com vastas ;
regies ocupadas ilegalmente por fave- Figura 2.7: Conjunto Residéncial “redondinhos”, em
las, loteamentos irregulares e corticos, Heliépolis, Sado Paulo.

numa mesma cidade, como acontece

em todas as capitais brasileiras, ndo é

fruto do acaso. Por outro lado, os in-

vestimentos pUblicos obedecem & légi-

ca secular dos interesses privados. Foi

assim com o Banco Nacional da Habi-

tacdo, entre 1964 e 1986. E assim com

a grande maioria dos orcamentos mu-
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2.2 URBANIZACAO NA ATUALIDADE

O atual cendrio das condicdes ha-
bitacionais no Brasil apresenta-se como um
problema social e econdmico néao superado,
com grande impacto na configuracéo urba-
na.

A populagéo pobre se instala nas
dreas desprezadas e ambientalmente frageis
como: encostas de morros, beiras de cérre-
gos, dreas de mangue. Na cidade, a invaséo
de terras é uma regra, e nGo uma excecdo,
onde a mesma ¢ ditada pela falta de alterna-
tivas (MARICATO, 2003).

A favela tem a completa ilegalidade
da relacéo do morador com a terra e o que
difere as mesmas dos loteamentos clandes-
tinos é o contrato de compra e venda que
garante algum direito aos moradores. Geral-
mente a ilegalidade dos loteamentos estd na
burla das normas urbanisticas como: diretri-
zes de ocupacdo do solo, dimenséo dos lotes,
arruamento, dreas puUblicas e institucionais.
Também hé a ilegalidade na documentacéo
de propriedade, auséncia de provacdo de
projeto pela prefeitura, ou divergéncia entre
projefo aprovado e implantacéo. A irregu-
laridade impede o registro pelo cartério de
registro de imdveis prejudicando os compra-
dores (MARICATO, 2003).

Segundo Maricato (2003),

O loteamento ilegal e a favela séo as
alternativas mais comuns de moradia
da maior parte da populacdo urbana

de baixa renda e média baixa. Foi a
“soluc@o” que o desenvolvimento ur-
bano, no Brasil, deu para grande parte
para os moradores das grandes cida-
des. (MARICATO, 2003, p. 80)

Se fosse possivel realocar todos os
moradores das favelas para novas localiza-
cbes, seria a opcdo mais correta, porém, a
quantidade de moradores é tdo grande que
se torna invidvel. Sendo assim optou-se pela
urbanizacéo de favelas. Essa mudanca se
fortaleceu nos anos 80, onde os governos
perceberam que era a forma mais economi-
camente vidvel. Essa urbanizacdo implicava
de no minimo a implantacdo de iluminacao,
4gua tratada, esgoto, drenagem, coleta de
lixo, circulacdo viéria e de pedestres e eli-
minacdo dos riscos de vida (MARICATO,
2003).

O custo da urbanizacéo custada de
10% a no mdaximo de 50% em relacdo a
uma moradia nova. Como os moradores &
investiram muito de seus recursos na cons-
trucdo das casas, o problema ndo estava na
habitacdo em si, e sim no ambiente urbani-
zado. A moradia muitas vezes é construida
pela autoconstrucdo, porém a infraestrutu-
ra, os equipamentos coletivos, e os servicos
publicos sdo provenientes do estado e ndo
pelas familias que ali vivem. Outro motivo
que promove a urbanizacGo, é a escolha
dos moradores, que muitas vezes preferem
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permanecer no local pela oferta de trabalho,
rede de amigos e familiares e oferta de equi-
pamentos e servicos urbanos (MARICATO,
2003).

A circulag@o vidria junto a rede de
vias de pedestres busca resolver o acesso de
ambuléncias, do gés engarrafado e da co-
leta de lixo de forma adequada. Posterior-
mente os moradores comecam a investir na
melhoria de suas casas, sendo assim a afei-
¢@o de seguranca, a elevacdo da autoestima
e a satisfacdo dos moradores é perceptivel.
(BUENO, 2000, apud MARICATO, 2003).

A urbanizacéo de favelas acarreta na
manutencdo e na presenca do poder publi-
co assim como em qualquer outro bairro da
cidade. Também hd assentamentos que co-
locam em risco os moradores e que tornam
irrecuperdveis dreas ambientalmente frageis,
sendo assim as mesmas ndo podem ser ur-
banizadas. As urbanizagdes geralmente exi-
gem a remocdo de uma parte da populacéo,
pelo fato de ter que fazer as implantacées
de redes de 4gua, esgoto e drenagem, assim
como a circulac@o vidria. Também hé a re-
mocao de familias em dreas de riscos o que
requer novas moradias em lugares préximos,
de modo a ndo cessar seus relacionamentos
em relacdo a escola, trabalho e amizades. A
urbanizacéo deve levar em conta a questdo
das é&reas publicas, j¢ que a falta dos mes-
mos é um fator fundamental de rebaixamen-
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to de qualidade de vida (MARICATO, 2003).

A regularizacdo fundiéria é um com-
plemento da urbanizacdo, apenas com ela
podemos reconhecer os moradores dessa
drea como cidaddos. O endereco oficial
confirma dignidade aos moradores, o que
facilita também na recepcéo de correspon-
déncias, busca de emprego e recepcdo de
bens adquiridos no comércio (MARICATO,
2003).

H Y ;
Figura 2.8: Barragem Santa Licia antes da Urbaniza-
¢éo, Belo Horizonte — MG.



Figura 2.9: Barragem Santa Licia depois da Urbanizacdo, Belo Horizonte — MG.

A partir da fundamentacéo tedrica,
cabe destacar que o bairro Saveiro necessita
de uma urbanizacéo com o intuito de me-
lhorar a permeabilidade das vias, bem como
trazer mais espacos de lazer e regularizar
os lotes de ocupacées irregulares. O bairro
também necessita de novas habitacées, para
que ndo ocorra mais ocupacdes irregulares
e a fim de que os moradores tenham acesso
a moradias de qualidade e com seguranca,
associados a espacos de estar e lazer e equi-
pamentos pUblicos.
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CAPITULO Il

REFERENCIAS PROJETUAIS

Os referenciais a serem apresentados foram esco-
lhidos pela escala do bairro, por sua densidade razodvel
e pela tipologia das habitacdes, como casas geminadas,
em fileiras, isoladas e que permitam ampliacdes. As mes-
mas tem o intuito de ajudar na formacdo das diretrizes
da proposta, programa de necessidades, organizagdo es-
pacial, volume, solucdes e conceitos, contribuindo para
o desenvolvimento de um projeto adequado a todas as
relacdes importantes de uma boa arquitetura.

Figura 3.1: Habitacdo social sobreposta.
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3.1 BOX HOUSE

| PROJETO: Yuri Vital |
I LOCAL: Brasilandia, Zona Norte - SP 1
| ANO: 2008 |

O conjunto habitacional de 17 mo-
radias estd implantado no bairro Brasilédndia,
zona norte da cidade de Séo Paulo, o local
era formado por chdcaras, onde ao longo
do tempo foi sendo loteada e edificada pela
autoconstrucdo sem qualquer planejamento.

O projeto busca aliar o baixo custo
de producdo & preocupacao estética. Sendo
assim optou-se por casas modulares, pois re-
duz os gastos com formas para a construcdo
das casas padronizadas, o que ndo acontece
em projetos independentes.

Sua estrutura mista conta com uma
loje de grande balanco contraventada en-
gastada em uma viga que se conecta a es-
trutura principal da casa. Desta forma a casa
possui alvenaria estrutural e convencional
em sua solucdo estrutural.

O conjunto habitacional se localiza
em um tferreno alto com grande declive, sen-
do assim foi previsto uma rua interna com
finalidade de ligar as unidades habitacionais
do condominio, além de gerar um eixo para
visibilidade do entorno.

A necessidade de criar uma vaga de
garagem para cada unidade e ndo um es-
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tacionamento coletivo, comprometia a drea
de construcdo do projeto, desta forma a al-
ternativa em fazer as vagas em meio nivel
abaixo e meio nivel acima da rua solucionou
o problema.

O pavimento a meio nivel abaixo da
rua se encontra a garagem e o depdsito, no
pavimento térreo que ndo possui acesso di-
reto pela garagem, apenas por escada, se
encontra a sala, cozinha, drea de servico
e um lavabo. J4 no pavimento superior se
encontram dois dormitérios sendo um com
varanda e um banheiro que fica acima do
lavabo do térreo o que facilita as instalacoes
hidraulicas. (SOLUCOES PARA CIDADES).

Figura 3.2: Fachada Box House.



| A= =
1 - Depésito 3 - Bancada
2 - Vaga automével

Figura 3.4: Planta garagem.

1 - Lavago 3 - Cozinha
2 - Sala 4 - Area de servico

Figura 3.5: Pavimento térreo.

5 - Banho 7 - Dorm. 2
6 -Dorm. 1 8- Hall

Figura 3.6: Pavimento superior.
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3.2 CONCURSO PROJETO DE ARQUITETURA PARA HIS

O projeto vencedor do grupo 2 (dois
quartos com expansdo para mais um) do
concurso de 2017 feito pela Companhia de
Desenvolvimento Habitacional do Distrito Fe-
deral (CODHAB-DF), foi desenvolvido pela
equipe: Gustavo Panciera Abbad, Rogelio
Zanini, Daniel Zanini, Ronald Luis da Cruz
Jung, Luzia Olivier Brand, Vinicius Farias, Ui-
lian Marconato, Luara Soares Mayer e Luiz
Carlos Barbosa Filho, da cidade de Santa
Maria / RS.

O projeto parte de um médulo que
atende as necessidades arquiteténicas — lu-
gar, forma e funcé@o - e contrutivas — estru-
tura, materialidade e execucéo. Seu sistema
modular faz com que se tenha proporcées
entre as partes que compdem a habitacdo.

O sistema estrutural adotado foi al-
venaria estrutural com blocos de concreto
pré-moldado, o que ndo exige mao de obra
especializada viabilizando a execucdo em

qualquer regido do pafs, assim aumenta a
velocidade de execucdo pela dimensé@o dos
blocos estruturais como também pelo aca-
bamento do mesmo que ndo necessita de
reboco.

A dimensdo do bloco deu origem
a médulos de 3,15m x 3,15m, garantindo
qualidade ambiental aos ambientes, sendo
que 9m? internos sd@o confortdveis para am-
bientes de permanéncia e meio mddulos é
suficiente para lavanderia e sanitérios.

Os médulos também definem o lote
sendo que sua organizagdo espacial ndo ex-
ploram altos indices de ocupagéo do lote,
porém garante ventilacdo e iluminacéo na-
tural entre as residéncias reduzindo também
rtidos entre as moradias elevando sua qua-
lidade ambiental. Os espacos livres do lote
podem ter funcdo paisagistica, estética ou
funcional podendo ser usada como hortas e
embelezamento das residéncias, como tam-
bém lugar para expans@o das moradias, tra-
zendo idenfidade entre as mesmas.

Podendo ser unitdrias ou sobrepostas
elas se caracterizam por um ndcleo central
que da origem a organizacdo dos compar-
timentos, onde se concentram as instalacoes
hidraulicas. A cozinha e espaco de estar se
localizam na parte da frente préximo a rua,
onde correspondem a um ambiente integra-
do ampliando o ambiente e permitindo flexi-
bilidade de uso de acordo com a familia.
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As habitacées podem ter de T a 3
dormitérios de acordo com a necessidade da
familia. Inicialmento o primeiro dormitério se
encontra nos fundos da casa a esquerda, o
segundo dormitério seria ao lado no primei-
ro na direita e o terceiro ficaria a frente do
segundo e ao lado da cozinha. Esse aranjo
cumpre funcionalidade de acessos, ventila-
cé@o e iluminacdo natural assim como ven-
tilacdo cruvada entre os compartimentos

(CODHAB, 2017).

‘95x200
FIXO ATE 100

‘95x200
FIXO ATE 100

DORMITORIO 2
AREA 9.06m
2

DORMITORIO 1
AREA 9.06m*

CIRCULAGAD BANHO
AREA 2.00m? AREA 4.49m;

PROJEGAD WE
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1505200
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Figura 3.8: Pavimento térreo

Figura 3.7: Habitacdo sobreposta.
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Figura 3.9: Pavimento superior com ampliacéo.
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3.3 CONCURSO HABITACAO PARA TODOS - SOBRADO

Em segundo lugar o projeto de so-
brado desenvolvido pela equipe Carolina
Neuding Afif Domingos, Kelly Lorenzetti Ti-
rolli, Leonardo Nakaoka Nakandakari, Va-
nessa Cassettare e Nadia Manssur em 2010
tem como ponto de partida concentrar um
nicleo sintético e funcional para as instala-
¢des hidrdulicas, dando o méximo de quali-
dade para as dreas de permanéncia como
quartos, cozinha e estar.

As instalacdes hidrdulicas do banhei-
ro estdo alinhadas com a cozinha e érea de
servigo no térreo.

Seu formato alongado e com abertu-
ras nas extremidades e uma abertura zenital
na caixa de escada permite uma ventilacéo
cruzada e efeito chaminé para troca de ar
quente.

As aberturas das dreas de perma-
néncia localizadas nas extremidades sé@o co-
bertas por beirais. Para garantir uma inércia
térmica e uma coleta de dgua pluvial para
reuso optou-se por fazer a laje de cobertura
sobre os quartos de teto-jardim.

Para um melhor aproveitamento, foi
previsto ampliacées no térreo para um dor-
mitério e banheiro acessivel, consequente-
mente ampliando os quartos superiores.

Com finalidade de racionalizar o
uso da dgua, foram sugeridos equipamentos
como restritores de vazdo para duchas, are-
jador para a torneira de pia, regulador de
vazdo para torneiras de uso geral, além de
equipamentos para a utilizacdo das dguas
cinzas para irrigacdo de gramados.

Para racionar energia elétrica foi
proposta a utilizacdo do sistema hibrido de
aquecimento de dgua: solar + sistema au-
xiliar elétrico, além do chuveiro com reapro-
veitamento indireto de calor da dgua (CON-

CURSOSDEPROJETO.ORG, 2010).
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Figura 3.10: Habitagdo de dois dormitérios.

PLANTA TERREQ COM AMPLIAGAQ
12 DORMITORIOS + 01 DORM. + (H BANHO

Figura 3.12: Plantas da habitacdo de dois dormitérios. Figura 3.13: Planta da habitacdo com ampliacdes.
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3.4 QUADRO SINTESE DOS REFERENCIAIS

REFERENCIAL

Figura 3.16: Concurso
habitacéo para todos - sobrado.

CARACTERISTICAS
PROJETUAIS

Baixo custo de producéo
Preocupacéo estética
Casas modulares
Estrutura mista
Casas em fileira
Casa meio nivel
Possui garagem
Alta densidade

Sistema modular

Estrutura de alvenaria estrutural com bloco

de concreto pré-moldado

Nucleo central com instalacées hidrdaulicas

Acabamento do bloco aparente

Permite ampliacoes

habitacdes sobrepostas ou unitdrias
Média densidade

Nucleo central com instalacées hidrdulicas
Sobrados
Permite ampliacdes
lluminacao zenital na caixa de escada
Teto-jardim que garante inércia térmica e
coleta de dgua pluvial
Aproveitamento de dguas cinzas

Aquecimento solar
Reaproveitamento indireto de calor da dgua
Baixa densidade
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DESVANTAGENS

APROPRIACAO DO
REFERENCIAL

Néao permite ampliagdes
Nao é acessivel pois o acesso principal se
da por escada

Habitagéo em fileira
Casa em meio nivel
Sistema modular

Ndao possui garagem
Casas sobrepostas necessitam que o
morador de baixo amplie primeiro
Morador do pavimento superior ndo
possui jardim
Pavimento superior ndo é acessivel

Permite ampliacéo
Estrutura em alvenaria estrutural
Sistema modular
Nuicleo central com instalacées hidrdulicas
Estética

Né&o possui reservatério
Acesso ao banheiro apenas no segundo
pavimento

Habitacao estilo sobrado
Permite ampliacoes
Reaproveitamento de dguas cinzas
Coleta de dgua pluvial
lluminacao zenital
Aquecimento solar
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CAPITULO IV

ANALISE DA AREA

Nesta etapa, serd feio uma andlise da drea e seu
entorno imediato, afim de identificar a situacéo que o
bairro se encontra, para que assim, possam ser propostas
diretrizes adequadas a necessidade dos habitantes, onde
posteriormente servirdo para o desenvolvimento do proje-
to arquitetonico.

Figura 4.1: Area de andlise.
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4.1 LOCALIZACAO

n X

Figura 4.2: Mapa do
Brasil.

O municipio de Biguacu estd loca-
lizado na regido metropolitana da Grande
Florianépolis em Santa Catarina. O muni-
cipio fica a cerca de 17km de distdncia da
capital de Florianépolis. O mesmo faz divisa
com Séo José, Anténio Carlos, Governador
Celso Ramos e Tijucas. O municipio é cor-
tado pela BR-101 que interliga Biguagu aos
seus municipios vizinhos.

De acordo com o (ltimo censo po-
populacional de 2010, o municipio possuf
58.206 habitantes e atualmente sua econo-
mia se baseia no setor industrial e no comér-
cio em expansdo.

Figura 4.3: Mapa de
Santa Catarina.

Gov.
Celso
amos

Anténio
Carlos
Angelina Sdo
Sao Pedro José  Florianspolis
de Alcéntara

Rancho ASfO-
Queimado mgro
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Anitapolis Palhoga

Sao
Bonifécio

®

Figura 4.4: Mapa da
Grande Florianépolis.
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4.2 PROCESSO HISTORICO

Até 1747 néo se sabe daqueles que
residiam na orla oeste da baia norte da an-
tiga Desterro. A povoacéo da atual Biguacu
se deu inicio em 1748, com a chegada de
imigrantes portugueses vindo das llhas dos
Acores e que foram levados a freguesia de
Sao Miguel, onde se deu inicio o povoamen-
to de Biguacu.

Foram trés etnias que deram inicio
na formagéo histérica de Biguacu: os por-
tugueses, vindos da llhas dos Acores, os ale-
mdes, vindos de Bremen e os negros, vindos
da Africa.

Naquela época, a freguesia fornecia
dgua para abastecer os navios de viagens. A
importancia de Sado Miguel é bem definida
pela caracteristica colonial em que se edifi-
caram as construcées da Vila, onde até hoje
é evidente o conjunto que é constituido pelo
sobrado, pela igreja e pelo aqueduto.

A evolucao dos habitantes aconteceu
paralelo ao movimento catélico da regido,
pois as capela e igrejas sempre foram o cen-
tro da vida social dos moradores, pois ali
geralmente se reuniam, aos domingos, por
suas moradias serem distantes umas das ou-
tras.

Em 1830 houve o aumento dos in-
teresses econdmicos na regido, pelo fato do
Rio ser a Unica via de escoamento de produ-
¢@o da colénia para a capital da provincia.

Em 16 de maio de 1833 j4 elevado

& categoria de Vila, Sao Miguel foi desmem-
brado do municipio de Nossa Senhora do
Desterro (atual Florianépolis).

Até 1886 a sede permaneceu na
Vila de Sao Miguel, a partir dai a mesma foi
transferida para Biguacu, tomando em con-
sequéncia essa denominagé@o.

Em novembro 1963 sdo desmem-
brados os distritos de Anténio Carlos e Gan-
chos que sdo elevados a categorias de muni-
cipios.

A partir de 1970 a populacéo as
margens do Rio comecam a crescer, pela
prosperidade do comércio pelo meio de
transporte fluvial.

Nos anos de 1980 e 1990, aparece-
ram novas indUstrias de grande porte, cam-
pus universitdrio, tendo como consequéncia
o crescimento de outros bairros, gerando em
vista um novo tracado urbano.

Devido ao crescimento acelerado da
cidade, houve o processo de aglomeracao
urbana, acarretando no surgimento de di-
versos problemas urbanos referentes a uso e
ocupacdo do solo, moradias e transporte.

Antes a economia de Biguacu era
baseada na agricultura, pecudria e pesca,
i@ hoje se baseia principalmente nas indUs-
trias de pldstico e alimentos. H& também as
atividades desenvolvidas como o plantio de
arroz, grama, hortifruti e pesca (IBGE).
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Figura 4.5: F.ofogrofio aéreade 1957, Figura 4.6: Fotografia aérea de 1978, Figura 4.7: Fotografia aérea de 2018,
municipio de Biguacu. municipio de Biguacu. municipio de Biguacu.

Como se observa nas figuras, em 1957, ainda nédo haviam resquicios do bairro Saveiro,
i@ no ano de 1978, pode-se observar o tracado do Rio caveiras e os primeirois moradores as
margens da BR-101. No ano de 2018 e possivel perceber a grande consolidagéo do bairro.
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4.3 AREA DE INTERVENCAO

A Grea de intervencdo se situa dentro
do bairro Saveiro, entre a marginal da BR-
101 e o mar, no municipio de Biguacu/SC.
O bairro possui fécil acesso pela marginal e
fica a cerca de 3Km do centro de Biguacu.

O terreno possui uma drea de
29.550,91m?2 e estd rente a extensdo leste
oeste do bairro Saveiro. O mesmo possui
acesso apenas pela marginal da BR-1017,
pela Rua Valentim Vieira. O terreno possui
apenas 4 metros de declividade, o que é pou-

co considerando sua extensdo de 392,34m.
T T

2 e R 1

Bairro Rio
Caveiras

Figura 4.8: Fotografia aérea de 2019,
municipio de Biguacu.

A ocupacdo do bairro Saveiro assim
como a do municipio de Biguagu ocorreu
sem grandes planejamentos no inicio de seus
tracados. O processo de favelizagdo do mu-
nicipio teve inicio em 1987, quando alguns
imigrantes comecaram a chegar, vindo de
outros estados e de outras cidades de Santa
Catarina. Esta imigracéo é estimulada por
Biguacu ser uma cidade litorGnea, préxima
a capital e com na época, grandes vazios ur-
banos, propicios & ocupacdes ilegais.

. Lagodade
Hamilto
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Por ser um municipio periférico da drea
metropolitana de Florianépolis, Bigua-
qu, passou a atrairformas de ocupacdo a
partir de loteamentos irregulares e clan-
destinos, sem legalizacéo da terra e sem
infraestrutura, transformados em verda-

deiras favelas. (SOUZA,1997 ,p.43).

Segundo Souza (1997), o bairro Sa-
veiro é absolutamente horizontalizado, seu
sitio predominantemente alagdvel, ou sejq,
em um manguezal, transformado em um
imenso pantano. Com a invasdo dos possei-
ros esta drea foi desmatada e aterrada, com

Figura 4.9: Bairro Saveiro e drea de infervencdo.

este aterro grande parte das dreas de man-
guezal foram destruidas.

A invasdo de aspecto ilegal se deu
de forma desordenada, sem planejamento.
Proximo a BR-101, essa ocupacdo ndo é co-
mum, porém ela é visivel na orla, onde mui-
tas ruas sd@o estreitas com becos sem saida,
onde é evidente a ocupac@o por pessoas de
baixa renda que possuem moradias em lo-
cais insalubres.

Sendo assim a ocupacdo do solo de
forma irregular, associado a falta de plane-
jamento, acarretou na falta de infraestrutura
bdsica, como redes de esgoto, energia elétri-
ca e até mesmo equipamentos pUblicos.

Figura 4.10: Fotografia aérea de 2005, bairro Saveiro
e seu enforno.
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4.4 ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

De acordo com dados levantados em
campo por Pereira (2017), no bairro Saveiro
74% da populacdo s@o de pessoas negras e
pardas, o que contraria a estatistica do mu-
nicipio onde 15% da populacéo é composta
por negros e pardos, segundo o censo de-
mogrdfico de 2010 (IBGE). Sendo assim é
visivel que o bairro é berco da segregacéo.

Segundo Pereira (2017, p.40) segue
gréfico referente aos grupos de rendimento
dos entrevistados.

O grdfico mostra que 64% dos en-

GRUPOS DE RENDIMENTO

i Sem renda B Até 0,5 saldrio minimo @ De 1a1,5 saldrios minimos
M De 1,5 a 2 salarios minimos @l De 2 a 3 saldrios minimos i Mais de 5 salarios minimos

W N3o Informaram

Figura 4.11: Gréfico de rendimento dos entrevistados.

trevistados ganham no méximo 2 saldrios
minimos, sendo assim afirma que ha um re-
lacionamento de segregagéo por cor e por
rendimento.

Ainda segundo Pereira (2017) segue
grdfico referente a profisséo exercida pelos
entrevistados.

Pessoal Ocupado

H Pessoal Ocupado

Outros

Desempregado

Ap d

Pesca

Contrugdo civil

Dona de casa

Servigos gerais

Comércio/Autd

——
Reciclagem IE—
o 5

10 15 20

Figura 4.12: Grdfico de profissdes dos entrevistados.

E evidente a fendéncia por traba-
lhos onde é baixa a remuneracéo, além de
muitos dos entrevistados serem desemprega-
dos e donas de casas. Isso ocorre devido a
condicdo de vida dos moradores do bairro,
onde as caracteristicas acarretam outras que
justas configuram o perfil dos moradores de
favela.

Através do preconceito e da segre-
gacdo histérica, a cor acaba limitando as
oportunidades de estudo e emprego de uma
parte da populacéo, onde passam a ter ren-
dimento baixo, acarretando na falta de aces-
sos a bairros e cidades com condicées de
vida melhores. Isso acaba fazendo com que
essas pessoas se destinem a dreas onde ha
pouca acdo publica, locais com mais violén-
cia e mais distante do centro da cidade.
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4.5 PLANO DIRETOR
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Figura 4.13: Mapa de zoneamento urbano.
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LEGENDA:

ZC 3 - ZONA COMERCIAL 3
ZCC - ZONA DE CORREDOR COMERCIAL
ZEC - ZONA DE ENGORDAMENTO COSTEIRO
ZEIS - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL
ZIR 1 - ZONA DE INTERESSE RESIDENCIAL 1
ZMD - ZONA MISTA DIVERSIFICADA

ZPO - ZONA DE PROTECAQ DA ORLA

ZUL - ZONA DE USO LIMITADO

OCEANO ATLANTICO

AREA DE INTERVENGAO

De acordo com o mapa de zonea-
mento, o bairro Saveiro se desenvolveu sem
um planejomento adequado, necessitando
de estratégias para amenizar as consequén-
cias.

Como analisado, a maior parte do
Bairro Saveiro estd em uma ZEIS, préximo a
BR-101 estd zoneado como ZMD, que tem
por objetivo concentrar atividades comerciais
e de prestacdo de servicos que necessitam de
locais de fécil acesso, possui gabarito de até
10 pavimentos.

Proximo ao mar, estd zoneado como
ZPO, onde é destinada para atividades di-
versas, promovendo a preservacdo e conser-
vacdo do mar, o que qualifica e valoriza a
comunidade e o municipio.

Localizada em toda a extensdo da
orla, se localiza a ZEC que tem como objeti-
vo a implantacéo de infraestrutura de apoio
turistico ndutico, criando espacos de lazer.
Também devem de ser complementadas por
intervencdes estruturais que minimizem os
riscos oriundos da acéo das ondas e marés.

Conforme a Lei Complementar
N°71, de 30 de setembro de 2014, o artigo
11 determina que:

“A Zona de Especial Interesse Social tem
por objetivo destinar prioritariamente a
producéo de habitacdes de interesse
social e ampliagdo de equipamentos
urbanos beneficiando a populacdo de
baixa renda. ”
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4.6 MORFOLOGIA URBANA
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LEGENDA:

AREA DE INTERVENCAO
OCEANO ATLANTICO
RIO CAVEIRAS

7

Como é possivel perceber a comu-
nidade do Saveiro possui um tracado urba-
no sinuoso e orfogonal. O tracado sinuoso,
onde as quadras e lotes seguem a neces-
sidade das moradias, é predominante em
dreas mais préximas ao mar, ao terreno de
intervenc@o e na parte mais periférica onde
possui aglomeragdes provenientes das ocu-
pacdes irregulares, por consequéncia elas
obtém forma e tamanhos diferentes. Essa
problemdtica é decorrente do crescimento
desordenado e irregular da drea e a falta de
planejamento urbano pelo poder publico. O
tracado ortogonal é demarcado por quadras
longas compostos por lotes mais regulares.

Sendo assim as quadras sdo frag-
mentadas e longas que por consequéncia os
veiculos tomam maior velocidade, as mes-
mas ndo possuem conectividade e perme-
abilidade o que acaba néo incentivando o
passeio a pé.

Também é observado que em certos
momentos a cidade é formal e ora s@o in-
formais. Pode-se perceber que ocorre uma
apropriag@o privada em terrenos de mari-
nha, os quais sGo pertencentes a Secretaria
de Patriménio da Unido.
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4.7 CHEIOS E VAZIOS
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Figura 4.15: Mapa de cheios e vazios.




LEGENDA:

[l corcaoo
[ uvee

AREA DE INTERVENGAO
OCEANO ATLANTICO
RIO CAVEIRAS

De acordo com a andlise, pode-se
notar que as comunidades do entorno como,
Praia Jodo Rosa, Rio Caveiras e Morro da
Bina, possuem uma diferenca do bairro Sa-
veiro pois a ocupacdo dos mesmos foi de
forma regular. J& no bairro em andlise, as
ocupagdes possuem uma boa distribuicdo
no contexto geral, porém mais préximo ao
mar, é perceptivel as aglomeracdes prove-
nientes das ocupagdes irregulares e desor-
denadas, o que consequentemente afeta nas
proximidades que as casas apresentam.

E evidente o contraste entre os ta-
manhos e regularidades das edificacoes.

Nota-se que as edificacdes mais préximas
ao mar, vao diminuindo gradativamente e
a aproximacédo das casas é cada vez maior
até chegar a borda do mar. Sendo assim é
perceptivel a forma de ocupacéo e o poder
socioecondémico dos moradores.

Em toda a drea analisada é possi-
vel perceber a existéncia de vazios urbanos,
porém os mesmos s@o ferrenos privados.
Como a érea ndo possui espacos publicos
que oferecam a populacdo lazer e descanso,
as criancas e adolescentes sdo obrigadas a
utilizar as ruas e os terrenos privados vazios
para a prdtica de atividades.
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4.8 MOBILIDADE URBANA
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LEGENDA:

== RODOVIA OCEANO ATLANTICO

== ARTERIAL RIO CAVEIRAS

=== COLETORA £ PONTO DE ONIBUS
LOCAL AREA DE INTERVENCAO

O municipio de Biguagu é corta-
do pela Rodovia BR-101, fazendo com que
ocorra a divisdo de seus bairros, suas mar-
ginais sGo consideradas vias arteriais, j& que
nos dois lados possui redutores de velocida-
de com sinalizacéo eletrdnica, as mesmas
contendo grande fluxo dé@o acesso ao bairro
Saveiro. O mesmo possui uma via coletora
que interliga a comunidade e que dédo aces-
so as vias locais que distribuem o pequeno
trafego.

O bairro possui quatro acessos, sen-
do trés deles pela Marginal da BR-101 e um
deles pelo bairro vizinho Praia Jodo Rosa.

As vias locais da comunidade, ape-
sar de serem estreitas e muitas sem saida,
sua maioria s@o calcadas ou pavimentadas.
Mais préximo ao mar, devido ao tipo de as-
sentamento, foi formando becos sem pavi-
mento.

Nas vias principais como a Rua
Nossa Sra. dos Navegantes ao lado do Rio
Caveiras, as calcadas apresentam boas con-
dicdes, porem possui algumas descontinui-
dades. J& em algumas ruas locais, possui a
inexisténcia obrigando o pedestre a utilizar a
pista de rolamento para caminhar, e onde j4
possui as mesmas ndo tem acessibilidade e
suas dimensdes sdo irregulares.

Em relacdo ao transporte coletivo,
ndo possui nenhuma linha que passa dentro
do bairro Saveiro, porém como o bairro esté
localizado as margens da BR-101, a popula-
céo tem facil acesso a quase todas as linhas
do transporte coletivo de Biguacu, como Bi-
guacu, Praia Jodo Rosa, Circular Biguacu,
Prado, Saudade, Fundos, entre outros.
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4.9 USO E OCUPACAO DO SOLO
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Figura 4.17: Mapa de uso e ocupacéo do solo.




LEGENDA:
RESIDENCIAL

B covercio e servicos

B nstiruciona

B viso

| AREADE LAZER

[l RANCHOS PESQUEIROS
OCEANO ATLANTICO
RIO CAVEIRAS
AREA DE INTERVENCAO
AREA LIVRE PRIVADA

De acordo com a andlise, o uso
predominante no bairro Saveiro é residen-
cial, com casas de até dois pavimentos. Os
comércios e servicos estGo mais presente
ao longo da BR-101, o que néo fornece a
quantidade de empregos necessdrio para su-
prir todos os moradores, fazendo com que
os mesmos precisem se deslocar para outros
bairros e até mesmo outras cidades para
chegar em seus empregos.

O bairro Saveiro possui algumas ins-
tituicdes que s@o igrejas (4) de varias religi-
ées. J& na Praia Jodo Rosa, bairro vizinho,
possui algumas instituicdes onde uma dela
é o Centro Educacional Conhecimento (1),
escola privada que atende do ensino funda-
mental ao médio, e a Escola Estadual Prof®
Elofsa M® Prazeres (3), também hd& uma uni-
dade bésica de sadde (2). Com isso é per-
ceptivel a falta de equipamentos como sau-
de, lazer e educacdo no bairro em estudo.

O Unico espaco de lazer proximo ao
bairro é a Lagoa do Hamilton, onde o mes-
mo ndo possui conexdo com o entorno por
se localizar entre as quadras.

A quantidade de pessoas que fransi-
tam nas ruas é o reflexo pelos usos que exis-
tem na drea. O fluxo maior se resume aos
locais onde possui instituicdes, porém ndo
sdo suficientes para dar movimento ao bair-
ro em todos os periodos, sendo assim para
uma melhor dindmica e qualidade de vida
a populacdo, o bairro necessita de espacos
publicos e de lazer.

Também podemos perceber que exis-
te uma grande quantidade de espacos livres,
entretanto a maioria sdo de uso privado. Sua
maior parte serve de estacionamento ou sGo
abandonados. O municipio de Biguagu ca-
rece de espacos publicos qualificados, na
drea de estudo existe apenas a Lagoa do
Hamilton considerada como espaco publico,
essas dreas permitem a interacdo entre pes-
soas e bairros.
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4.10 ASPECTOS AMBIENTAIS
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Figuro 4.18: Mapa de aspectos ambientais.

60




LEGENDA:

VENTO SUL
~~» VENTO NORDESTE

AREA DE INTERVENCAO
OCEANO ATLANTICO

AREA DE LAZER RIO CAVEIRAS

) RuiDO

O clima de Biguacu é classificado
como mesotérmico do tipo Umido e ndo pos-
sui estacdo seca. Possui estacdes bem defini-
das e com temperaturas agraddveis, onde os
verdes sdo quentes acima de 22°C. A tem-
peratura mdxima anual é de 38° e a minima
de 3°C, tendo a média de 20°C. A regido se
caracteriza como quente e Umida, predomi-
nando vento sul e nordeste. A atuacdo dos
ventos no municipio de Biguagu, esté sujeito
a desvios provocados pela orientacéo geral
do relevo, como a existéncia de morros. No
caso do ferreno em andlise possui o Morro
da Bina, localizado ao lado do bairro Savei-
ro.

Pelo fato do terreno ser margeado
pela BR-101, uma rodovia de alto tréfego,
o local apresenta uma intensidade de ruidos
que acaba afetando a comunidade local.

O municipio é composto por mais
de 12km de litoral maritimo, banhado pela
Bahia Norte do Oceano Atlantico. A drea
do bairro Saveiro é delimitada pelo Rio Ca-
veiras, que atualmente encontra-se poluido
por lixos e esgotos domésticos. Nessa drea
possuia um manguezal que foi destruido
por retificacdo do canal do rio, aterros ile-
gais, desmatamento, como consequéncia da
apropriacéo de familias.

Podemos perceber que no
perimetro de intervencdo ndo possui dreas
verdes, o que é um efeito negativo, & que
as mesmas oferecem melhorias e estabilida-
de microclimdtica como, reducéo de calor,
diminuicéo da velocidade dos ventos e am-
pliacdo da umidade do ar.
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Figura 4.24: R

'~ (9

elacéo da BR-101 com o ferreno. Figura 4.26: Relacao do bairro Saveiro com o mar.
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4.11 SINTESE LEGISLATIVA

Area do terreno 29.550,91m?
Profundidade: 392,34m
Testada 75,32m

indice de aproveitamento bésico 1.2
Taxa de ocupacao 70%

Taxa de permeabilidade 10%
Gabarito 4

Areas publicas de no minimo 35%
Sendo 7% AVL e 5% Equipamentos urbanos
comunitdrios

Area minima do lote 125m?2
Testada minima do lote 5m

Recuo minimo frontal 3m

Recuo minimo lateral 1/6 da altura do
prédio, minimo de 1,50m

Recuo minio fundos 1/6 da altura do
prédio, minimo de 1,50m
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4.12 SINTESE DO DIAGNOSTICO

LEGENDA:

AREA DE INTERVENGCAO
OCEANO ATLANTICO
RIO CAVEIRAS

AREA DE LAZER

ESPACO SUBUTILIZADO
APROPRIACAO DA ORLA

MOBILIDADE URBANA

Malha vidria fragmentada
Falta de conexdo
Caréncia de passeios e ciclovias
Pouca conexdo com os bairros vizinhos
Becos sem pavimentagdo
Fécil acesso ao transporte pUblico
Répido acesso a rodovia

USO E OCUPACAO DO
SOLO
Pouca diversidade de usos
Falta de comércios
Caréncia de servicos
Caréncia de equipamentos urbanos
Caréncia de dreas de lazer e de convivio
Gabarito baixo
Préximo ao centro do municipio

Terreno praticamente plano
Espaco para ampliagéo

CASAS EM LOCAIS IMPROPRIOS
) RrUDO
% ODOR
O DESCONTINUIDADE DA RUA
FALTA DE CONEXAO

ASPECTOS AMBIENTAIS
Muito ruido
Rio e mar poluidos e com odor
Sem conexdo adequada a orla
Pouca arborizacéo
Rio é apresentado como fundo de lote
Proximidade com o mar
Lagoa do Hamilton como espaco de lazer

CHEIOS E VAZIOS

Espacos livres subutilizados
Ocupacées irregulares

MORFOLOGIA URBANA

Fusdo de vias ortogonais e orgdanicas
Lotes regulares e irregulares
Falta de conexdo entre vias

Quadras fragmentadas e extensas
Apropriagdo orla
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CAPITULO V

PARTIDO GERAL

A partir de todo estudo feito, neste capitulo serd
apresentado, diretrizes gerais para o bairro Saveiro, bem
como um projeto na etapa de partido de um conjunto ha-
bitacional, com vdrias tipologias.

Figura 5.1: Terreno de intervencao.
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Figura 5.2: Mapa de desapropriacoes.




Melhorar permeabilidade do bairro com:

* Desapropriacdes;

* Abertura de novas vias;

* Criacao de dreas de lazer;

* Criar conexdes para melhor acessibilidade
aos equipamentos e servicos publicos.

Ampliacéo de novas dreas e equipamentos
pUblicos com:

* Desapropriacdes;

* Abertura de vias;

* Criacéo da escola/creche aberta.

Requalificacéo da Orla com:

* Desapropriacoes;

* Criacao de nova via;

* Ciclovia;

* Arborizacdo;

* Despoluicdo do mar;

* Novos ranchos de pesca coletivos.

; - T Fiuro 5.3: Bairro Sairo.
Requalificacéo do Rio Caveiras com:
* Despoluigé@o do Rio;
* Parque linear;
* Saneamento da comunidade;
* Arborizacéo.

Novo conjunto habitacional com:

* Diferentes tipos de moradias;

* Equipamentos publicos;

* Areas de lazer;

*Via comercial;

* Ciclovia;

* Barreiras naturais e artificiais para amorte-
cer os ruidos;

* Arborizacdo, com o intuito de reducdo de
calor, diminuicdo dos ventos e ampliacdo da
umidade do ar.
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Figura 5.6: Fluxos de pedestres.
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Figura 5.8: Fluxos de automéveis.
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Figura 5.11: Usos e ocupacdo.
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AS TIPOLOGIAS
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“igura 5.19: Disposicdo das fipologias.

TIPOLOGIA 1

SOBRADO GEMINADO EM FILEIRA

Tipo: unifamiliar

Dimenséo do lote: 4m x 16,5m
Area do lote: 66m?

NUmero de pavimentos: 2
NUmero de pessoas por lote: 4
Numero de lotes: 28
Populacao estimada: 112

TIPOLOGIA 2

SOBRADO GEMINADO

Tipo: unifamiliar

Dimenséo do lote: 7,6m x 16,8m
Area do lote: 125,4m?

NUmero de pavimentos: 2
NUmero de pessoas por lote: 6
Numero de lotes: 32

Populagdo estimada: 192

TIPOLOGIA 3

CASA GEMINADO ACESSIVEL

Tipo: unifamiliar

Dimensédo do lote: 9,45m x 16,8m
Area do lote: 158,76m?

NUmero de pavimentos: 1

NUmero de pessoas por lote: 4
Numero de lotes: 4

Populacao estimada: 16
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TIPOLOGIA 4 TIPOLOGIA 5

Tipo: unifamiliar Tipo: multifamilia

TIPOLOGIA 6

USO MISTO GEMINADO EDIFICACAO MISTA, 6AP POR ANDAR EDIFICACAO MISTA, 8 AP POR ANDAR

Tipo: multifamiliar

Dimensédo do lote: 7,5m x 16,88m Dimensédo do lote: 19,5m x 33m  Dimensédo do lote: 16,5m x 70,1m
Area do lote: 126,6m2 tiam. difer)  Area do lote: 643,5m2 fiam. difer)  Area do lote: 1.156,65m?
NUmero de pavimentos: 2 NUmero de pavimentos: 4 NUmero de pavimentos: 4
NUmero de pessoas por lote: 4 ~ NUmero de pessoas por lote: 72 NUmero de pessoas por lote: 96

NUmero de lotes: 18 NUmero de lotes:

6 NUmero de lotes: 1

Populacédo estimada: 72 Populacéo estimada: 432 Populacéo estimada: 96

OS MORADORES EM NUMEROS

715 MORADORES REALOCADOS

143 RESIDEN(;IAS REMOVIDAS POR SITUACAO IRREGULAR
132 HABITACAO MULTIFAMILIAR

82 HABITACAO UNIFAMILIARES
214 NOVAS HABITACOES

TTITTTreeITe

BRUTA: 132 hab./ha
LIQUIDA: 101 hab./ha

CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM SAVEIRO
BRUTA: 311 hab./ha
LQUIDA:646 hab./ha
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Praca central

Eixo comercial

Conjunto habitacional

“igura 5.20: Perspectiva do conjunto habitacional com o bairro.
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CAPITULO VI

CONSIDERACOES FINAIS
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Figura 6.1: implantacdo do conjunto habitacional com o

bairro

87



6.1 CONSIDERACOES FINAIS

88

Apbs todas as andlises do diagnéstico foi possivel verificar
o qudo fragilizado o bairro é pela falta de planejamento desde o
seu inicio. A precariedade de conexdes das quadras com o tecido
vidrio, a falta de dreas verdes de lazer, o crescimento desordenado
que acaba gerando dreas de assentamento informal, principalmente
préximo a orla.

Sendo assim, o presente trabalho apresenta propostas que
visam amenizar esses problemas, criando um conjunto habitacional
com variadas tipologias para abrigar os moradores desapropriados
e possiveis novos moradores, garantindo novos equipamentos publi-
cos e Greas verdes de lazer.

O desenvolvimento do projeto terd continuidade no Trabalho
de Conclusédo de Curso Il, onde serd detalhado algumas tipologias
habitacionais.
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