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RESUMO

O trabalho atual tem como objetivo viabilizar a implantacdo de um Conjunto
Habitacional na tipologia condominio para familias de classe média, a area a ser
trabalhada fica na cidade de Jatai no interior de Goias, proéximo a parte alta da cidade
e tem facil acesso por varias vias que fazem divisa com a area. O trabalho tem como
premissa compreender 0s aspectos sociais e 0 contexto histérico onde esta inserido
a area, além disso sera analisado os aspectos fisicos. O objetivo geral € desenvolver
um Conjunto Habitacional Horizontal fechado que respeite o plano diretor do
municipio, seja agradavel e melhore a qualidade de vida das pessoas que o habitam.
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1 INTRODUCAO

1.1 Apresentacédo do tema

O tema do presente trabalho ira tratar de Conjunto Habitacional existentes em
varios paises, normalmente as moradias sdo destinadas a familias de baixa renda que
NAo possuem acessos comuns ao mercado imobiliario. Em alguns casos as moradias
séo oferecidas pelos governos, podendo ser alugadas ou financiadas.

No presente trabalho iremos falar sobre o inicio dos conjuntos habitacionais no
brasil e por quais motivos foram criados € preciso entender em que época da historia
se deu inicio, e por quais motivos houve a producao desse tipo de habitagdo em nosso
pais. Durante a revolucao industrial houve um periodo de expansao no brasil, como
consequéncia disso houve um crescimento expressivo populacional nas zonas
urbanas, crescendo a demanda de moradias pelas familias dos trabalhadores.

“‘Assentamentos humanos que aparentemente sdo desenvolvidos de forma
espontanea geram sensacdes agradaveis aos que habitam, em comparacdo aos
centros urbanos impostos de forma brutal dentro de uma paisagem. Locais onde o
povoamento ocorre de maneira natural e de acordo como terreno a sua volta,
apresenta menos custo de implantagdo e de manutengdo ja que dispensa grandes
movimentacdes de terra e é ecologicamente mais seguro” (MASCARO, 2005).

“Os condominios horizontais residéncias fechadas nascem do descaso das
autoridades no tratamento dos espacos publicos, sujeitos a todo tipo de degradacao,
onde as ruas, calgadas, pracas e parques vao deixando de ser palco da vida cotidiana,
perdendo espacos de vida social para simples areas de passagem, sendo substituidos
paulatinamente por espacos privados, como 0s condominios, shopping centers e
clubes particulares” (TRAMONTANO, SANTOS 2001).

“As cidades constituem-se, assim, ndo apenas como mosaicos de segregacao
urbana-social, mas também de segregacdo e relacdo aos sistemas naturais, com
consequente deterioracdo da qualidade da vida humana” (ALMEIDA, MENEGAT,
2004). Mesmo com alguns pontos a serem revistos, € importante ressaltar a evolucao
das politicas publicas e investimentos da iniciativa privada com o intuito de melhorar
a qualidade de vida da nossa populacdo. Através do plano diretor de cada cidade
podemos analisar as suas zonas residenciais, zonas estruturais, e planejar melhor o

desenvolvimento urbano no qual tem acéo efetiva em nossas vidas.



1.2 Justificativa

Observando o desenvolvimento da cidade de Jatai, foram realizadas pesquisas
de campo e dessa forma foi possivel entender as necessidades e a forma que a cidade
esta sendo organizada, e suas expectativas.

As cidades bem desenvolvidas devem prosperar através de um plano direto e
alcancar o desenvolvimento de forma ordenada. As necessidades basicas como
precisam ser oferecidas de modo geral para a populacdo, para que possa construir
um futuro de forma coletiva e igualitéaria. Para se alcancar lugares mais altos e
prosperos, através do lideres € preciso assumir riscos a longo prazo e entender que o
curto prazo tem beneficio apenas imediato e passageiro, dessa forma planos de

urbanizacdo devem ser bem planejados e executados.

2 OBJETIVOS

2.1 Objetivo Geral

Esse trabalho tem como objetivo projetar e viabilizar um Conjunto Habitacional
com a tipologia de condominio para familias de classe média, promovendo novas

experiéncias de moradia e bem estar entre as familias.

2.2 Objetivos Especificos

1) Mapear as principais condicionantes da éarea para a implantacdo do
Conjunto Habitacional, como, tipologia dos imoveis localizados no entorno,
vias ja implantadas nas divisas, caracteristicas do solo, topografia, estudos
solares e contexto histérico.

2) Através do planejamento urbano e de acordo com o plano diretor,
determinar a implantacdo de areas verdes, equipamentos publicos e vias
locais.

3) A criacao de residéncias dignas e bem planejadas para familias de classe
média, levando em consideragéo os aspectos fisicos do terreno e as suas

condicionantes.



3 CONCEITO

Para o desenvolvimento do trabalho sera elaborado pesquisa bibliogréfica,
levantamentos in loco, estudo de caso, elaboracdo de mapas e estudo das
condicionantes do imével. As pesquisas se deram através de sites, artigos, livros,
estudos de casos, e contexto geral e historico do surgimento dos primeiros conjuntos
habitacionais no Brasil. Além disso, foram realizadas analises através do plano diretor
da cidade para viabilizar a implantacdo seguindo as normas vigentes, dessa forma
possibilitando a documentacéo final do empreendimento.

Os estudos de caso serviram como referéncias na parte de arquitetura,
paisagismo, e sustentabilidade para o desenvolvimento e implantacdo do Conjunto
Habitacional. Os aspectos fisicos sdo importantes para determinar as melhores
solucdes a serem seguidas, como, o nivel correto para a implantacdo de quadras,
areas verdes de facil acesso para pessoas com necessidades e local em que a luz do

sol se torna mais forte e concertada durante o dia.

4 CAPITULO 1

4.1 Referencial tedrico: Histérico da habitagcdo no brasil

De acordo com Santos (2009), no decorrer da historia de colonizagéo do Brasil,
o territério foi se desenvolvendo de maneira distinta, o que se denominava de ‘cidade’,
era bem mais uma emanacao de poder, como forma de marcar presenca em um pais
distante. Dessa forma, a urbanizacéo brasileira se organiza e desenvolve de maneira
mais expressiva a partir do século XVIII, amadurecendo no século XIX e somente no
século XX é que se aproxima das caracteristicas da urbanizacdo contemporanea.

No Brasil, uma combinacdo de acontecimentos no final do século XIX,
influenciaram definitivamente a formacao e ampliacdo dos espacos urbanos no pais.
Tanto o processo de substituicio da mé&o-de-obra escrava pelo trabalho livre, a
imigracao dos europeus para trabalhar no Brasil, quanto o aumento da industrializacéo
tiveram influéncia no aumento da populacdo urbana. Esses fatores provocaram o
aumento da populacéo nas cidades, especialmente em S&o Paulo e no Rio de Janeiro,

tendo assim maior importancia na formagéao socioeconémica brasileira, provocando,
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uma demanda por moradia, transporte e demais servi¢cos urbanos, até entéo inédita
(MARICATO, 1997).

Figura 1 - Primeira V. operaria Sp. Fonte: https://www.vivadecora.com.br/

4.2 Inicio dos conjuntos habitacionais no brasil

O desenvolvimento populacional, é dado pela busca incessante por melhores
condicOes de trabalho e boa qualidade de moradia, em alguns casos com condi¢cbes
minimas de infraestrutura, sadde e saneamento basico. A producdo de conjuntos
habitacionais foi uma das solug@es fornecidas pelo poder publico, como também, por
empreendedores privados, tanto no Brasil como na Europa para suprir a demanda
habitacional (PERISSINOTTO BARON, 2011).

Contudo, atualmente os condominios horizontais residenciais fechados
apresentam-se como solugbes para o problema habitacional das cidades
contemporéaneas, dado o deterioramento da qualidade de vida dessas cidades e a
busca de formas alternativas de habita-las” (TRAMONTANO, SANTOS, 2010). Este
novo conceito de moradia € ligado ao ideal micro comunitario na sensacdo de
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seguranca transmitida, que em grande maioria, alegam os moradores que optam por
esta forma de morar” (DELICATO, 2004).

i

Figura 2 - Conjunto Habitacional Pedregulho Fonte: https://www.vivadecora.com.br/

Através do planejamento urbano e parcelamento do solo podemos
desenvolver, criar parametros que buscam a melhoria em determinados aspectos
dentro de uma determinada area urbana para que os habitantes possam atingir uma
melhor qualidade de vida e social inseridos no contexto das cidades. Criar desenvolver
areas comunitarias que os moradores se sintam proprios desse local os tornam mais

confiantes e seguros de si mesmo.

5 CAPITULO?2

5.1 Contextualizacéo do territério

No capitulo atual sera explanado a area escolhida para intervencéao, partindo
de uma anadlise geral da regido e qual a sua importancia no cenario imobiliario.
Posteriormente serd justificado a escolha da area e feita a apresentagdo das

condicionantes, como, tipologia dos imoéveis localizados no entorno, vias ja
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implantadas nas divisas, caracteristicas do solo, topografia, estudos solares e

contexto historico.

5.2 Apresentacdo da Area

Jatai, uma das maiores poténcias do agronegdcio do Brasil, € um municipio
em plena expansdo comercial, industrial, tecnoldgica e cientifica, gerando diversas
oportunidades de negdcio para investidores e empresas aproveitarem o seu potencial
econdmico e de inovacdo. Cidade de clima agradavel, terra fértil e com uma populacao
estimada em 98.128 habitantes (IBGE 2017), Jatai tem como lema aliar o
desenvolvimento ao crescimento, nesse sentido, para expandir de forma sustentavel,
organizada e consistente, gerando lucros atrelados a oportunidades, inovacéao,
progresso e qualidade de vida (PREFEITURA DE JATAI, 2022).

O municipio é um dos lideres do agronegodcio brasileiro. Maior produtor de
milho do Brasil, um dos maiores produtores de soja, maior produtor de leite de Goias
(3° maior do Brasil), com uma das mais modernas industrias de etanol do mundo
(Raizen), que produz também energia, a cidade investe em tecnologia e méao de obra
especializada em suas diversas universidades federais (UFG e IFG), estadual (UEG)
e privadas, além de ter uma logistica privilegiada para escoamento da producdo, pois
€ cortada por diversas rodovias (BR 158, BR 060, BR 364 e GO 184) que ligam Jatai
aos quatro cantos do Brasil. Tudo isso colabora para que o Produto Interno Bruto (PIB)
per capita do municipio seja muito superior a média nacional e estadual
(PREFEITURA DE JATAI, 2022).

A éarea escolhida tem como entorno imediato os bairros Cylleneo Franca,
Setor Granjeiro, Setor das Mansfes, Parque das Brisas, e esta proximo a uma das
vias comerciais de Jatai que € a Av. Veriano de Oliveira Lima. O terreno esta
localizado préximos as areas e expansao da cidade de Jatai, e por esse motivo por
muitos anos vem sofrendo especulacfes imobilidrias, hoje ndo possui implantacdo de
bairro neste local, porém existem especulacbes que nessa area sera mais um

condominio de alto padrao da cidade de Jatai (ver Figura 3 e 4).
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Figura 3 - Localizac@o do m. de Jatai Fonte: Autoria propria
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Figura 4 - Localizac&o da Area Fonte: Acervo do Autor
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5.3 Topografias e ruas

A area escolhida para intervencao possui aproximadamente 45.000 metros
guadrados, possui na sua superficie um solo predominantemente cascalho e na sua
parte inferior possui um desnivel de 3 metros em relacdo a sua parte superior. A
testada do lote faz divisa com a Av. Rev. James Watson, a sua lateral direita faz divisa
com a Rua Dois, e a lateral esquerda e os fundos fazem divisa com o remanescente
do lote. Na parte inferior do lote podemos notar um recuo que a pouco tempo era
utilizado pela populagdo para descarte de lixos de forma inadequada, a falta de
consciéncia das pessoas e agdes efetivas do poder publico pode causar doengas e

poluicdo ambiental (ver figura 5).

Figura 5 - Ruas que fazem divisa Fonte: Acervo do autor

5.4 Acessos

O terreno ja possui duas vias que fazem divisa com a area que facilitam o

acesso ao imoével, a via que fica na parte frontal da area se trata de uma via estrutural
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gue possui uma dimensao mais larga com o intuito de organizar o transito entre os
bairros, e a outra € uma via coletora que tem funcéo de coletar o trafego local entre
0s bairros. Por ja existir uma estrutura viaria instalada o acesso € facilitado pelas
caracteristicas de desnivel do terreno, levemente inclinado em toda sua extensao (ver
Figura 6).

VIA ESTRUTURAL

VIA LOCAL

VIA COLETORA

AREA

Figura 6 - Acesso Fonte: Autoria prépria

5.5 Uso do solo

Podemos observar uma predominancia na implantacdo de residéncias na
regido, na sua maioria casas térreas, unifamiliares e algumas multifamiliares. Proximo
a area a ser estudado podemos observar alguns pontos comerciais denominados
como comeércio de bairro, ou seja, comércios de pequeno porte e sem grandes

impactos negativos a populacdo que reside nas imediacdes. Em frente a area, mais
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precisamente em frente a sua lateral direita foi implantada uma escola municipal
chamada Antbénio Tosta de Carvalho, na qual oferece vagas de estudo para a

populacao de ensino médio (ver Figura 7).

=

.RESIDENCIAS

DTERRENO VAGO

D COMERCIO/SERVICO

Figura 7 - Mapa de uso do solo Fonte: Autoria prépria

5.6 Carta Solar

Através da carta solar podemos observar a area do terreno que recebe a maior
radiacdo solar durante as épocas do ano. Para a analise de radiacdo solar quando
néo encontrado a carta solar da cidade estudada, normalmente utiliza-se a carta solar
da cidade mais proxima encontrada, nesse caso especifico a mais proxima que foi
encontrada foi a da cidade de Goiania, capital do estado de Goias. A testada do lote
esta voltada para o Norte, dessa forma as janelas serdo voltadas para a parte inferior

do lote que esta voltado para o Sul, tornando os ambientes mais frescos. Quando
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necessario a utilizacdo das janelas na parte frontal do terreno, teremos como solugéo

a utilizac&o de brise para conter o excesso dos raios solares (ver Figura 8).

@ 4 Latitude : -16.40 d
i Goiania (&/
Transferidor : 0.00
®
Lt}

22Jun
21 Mai

= Z

16 Abr
1 Ma

0L
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Figura 8 - Carta Solar Fonte: App Sol-Ar

6 CAPITULO 3

6.1 Obras Anéalogas, Estudo de Caso

Este capitulo tem como objetivo analisar estudos de caso que possam ser

utilizados como referéncia para o desenvolvimento do presente trabalho.

6.2 Conjunto Habitacional Living at the Old Indoor Pool

Ficha Técnica:

Localizacao: Kirchheim unter Teck, Alemanha.

Data do Projeto/Ano: 2019.

Area: 7250mz,

Arquiteto(a): UTA arquitetos e urbanistas.

Paisagismo: UTA Architekten & Stadtplaner GmbH.
Engenharia Estrutural: BB Baustatik GmbH Kirchheim/Teck

Fonte: https://www.u-t-a.eu/



https://www.archdaily.com.br/br/office/uta-architekten-und-stadtplaner?ad_name=project-specs&ad_medium=single
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O conjunto Living at the Old Indoor Pool tem um amplo conceito com diversos
tipos de moradias atendendo véarios tamanhos de familias, até niveis importantes de
sustentabilidade. As edificacbes foram projetadas com o intuito de promover
diferentes sensacfes, possuindo casas simples até casas com terracos. A sua
implantacdo foi pensada nas experiéncias entre as relacbes e acessos a areas
privadas e publicas, os moradores também possuem acesso a areas verdes com
contato com a natureza.

O conjunto foi construido em formato de U com uma area social central que
facilita a interac&o e o acesso dos moradores. Areas abertas com pouca presenca de
areas verdes e arborizacdo tendem a serem mais quentes e suscetiveis ao excesso
de calor, serd implantado no presente trabalho a insercdo de arvores e gramado
favorecendo a queda da temperatura tornando os ambientes mais frescos (ver Figura
9).

Vegetacao

Residéncias

4 ‘/< A. Social

& [ ) N4 ]
o % ) - ;\ i ) N
~L P N i I e < 4 /

Figura 9 - Uso do solo na vizinhanga Fonte: Autoria propria

Em relagdo ao fluxo podemos notar no mapa abaixo que a area social das
residéncias é localizada na parte térrea das edificagdes, e a parte intima que seria 0s
guartos fica localizado na parte superior dos imoveis proporcionando um pouco mais
de privacidade. Além do corredor central que faz parte do convivio social, 0 conjunto

possui as areas de lazer publicas como area para churrasqueiras (ver Figura 10 e 11).



18

Figura 10 - Setorizacdo Fonte: https://www.u-t-a.eu/

Figura 11 - Vista aerea - Fonte: https://www.u-t-a.eu/

Em relacdo aos materiais, podemos observar que € utilizado madeira para
revestir as paredes externas diminuindo a temperatura dos ambientes, nas bases e
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no chéo foi utilizado concreto por ser uma matéria prima mais barata e de facil acesso.
Além disso, podemos observar que na parte central da area de convivio possui um
ralo que tem a funcao de coletar aguas pluviais para reuso, dessa forma se tornando
sustentavel. Pretendo inserir no projeto esses pontos citados acima por considerar
relevantes, contribuindo para sustentabilidade de e qualidade de vida para os

habitantes (ver Figura 12).

| L i
' =t '; ADE
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REAPROVEITAMENTO
DE AGUA

Figura 12 - Materiais utilizados Fonte: https://www.u-t-a.eu/

O projeto acima foi escolhido por conter caracteristicas similares a proposta
gue sera desenvolvida para a implantacdo do Conjunto Habitacional, contendo areas
pensadas no convivio social, paisagismo, distribuicdo ordenada das residéncias,
setorizacdo adequada dos ambientes internos dos imoéveis, e sustentabilidade.
Propostas como essa favorecem experiéncias positivas e melhoram a qualidade de

vida dos habitantes.

6.3 Conjunto Habitacional Ananda

Localizacdo: Mérida, México.

Data do Projeto/Ano: 2021.

Area: 210m2.

Arquiteto(a): Luis Fernando Garcia Ojeda, Patricia Rios Mundz

Fonte: https://www.archdaily.com.br/
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O conjunto habitacional Ananda possui uma tipologia de casas em geminadas
em série, com reparticbes exatamente iguais e com acesso individualizado em cada
imovel. As aberturas de iluminacg&o/ventilagéo foram projetadas para o aproveitamento
da luz natural do sol, assim diminuindo custos de energia. As areas de convivio sao
integradas se assimilando muito com um modelo muito utilizado chamado Loft.

No mapa inserido abaixo podemos olhar melhor as reparticdes dos ambientes.
A é&rea intima ficou localizada toda na parte superior da residéncia, dessa forma com
mais privacidade para os quartos, ambos sendo suite. Areas de convivio e lazer
ficaram localizadas na parte térrea da casa, area de servico e garagem também, e
pelo padrédo do imével foi levado em consideracdo uma garagem pra dois carros (ver
Figura 13).

. AREA DE LAZER
. AREA DE CONVIVIO

‘ AREA DE SERVICO

. AREA INTIMA

Figura 13 - Mapa de fluxo - Fonte: Autoria propria
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Quando bem utilizado o pé direito duplo traz amplitude ao ambiente, tornando
mais arejado e destacando as caracteristicas de interiores do imével. Na imagem
abaixo podemos observar que foi utilizado escadas de metal revestidas de madeira,

favorecendo econdmica estrutural e trazendo beleza para o espaco (ver Figura 14).

Figura 14 - Pé d. duplo Fonte: https://www.archdaily.com.br/

Na parte frontal podemos notar a presenca de um brise produzido de concreto,
material com o intuito de quebrar os raios solares (ver Figura 15).
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Figura 15 - \Brie Fonte: https://www.archdaily.com.br/

Alguns itens desse projeto foram muito bem utilizados e serviram como
referéncia para o desenvolvimento do atual trabalho. Irei aplicar em meu projeto areas
de convivio como salas integradas com area de lazer, pé direito elevado, brise para a
guebra dos raios solares e janelas para a facilitar a entrada de luz.

6.4 Conjunto Habitacional Caméo Moscow Villas
Localizacdo: Moscow, Russia.

Data do Projeto/Ano: 2021.

Area: 7473m2,

Arquiteto(a): Architectural Bureau WALL.
Paisagismo: Arteza.

Engenharia: IRON

Fonte: https://www.archdaily.com.br/

O conjunto em questdo chama a atencdo pelas grandes janelas em arco e
retangulares favorecendo a entrada de luz natural nas edificacfes. As edificacdes séao
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compostas por grandes pedras naturais nas fachadas e janelas utilizando o latdo

patinado, com sua volumetria simétrica as cores escolhidas sdo discretas e claras.
As residéncias contam com um bom planejamento em relagcéo ao fluxo, na parte

térrea fica toda a parte de convivio e servigos, e na parte superior as areas intimas

favorecendo a privacidade das familias (ver Figura 16).

—
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Avchitectural bureau WALL

AREA DE CONVIVIO

Figura 16 - Fluxo - Fonte:
https://www.archdaily.com.br/

Além da arquitetura, o paisagismo chama aten¢cdo com curvas insinuantes no
patio para pedestres, plantas que florescem o0 ano todo trazendo vida para a parte de
convivio social do conjunto habitacional.

Na sua fachada foi aplicado revestimentos como pedras com cores claras,
favorecendo a retragdo solar, além disso foram utilizadas janelas de grande porte
favorecendo a entrada de luz nos ambientes, as janelas também possuem simetria

(ver Figura 17).
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Figura 17 - Fachadas Fonte: https://www.archdaily.com.br/

Oque me chamou a atencdo foi a proposta de fachada desse conjunto
habitacional utilizado cores claras e pedras favorecendo uma temperatura mais
amena proximo as edificacdes. Pretendo implantar no meu projeto janelas com essas
caracteristicas em arco, além de proporcionar uma estética agradavel favorece a

entrada de luz natural nos ambientes.

7 CAPITULO 4

7.1  Conceito Arquitetdnico

O conjunto habitacional fechado, ou seja, condominio tem como objetivo
proporcionar mais seguranca, conforto, interacédo e lazer. As areas em comum como
guadras poliesportivas, piscinas, pistas de caminhada serdo implantadas com o
objetivo de suprir a necessidade dos habitantes, dessa forma ocorrera uma menor
procura por essas atividades fora do condominio. O condominio possui diversos
proprietarios cada um responsavel pelo seu lote (residéncia) no qual cada uma se
responsabiliza, e dividem a area comum como pracas, quadras, equipamentos

publicos e etc.
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7.2 Partido arquitetoénico

O trabalho atual como objetivo o desenvolvimento de um conjunto habitacional
na tipologia condominio urbano, no qual é preciso dimensionar &reas residenciais,
arruamento, area verde e institucional. Comecando pela a entrada do condominio, a
guarita que sera responsavel pela seguranca e controle de acesso a parte interna tera
um conceito arquitetdbnico modernista com grandes areas abertas, facilitando a
visualizacéo e circulagdo de veiculos. A fachada sera aplicada materiais como pele
de vidro trazendo sofisticacdo, e placas cimenticias para as platibandas. Toda a parte
administrativa e saldo para reunifes do conselho sera construida de concreto armado
e vedacdo de alvenaria, as lajes pré-moldadas com isopor podem trazer conforto

térmico e acustico, facilitando o controle da temperatura (ver Figura 18).

VETIOT0 )

\

Figura 18 - Fachada Guarita - Fonte: Catagua Construtora

As residéncias serdo em série, ou seja, edificacdes seguidas uma das outras
nao necessariamente iguais. As edificacfes planejadas possuem a suas areas de

convivio, areas intimas, areas de servicos e areas de lazer, dessa forma é necessario
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programa-las de forma ordenada e que facilitem a vida dos moradores. As casas serao
de apenas um pavimento, as areas de convivio e lazer, como sala, cozinha, garagem,
area de servico e piscina, ficaram situadas na parte inferior e areas intimais, como
guartos e banheiros na parte superior. As edificagdes residéncias dardo prioridade em
relacdo as normas do municipio sobre a &rea verde residencial, com a implantacdo de
gramas e arborizacéo ao redor das edificacdes trard mais conforto aos habitantes (ver
Figura 19).

A estrutura das edificacBes sera de concreto armado e no caso de composi¢ao

de fachada concreto a vista, e alvenarias ndo estruturais, serd implantando lajes pré-
moldas com isopor diminuindo custo de estruturas e proporcionando conforto térmico.
A fachada sera composta por platibandas seguindo o modelo de caixote utilizando
telhas termoacusticas, criando volumes e formas modernistas. Ao invés de talhos
tradicionais, como estrutura de madeiras e metalicas, sera implantado mantas

asfalticas aplicadas através de macarico proporcionando leveza.

As edificacfes residenciais e de uso exclusivo do condominio possuirdo painéis

fotovoltaicos locados no telhado escondido pelas platibandas, tornando as edificacdes
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sustentaveis através da producéo de energia limpa, e galerias pluviais que irdo coletar
aguas advindas das chuvas e coletadas pelos telhados. Os ambientes das residéncias
possuiram janelas acima do padrdo com aluminio e vido temperado proporcionando
maior facilidade na entrada de iluminacdo natural, diminuindo a dependéncia de

iluminacgao artificial.

7.3 Programa de necessidades

PROGRAMA DE NECESSIDADES

AMBIENTES |QUANT. | M2 |OBSERVAGCOES

AREA DE SERVICO

LAVANDERIA | 1 | 2000m? [LAV.DE USO EXCLUSIVO
RESIDENCIAS

GARAGEM 1 35,00m? | GARAGEM PARA DOIS CARROS
SALA 1 14,00m? [SALA COM O PE DIREITO DUPLO
COZINHA 1 10,00m? |[COZINHA COM BALCAO
AREA DE SERVICO 1 4.00m?

HALL DE ENTRADA 1 3,00m?

LAVABO 1 3,00m?

QUARTO 1 13,00m?

BANHEIROS 1 3,00m?

CIRCULACAO 1 7.00m?

ADMINISTRACAQ

SALA ADMNISTRECAQ 1 15,00m?

RECEPCAQ 1 10,00m?

BANHEIROS ACESSIVEL 2 3,00m?

SALA DE REUNIAO 1 30,00m?

SALAO DE FESTAS

SALAQ 1 [120,00m?|SALAO PARA EVENTOS
COZINHA 1 30,00m? [COZINHA COMPLETA
BANHEIROS ACESSIVEIS 2 15,00m? |BANHEIROS FEM. E MASC.

AREA VERDE

PRACAS | 1 | 750% |ESPACO PARALAZER
AREA INSTITUCIONAL

UTILIDADE PUBLICA | 1 | 750% |ESCOLA POSTO DE SAUDE
CAIXAS DE CIRCULAGAO

RUAS | 1 | 20,00% |VIAS DE ACESSO PUBLICO

Figura 20 — Programa de Necessidades — Fonte: Autoria Propria
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7.4 Organograma

Representacdo hierarquica em relacdo ao parcelamento do conjunto
habitacional (ver Figura 21).

PARCELAMENTO ADMINISTRAGAO
DO SOLO (CONSELHO)

DIVISAO AREAS AREA
HABITACOES VERDES ARRUAMENTO INSTITUCIONAL

R ABERTURA ESCOLAS,
RESIDEENCIAS PRACAS DE VIAS DE POSTO DE
ACESSO SAUDE

Figura 21 — Organograma — Fonte: Autoria Prépria

7.5 Fluxograma

Representacéo do fluxo interno do conjunto habitacional de forma sequencial

(ver Figura 22).

ENTRADA
(GUARITA)

= PRAGCA (AREA ACADEMIA AO AR
RESIDENCIAS — VERDE) LIVRE
VESTIARIO E
VIAS DE ACESSO . (QUADRA ESPOTIVA
'AREA DE SERVICO . COZINHAE
DO CONDOMINIO »( SALAODE FESTAS

Figura 22 — Fluxo interno — Fonte: Autoria Propria

ADMINISTRACAO
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7.6  Setorizacéo

A setorizacdo busca distribuir os elementos facilitando a integracao entre eles,
dessa forma organizando acessos entre as edificacdes e areas de interesse publico.
Seré implantado uma praga central aonde todos os moradores terdo acesso, as areas
recreativas ficam na parte inferior do loteamento. A area institucional foi locada ao
lado do condominio com acesso externo para a populacéo de forma geral (ver Figura
23).

AREA DE PRESERVACAO

- AREA INSTITUCIONAL

. AREA VERDE
g o

Figura 23 - Estudo de implantacéo - Fonte: Autoria Prépria
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7.7 Estudo implantacdo e massas

O condominio conta com uma praca central com formas sinuosas no seu
interior, arvores com grandes copas possuindo um maior sombreamento e calcadas
pavimentadas com pedras regulares favorecendo a locomocdo de pessoas e

cadeirantes (ver Figura 24).

Figura 24 - Implantacédo e massas - Fonte: Autoria Propria

A proposta das residéncias conta com o modelo caixote, linhas retas alongadas
e paralelas. O telhado ndo sera feito das formas tradicionais com estruturas de
madeira ou metdlica, serd impermeabilizado visando custo beneficio a longo prazo.
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Ao planejar uma edificagdo nem sempre conseguimos dimensionar um telhado
voltado para o norte, como foi escolhido a forma de impermeabilizacdo de laje
poderemos voltar as placas solares para o norte, atingindo a suficiéncia maxima (ver
Figura 25).
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Figura 25 - Fachada - Fonte: Autoria Prépria

Para questdes de previsibilidade e uniformizacdo das residéncias, foi proposto

residéncias em série exatamente iguais (ver Figura 26).
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7.8  Primeiras estratégias projetuais

O terreno possui uma suave inclinacdo em relacdo a sua parte superior,
aproveitando a sua inclinacdo natural as residéncias serdo implantadas seguindo o
desnivel, dessa forma sera possivel executar e enxugar alguns custos excessivos. O
Norte se esta posicionado na testada do lote, a implantacdo das residéncias tera como
objetivo o aproveitamento de todo o terreno e barreiras para que seja criado areas

privadas de lazer protegidas dos raios solares favorecendo o conforto térmico local.



33

As areas verdes de convivio serdo localizadas na parte central do conjunto
habitacional, favorecendo a centralizacdo das atividades recreativas e com o intuito
de favorecer a paisagem local com espacos mais amplos e arborizados. As ruas
internas serdo projetadas com apenas uma méao potencializando o escoamento do
transito interno e criando sensagdes de interacdo entre os moradores.

Devido ao crescimento populacional das cidades, as pessoas ao redor do
mundo estdo contraindo doencas como ansiedade oriundas da poluicdo sonora
causadas pelos veiculos terrestres, por esses motivos foi inserido uma faixa de recuo
de dez metros que fica entre as edificagbes e o0 muro do condominio, dessa forma
podemos abafar o som que vem de fora do condominio melhorando a qualidade de
vida das pessoas.

Sera implantando usinas solares fotovoltaicas nas residéncias, parte
administrativa e area de recreacdo do condominio. O sistema fotovoltaico além de
gerar energia limpa sem agredir a natureza, protege os imoveis contra a inflacdo que

pode correr ou desvalorizar a moeda de um determinado local.

7.9 Consideracdes Finais

Desde as primeiras visitas no local foi constatado o potencial imobiliario para a
area existente em um contexto ja urbanizado, residéncias ao seu entorno e até mesmo
um parque voltado para atividades em familia e esportivas. A area escolhida e a area
remanescente contam com vias estruturais e coletoras ja executadas nas suas
divisas, favorecendo a instalacdo de um novo empreendimento no qual sera
favorecido pelo escoamento do transito trazendo menos impactos ao redor. Por se
tratar de uma éarea sob especulacdo imobilidria e inserida em um contexto de
expansao da cidade, a gleba conta uma topografia relativamente simples favorecendo
a instalacdo de saneamento basico favorecendo o desenvolvimento socioeconémico
da regiéo.

O planejamento urbano atua no desenvolvimento das cidades com o objetivo
de desenvolver ordenadamente as edificagbes e os espacos de convivio social. O

desenvolvimento de um conjunto habitacional traz beneficios como convivio mais
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proximo entre as pessoas, areas integradas como espacos de lazer amplo e restrito a
moradores tornando-se préprios do loca.

Nas proximas etapas e no decorrer do desenvolvimento do projeto sera
elaborado novas pesquisas atualizadas para que possamos reiterar tudo o que foi
estudado, dessa forma teremos clareza das propostas e as necessidades dos
possiveis moradores.

No decorrer o trabalho atual através de pesquisas de campo e até mesmo
entrevistas, foi constatado o interesse e satisfacdo de moradores ao poder residir em
espacoes planejados especialmente pra eles. A forma de morar muitas das vezes
implica direto nas condicdes emocionais das pessoas, habitar com seguranca,
conforte e até mesmo transitar livremente torna elas mais suscetiveis ao aspecto de

facilidade e independéncia emocional.
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