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RESUMO

Os setores da hotelaria e motelaria, sofrem frequentes modificacdes e
atualizacdes visando evitar a sazonalidade e monotoniedade, para que nao haja
uma baixa na frequéncia de hospedagem nas épocas de baixa temporada. Para
tanto, € recomendavel que essas &areas proponham novas modalidades de
hospedagem para continuar alimentando o mercado ja consolidado. Portanto
esse trabalho propde a criacdo de diretrizes para a implantacdo de um modelo
de hotel de alta rotatividade originario do Japao, o Love Hotel, na regido de maior
concentracdo de hotéis centrais no municipio de Curitiba, PR. Para que seja feita
a adaptacdo de um modelo de hospedagem oriental para um publico brasileiro,
€ necessario entender as estratégias de psicologia ambiental e conforto,
buscando assim, normativas e exemplos por meio de estudos de caso, para que
haja uma melhor compreenséo do tema e assim podendo propor um plano de
diretrizes projetuais, setorizagdo, ambientes, fluxos, estrutura e materiais a
serem aplicados em um futuro projeto. Para tanto, mesmo que com escassez de
material sobre o assunto, foram feitas pesquisas exploratdrias sobre experiéncia
do usuario, pré-requisitos minimos para hotéis e motéis, além de estudos sobre
estrutura, estudos de caso reversibilidade, publico-alvo e estratégias de mescla
entre motéis horizontalizados e o Love Hotel, que consiste em um motel urbano
vertical, desta maneira podendo indicar a escolha correta do terreno e
desenvolver um manual técnico para a consolidacdo de um projeto do género,
podendo assim por fim criar essa nova modalidade para o mercado de
hospedagem brasileiro.

Palavras-chave: Love Hotel. Hotel do Amor. Motel. Motel Urbano. Hotel

Boutique, Hospedagem Oriental.



ABSTRACT

The hotel and motel sectors suffer frequent modifications and updates
in order to avoid seasonality and monotony, so that there is no drop in the
frequency of accommodation during low season. therefore, it is recommended
that these areas propose new types of accommodation to continue feeding the
already consolidated market. Therefore, this work proposes the implementation
of a high turnover hotel model, original from Japan, the Love Hotel, in the region
with the highest concentration of central hotels in the city of Curitiba, PR. For the
adaptation of an oriental accommodation model for a brazilian public, it is
necessary to understand the strategies of environmental psychology and comfort,
seeking normative and examples through case studies, so that there is a better
understanding of the theme and thus being able to propose a plan of design
guidelines, sectorization, environments, flows, structure and materials to be
applied in a future project. Even with a scarcity of material on the subject,
research was carried out on user experience, minimum prerequisites for hotels
and motels, in addition to studies on structure, reversibility, target public and mix
strategies between horizontal motels and the Love Hotel, which consists of a
vertical urban motel, thus being able to indicate the correct choice of terrain and
develop a technical manual for the consolidation of this kind of project, thus being

able to finally create this new modality for the brazilian accommodation market.

Palavras-chave: Love Hotel. Hotel of Love. Motel. Urban Motel. Hotel Boutique,

Oriental Accommodation.
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INTRODUCAO

Os Hotéis surgiram durante o periodo da Grécia antiga devido a
necessidade de abrigar viajantes e oferecer alimento a eles, durante os periodos
dos Jogos Olimpicos, mas a pratica da hospedagem foi realmente difundida
durante a Idade Média, na Europa.

No Brasil, esse modelo de estabelecimento chegou com a vinda da coroa
portuguesa entre os anos de 1807 e 1808. Eles eram instalacdes de
hospedagem rapida, na grande maioria das vezes, estando dentro das casas de
engenho e grandes casarfes nos centros urbanos (TOME, 2018). Futuramente
essa pratica se difundiu em outras tipologias, posto que os Resorts a beira mar,
foram os mais rentaveis e famosos, e mantém essa postura até os dias de hoje.

Na atualidade o ramo hoteleiro se estabilizou e criou um mercado que
oferece uma gama imensa de instalacdes, tematicas e precos, tornando-se
acessivel a muitos publicos e se reinventado frequentemente para superar a
estagnacéao do setor (SYLLOS, 2016).

No mercado da hotelaria, existem inlUmeras subclasses de servicos
oferecidos, sendo que esses itens sao definidos pelos dois principais 6rgdos da
area, a Embratur e a ABIH (Associacéo Brasileira da Industria de Hotéis). Dentre
os diferentes itens que definem as classes dos hotéis, a classificacdo mais
comercial € a categoria de “estrelas”, na qual apresenta uma classificagédo que
vai de hotéis simples até a categoria superluxo. Outra classificacdo existente e
menos comercial, é a classificacdo de acordo com a tipologia do servico: hotel
Aeroporto, Cassino, Central, Nao Central, Conveng¢des, Econdmicos, Executivo,
Fazenda, Lazer, Motel, Navio, Pousada, Residencial, Resort, Selva e SPA
(ANDRADE, 1999). Existe ainda uma categoria de hotel que € pouco explorado
nacionalmente e ndo aparece na classificacdo sugerida por Andrade que é o
Love Hotel ou Hotel do Amor (ROVEDA, 2019).

O conceito de Love Hotel nasceu no Japdo e é indissociavel de sua
cultura, uma vez que seus aspectos arquitetdnicos, decoracao e administrativos,
sao provenientes do extremo oriente (BORNOFF, 2015). No Brasil a modalidade

de motel é aquela que mais se aproxima de um Hotel do Amor (ROVEDA, 2019).
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A grande diferenciagdo de um Love Hotel para outro estabelecimento do
setor hoteleiro, € que ele & basicamente a unido de hotéis e motéis, ja que sua
tematica possui uma conotacdo sexual, porém uma diagramacédo e uma forma
gue segue os padrdes de um local de hospedagem vertical. Mesmo que esses
locais existam a mais tempo que motéis, a cultura ocidental prefere seguir o
modelo com influéncia europeia e estadunidense, que configura ambas as areas
de maneira bastante desassociada.

Segundo Roveda (2019), um Love Hotel pode ser considerado um dos
mais rentaveis e lucrativos locais de hospedagem de alta rotatividade do mundo,
porém o enraizamento do setor moteleiro, ndo apenas no Brasil, mas em toda a
América, acaba nao explorando uma tipologia “nova” de locais voltados para
encontros sexuais.

O problema central que permeia os temas sobre arquitetura voltada para
a sexualidade, é a auséncia de pesquisas académicas e estatisticas recentes,
uma vez que ndo ha uma producdo massiva. Essa questao € agravada devido a
pouca informacgdo sobre Love Hotel, o que ir4 causar uma necessidade futura de
pesquisas comparativas e de assimilagédo de dados, para assim poder criar um
programa de diretrizes.

Como comprovado pela pesquisadora em turismo de experiéncia com
impacto positivo, Maria Helena Krause em entrevista ao Sesc — RS no ano de
2019, o obstaculo que mais aflige os hotéis é a sazonalidade, que consiste na
instabilidade nas reservas e hospedagem entre alta e baixa temporada, fator
esse que pode levar um estabelecimento a faléncia caso mal administrado. Ja
quanto aos motéis, a sua maior dificuldade é a monotoniedade do espaco. Eles
precisam oferecer uma experiéncia ao usuario que seja satisfatéria e que o faca
desejar frequentar com mais assiduidade o local (PRZYBYLSKI, 2010).

Apesar de parecerem problemas muito mais administrativos que
arquitetdnicos, esses obstaculos sao influenciados diretamente pela boa ou ma
aplicacdo da decoracdo e planejamento durante a fase construtiva
(SCHNEIDER, 2013).

Analisado as problematicas de ambos os locais, temos como exemplo: a
higienizagdo, manutencéo, experiéncia do usuario, privacidade, cruzamento de
fluxos, localizacdo do empreendimento e servicos complementares, como cita

Krause (2019). Assim, para haver a viabilidade de um Hotel do Amor, ele precisa
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ter um planejamento e um projeto arquitetdnico muito bem resolvido, para que
0s obstaculos ndo atrapalhem na administracédo futura.

Portanto, o objetivo do presente trabalho é propor a analise das diretrizes
arquitetdnicas para a confeccdo de um estabelecimento hoteleiro tematico
sexual. Ele ainda possui o propésito de verificar o puablico-alvo, a viabilidade de
uma nova tipologia hoteleira, a unido de elementos de preferéncia do publico
brasileiro a um hotel culturalmente japonés e analisar a influéncia direta que a
arquitetura tem nos ambientes de acomodacdes de alta rotatividade.

Primordialmente um setor de hospedagem, precisa oferecer aos seus
clientes privacidade e hospitalidade, para que assim o mercado, se sustente e
permaneca ativo (PRZYBYLSKI, 2010). A maior necessidade que esse setor
tem, atualmente, é renovacao e adaptacdo as novas tendéncias, para que seu
usuério possa ter uma experiéncia bastante Unica e agradavel. (ROVEDA. 2019)

Como comprovado por estudos do Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) por meio da Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas
(CNAE) em 2016 sobre motéis, o maior publico que um Love Hotel atende, séo
casais em inicio de relacionamento, ou com interesse de retirar o relacionamento
da rotina, uma vez que de todas as hospedagens anuais, 14,2% tém a finalidade
de hospedagem de alta rotatividade e dessa porcentagem menos de 20% sédo
para relacionamentos extraconjugais ou prostituicao.

Ainda analisando esses numeros, percebesse, que eles tém sido
multiplicados exponencialmente com o passar dos anos, a0 mesmo tempo que
pode-se considerar que dentre todas as tipologias de hospedagem, os motéis
possuem a maior taxa de lucro durante a Pandemia do Covid — 19 (2020 - )
(BORELLA, 2020). Segundo dados da Associagdo Brasileira de Motéis, apos a
reabertura desses locais, durante esse periodo, o faturamento mensal € o maior
de todo o setor, tendo uma média entre 70 e 80% do original, enquanto as demais
areas da hospedagem continuam em baixa (BORELLA, 2020). Isso ocorre
devido a confianga na privacidade e higienizagéo.

Tendo em vista todo esse crescimento, a busca constante e a existéncia
da demanda, a abertura de uma nova tipologia de hospedagem de alta
rotatividade se sustenta, ja que ainda segundo o CNAE, mais de 40% do motivo
de procura da rede moteleira € a procura por diferenciais na relacdo, e como um

Love Hotel possui uma proposta inovadora e totalmente diferente dos demais
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locais existentes, a experiéncia do usuario é Unica, podendo assim ser o maior
motivo de procura por seus servicos (ROVEDA, 2019).

A proposta para esse trabalho € a confeccao de diretrizes para um estudo
arquitetbnico e de viabilidade para uma nova tipologia romantica e de
entretenimento para hotéis, sendo assim a metodologia adotada é a revisdo da
literatura sobre Hotelaria, Motelaria e Love Hotel, andlises, comparacdo e
assimilacdo de dados estatisticos sobre hotéis, a cultura e a populacéo
curitibana, entrevistas com profissionais da area, psicologia ambiental e estudo
de caso de trés empreendimentos, para compreender e perceber como esse
publico reagiria perante a essa nova modalidade e a criacao de diretrizes para

auxiliar no desenvolvimento do projeto arquiteténico
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2 ESTRUTURA BASICA DE UM HOTEL

Um hotel € comporto por varias secdes e subsecdes que sao
complementares que permitem a melhor administracdo e funcionamento do
estabelecimento. Esse programa de necessidade compde a estrutura basica de
um hotel, sendo que ele pode ser estruturado de acordo com a tipologia em que
mais se encaixa ou com demais classificacfes. Os meios de hospedagem sao
formados essencialmente por: Areas Comuns, Hospedagem, Lazer, Eventos e

Setores Restritos.

2.1 CLASSIFICACAO DE MEIOS DE HOSPEDAGEM

Nos ultimos 50 anos, a hotelaria tem gerado muito impacto no crescimento
econdmico de todos 0s paises e para que isso aconteca de forma ordenada, sé&o
utilizadas classificacdes para ter maior controle sobre a qualidade e padréo de
estadia entre os hotéis (Teizen, 2020).

Tradicionalmente existem duas classes mais recorrentes: A classificacao
por tipologia e por "estrelas”, onde a primeira determina a diferenciacdo do
servico e das acomodacdes entre os hotéis, e a segunda define o nivel de
conforto que o estabelecimento ir4 oferecer. Elas sdo muito importantes para
entender o programa de necessidades do local, j& que existem quesitos
essenciais em alguns locais que séo dispensaveis em outros (ANDRADE, 1999).

Em meio ao panorama tecnoldgico atual, surgiu uma classificacdo por
qualificacéo, ela avalia o nivel de satisfagdo do cliente com o espago, podendo
categorizar o hotel de péssimo a 6timo, o que acaba gerando uma comocéo geral
para sempre receber as melhores avaliacbes (PEREIRA, 2016).

Entretanto muitos vem esse modelo como a substituicdo da classificagao
por "estrelas”, ja que elas séo o que realmente mostra a aceitagédo do publico. A
grande questao no caso das categorias listadas, € que nenhuma delas acaba
sendo a melhor, jA que todas elas sdo complementares. A tipologia e a
guantidade de estrelas ndo definem se o cliente vai gostar ou ndo do local, assim

como satisfacdo do cliente ndo determina o que torna um hotel simples ou de
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luxo. Portanto todas as maneiras de separacao de hotéis sdo complementares e

essenciais para um projeto (PEREIRA, 2016).

2.2 TIPOLOGIA MAIS SEMELHANTES AO HOTEL DO AMOR

E perceptivel que além do motel, os hotéis boutique, se aproximam muito
da ideia do Love Hotel, j& que ambos possuem o conceito de intimidade,
experiéncia do usuéario e acomodacdes reduzidas (DALL'AGNOL, 2017).

Os hotéis boutique, tém sua especialidade dentro do ramo da experiéncia
do usuério, ja que eles pretendem vender aos hospedes uma estadia Unica que
faca com que ele possa desfrutar das acomodagfes de maneira muito mais
ampla. Muitos dos outros hotéis tendem entregar para o cliente suites funcionais,
que irdo cumprir o papel como dormitério, mas um boutique tem a proposta de
tirar o carater comercial massivo, e trazer um conceito particular, onde cada
héspede recebe um tratamento especial, que unido aos ambientes luxuosos,
causam uma vivéncia com o espaco confortavel e bastante contemplativa
(DALL’AGNOL, 2017), conceito esse que pode ser facilmente adaptado para um

Love Hotel, dando a todos os usuarios um experiéncia agradavel e satisfatéria.

2.3 AREA COMUM

Para entender a estrutura, € recomendado comecar pelas areas de maior
impacto ao cliente como o Lobby e as areas de hospedagem, como confirmado
por Andrade (1999). O Lobby é o ambiente de maior conexao com o héspede, ja
gue é o primeiro e o ultimo contato que ele tera com o estabelecimento. Sendo
assim, sua concepcao deve ser feita de modo que o hdspede se sinta bem-vindo
e convidado a retornar.

Andrade (1999) cita que nas areas de recep¢cao do hdéspede existem
elementos indispensaveis para que ele traga conforto aos hdspedes, esses itens
podem ser equipamentos fisicos ou elementos espaciais, que unidos formam o
lobby perfeito.

Dentre os elementos fisicos pode-se destacar. portas automaticas,

sistemas de vedacdo termoacustico eficientes; elevadores bem identificados;
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balcbes de atendimento praticos; climatizacdo por meio de ar-condicionado;
iluminacéo apropriada e mobiliario agradavel.

Dentre os elementos espaciais, 0s mais indispensaveis séo: circulacdes
amplas para que ndo haja obstaculos; espaco para espera de atendimento com
lugar suficiente para ndo criar tumulto dos clientes e bagagens; area de estar;
acesso facil as areas de lazer; acesso ao restaurante para atendimento ao
publico; caixas e facil acesso a administracdo do hotel; caso necessario o

atendimento de forma rdpida e organizada, como demonstrado na Figura 01.
Figura 1 — Organofluxograma do Lobby.
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Fonte: Andrade (1999, p. 123), adaptada pelo autor.

Para que uma recepcéao tenha sua configuragéo adaptada para cada caso
especifico, deve ser considerado o dimensionamento de acordo com a proposta
de tamanho das areas de hospedagem, sendo que esse dado se da por meio de
uma relacdo entre metragem quadrada e o nimero de apartamentos (GOES,
2015),

De acordo com Andrade (1999) para o dimensionamento do lobby de um
hotel séo utilizados uma metragem de acordo com o nimero de apartamentos,
sendo que essa metragem varia de acordo com a classificacdo do hotel. Para
hotéis com classificacao similar a do Love Hotel a metragem sugerida é de 0,5 e

1 metros quadrados por apartamento.
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2.4 AREA DE HOSPEDAGEM

As areas destinadas a hospedagem sao subdivididas em apartamentos
ou suites, acesso de servico, elevadores e corredores, podemos entdo
denominar esse conjunto de espagcos como pavimento tipo, recebendo esse
nome devido repeticdo das tipologias de plantas em varios andares, sendo que
guando essa repeticao ocorre entre varios apartamentos, eles sdo denominados
apartamentos tipo.

Quanto aos corredores a dimensao ideal, deve ser definida pelos itens de
acessibilidade (ABNT NBR 9050:2020), elementos de decoracéao, paisagismo e
itens de tratamento termoacustico, posto que, assim como o lobby, os corredores
podem causar grande impacto nos hdéspedes, sendo assim eles devem evitar a
producéo e propagacao de ruidos, tal como trazer o sentimento de aconchego.
a Figura 02 demonstra o fluxo ideal para a area de hospedagem. (ANDRADE,
1999).

Figura 2 — Organofluxograma da area de hospedagem
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Fonte: Andrade (1999, p. 109), adaptada pelo autor.

Os materiais dos corredores podem variar de acordo com o conceito do
hotel, podendo ser simples ou sofisticados, mas € essencial que eles tragam um
conforto visual e praticidade na circulacdo, sendo necessario aplicacoes de
materiais de facil limpeza e manutencéo e que ao mesmo tempo permitam um
melhor caminhar dos hdspedes e funcionario. Para isso 0s materiais ideais sdo
0s pisos vinilicos e ceramicos antiderrapantes, porém sem texturas e pouco
asperos e sendo imprescindivel evitar tapetes e carpetes (ABNT NBR
9050:2020).
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O objeto que interliga os corredores as unidades habitacionais (UH) ao
lobby séo os elevadores e eles se dividem em duas categorias, social e de
servico. Cada modelo deve comportar diferentes necessidades. Hospedes e
funcionarios devem conseguir circular nesses espac¢os com malas e carrinhos
de limpeza. (BRCONDOS, 2016).

Um ponto que deve ser citado nessa area é o dimensionamento dos
elevadores que acontece em funcdo de: nimero de apartamentos; altura do
edificio; estética desejada, direcdo das aberturas; numero de paradas; modelo
de controle; etc., sobretudo é necessério prever algumas instalacdes adicionais
para comportar um elevador, como poco, caixa e casa de maquinas (ABNT NBR
5665:1983).

Para a escolha do modelo de um elevador, deve se considerar sua
velocidade, que segundo a ABNT NBR 5665 de 1983, um hotel deve oferecer
um servico que leve seus hospedes e funcionarios para seu respectivo andar em
até no maximo 30 segundos. Ja a relacdo do numero de elevadores, ele é ditado
pelo nimero de andares ou a quantidade de apartamentos, como mostrado pela
Figura 03.

Quadro 1 — Namero aproximado de elevadores necessarios

Fonte: Fred Lawson, Hotel and resort: planning, design and refurbishment, (1995, s.p.).

Tendo em vista entdo a relacdo entre andares/ apartamentos e 0 nimero
de elevadores, € preciso considerar a capacidade de cada um. Para tanto, como
dito na NBR sobre calculo do trafego nos elevadores, devesse considerar a
relacéo entre habitantes por andar, dado pela propor¢éo de duas pessoas por
dormitdrio, considerando 50% de todas as pessoas de um pavimento tipo para
gue assim possa ser dito a capacidade de cada elevador. Ja para os elevadores



23

de servigo, deve-se considerar um espaco suficiente para duas pessoas e um
carrinho médio.

Além dos itens citados acima, também faz parte da area de hospedagem
as suites. Estas sdo classificadas como normais ou acessiveis/adaptadas. As
suites tém tipologias, dimensdes, mobiliarios e tematicas diferentes, e cada suite
deve ser projetada de acordo com a tipologia e classificacédo do hotel (GOES,
2015). Todos os quartos, ainda, devem seguir normas de dimensionamento
recomendadas, que indicam desde as medidas minimas, até a incidéncia de
ventilagdo e iluminagdo natural como ditado pela portaria n° 80 de 2013
(CURITIBA, 2013).

Andrade (1999) sugere que as suites tenham uma dimensao de 3,80
metros de largura por 5,50 metros de comprimento. Esse médulo otimiza a
metragem dos quartos. Andrade sugere ainda que caso queira aumentar a
dimensdo da suite que esse aumento aconteca no comprimento e ndo na
largura.

Ja equipamentos dos quartos como dito anteriormente sao definidos pela
sua classificacéo, porém eles podem sofrer altera¢des de acordo com a proposta
do hotel, mesmo assim € imprescindivel que eles tenham no minimo um aparelho
de televisdo, frigobar, de um a trés telefones por quarto, roteador de wi-fi,
aparelho de ar-condicionado e tomadas para diferentes eletrénicos de posse do
héspede.

Quanto aos materiais empregados na UH, ndo existe uma regra, apenas
0 essencial, que consiste no isolamento termoacustico e visual como no caso de
cortinas e persianas, mas diferentemente dos apartamentos adaptados, ndo tém
uma exigéncia quanto a materiais de piso ou dimensionamento exato para o
mobiliario, apenas recomendacfes ditadas pelas normas de ergonomia e
antropometria (NEUFERT, 1998) e (PANERO, 2008).

Os Apartamentos adaptados diferentemente dos apartamentos
anteriores, possuem normas bastante rigidas para criar uma acessibilidade
perfeita para PcDs e PCRs, tendo em vista que essas normas estdo em sua
maior parte registradas na NBR 9050 de 2020. Na area do quarto é necessario
unir os méveis indicados pela classificacdo, com as normas de ergonomia. Por
exemplo, o piso ndo deve prejudicar a circulacdo de cadeiras de rodas ou dos

andadores; os armarios e maleiros devem ter prateleiras que facilitem o
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alcancem do héspede; a cama, independente do se tamanho, deve possuir uma
altura que se equipare com a das cadeiras de rodas; a mesa de trabalho, ndo
deve possuir p€s que impecam a aproximacao e muito menos ser em cruz; a
area da cabeceira deve possuir equipamentos de controle e automagéao da suite
e a circulacédo deve atender as medidas ideais para transito e giro de um PCR
(ABNT NBR 9050:2020), (ANDRADE, 1999) e (NEUFERT, 1998).

Nos banheiros a norma sugere a utilizacdo de piso antiderrapante, como
nos corredores; instalacdo de botdo de panico; ducha, lavatorio, e sanitario
adaptados; oferecer cadeira de banho; possuir sanitarios com caixa acoplada ou
com valvula de descarga apropriada; e a instalacdo de barras de apoio para a
troca entre cadeiras e assentos (ABNT NBR 9050:2020), (NEUFERT, 1998) e
(PANERO, 2008).

Por fim, deve-se entender o fluxo de funcionérios, tanto para higiene,
guanto para atendimento. Andrade (1999) destaca que na area de hospedagem
€ importante ter um espaco destinado ao servico de atendimento aos quartos,

como rouparia, depdsito de material de limpeza e elevador de servico.

2.5 AREA DE LAZER

Mesmo que as areas de lazer e recreacdo ndo estejam nas areas de
hospedagem, elas estdo diretamente ligadas, para que o hospede tenha facil
acesso a elas.

Como um Love Hotel, se aproxima muito do conceito de hotel boutique,
ele necessita de areas para entretenimento dos hdspedes, mesmo que no
modelo japonés isso praticamente ndo ocorra, seria indicado que houvesse para
agradar ao publico brasileiro, que € mais interativo e menos rigido (MAEDA,
2015).

Para se adaptar esse conceito com 0s gostos do publico curitibano e a
classificacdo do hotel é necesséario que haja uma adaptacdo no programa de
necessidades, trazer um maior nimero de clientes e visibilidade para o local.
Tendo em vista que os brasileiros possuem um carater muito mais romantico e
apreciador dos momentos em casal, pode ser bastante eficaz que essas areas
de recreacédo envolvam atividades com o cOnjuge, tais como restaurante, bar,

sauna seca ou a vapor, SPA, hamame e piscinas (HERLON, 2019).
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Diferentemente de hotéis normais e boutiques, a proposta ideal para essa
tipologia de hotel no meio brasileiro é a criacdo de espacos romanticos para que

0s parceiros possam usufruir juntos (ROVEDA, 2019).

2.6 AREA DE EVENTOS

Mesmo que no mercado voltado para a alta rotatividade, ndo se encaixem
muito bem os conceitos de areas de eventos, pode ser importante conceituar
esse local para que caso haja a necessidade de implantacdo no
empreendimento, para que ele possa ser feito de maneira eficaz, ja que sem
duvidas eles sdo dos mais complexos e menos priorizados em um projeto, visto
que muitos arquitetos acabam ndo fazendo uma pesquisa prévia sobre as
necessidades e dificuldades enfrentadas pelos organizadores (GIGNON, 2021).

Apesar de existirem programas de necessidades especificos, muitos
projetos os ignoram, 0 que vem a criar muitos problemas futuros. Para ser
entendido o que um saldo de eventos necessita é preciso fazer uma analise
sobre o programa minimo que ele exige: Foyer, sanitarios, chapelaria, telefones,
apoio, vendas, sala de reunido, cabine de som, cabine de traducdo, exposicao e
depdsitos (ANDRADE, 1999). E ainda contar com instalacdes obrigatérias como,
iluminacao difusa e geral, caixas de som, instrumentos de combate de incéndios,
pontos elétricos a cada 2,00 ou 3,00 metros para facilitar a instalacdo de
equipamentos de som, artificios para isolamento acustico e suportes para a
fixacdo segura de objetos aéreos como iluminacdo cénica e decoracdo
(ANDRADE 1999) e (GIGNON, 2021).

Saly Gignon (2021), que € designer de eventos ha vinte anos, destaca a
necessidade de pensar em alguns ambientes adicionais ao saldo de eventos
como por exemplo: sala para socorrista e bombeiros, para eventos acima de 300
pessoas; camarins — minimo trés; doca ou estacionamento para descarregar
equipamentos.

Gignon, destaca também a necessidade de pensar no isolamento acustico
entre as salas. Esse isolamento pode ser realizado com divisérias especificas e
muitas vezes sao removiveis facilitando a integracdo dos espacos. Como
revestimento de piso os carpetes sdo recomendados para absor¢cdo acustica e

as paredes ndo deve ser paralelas entre si para evitar a ressonancia do espaco.
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Uma opcao ao carpete no piso sdo os materiais amadeirados e vinilicos
gue minimizam o custo com manutencao e higienizacdo. Para revestimento do
forro existem materiais especificos, mas podem também ser utilizados drywall
com desenhos. Também € importante destacar que o pé direito deve ser grande
o suficiente para garantir espacamento adequado para fixagdo de suportes para

luminarias ou anteparos.

2.7 AREAS RESTRITAS

As areas restritas sao os setores de servico, onde preferencialmente os
hospedes ndo devem ter acesso, com excecdo de alguns locais da
administracao e caso de deseje conhecer as instalagdes para geralmente ver a
procedéncia do preparo e higiene dos itens levados aos clientes, Lei n°® 5938 de
10 de julho de 2013 (Brasil, 2013), tirando esses dois casos, nenhum héspede
deve ter acesso a eles. As areas de servico sdo compostas por administracao,
entrada e saida de funcionarios, docas, rouparia, lixeiras, depdésitos,
manutenc¢ao, cozinha e bares (ANDRADE, 1999).

O setor administrativo € o local que faz o gerenciamento de todo hotel,
resolvendo questdes internas, de compra e vendas e até mesmo intercorréncias
com o publico. Como ele precisa resolver varios tipos de pendéncias, sua
localizacdo deve ser privilegiada, estando proximo a entrada dos funcionarios,
do restaurante e do lobby devido o atendimento eficiente aos hdspedes (GOES,
2015).

A administracao é formada por varios departamentos, sendo eles agéncia
bancéria, cofre, compras, enfermaria, geréncia, reservas, recursos humanos,
sala de reunibes, sanitarios, seguranca etc., como mostrado pela Figura 03.
(ANDRADE, 1999).
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Figura 3 — Organofluxograma areas administrativas
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Fonte: Andrade (1999, p. 148), adaptada pelo autor.
Tendo em vista o nivel de importancia e o fluxo ideal da administracao, é

possivel analisar que esse setor deve ser gerido com muita atencdo, ja que
mesmo apds a conclusdo do projeto arquitetdnico, ele é quem vai administrar
todo o hotel, mantendo-o em pleno funcionamento, para que iSso ocorra, além
do fluxo e organizacéo necessaria, € preciso um cuidado especial com o layout
e mobiliario e isolamento, para que os funcionarios tenham conforto e assim
maior produtividade (ANDRADE, 1999), (PANERO, 2008) e (NEUFERT, 1998).

Como dito anteriormente o acesso de funcionarios deve se dar de forma
organizada e eficiente, sendo feita por uma area mais isolada e privativa do hotel.
Como esse setor necessita de um cuidado redobrado, alguns locais devem ser
destinados ao controle, seguranca e até mesmo revista/ triagem do que entra ou
sai, caso seja desejado. Requisitos minimos devem ser planejados para melhor
funcionamento do espaco (ANDRADE, 1999). Locais como rouparia propria para
armazenagem de uniformes, vestiario feminino e masculino com sanitarios e
chuveiros para haver a troca de roupa tanto na entrada quanto na saida, relégio
ponto e como exigido pela NR 24 de 24 de setembro de 2019 do Ministério do
Trabalho, (Brasil, 2019), todos os espa¢os com mais de 30 funcionarios devem
oferecer local digno de descanso, estar e refeitorio para a descompressao dos
mesmos (GOES, 2015) e (NR 24, 2019).

Os refeitorios ainda, por si s6, possuem um programa de necessidades

préprio, que indica a necessidade de area de buffet, acesso facil a cozinha
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principal, circulagéo de pessoas e carros de higiene, local para armazenamento

de loucas, mesas e area de armazenagem de bandejas sujas e limpas.

Figura 4 — Organofluxograma acesso de funcionarios
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Fonte: Andrade (1999, p. 151), adaptado
Como é possivel analisar na Figura 04 acima, e como ja citado no texto,

€ necessario 0 acesso rapido e pratico ao setor administrativo, mesmo que esses
funcionarios ndo precisem necessariamente fazer a troca de uniforme, eles
devem fazer o mesmo fluxo dos demais, para propria seguranca do
estabelecimento.

Outro setor das areas restritas € o de manutencao e areas técnicas, que
acaba por ser um local as vezes considerado com néo prioritario nos programas
de necessidade, porém ocorre que esse local € muito necessario para manter o
hotel em perfeito estado, gerindo desde a pintura e manutencdo de moveis até
os cuidados dos equipamentos que mantém o hotel em funcionamento (BUDER
et al, 2016).

E recomendavel que a area de manutencdo tenha varias subseccoes,
para que ele possa atender rapidamente caso tenha alguma intercorréncia.
Essas salas vao desde depdsitos, salas de consertos até centrais de
gerenciamentos dos equipamentos grandes como condensadores, geradores e

caldeiras.
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Figura 5 — Organofluxograma setor de manutencéo
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Fonte: Andrade (1999, p. 167), adaptada pelo autor.
Como visualizado na Figura 05 acima, esse setor tem uma complexa rede

subsetores, para assim ter um funcionamento eficiente. Essa area necessita ser
bastante ampla ja que possui uma necessidade portar equipamentos de grande
propor¢cdo como: os geradores de grande porte entre 100kVA a 300kVA,
dependendo da demanda do hotel (ISO9001 e 1SO14001); sistemas de ar-
condicionado, o mais indicado o modelo VRF para empreendimentos de
pequeno porte, como diz Siqueira Bueno em entrevista a EBarcondicionado e
guando nos referimos a edificacdo maiores, sdo indicados os condensadores
tipo chillers, que atender com melhor eficiéncia o prédio. Sendo assim, para a
escolha do equipamento, deve se fazer a analise da quantidade das UHs e a
area total dos cdmodos que necessitam desse servigco (MMA, 2017).

Outro ponto importante da area de técnica é o local para equipamentos
de limpeza, filtragem e deteccdo de vazamento das piscinas, que possuem trés
equipamentos para as funcdes citadas anteriormente e eles sdo respectivamente
filtro de limpeza, filtro de recirculacdo e motobomba, que por si sé ja faz inimeras
funcdes adicionais como drenagem e passagem pelos filtros.

Também fazem parte desse setor as docas, que acabam tendo uma area
consideravelmente grande para que haja a entrada e saida, carga e descarga de
caminhdes de transporte, assim como areas de facil acesso aos locais de

armazenamento como camaras frigorificas e despensas, além é claro de vagas
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de estacionamento desses caminhdes, para a seguranca deles como citado por

Saly Gignon acima e demonstrado pela Figura 06 abaixo. (ANDRADE. 1999),

Figura 6 — Organofluxograma docas

Fonte: Andrade (1999, p. 151), adaptada pelo autor.

Ainda existem outras areas restritas ainda ndo detalhadas: a rouparia/
lavanderia, cozinhas industriais e bares. Todas elas devem ter uma
conectividade aos demais setores restritos, preferencialmente estando mais
proximas das docas que a outras unidades, ja que a necessidade de carga e
descarga é bastante intensa (GOES, 2015).

As rouparias possuem trés classes, rouparia de armazenagem geral,
rouparia de uniformes e rouparia das areas de hospedagem, além de possuir
uma unido direta com a lavanderia, que possui por sua vez tem dois modelos, a
terceirizada ou a prépria, examinando a melhor modalidade de lavanderia para
um Love Hotel, € necessario comparar as duas categorias que formam esse
local, ja que ele é a juncdo de um hotel com um motel.

Ha uma grande divergéncia entre esses estabelecimentos, quanto a
lavagem e armazenagem de roupas, onde os hotéis priorizam a lavagem com
empresas terceirizadas, 0 que permite uma area menor para esse setor, sendo
exemplos disso os hotéis curitibanos como Master, Nikko, Radisson e Nacional
Inn.

De acordo com Roveda (2019) para os motéis, devido a grande demanda
de roupas a serem lavadas pela alta rotatividade, € recomendavel ter a

lavanderia prépria, porém a lavanderia propria para lavagem de todas as roupas
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tém dimensdes maiores e deve ser separada em setores (figura 7), o que tornaria

desinteressante essa proposta para um hotel com dimensdes reduzidas.

Figura 7 — Planta da lavanderia, Hotel Renascimento, S&o Paulo, SP.

Fonte: Andrade (1999, p. 160).

O pendltimo setor de acesso restrito € a cozinha, que pode ser
caracterizada em dois géneros, terceirizada ou prépria.

Como é quase unanimidade entre hotéis e motéis a utilizacdo da cozinha
industrial prépria, de acordo com Roveda (2019), j& € visto que ela € o modelo
mais indicado para um Love Hotel. Sendo assim, para fins de contextualizacao,
as cozinhas terceirizadas sdo locais que devem atender a setorizacao e fluxo de
uma cozinha industrial, porém com dimensdes bastante reduzidas, ja que as
comidas vém pré-prontas, classificando assim elas como cozinhas de finalizacao
(EXAL, 2016).

As cozinhas industriais de um hotel, podem ser divididas em trés grupos,
banquete, apoio e principal, sendo que as duas primeiras sdo cozinhas de
finalizacdo, assim como as terceirizadas, jaA que elas servem de apoios da
principal para os demais locais hotel, como para eventos no caso da de banquete
e restaurantes menores ao logo do hotel no caso das de apoio (ANDRADE,
1999).

A cozinha principal por sua vez, & aquela com maior dimens&o e maior

importancia, jA que ela tem ligagdo direta com as docas, armazens e 0s
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refeitdérios. Quando se verifica que uma Unidade de Alimentacdo e Nutricdo
(UAN) industrial, deve levar em consideracao, que ela tem estacdes de trabalho
bastante definidas e com um fluxo muito bem planejado, para evitar acidentes e
agilizar o preparo dos alimentos.

As estacOes sdo: recebimento, pré-higienizacdo, estocagem seca, fria e
diaria, pré-preparo, preparo, cook chill, coccdo, higienizacdo de utensilios,
higienizacdo de pratos, cozinha de doces, areas de sucos, area para massas
(quando presentes no estabelecimento), depésito de lixo e D.M.L. (ZOMPERO,
2014) e (PEREIRA; ROTH, 2019). A Figura 8 demonstra o organofluxograma de
uma UAN.

Figura 8 — Organofluxograma de uma UAN industrial
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Fonte: Zompero (2014, p. 89), adaptada pelo autor.

Como é possivel analisar na figura 08 acima, uma cozinha industrial
possui um fluxo bastante linear e uma demanda muito grande de espacos, que
devem possuir uma boa programacéo desses locais, organizacao essa que deve
manter ambientes de funcdo semelhantes proximas, e criar um fluxo constante
dos alimentos, desde a armazenagem até o empratamento (ZOMPERO, 2014),

isso pode ser observado na Figura 09 abaixo:
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Figura 9 — Proposta de cozinha para o HRC Florianopolis
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Fonte: Gabardo (2019, s.p.), adaptada pelo autor.

Como visto na proposta projetual da cozinha principal do HRC,
Florianopolis, de Alessandra Gabardo, elementos de semelhante operacdo se
unem, como os estoques, diferentes tipos de cocc¢éo, preparo de bebidas e
higiene de utensilios e loucas, além de poder perceber que h& corredores amplos
e que permitem o transito de carrinhos, pessoas e alimentos quentes sem o0 risco
de provocar acidentes, sendo por isso que a setorizacao ideal deve ser o item
mais almejado em todos os projetos (ANDRADE, 1999) e (ZOMPERO, 2014).

Essas areas podem ser dimensionadas de acordo com o cardapio e com
a quantidade de pratos que ela serve diariamente, podendo assim ser definido o
equipamento e qual a metragem quadrada para a confeccdo dessa unidade,
além de possibilitar a implantacéo das instalacdes fixas como exaustores, dutos,
hidraulicas e elétricas (ZOMPERO, 2014).

Unido a cozinha, temos o setor dos bares e restaurantes. Os bares podem
estar distribuidos nas areas de restaurantes, piscinas, foyers e até mesmo em
lobbys e recepcles, para isso é preciso analisar a demanda e a proposta
larquitetonica para cada espaco, ja os restaurantes devem estar localizados
proximos das UANs para facilitar a distribuicdo do alimento para os clientes
(GOES, 2015).

Quando nos referimos a bares, existem dois tipos primordiais, aqueles
com balcdo de pedido e expedicdo ou aqueles com balcado para degustacao,

cada um tem suas vantagens, ja que aquela que permite o consumo no local

! Mixologista: Profissional especializado em combinacdo de ingredientes para criacdo e
preparacao de drinks e coquetéis (Dicionario Priberam, 2021).
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pode influenciar o maior consumo e as sem espaco para degustacao possuem
maior produtividade e organizacdo (GABARDO, 2021).

Um bar eficiente pode ter varios mixologistas?, ou apenas um, mas o0 que
torna ele funcional é a organizacdo de seu layout, jA que ele deve possuir a
estrutura minima para comportar os ingredientes para todos os itens do cardapio
de bebidas, além de todos os cristais para servir os drinks. Para isso é
recomendado que os equipamentos resfriados, congelados e de médio porte,
como gelo, frutas e barris, figuem embaixo do balc&o, assim como os elementos
decorativos figuem engavetados e para 0 armazenamento de bebidas e cristais,
temos preferencialmente as prateleiras e cristaleiras. As areas de higienizacéo
sao indispensaveis, ja que a limpeza dos utensilios e das méaos é constante. A
higienizacdo de maos deve ser feita em pias separadas das de higienizacéo de
utensilios e de pratos e devem estar espalhadas em varios pontos da cozinha
(ANDRADE, 1999) e (GABARDO, 2021).

Os balcdes refrigerados, podem ser uma solucédo bastante vantajosa para
espacos compactos, mas quando a demanda se torna grande para apenas um
espaco, pode ser recomendado implantar uma area de visa coolers, para haver
mais setores de resfriados, podendo analisar essas caracteristicas na Figura 10
(GABARDO, 2021).

Figura 10 — Vistas e cortes do bar do restaurante Clericot, Curitiba - PR
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Fonte: Gabardo (2016, s.p.), adaptada pelo autor.

Para um Love Hotel brasileiro, a proposta precisa ser mais intimista e
acolhedora, é de interesse do hotel oferecer um restaurante e um bar aberto ao
publico e quanto a tipologia de cada um, deve-se levar em consideracdo que
eles devem ser bastante discretos e 0 mais confortavel possivel, sabendo assim
que as caracteristicas de ambos os espacos, devem ser bastante romanticas e
possibilitarem encontros inusitados, entdo a escolha sugerida seria um
restaurante mais reservado e bares com balcdes de degustacao para haverem
mais oportunidade de experiéncias (GABARDO, 2021).

Todo o setor de acesso restrito € bastante grande e com um amplo
programa de necessidades, ele deve preferencialmente estar localizado no
pavimento térreo, pois assim o atendimento de varias necessidades pode ser
feito de forma eficaz, apenas os setores de docas e estacionamento, fogem
dessa regra, ja que € muito mais aconselhavel que ambos estejam em locais
mais reservados, para evitar tumulto e cruzamento de fluxos. Lembrando sempre
que o facil acesso as demais areas do hotel € o principal foco desse local,
permitindo o transito discreto e eficiente de todos os funcionarios (ANDRADE,
1999) e (NEUFERT, 1998).

3 RELACAO USUARIO X DESIGN

3.1 PUBLICO-ALVO E EXPERIENCIA DO USUARIO

Antes de qualquer projeto ser feito, a pesquisa sobre o publico que esse
produto ira atender é necesséaria, com ela sdo definidos os parametros
essenciais gue ele deve conter. No caso especifico do Love Hotel, como ja dito,
0S casais sdo aqueles que mais irdo frequentar esse lugar, sendo assim o
programa de experiéncia planejada, € baseada no conforto ambiental e
psicolégico do usuario.

A experiéncia do usuério é a reacdo de uma pessoa com um produto,
servico ou ambiente proposto. A Arquitetura da Informacao (Al) e a experiéncia
do usuario (UX) positivas sdo o objetivo de qualquer produto, sendo que
respectivamente cada item se propde a analisar a usabilidade do produto e o

sentimento promovido por ele (FERREIRA, 2018).
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Os principais fatores que a experiéncia do usuario aborda sao:
subjetividade - resultado da interacdo com o servico; experiéncia individual do
usuario; a importancia que o objeto possui; utilidade e usabilidade; além do
sentimento de orgulho ao obter um certo produto.

No caso especifico de um hotel, o objetivo é que o hdspede se sinta
confortavel e acolhido pelo espaco, para evitar a sazonalidade. Os elementos
gue interferem na boa UX de um hotel, sdo os varios tipos de conforto que ele
deve oferecer ao cliente, sendo eles, conforto térmico/ de ventilagcao, luminico/

visual, conforto acustico, tétil e psicolégico (NBR 15575:2020).

3.2 CONFORTO TERMICO E DE VENTILACAO

O conforto térmico é definido pela troca de calor entre dois corpos ou
meios, como o0 ambiente interno com o externo ou de uma pessoa com a
atmosfera. (PAULA, 2008).

Existem véarias maneiras de maneiras de transmitir o calor: Conducéo,
conveccao, radiacdo e evaporacao. Materiais isolantes conseguem resolver a
troca térmica dos dois primeiros itens, mas para lidar com a questao da radiacao,
geralmente sdo usados elementos metalicos, de preferéncia reflexivos, como o
aluminio (PAULA, 2008) e (SILVA, 2003).

A sensacdo de uma temperatura agradavel é definida por trés outros
fatores: temperatura do ar, umidade e velocidade do vento. Muitas vezes esses
quesitos nao influenciam na troca térmica, mas podem causar uma sensacgao
muito diferente (BUORO, 2008) e (SILVA, 2003).

Compreendendo esses pontos, finalmente, pode-se entender os
elementos que interferem no bom funcionamento de um espaco. Sem davidas o
melhor artificio para regular a sensacéo térmica é o vento.

Para melhorar a eficiéncia de um espaco a técnica da ventilagdo cruzada
€ bastante (til, j& que ela pode ser regulada pelas aberturas e causa a circulacéo
da ventilacdo natural, melhorando assim, a higiene, salubridade e a sensacéo
térmica (NEUFERT, 1998).

Um segundo artificio eficiente para a qualidade de um espaco, € o

isolamento, podendo ser ele de peliculas protetoras, até elementos mal
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condutores de calor, como las diversas e elementos metalicos, como citado
acima (BUORO, 2008) e (SILVA, 2003).

Um elemento obrigatério em hotéis atualmente, € o condicionamento ativo
do ar, ar-condicionado. Existem varios modelos variando de acordo com a
tipologia do espaco que irdo condicionar (BRCONDOS, 2016).

Uma estratégia de projeto para diminuir a temperatura de maneira
passiva, € o atrio. Ele permite uma melhor circulacdo do ar e isto unido com
grandes aberturas que permitem a regulagem da troca de calor e ventilagdo com
o lado externo (SILVA, 2003). A influéncia no controle de temperatura e
ventilacdo em todos os pavimentos, acontecem por causa da forma do atrio, pois
ele consiste em uma grande abertura vertical, no meio da edificacdo, o que
permite a entrada de luz e ventilag&o zenital.

Eles podem ainda ter coberturas envidragcadas, para impedir a entrada de
chuva ou outros fatores externos e mesmo que exista essa cobertura, ndo ocorre
o conhecido efeito estufa, que iria aquecer todo o atrio o tornando uma espécie
de forno, isso ndo acontece, devido a relacdo largura e altura, ndo permitirem o
efeito, trazendo uma temperatura agradavel para todos os pavimentos (AGUIAR,
1998).

A Unica questdo negativa de um &trio interno nos corredores para
especificamente um Love Hotel, é a diminuicdo na privacidade e no sentimento
de nao estar sendo observado, problema esse que pode ser resolvido facilmente
com a implantacdo de elementos decorativos que limitem a visdo entre 0s

pavimentos.

3.3 CONFORTO LUMINICO E VISUAL

O conforto luminico é o campo da fisica, aplicada que estuda a incidéncia
da iluminacgéo natural e a melhor aplicacéo do luminotécnico nos ambientes para
gue assim haja um melhor conforto visual (SILVA, 2003).

A luz solar é um dos elementos mais importantes para o bem-estar a
salubridade de um lugar. Ela pode trazer mais qualidade de vida ao usuario e
vivacidade ao ambiente. Mas mesmo que a iluminacdo natural seja muito
vantajosa, apenas um dos trés aspectos que a compde tem essa qualidade. Ela

é formada pela unido da luminosidade, raios infravermelhos e ultravioletas,
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respectivamente cada um representa, a claridade natural, o aquecimento das
coisas e o desbotamento dos objetos. Sendo assim, é bastante usual que para
a criacdo de um espaco confortavel, seja usada uma serie de filtros para barrar
0S aspectos indesejados, para isso 0 uso do vidro na sua quantidade e
especificacdo correta € o ideal.

Primordialmente existem trés tipos de vidro, o incolor, o colorido e o
metalizado, cada um deles pode trazer ao ambiente uma caracteristica diferente,
podendo deixar a luz entrar quase sem distor¢gdo como o incolor, filtrando os
raios infravermelhos como os coloridos e filtrando todos os trés itens como 0s
metalizados (VALVERDE, 2014).

Diferentemente do que os autores dizem, os estudos de insolacdo apesar
de importante, quando se € referido a hotéis, ele acaba ndo sendo uma
prioridade do projeto, seria quase impossivel orientar todas as suites para locais
com orientacdo solar adequada. E quando analisada a estrutura de um Love
Hotel, se percebe que esse estudo € ainda mais dispensavel, uma vez que sao,
lugares de maior uso no periodo noturno, o que causaria uma reducao na
usabilidade de toda uma proposta neste sentido. Contudo nas areas restritas e
comuns esse estudo precisa ser feito para ter um melhor indice de satisfacdo no
trabalho e para tornar os locais mais convidativos, e nesse ultimo caso a melhor
solucdo para trazer esse sentimento a corredores e lobbys, € o atrio, como
citado, assim eles trazem muitas vantagens, por terem indices de ventilagéo e
iluminacdo natural em indmeros ambientes ao mesmo tempo (VALVERDE,
2014).

Ainda para trazer um conforto visual, é preciso entender o as técnicas
luminotécnicas que podem interferir na convivéncia do individuo com o espaco.
Apesar de serem elementos mais visiveis a noite.

O aspecto mais agravante na configuragdo de um projeto luminotécnico &
o indice de Reproducéo de Cor, ou IRC, que faz com que as cores dos objetos
se aproximem cada vez mais a cor que seria vista com a luz solar (SILVA, 2003).

Para um estudo luminotécnico é preciso entender o ambiente a qual ele
se refere, para que assim possa ser criada uma proposta que traga qualidade ao
uso dele. Ambientes mais comerciais, precisam de um tratamento de luz mais
difusa e neutra, enquanto lugares com a proposta de convivio social e

relaxamento devem ser propostos iluminagdes com tom mais quentes. Além de
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alguns lugares permitirem a confeccdo de uma iluminacdo cénica, para
decoracao ou transmitir alguma sensacéo desejada (VALVERDE, 2014).

As fachadas, durante o dia ndo necessitam de muito tratamento, mas
durante a noite, é notavel a necessidade do tratamento de luzes que chamem a

atencao para o edificio, tornando-o visivel (ROVEDA, 2019).

3.4 CONFORTO ACUSTICO

O controle de ruidos, € algo necessario ndo apenas em locais de
hospedagem, mas em qualquer lugar. Quando se tem um problema com a
temperatura tudo pode se resolver com meios artificiais, quando se tem
problemas com a luz pode se resolver com uma cortina ou uma iluminagéo
artificial, mas quando se tem um problema com o som, iSso é bastante incomodo
e dificil de controlar, a ndo ser quando usado abafadores ou fones de ouvido. O
som pode trazer bastante sofrimento ao usuéario, como por exemplo assistir
televisdo sem som, ou ouvir sons muito altos como o transito intenso ou musicas
com volume alto (SILVA, 2003).

Um limite agradavel e suportavel para o som fica entre 60 e 70 dB, sons
mais altos que isso podem causar incbmodo, sendo assim meios de trazer
conforto acustico sdo imprescindiveis para todos os lugares. Para isso, 0s
materiais porosos e fibrosos que absorvem o0s sons e geram menos
reverberacao séo indicados para locais com muitas pessoas ou com volume de
ar grande. (CROSE, 2019).

As propostas de isolamento acustico mais usuais sdo aquelas com a
utilizagéo de forma ativa materiais com potencial isolante, elas sdo muitas vezes
caraterizadas como elementos densos ou com estratégia de massa, mola,
massa (SOUZA, 2020)

Utilizar o sistema da lei da massa para isolamento acustico é muitas vezes
inviavel em funcdo da grande espessura das paredes e lajes, entdo uma
alternativa é a utilizacdo da lei da massa, mola, massa, utilizando a I& mineral
para criacdo da mola e gesso para criagdo da massa por ser um material mais
denso (CROSE, 2019).

Em um hotel de qualquer tipologia, o impedimento da propagacéo de

ruidos € essencial para o conforto do hdspede, para assim ele ter paz e
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tranquilidade e aproveitar a estadia e para ter privacidade. Além disso, as areas
de eventos necessitam de divisérias acusticas para evitar a propagacao do som
de uma sala para outra e absorventes acusticos como revestimentos para
diminuir a reverberacéo do espac¢o. Uma estratégia muito usada também é o uso

de paredes ndo paralelas para evitar ressonancia (SILVA, 2003).

3.5 CONFORTO TATIL

Como definido pelas NBR 9050:2020 e a NBR 15575:2013, o conforto tatil
€ aguele que trata da acessibilidade, ergonomia e utilidade de uma determinada
edificacdo e como citado pelos tedricos Neufert (1998) e Panero (2008), as
questdes ergonbmicas e antropométricas, sdo as leis que regem o conforto de
qualquer espaco, melhorando a qualidade de vida e a produtividade do usuério.

Como todas as questdes tateis, sdo muito amplas e especificas para cada
assunto, a melhor forma de se tratar o assunto € entendendo o conceito basico
que ir4 nortear a confeccdo de um hotel.

Existem dois principios que irdo ser as diretrizes para a ergonomia de um
hotel, como as partes de hospedagem gue sdo unidades habitacionais, que deve
seguir as mesmas regras e diretrizes de ambientes residenciais (ABNT NBR
15575:2013) e o segundo aspecto é toda a antropometria planejada para as
areas de trabalho e convivéncia, criando espacos mais eficazes desde o trabalho
de escritorio, até na circulacdo de pessoas e trabalho manual nas cozinhas
(VITTORINO, 2014). A estrutura de um hotel, por ser bastante complexa, é
preciso de uma série de estudos como escritério, acomodacdes, circulacao,
recepcgéao e trabalhos manuais. Cada uma das principais obrigatoriedades para

o entendimento do conforto tatil estdo descritos no Quadro 02, abaixo:
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Quadro 2 — Descri¢do de conforto tatil por setor

CONFORTO TATIL

Deve-se confeccionar espagos amplos para
comportar o publico, para que seja acomodado
de maneira respeitosa o espago individual de
cada pessoa.

Deve-se ser priorizado a criagéo de
mobiliario pratico e com medidas
antropomeétricas corretas.

EVENTOS

Deve-se confeccionar ambientes com boa o] . s s .
R . ~ e . = |Deve-se implantar mobiliario confortavel na ala
circulagdo, integracdo facil entre ambientes | i . . PR
. [ -~ G |de espera dos hdspedes e criar méveis
e possuir mobilidrio pratico para i "
¥ ~ . . £ |seguindo das normas de conforto para os
alimentagao, vestiario e instalagdes g - =
s Q |balcbes de recepgéo.
sanitarias. o
Deve-se criar ambientes com boa circulagéo . . . =
. . X « |Deve-se criar ambientes com boa circulagdo e
para evitar acidentes com os equipamentos | o e s - L
I N |mobiliario pratico principalmente para os
e possuir facil acesso a todas as salas para | <

. = atendentes e funcionarios.
ser feita a manutengéo.

AREAS TECNICAY AREAS RESTRITAS |ADMINISTRACAO

w
« |Deve-se evitar o cruzamento de fluxos por = . . =
T . e % |Deve-se criar uma circulagdo farta e colocar
= |seguranca e utilizar mebiliarios e = o L. 5
= . . S |mobiliarios praticos que permitam a
™ |equipamentos com medidas aprovadas para| < | . = -
S e ) = |visualizagdo do local escolhido.
a utilizagéo segura e confortavel. @
o
Deve-se facilitar o acesso entre os veiculos A - .
%) . «» |Deve-se colocar méveis praticos e que sigam
< |de transporte e as areas de estoque, = -
g g E [as normas de conforto e NBR especificas no
O |visando criar espagos com alturas e > .
=] » |caso de suites adaptadas.

dimenssdes ideais para a carga e descarga.

Fonte: Autor, 2021. Baseado em Neufert, 1998.

Percebe-se com essa breve analise, que 0s principais requisitos que
interferem no conforto tatil séo a circulagéo, integracdo de ambientes e o
mobiliario adequado, sendo assim o estudo desse tipo de conforto se baseia

muito nas dimensdes antropométricas.

3.6 CONFORTO PSICOLOGICO

Apesar de todos os itens anteriores serem de extrema importancia, cada
um deles pode ser, totalmente, modificado caso o usuario ndo tenha uma boa
experiéncia psicolégica do usuéario. Cada pessoa tem uma interpretacdo
diferente dos espacos, para isso o objetivo de qualquer projeto € alcancar o bem-
estar da maioria dos clientes, assim podendo criar ambientes mais confortaveis
para todos (COSTA, et al, 2005).

Cada item acima possui peculiaridades, sendo indicado que todos eles se
unam para criar um local de bom convivio, mas estejam junto com os estudos de
psicologia ambiental, que por sua vez cuida de prever quais os melhores
artificios para que todos os individuos tenham a sensacao planejada em projeto.

A percepcao geral acaba sendo bastante semelhante e havendo poucos
pontos fora da curva, 0s requisitos mais desejaveis para um ambiente hotel sdo:

a amplitude do local, criacdo de nichos individuais, mobilidrio flexivel,
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distanciamento social, iluminagéo adequada e dimensionamentos dos espagos
(SILVA, 2003).

Como pode-se notar, muitas das questdes estéo ligadas ao tamanho da
edificacédo, ja que elas podem fazer com que a pessoa se sinta mais segura, com
maior privacidade e ndo tenha seu espaco pessoal invadido.

Como ja citado em conforto visual e acustico, a iluminacao e a visao, as
vezes limitada, podem trazer mais seguranca, ja que a percepc¢ao das pessoas
em relacdo a edificacdo depende muito da decoragao cénica e de o quanto ela
se sente observada pelo restante do publico, por esse motivo que elementos de
maior dimenséao e de barreira visuais sdo tdo usuais na aplicacdo da psicologia
ambiental de locais publicos, geralmente criando nichos ou uma caixa que
impeca o hospede de ser visto (COSTA, et al, 2005).

Algumas percepc¢des inconscientes também podem ocorrer, como a
influéncia das cores e dos odores, independente de qual cor seja aplicada, ela
irA subconscientemente causar uma sensacao ao usuario, podendo até mudar
seu humor. Portanto para um Love Hotel, posto que ele possui uma conotacéo
romantica e sexual, o uso de cores adequadas se daria pela aplicacédo de tons
terrosos e mais quentes, sendo pouco vivas, assim permitindo que as pessoas
se sentirem mais relaxadas e ao mesmo tempo excitadas (Freitas, 2007).

Ja quanto aos odores, recomenda-se que eles sejam fragrancias singelas,
apenas para causar uma apreciacdo do local e ndo necessariamente causar
impacto no usuario, o cheiro da lavanda pode ser bastante recomendado, ou
ainda fragrancias como Grenadine e llang-ilang que podem excitar 0s usuarios
do espaco, sendo assim cada ponto desejado pelo autor do projeto em conjunto
com a administracao podem interferir diretamente na UX por meio do psicologico
(KAMINSKI, 2018).

4 DIRETRIZES PARA A CONCEPCAO DE UM HOTEL

4.1 CONCEPCAO ESTRUTURAL

Qualquer tipo de edificagdo necessita de componentes estruturais que
facam a sustentacdo do edificio, impedindo que haja danos futuros ou o

desabamento do local. Os componentes da estrutura de um prédio s&o:
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Fundacdes, pilares, vigas, lajes, nucleos rigidos e sistema de vedagédo (ROCHA,
2020).

As fundacdes de um edifico, ndo sdo regidas por uma tipologia
recomendada para um determinado empreendimento, a escolha delas, é algo
complexo, ja que o que dita qual o melhor tipo de fundagéo a ser aplicada € o
terreno e o peso da edificacao..

E essencial que seja feita uma soldagem no solo de todos os terrenos
antes de construir, para que ndo tenha um gasto acima do esperado com
elementos de sustentacdo. Entdo sé apds de passar essa sonda e pela analise
de um especialista, é possivel encontrar a fundacédo adequada, por isso que nao
h&a um modelo a ser sugerido para um hotel, tudo depende do solo (NAKAMURA,
2018).

O sistema de distribuicdo de cargas que transporta todas elas até as
fundacdes, seguem um padrao simples, que gera um fluxo da laje para a viga e
da viga para o pilar, ocorrendo isso em todos o0s pavimentos até o
descarregamento no solo. Uma das estruturas mais recomendadas em
construcBes de edificios de concreto, é a estrutura pré-fabricada, que traz os
elementos prontos para a instalacdo no terreno, fazendo a execuc¢do mais limpa
e rapida. Esse modelo pré-fabricado é composto de lajes, vigas e pilares
encaixaveis que tornam assim muito 4gil a montagem de cada peca. A grande
vantagem de usar elementos como esses € a economia e ndo desperdicio do
concreto, o que torna a obra mais sustentavel. Uma Ultima recomendacéo
bastante pertinente, € que a modulacéo dos pilares deve seguir um padrdo muito
claro que se baseia no layout dos quartos, para que nenhum deles acabe ficando
perdido no meio as suites, essa recomendac¢éo muitas vezes aplicada no projeto
arquiteténico, evitando pilares em locais indesejados (SBARRA, 2016).

Além dos itens citados acima a laje é também um componente importante
na estrutura. Ela pode ter algumas tipologias comuns em hotéis, como
protendidas, nervuradas e alveolares. A grande questdo das duas primeiras, €
que elas podem trazer desvantagens de vao livre ou estética respectivamente.
Tendo em vista que a relacdo vao livre e altura da laje, no caso da protendido, é
bastante grande, a espessura dela pode se tornar desinteressante dependendo
do projeto, visto que o custo seria bem alto (PEREIRA, 2019). Agora quanto a

nervurada, apensar de ter muitas vantagens estruturais, de custo e no tempo de
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execugao, o que torna ela desinteressante, ocorre por ela possuir vazios em sua
parte inferior, assim o trabalho com forro e com a decoracédo do teto, pode nao
ocorrer com planejado para qualquer tematica hoteleira, ja que ela traz um ar
bastante industrial aos ambientes (PEREIRA, 2019).

A laje alveolar, como descrito pela NBR 14861 de 2002, ela pode ter
muitas vantagens sobre as demais, como por exemplo, a espessura em relacao
ao vao livre permite grandes distancias com alturas menores permitindo vao
entre 6,00 e 16,00 metros (DONIAK, 2016). Por ser um elemento pré-pronto ela
é de r4pida execucdo e a maior vantagem para hotéis em geral, € o ganho com
isolamento acustico, posto que por ter elementos vazados em seu interior
preenchidos com ar, eles trazem o principio da massa-mola-massa, ajudando no
desempenho do prédio (DONIAK, 2016).

As vigas pré-fabricadas, sdo muito vantajosas em relacéo as demais, visto
gue seu projeto, transporte e montagem, sdo bem simples. Por haverem
inUmeros tipos de sec¢des, elas se adaptam a todas as partes da construcao,
desde as vigas de portico, fazendo o cintamento externo dos porticos, até as
vigas de transicao, fazendo a uniéo de pilares desconexos de um pavimento para
0 outro, outra vantagem predial delas, é a passagem de tubulacdes e instalacdes
diversas por dentro das vigas, facilitando a compatibilizacao de todos os projetos
complementares, e quando unidos aos forros, se quer ha a possibilidade de ver
toda essa estrutura aparente (PRECON, 2018).

Os pilares sédo bastante semelhantes tanto no custo quanto na estrutura
em relacdo as vigas, tendo inUmeras secoes, tornando o encaixe com lajes e
vigas mais praticos.

Eles sao ligados as demais pecas, geralmente, por ligagdes articuladas,
gue permitem alguns movimentos e efeitos estruturais nas pecas, tornando sua
estrutura mais resistente e segura. Os principais modelos de pilares utilizados
em edificios sdo os porticos, que suportam uma carga bastante elevada, sendo
aplicados geralmente em locais amplos e com poucas paredes, e 0 segundo tipo
mais comum de pilares sdo os multi-pavimentos, que quando conectados as
vigas, tornam possivel fazer os descarregamentos das cargas eficiente,
permitindo um nimero maior de andares (CONCRELAJE, 2019).

Um segundo tipo de elementos de descarregamento vertical como os

pilares, séo os nucleos rigidos, que infelizmente n&o podem ser confeccionados
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de modo pré-fabricado, sendo feito inteiramente de concreto in loco. Eles sdo
elementos geralmente usados para suportar escadas de emergéncia e
elevadores, recebendo as cargas laterais das estruturas conectadas a eles e
levando-as para as fundacoes, tal como os pilares.

Por eles serem elementos voltados para a implantagdo de item de
transporte em seu interior, eles funcionam por meio de uma secao tipo caixao,
gue cria um grande buraco dentro deles, e sua dimenséao variam de acordo com
0 equipamento a ser colocado (GUARNIER et al, 2009).

Uma necessidade de todos os prédios, é a criacdo de shafts para a
passagem vertical das instala¢des de cada andar, facilitado e abaixando o custo
desses itens. Normalmente os shafts se encontram préximos ou adjacentes aos
banheiros, pela necessidade de passagem de equipamentos hidrossanitarios.

Para a confeccgéo deles, deve ser previsto de acordo com seu tamanho,
facil acesso para manutencédo, por meio de portas externas ou portas com
fechamento duplo click dentro dos banheiros, e dependendo da altura de um
shaft, prever uma escada tipo marinheiro para o transito dentro do vao, sendo
assim as dimensdes minimas se dao pelas medidas minimas para uma atividade
como essa, variando de 60 a 80 cm.

Por ultimo os sistemas de vedacéo, sdo elementos de fechamento, tais
como as paredes, que tem a funcdo de criar elementos de divisdo e de
impedimento do contato de coisas externas com ambientes internos. Quando
aplicados a um hotel, temos inimeras tipologias de vedacdo recomendadas, e
nao recomendadas, sendo esse Ultimo tipo aquelas que usam a tecnologia do
gesso acartonado, como stell frame, wood frame, ja eles permitem que o som de

impactos ou ruidos muito intensos passem por eles (AMARAL, 2019)

4.2 VOLUMETRIA IDEAL

O conceito de um projeto é aquilo que define qual caracteristica a
aparéncia tanto interna quanto externa ira ter, sendo assim, ndo existe uma regra
clara de como deve ser uma fachada ou uma planta de um hotel, tendo em vista
que cada um possui uma proposta diferente das demais. Os Unicos casos de
layout e volumetria que devem ser semelhantes, sdo as franquias, que para

manter sua identidade visual, mantém um padrdo para que independente do
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estabelecimento que o cliente frequentar, ele ter a mesma experiéncia (ARTUSI,
2019).

Mesmo nao havendo um padrdo indicado, existem algumas
recomendacdes importantes a se seguir para evitar problemas futuros com
algumas intemperes e patdgenos, esses casos estao diretamente ligados aos
elementos naturais que sdo praticamente incontrolaveis, mas mesmo tendo essa
dificuldade € possivel evita-los tendo uma planta bem resolvida. Grande parte
dos patdgenos de uma construcdo sao driblados pela ventilacdo e iluminacdo
natural (ANDRADE, 1999).

E interessante entdo, que haja um planejamento durante a criacdo do
layout dos pavimentos, para que sejam privilegiados alguns setores, como por
exemplo, levar as areas administrativas para proximo da fachada norte, evitar a
proximidade de setores de armazenamento da cozinha na fachada oeste,
levando ainda ventilagdo para todas as areas caso seja possivel (LARA, 2014).

Tendo em vista que um Love Hotel, deve unir as caracteristicas estéticas
de um hotel com um motel, seria essencial que a volumetria fosse bem dividida
internamente sendo chamativa no periodo noturno, ndo se prendendo ao
conceito de iluminacéo natural dentro dos quartos, ja que ndo é um quesito tdo
crucial para o projeto e que toda a volumetria traga a sensacédo de privacidade
do usuario.

O projeto deve preferencialmente se inspirar em motéis, pois eles tém
estratégias que priorizam privacidade. Porém como a tipologia proposta é
verticalizada, apenas 0s muros ndo conseguem criar uma barreira visual, sendo
assim sdo necessarios outras estratégias para suas fachadas como evitar o uso
intenso de vidro e utilizar de forma decorativa e de barreia os brises, jardins
verticais e muxarabis (ROVEDA, 2019).

4.3 REVERSIBILIDADE

Apesar de uma edificagdo nunca ser projetada pensando na sua
reabilitacéo, infelizmente, como a proposta da tipologia analisada nesse trabalho
parte apenas de hipoteses e estudos empiricos sobre 0 assunto, ndo € garantido
o lucro ou o sucesso do local, mesmo que os estudos indiguem que ha publico

interessado no tema e a possiblidade de entrar com um grande impacto no
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mercado, ainda assim é uma proposta bastante arriscada e com muitas
dificuldades a serem enfrentadas como em qualquer novo setor que é criado
(ROVEDA, 2019).

Entdo, é sim bastante interessante que o hotel ofereca instalacbes que
possam complementar o estabelecimento, se encaixando perfeitamente nas
tipologias e classificacdes para hospedagem convencionais, assim como na
executiva.

Como detalhado acima, a proposta para essa tipologia se aproxima muito
de um hotel boutique, sendo assim sua localizac&o deve ser bastante privilegiada
e seu programa de necessidades bastante compactos e luxuoso, quesitos esses
gue podem ser o0 motivo para a viabilidade de hotéis de luxo, com pequeno porte
e em uma regiao central da cidade (GRECCO, 2017).

Sendo assim, para n&o arriscar os investimentos em um empreendimento
que possa falir, é interessante que as instalacbes do Love Hotel estejam
adaptadas aos programas mais usuais, oferecendo ambientes que possam
facilitar o reconhecimento como hotel boutique caso necesséario. Mesmo que
possam parecer estranhos alguns itens em um projeto com teméatica sexual,

evitar o risco eminente, é uma boa precaucdo (GRECCO, 2017).

5 ESTUDO DE CASO

Esse capitulo sera destinado para a analise de trés estudos de caso,
sendo eles em nivel regional, nacional e internacional, respectivamente. seréo
analisados aspectos arquitetbnicos, para que seja possivel uma elaboracéo mais
concisa de diretrizes projetuais. Os itens a serem analisados em cada estudo de
caso sdo: localizacdo; Implantacéo; Setorizacdo e Fluxo; Conforto; Materiais a
serem aplicados; etc.

A escolha de cada exemplo, se deu por meio de uma comparacéo de
elementos que cada um tém em comum, como implantagdo central, nUmero
reduzido de apartamentos, se aproximar das caracteristicas propostas nos

capitulos anteriores e possuir servi¢os adicionais ao publico.

5.1 ESTUDO DE CASO REGIONAL — HOTEL BOUTIQUE NOMAA, CURITIBA
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O Nomaa Hotel tem uma area total de 4200 m2, e esta localizado no bairro
Batel, na Rua Gutemberg, nimero 268, Curitiba, PR e foi inaugurado em marco
de 2015 (SMOLKA ARQUITETURA, 2015). A escolha desse empreendimento,
se deu pelo fato dele ser um exemplo muito bom para o modelo de hotel boutique
(DALL’AGNOL, 2017). Sua localizagdo central, poucas acomodacdes, uma
integracdo nos elementos de concepcao da fachada e interiores e layouts de
apartamentos bastante Unicos se assemelhando assim a uma tipologia de Love
hotel.

A concepcdo do Nomaa, se deu pelo escritério de arquitetura Smolka
Arquitetura, partindo da necessidade de a cidade oferecer um hotel com estadias
prolongadas. Incialmente a proposta partia da ideia de criar um espaco luxuoso
com 36 pequenos apartamentos e um numero maximo de 10 pavimentos,
excluindo os subsolos (PROJETO, 2015).

A edificacdo se situa em um terreno de esquina com 730 m2, no
cruzamento das ruas Gutemberg com Alferes Angelo Sampaio e devido a essa
localizacdo. O prédio tem um formato trapezoidal, o que dificultou bastante a
criacdo de um layout das suites de forma regular, porém foi possivel criar quartos
gue variam entre 25 m2, 37 m2 e 91 m?, sendo que esse Ultimo, tem essa area
devido ao terraco privativo que ele possui. Ao todo cada um dos 8 pavimentos
com apartamentos possui o total de 6 suites sendo o Ultimo com apenas 2
quartos para a implementacéo de terragos, totalizando um numero total de 42

suites, podendo perceber essas caracteristicas nas figuras 11 e 12 abaixo.
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Figura 11 — Planta baixa pav. tipo Figura 12 — Planta baixa ap. terraco

R4 I circ. vertical [ suites terraco \8

M servigo M circ. verlical Mlsuite apadtada [ sSuites normais

P -

Fonte: Smolka Arquitetura, (2015, s.p.) adaptada  Fonte: Smolka Arquitetura, (2015, s.p.) adaptada
pelo autor. pelo autor.

O pavimento térreo possui uma entrada para hospedes na Rua
Gutemberg, e permite o acesso rapido para carga e descarga, pela Rua Alf.
Angelo Sampaio. Ele possui um pé direito duplo na regido da recepcdo, que
permite facil acesso ao mezanino que possui a area de lazer e recrea¢do, com
SPA, academia, cozinha compacta e o restaurante do hotel. Abaixo do
mezanino, se localiza o setor administrativo que esta ao lado da area de docas,
sendo que devido a essa localizacédo, ele se encontra enclausurado.

Todos esses ambientes encontrados no térreo tem um layout bastante
compacto e integrado para um melhor aproveitamento do espaco de um terreno,

como demonstrado pelas Figuras 13 e 14.

Figura 14 — Planta baixa térreo Figura 13 — Planta baixa mezanino

: . . adm Wsubsolo mares lEcnica R o :
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: . 3 circ. vertical  meozinha  recroa a0

Fonte: Smolka Arquitetura, (2015, s.p.) Fonte: Smolka Arquitetura, (2015, s.p.)
adaptada pelo autor. adaptada pelo autor.
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O subsolo é destinado ao uso de estacionamento, reservatorios, depdsito,
rouparia e governanca. As vagas de estacionamento se distribuem ao longo de
quatro pavimentos e totalizam um numero de 38 vagas entre vagas acessiveis,
idosos e normais, além de uma area destinada a motos de cerca de 12 m?2
(SMOLKA ARQUITETURA, 2015).

O prédio possui uma altura de 33,50 metros do térreo ao atico, e uma
altura total de 46,55 metros. Sua fachada possui um conceito contemporaneo,
com o uso nao moderado de materiais envidragcados, alguns volumes avancando
da fachada, principalmente nas areas de varanda e o uso intenso de cores
neutras, que variam entre marrom, bege, cinza e preto.

O projeto arquitetbnico, foi confeccionado pelo escritorio Smolka
Arquitetura, porém o projeto de interiores, € assinado pelo Estudio Fernanda
Cassou. Sua proposta segue a ideia dos hotéis boutique em geral, que trazem
elementos de luxo, mobiliario assinado por nomes importantes do design e
decoracdes sofisticadas para tornar a estadia no local bastante Unica.

Nos ambientes internos os materiais usados, partiram do preceito de
trazer materiais da regido, para criar espacos que representem o local em que
estdo inseridos, para isso foram usados tons neutros, couro legitimo, o uso
intenso de madeira proveniente da nogueira e marmore branco (REVISTA
PROJETO, 2017), como demonstrado nas Figuras 15 e 16.

Figura 16 — Fotografia lobby do hotel Figura 15 — Fotografia Suite Magnum

mobilidrio pratico

madeira
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neutros
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moveis

tons assinados

neutros

Fonte: André Nacli, (2015 s.p.), adaptada pelo Fonte: André Nacli, (2015, s.p.), adaptada pelo
autor. autor.

As caracteristicas mais relevantes desse projeto, sdo com certeza a
confec¢cdo de quartos confortaveis em pavimentos com uma forma pouco
convencional, provando que um hotel boutique consegue criar espagos para

estadia muito eficazes, com um numero reduzido de area e ambientes.
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5.2 ESTUDO DE CASO NACIONAL — EMILIANO HOTEL, RIO DE JANEIRO

O Emiliano Hotel Rio de Janeiro, € um estabelecimento localizado na orla
da cidade do Rio de Janeiro. Ele foi escolhido devido sua proposta de fachada e
fluxo misto de héspedes e ndo hdspedes, sendo um exemplo de hotel bem
localizado e com estratégias arquitetdnicas bem definidas.

O hotel faz parte de uma rede de franquias de mesmo nome, possuindo
mais uma sede no municipio de S&o Paulo. Ambos séo assinados pelo Studio
Arthur Casas e possuem coautoria do arquiteto Chad Oppehnheim e foi
inaugurado no ano de 2017.

A arquitetura contemporanea que compde a concepcao do prédio, permite
uma integragdo boa com o entorno, permitindo uma vista direta para a orla e
valorizando a abundante luz natural que o terreno disp0e. Ele ainda oferece aos
clientes que o espaco possa ser usufruido por pessoas hospedadas no hotel, ou
nao, criando um fluxo que permite a entrada discreta de clientes que apenas
gueiram aproveitar seu bar localizado no pavimento térreo (VITRUVIUS, 2018),

como pode ser notado na Figura 17.

Figura 17 — Planta baixa térreo
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Fonte: Vitruvius, (2018, s.p.), adaptada pelo autor.
Como ele se encontra préximo ao litoral, ele recebeu a influéncia direta de
uma lei que restringe a altura e distancia das edificacbes construidas proximas

as praias, portanto o hotel foi construido com apenas 12 pavimentos inseridos
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em um terreno de 956,35 m?, e totalizando uma area de 9.734,37 m? e 90
apartamentos variam de 42 metros quadrados a 120 metros quadrados.

O hotel possui um spa no seu penultimo pavimento, (11° andar), proximo
a sauna, duchas especiais e academia. Existe também uma é&rea de lazer na
cobertura, onde estao instalados um deck e uma piscina de borda infinita.

Sua Fachada voltada para a orla, recebeu um tratamento especial para a
protecdo contra a maresia e para criar um ambiente mais privativos nas suites.
Os painéis moveis que foram implantados na edificacdo permitem um dinamismo
na estética do prédio, permitindo a ventilagéo e ainda filtrando a luz solar, j& que
possui um formato de brises verticais fabricados em uma mescla de fibra de vidro

e moldes metdlicos, como demonstrado na Figura 18, abaixo.
Figura 18 — Fotografia da fachada

paineis méveis
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Fonte: Vitruvius, (2018, s.p.), adaptada pelo autor.

Sendo assim, pode se perceber que a proposta inserida num ambiente
praieiro, pode ser transportado para o centro urbano, pois ele tem uma proposta
inovadora para manter a privacidade dos hdspedes e permitir varios usos

simultaneos, o que se aproxima muito da proposta do Love Hotel.

5.3 ESTUDO DE CASO INTERNACIONAL — LOVE HOTEL GRANSKY,
TOQUIO

Localizado nem Toquio no Japao, o Hotel Gransky, € um hotel apenas
para adultos, definido como hotel 2,5 “estrelas”, possuindo acomodacdes
reduzidas, porém luxuosas, portanto, ele se aproxima muito de um hotel

boutique. Esse exemplo de hotel, foi escolhido para uma analise melhor do
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interior, a fachada e do programa de necessidades mais comum de um Love
Hotel, para assim entender como deve ser a conexdao da UX do usuario no
ambiente.

Implantado em uma regiédo central da cidade, ele possui uma localizagéo
privilegiada, pois se encontra proximo a muitos pontos de referéncia, o hotel em
guestdo ndo € um projeto original e sim uma readequacao de um antigo hotel
para uma nova tipologia, alterando assim sua fachada, elementos decorativos e
um pouco da sua distribuigcéo interna.

Ele totaliza um nimero de 51 suites, ainda disposto aos hdspedes servigco
de restaurante e bar com atendimento direto por meio de servico de quarto. Isso
tudo se da pela proposta de média rotatividade, onde a um nimero intenso de
clientes, mas com uma procura geralmente para pernoites, entre os horarios das
19:00 as 10:00, tendo assim um intervalo entre as hospedagens para
higienizacdo completa do hotel (BOOKING.COM, 2021).

Seu interior, desde a recepcdo até as suites, conta com uma decoracao
bastante sofisticadas e com materiais com tons geralmente terrosos, para
influenciar diretamente no conforto psicoldgico do héspede (Figuras 19 e 20).

Figura 20 — Fotografia recepcao Figura 19 — Fotografia suite

tons
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Fonte: Trip.com, (2021, s.p.) adaptada pelo Fonte: Trip.com, (2021, s.p.) adaptada pelo
autor. autor.

Quanto a fachada, ela demonstra um exemplo claro do que foi citado no
subcapitulo sobre a volumetria ideal. Mostrando que no periodo de né&o
funcionamento do hotel, ele possui uma fachada simples e desinteressante,
porém a noite, possui uma composi¢cdo chamativa em meio aos edificios do
centro da cidade. Isso tudo se da pelo uso intenso de luzes LED com RGB e

placas iluminadas, criando uma atmosfera que chama a atencao do cliente e o
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faz querer descobrir do que se trata aquele edificio que se destaca em meio ao

centro urbano, como das Figuras 21 e 22.

Figura 21 — Fotografia fachada noturna
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Fonte: Trip.com, (2021, s.p.) adaptada. Fonte: Google Maps, (2021, s.p.), adaptada

Mesmo que o Hotel Gransky, ndo disponha aos hospedes areas de lazer
como os demais estudos de casos, ele oferece diversos servicos adicionais,
tornando cada experiéncia Unica e especial. Alguns desses servicos, sdo quartos
equipados com karaoké, aluguel de fantasias eréticas, conexdo de internet
gratuita, quartos para nao fumantes, cafeteira em todos os quartos e
estacionamento proprio. Apesar se parecerem elementos de pouca importancia
arquitetbnica, isto mostra que é possivel criar um hotel funcional e atraente sem

a oferta de varios recursos extras.

5.4 COMPARATIVO ENTRE OS ESTUDOS DE CASO

Independentemente do local onde o hotel esteja inserido, notasse que
todos eles possuem caracteristicas semelhantes, como o gabarito de altura,
implantacdo, servicos oferecidos e até mesmo a decoracdo, sendo assim €
possivel comparar essas informacdes e criar uma associa¢cdo dos dados para
melhor compreender a juncdo das diretrizes de cada edificio, isto € demonstrado
no Quadro 3 que evidencia como se dao os principais pontos de cada estudo,

mostrando qual foi a melhor solugéo encontrada para o projeto.



Quadro 3 — Comparativo entre estudos de caso
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Fonte: Autor, 2021

Como foi possivel perceber no Quadro 3, os ambientes compactos, sao
as estratégias mais regulares em projetos de hotéis com poucas acomodacoes,
sendo assim é notavel que para o projeto do Love Hotel deve ser utilizado um
programa de necessidades reduzido, se assemelhando a hotéis pequenos, o que
minimiza a necessidade de locais amplos e espa¢os complementares, facilitando

também a implantacdo em regides centrais.

6 DIRETRIZES PROJETUAIS

Tendo em vista todos os dados analisados durante o referencial teorico, tal
como nos estudos de caso, foi possivel criar um plano de diretrizes projetuais
para o desenvolvimento futuro do projeto do Love Hotel. Portanto, nesse capitulo
serdo apresentados tais informacdes, contendo a andlise do terreno onde se

pretende implantar a edificacdo, juntamente com o programa de necessidades.

6.1 PROGRAMA DE NECESSIDADES

Como frisado nos capitulos anteriores, para que um projeto possua uma
eficiéncia arquitetbnica, deve ser criado um macro programa de necessidades,
para que assim todos os déficits da edificacdo serdo supridos.

Para a melhor compreensao do programa, foi elaborado um quadro

comparativo, relacionando as areas necessarias e os ambientes de cada setor.
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Tabela 1 Programa de Necessidades

PROGRAMA DE NECESSIDADES
QTD | AREA POR UN AREA
SETOR AMBIENTE 5 | TOTAL
: (m?) 2
(m?)
Suites 51 30 m2| 1530 m?
Suites adaptadas 5 30m2| 150 m2
Suites flexiveis 4 90 m2| 360 m2
Rouparia/ governanca 5 5 m?2 25 m2
Lounge S 20m2| 100 m?
,S,:) Geréncia 1 20 m? 20 m?
O
< |Comprae Vendas 1 20 m2 20 m2
'J) Sala de Reunibes 1 40 m2 40 m?
= .S (F) e (M) 2 4 m2 8 m2
g Enfermaria 1 15 m2 15 m?
< Subtotal da rea| 103 m?
Recepcéao 1 40 m2 40 m?
Caixa 1 20 m2 20 m2
Lounge 1 100 m? 100 m?
= o |Restaurante 1 110 m2| 110 m?
m g Bar 1 40 m2 40 m2
04 Subtotal da area| 150 m?
SPA 2 40 m2 80 m2
Hamame (Banho turco) 1 60 m2 60 m2
Vestiario (F) e (M 2 10 m2 10 m2
Cozinha de preparo 1 40 m2 40 m?
Cozinha de finalizacéo 1 20 m? 20 m?
Escritério 1 10 m2 10 m2
Lavagem 1 15 m? 15 m2
Espaco para carga e descarga 1 50 m? 50 m2
Estoque Umido 1 20 m2 20 m2
Estoque seco 1 30 m? 30 m?
Estoque climatizado 1 10 m2 10 m?
Cémara fria 1 20 m2 20 m?
Higienizacao 1 15 m? 15 m?
Rouparia 1 40 m2 40 m?
Governanca 1 25 m? 25 m?
Depésito 1 20 m2 20 m2
Cisterna 1 20 m? 20 m?
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Caixa d'agua e barrilete 1 30 m2 30 m2
Casa de maquinas e bombas 1 15 m?2 15 m2
Caldeiras 1 15 m2 15 m2
1
1

Condensadoras 30 m2 30 m2
Central de gas

Vestiario (F) e (M) 30 m2

fil g Area de Estar 1 50 m? 50 m2

EE 2 |Refeitorio 1 50 m? 50 m?

Subtotal da area| 160 m2

Estacionamento 60 17 m?/vaga| 1020 m?
Bicicletério 15 m?

AREA TOTAL 4408 m?
ESTACIONAMENTO: Conforme a portaria 80/2013, Habitagc&o
Transitoria 3, a quantidade de vagas consideradas foram 1 vaga por | gg vagas
UH, somadas a mais 10 vagas destinadas a funcionarios

BICICLETARIO: Conforme a lei n° 14.457 de 05 de junho de 2014,
foram considerados 2% da metragem quadrada destinada as vagas 20 m2
de veiculos para o bicicletario

Fonte: Autor, 2021.

Como demonstrado pela Tabela 01, acima, o empreendimento ira possuir
uma média de 4.400 m?, sendo apenas 3.400 m2 de area computavel, tendo isso
em visto, é possivel assim fazer a escolha ideal do terreno, pois devido ao
programa de necessidades, pode-se visualizar quais devem ser os parametros

construtivos ideais.

6.2 ANALISE DO TERRENO

Tendo em vista as necessidades do empreendimento e para evitar riscos
financeiros futuros, o lote escolhido fica localizado no bairro Batel em Curitiba,
PR. Ele é formado por trés lotes adjacentes, locados na esquina da Al. Dom
Pedro 1l, 268, com a Rua Cel. Dulcidio, 457, com indicacbes fiscais n°
21.002.028; 21.002.027 e 21.002.026, estando inserido em uma zona residencial
4 (ZR4), como demonstrado na Figura 23, e nas consultas amarelas do lote em

anexo.
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Figura 23 — Mapa de insercéo do terreno
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Fonte: IPPUC, (2021, s.p.) adaptado pelo autor, 2021.

O fator que mais favoreceu o terreno para sua escolha, foi a localizacao
préxima de pontos de alta visibilidade da cidade, estando em um bairro nobre,
assim podendo haver uma melhor aceitacdo e procura para o Love Hotel. Sua
localizacdo préxima a pontos de referéncia bastante conhecidos como
shoppings, podem ser vantajosos para o local, pois seu impacto acaba sendo
muito maior por estar em uma regiao central. Além disso o bairro possui um dos
maiores indices de desenvolvimento do municipio, possuindo inumeras
condicionantes, que o empreendimento pode explorar e se adaptar para
melhorar as condicfes de vida da regido, sendo elas, as vias bem consolidadas,
o bom nivel de metragem quadrada de area vegetada por habitante, o bom nivel
de seguranca e a economia do bairro (IPPUC, 2010 s.p.), 0 que possibilita que
seja criado um partido arquitetdnico que parta da premissa de explorar ainda
mais essas condi¢Bes, potencializando a integracdo entre bairro e
empreendimento.

Por estar inserido em meio a uma ZR4 (zona residencial), muitos dos lotes
vizinhos a ele tem tipologia de uso comerciais, residenciais e entretenimento.
Mesmo que a regido possa ndo parecer uma auspiciosa para uma proposta de
um “motel” de semi-luxo, a carateristica que prevalece é a rede hoteleira que
estad localizada nessa regido, onde pode-se citar o Nomaa Hotel, Mercure e

Slavieiro, como pode ser visto na Figura 24:



Figura 24 — Mapeamento do entorno - Raio de 1 km
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Fonte: Google Maps, (2021, s.p.), adaptado pelo autor, 2021.
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Quanto ao terreno em si, ele tem uma metragem quadrada de cerca de

2000m?2, e essa e outras principais caracteristicas fisicas orientacao solar do lote

pode ser analisada na Figura 25. Sendo que o terreno conta ainda com uma

sinalizacdo semafdrica, iluminagdo publica voltada para os pedestres, rede de

gas natural e uma escassa area verde.
Figura 25 - Diagnostico do terreno
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Fonte: Google Maps, adaptado pelo autor, 2021

O lote atualmente é sede de um estacionamento, que se

encontra em

Otimas condigcbes de preservacdo, principalmente nos muros da fachada,

conservando as caracteristicas da antiga edificacdo ali presente, sendo que o
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maior problema do local é a impermeabilizacdo completa dos trés lotes

escolhidos, o que causa uma necessidade de demolicédo de todo o piso existente.

Figura 28 — Fotografia da Figura 27 — Fotografia da Figura 26 — Fotografia da
fachada fachada fachada

s

Fonte: Gooaps, Fonte: Google maps, Fonte: Google maps,
(2021,s.p.) (2021,s.p.) (2021,s.p.)

O terreno possui ainda parametros bastante favoraveis para o projeto, onde
seu coeficiente de aproveitamento € de base 2,0, suas taxas de ocupacao e
permeabilidade sdo de 50% e 25% respectivamente e podendo comportar um

edificio de 6 pavimentos de acordo com a consulta amarela.

6.3 ORGANIZACAO ESPACIAL E OCUPACAO

Devido a todos os dados analisados nos capitulos anteriores, como as
diretrizes e o referencial tedrico, é possivel apontar que uma das melhores
propostas projetuais seria a unido do conceito de Love Hotel e motel no estilo
americano (Horizontalizado), assim permitindo uma mescla entre a procura e
demanda da regido, sendo assim, seria importante misturar os fluxos mais
comuns de um motel com os principais fluxos que foram analisados sobre
hotelaria. E possivel observar no organograma e fluxograma abaixo a uniéo
desses dois modelos de maneira simplificada, trazendo o acesso rapido as suites
sem passar pelo hall do hotel, ou possibilitando que o hospede tenha a

experiéncia sugerida de maneira completa.
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Figura 29 — Organograma e fluxograma simplificado
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Fonte: Autor, 2021.

Com base na Figura 29, acima, pode-se elaborar um plano ocupacional e
espacial inicial, para o lote pretendido com o objetivo de possibilitar a
visualizagao da ocupacéo idealizada para o Love Hotel, localizando cada setor
identificado no programa de necessidades, separando-0s por cores e manchas,
demonstrado nas Figuras 30 e 31.



Figura 30 — Macro setorizacdo pavimento térreo
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Fonte: Autor, 2021

Figura 31 — Macro setorizacdo pavimento tipo
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Fonte: Autor, 2021
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O edificio possuird no seu pavimento térreo, as principais areas de

convivio, lazer e administracao do hotel, sendo que na regido do subsolo, se

encontrara 0s ambientes de estoque, rouparia, governanca, docas

e

estacionamento. Possibilitando que haja um maior aproveitamento dos demais
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pavimentos para a implantacdo das suites, totalizando 12 apartamentos por
andar, sendo que havera 5 pavimentos tipo, dando um total de 60 unidades no

edificio.
6.4 DEMAIS DIRETRIZES

Visto que o Love Hotel, deve possuir um estudo muito aprofundado de
arquitetura e psicologia ambiental, € importante ter em vista como ele deve ser
executado, visando um melhor aproveitamento do espaco. Com base no que foi
abordado no referencial tedrico, nos estudos de caso e nas diretrizes projetuais,
€ possivel criar uma relacdo de diretrizes arquitetdnicas gerais, para a execucao

do empreendimento, como mostrado no quadro 4.

Quadro 4 — Diretrizes arquitetbnicas gerais

DIRETRIZES DE PROJETO

WOLUMETRIA  [ESTRUTURA | IMPLAMT AGAC

. . [ ]
o ) .
:;eﬁ;eanC'g'{:i’gﬁ;ﬁﬁ?}ﬁ;s:ﬁldlste de ; % Aplicar materiais nobres, de tons neutros
5 P W el outerrosos
héspedes e carga e descarga x5
==

Usar mabilidrios soltos de reconhecimento
de design e de conforto, e criar mobilidrios
s0b medida respeitando as normas de
ergonomia

Utilzar estrutura pré fabricada, com
lajes que permitam isolamento acustico
e paredes duplas

PAISAGISMO  [ACOMODAZOES MOBILIARIO

Possuir um ndmero reduzido de
apartamentos, compostos por uma média
de 5 a 7 tipologias diferentes.

Criar uma volumetria pouco rebuscada,
para ndo destoar da paisagem urbana

% g Utilzar elementos decorativas com Criar ambientes com bastante vegetactes
v % melhof visualizacio noturné =} para serem mais vivos e aconchegantes,
o estratégias para preservacao da mesmo que seja pelo uso de plantas

g 5 privacidade, evitando peles de vidro arifidais

Fonte: Autor, 2021.

De acordo com as andlises apresentadas, é possivel desenvolver um
projeto arquitetdnico e de interiores que se adapte aos ambientes, causando

maior impacto no cliente e melhorando sua experiéncia.
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7 CONSIDERACOES FINAIS

O presente trabalho abordou um tema bastante desconhecido pelo
publico ocidental, devido seu programa de necessidades e propostas Unicas e
apos analisar o publico-alvo e como a arquitetura pode ativa e passivamente
influenciar positivamente na experiéncia que cada usudrio tera.

Assim foi possivel concluir gue a demanda de frequentadores, de Curitiba
e regido metropolitana, podem aderir a essa nova tipologia, possibilitando que o
Love Hotel prospere em meio ao mercado de hospedagem de alta rotatividade.

Apesar de explorar uma temética com pouquissimo contetdo especifico,
o trabalho péde se basear em referéncias de modalidades semelhantes, o que
possibilitou a criagdo de um programa de necessidades, setorizacao e diretrizes
projetuais voltada para o publico brasileiro, adaptando um empreendimento de
carater japonés, a uma nova realidade.

Para a confeccédo das diretrizes, foi necessario um estudo principal de
conforto do usuério e das estruturas mais essenciais de hotéis e motéis. Portanto
toda essa proposta, tem um carater bastante voltado para a area de design de
UX, com o objetivo principal de evitar a sazonalidade e criar um maior interesse
dos clientes em frequentar o local, assim driblando a concorréncia e gerando
lucro para os empreendedores e evitando a faléncia, jA& que os desafios
enfrentados por essa nova modalidade sé&o grandes. Apesar de nada disso ser
uma certeza, 0s interesses e gostos do publico principalmente curitibano,
propiciam de modo empirico essa conclusédo, devido as suas caracteristicas
bastante exploratérias e exigentes.

Além de todos os elementos arquitetdnicos explorados, o foco na
psicologia ambiental foi algo bastante decisivo para que houvesse uma proposta
gue agradasse os clientes, ja que o estudo partiu, inicialmente, de como essa
influéncia agiria de modo positivo na mente e na percepc¢ao do usuario, assim
podendo ser definido com cautela, quais seriam as estruturas arquitetdnicas
mais indicadas para o Love Hotel. sendo assim, aquilo que guiou o estudo foi
uma area também pouco explorada tanto na arquitetura quanto na psicologia,

trazendo assim uma dificuldade ainda maior para o desenvolvimento do trabalho.
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Os estudos de caso multiplos auxiliaram na compreensdo de como
deveria ser aplicada toda essa questdo da unido da psicologia com a estrutura
arquitetbnica proposta, oferecendo mais material para a criacao das diretrizes e
exemplos mais claros de como o Hotel do Amor irA acontecer. Eles ainda
possibilitaram a escolha do terreno ideal, guiando o estudo para que se chegasse
a conclusédo de que o entorno do lote deveria ter um mesmo contexto e sendo
um terreno de esquina, pois possibilita uma maior diversidade de fluxos, evitando
seus cruzamentos.

Tendo em vista os empreendimentos e as estruturas analisadas, pode-se
compreender que a area do Love Hotel, ndo deve ser demasiada, tendo apenas
areas essenciais para economia de recursos e possibilitar ainda a criacdo de
expansao futura, para a locacdo de novas suites, trazendo assim mais clientes
e mais lucros para os donos do local. Podendo também liderar o mercado da
regido, o que criaria um interesse maior em implantacées de mais locais com a
mesma proposta de modalidade, gerando mais empregos e rotatividade da
economia local e nacional, por meio de impostos, pois a rede de hospedagem
gera uma meédia de 3% do PIB total do Brasil, como comprova o Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatisticas (IBGE) em 2019.

Por fim, apds todo esse estudo para o desenvolvimento da monografia,
mesmo que haja muitos percalgos e dificuldades a serem enfrentadas, a nova
modalidade de hospedagem de alta rotatividade mesclando o conceito
verticalizado e horizontalizado, pode ser a nova tendéncia do ramo da hotelaria
e turismo, tendo assim como base esse projeto e trazendo a tona uma nova

realidade para o mercado brasileiro.
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Apéndice A — Entrevistas transcritas

ENTREVISTA COM A DESIGNER DE EVENTOS (SALY GIGNON)

Arquivo: A 1 -Tempo de gravagao 15 min e 28 seg.

Realidade em 16 de marco de 2021

Identificacéo: J. S.

J: Qual a estrutura essencial para que tenha um bom desempenho do evento?

S: Além dos pontos elétricos, iluminagdo e combate de incéndio, o 4udio visual
€ o item mais importante e um dos mais caros para a realizacdo do evento,
porque é necessario que seja um equipamento de primeira linha e com excelente
qualidade, e € necessario pensar na fixacdo. O equipamento é pesado e exigi
uma boa estrutura para ser bem fixado e seguro. Outro ponto importante € que
devido ao consumo de energia que um evento exige, sempre € necessario ser
contratado gerador de energia.

J: Quais os principais materiais e 0s mais recomendados para um saldo de
eventos?

S: Quanto ao piso os hotéis usam muito o carpete por causa da acustica, mas
sou contra. Acredito que o hotel tem obrigacdo de ter um excelente estudo nas
paredes de acuUstica e ndo deveria usar carpete, por conta da falta de higiene
gue o carpete gera. Ja nas paredes com revestimentos acusticos, os com melhor
desempenhos séo os vinilicos e em madeira. O vidro € lindo, mas néo ajuda na
acustica e muitas vezes o som reverbera, mas ele pode ser usado no foyer, 14
nao tem que ter preocupacdo com a estrutura, entdo é possivel ter vidro, luz
natural e paisagismo.

J: Quais os ambientes de apoio que um saldo tenha além dos mais 6bvios?

S: Os hotéis geralmente ndo tém muito espaco de apoio para os profissionais da
area de eventos, sendo assim que o cliente sempre € obrigado a alugar outras
salas para ser o0 apoio. Nés dos eventos sofremos com a falta de espacgo para
suporte e apoio, ndo existe depdsito, eu nunca vi na vida. E fundamental que os
hotéis tenham no minimo 3 camarins, porque sempre precisamos de salas para
palestrantes, mestre de cerimbnias e show. Todos 0s eventos acima de 300
pessoas sdo exigidos a permanéncia da equipe de bombeiros e ambulancia
durante o periodo do evento, entdo € sempre bom ter uma sala apenas para
eles. Agora um coisa que nunca vi € uma doca para os caminhdes de audio
visual, nem sempre é apenas um e muitas vezes deixamos equipamentos de
stand by dentro deles, como objetos sobressalentes, mas o que acontece a
gente muitas vezes tem que pegar esse equipamento, levar para um local bem
afastado em um estacionamento seguro, longe que € pago, porque o hotel nunca
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disponibiliza esse espago para nos, ai vocé pode imaginar o transtorno que €
quando a gente precisa de um equipamento que esta la longe, imagine por
exemplo, Rio de Janeiro e Sdo Paulo que vocé tem um transito danado, para ir
buscar e ao mesmo tempo tem que ser um lugar seguro se nédo roubam. Eu vejo
gue a maioria dos hotéis ndo pensam nisso, ter uma area so6 para 0os caminhdes,
eles faturam uma fortuna com eventos, mas na hora de criar esse espaco, para
facilitar a organizacao, eles nao fazem, porque eu nunca vi por exemplo, algum
arquiteto vindo me procurar para entender a real necessidade que nés temos.

ENTREVISTA COM A DESIGNER DE INTERIORES (ALESSANDRA
GABARDO)

Arquivo: A 2 - Tempo de gravacao 7 min e 59 seqg.
Realidade em 23 de marco de 2021

Identificacéo: A. J.

J: Qual a estrutura essencial para a criacdo de um bar?

A: Um bar possui véarias estacdes de trabalho, e toda essa proposta varia de
acordo com o tamanho do restaurante e quantos clientes ele vai atender. Alguns
bares podem ter apenas um bartender, outros j& sdo bem maiores e precisam
de mais alguns, entédo tudo depende da dimensao dele, mas geralmente temos
as estacOes de congelados, para o gelo, resfriados para as frutas e poupas,
barris de bebidas, quanto temos chopeiras e cervejeiras, estacdo de higiene de
maos e utensilios, lugares maiores precisam dos visa coolers, aquelas
geladeiras grandes pra bebidas, sabe, geralmente deixamos os utensilios e
decoracbes em gavetas e as tacas e bebidas podem ser colocadas em
prateleiras, para ser um elemento decorativo.

J: Quais as principais tipologias de bares?

A: Bom a gente tem bar sé de expedicdo, onde o garcom ou o cliente pede a
bebida, e vai beber em outro lugar, ou os balcées de degustacdo, onde o cliente
tem banquetas para sentar tomar o drink ali, em ambos o0s casos é importante
que tenha duas alturas o balcé&o, o de trabalho do mixologista de 92 cm de altura
e dos clientes com 105 cm de altura.

J: Qual dos dois tipos de bar vocé acha mais viavel para o Love Hotel?

A: Sinceramente, como vocé disse que a proposta é fazer um local romantico e
voltado para casais, eu acho mais viavel ter balcdes de degustagéo, assim vocé
consegue atender um publico diferente, que quer se conhecer, comer petiscos e
beber de forma descontraida, ai vocé precisa prestar atencédo que tem o local
pra degustacao e para expedicéo, para nao ter problema de fluxos
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Fonte: Autor, 2021.
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Apéndice C — Macro setorizagdo pavimento térreo
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Apéndice D - Macro setorizacdo pavimento tipo
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Anexo A — Consulta amarela com indicagéo fiscal n°21.002.026

@%? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
B oA Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0368.00-4 - 21.002.026 187254/2021
Bairro: BATEL Rua da Cidadania: Matriz
Quadricula: K-11
Bairro Referéncia:

Informagoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posigao do Lote: Meio de quadra

1- Denominagdo: AL. DOM PEDRO Il Sistema Viario: NORMAL
Cdd. do Logradouro:WO018A Tipo: Principal N° Predial: 250 Testada (m): 21,80
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aerondutica: 1.055,90m em relacéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL
Sistema Viario: NORMAL
Classificagdo dos Usos  para a Matriz :

USOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA |LOTE PADRAO MIN.
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Habitagio Coletiva 2 6 50 25 15X 450
Habitagao Unifamiliar 1 2 50 25 15X 450
Habitagao Transitéria 1 2 6 50 25 15X 450
Habitag&o Institucional 2 6 50 25 15X 450
Habitagdo Unifamiliar em Série 1 2 50 25 15X 450
USOS PERMITIDOS NAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA [LOTE PADRAO MIN.
T * T
Comercio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 15X450
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 16X 450
Comunitario 1 1 2 200 50 25 15X450
Comeércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 15X 450
Comunitario 2 - Satde 1 2 200 50 25 156X 450
Sede administrativa 1 2 50 25 15X 450

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA
RECREAGAO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO: ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. .
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREOQO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

RECUO FRONTAL MINIMO: 5,00 M

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informacbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010239-5 | 5509169 |
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ﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
e Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0368.00-4 - 21.002.026 187254/2021

Observar o contido na Legislagao Vigente sobre Concessao de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construgao para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgdo

* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informacgdes impressas, vale a Legislacdo Vigente.

Observagoes Para Construgio

Para habitagdo unifamiliar e habitacdo unifamiliar em série deverd serobedecida a fragao de terreno de no minimo 12
0,00m? por unidade habitacional

O uso de habitacdo unifamiliar em série somente serd permitido em lotes com area total de até 20.000,00m2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvard de localizacdo em edificagao existente com porte méximo de 200,00 m?

A critério do CMU poderd serconcedido alvara de localizagdo para Comércio e Servico Vicinal ou de Bairro, Comunitd:
io 1 e Comunitario 2 - Saude, em edificacdes existentes e porte superiora 200,00m? até o méximo de 400,00m?2.

Atender regulamentacéo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coe
ficiente de aproveitamento serd de cardter oneroso,

Habita¢do Transitéria 1 sem Centro de Convengdes. Serio admitidas atividades comerciais e prestagdo de servigos d
e bairro no porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitéria 1.

Informagoes Complementares

Codigo Observagdes

216 PROCESSO N° 34-010229/2019 - CONSTRUGAQ IRREGULAR, AREA = 240m?
217  Processo: 34.007453/2019

Ramos: Estacionamento e lava car

Notificagéo: 113778

Bloqueios

ko

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

020239-5 | 550916-8
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ﬁg PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
e Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0368.00-4 - 21.002.026 187254/2021

Alvaras de Construgao

Sublote: 0

Numero Antigo: 046466A Numero Novo:71522 Finalidade:RESTAURO
Situacgao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):0,00
Numero Antigo: 0504108 Numero Novo:79030 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):0,00 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m2): 883,36
Numero Antigo: Numero Novo:260586 Finalidade: AMPLIAGAO
Situagao: Cancelado

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m>2): 1.808,42 Area Total (m?):2.691,78
Numero Antigo: Numero Novo:276721 Finalidade:CONSTRUGAO
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Avrea Liberada (m?): 198,48 Area Total (m?2): 198,48

Informacgoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagdo de Foro N° Documento Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Carta F20975

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00042- X

Nome da Planta: VILA BARAO DE CAMPINAS

Situagado: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
A.00075- X

Nome da Planta: CHACARA DR. MURICI
Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

LT

Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situagéo Faixa Sujeito & Inundagéo
Lote nao Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes. B

Lote ndo Atingido NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

030239-5 | 5509167 |
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ﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
e Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscricao Imobiliaria Sublote Indicagao Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0368.00-4 - 21.002.026 187254/2021

Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente ‘

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta & MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas ‘

Espécie: Normal
Area do Terreno: 610,00 m? Area Total Construida: 0,00 m? Qtde. de Sublotes: 1
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construgdo  Area Construida
0000 Vago 0 0,00 m?

Infraestrutura Basica

Cod. Logradouro  Planta Pavimentagéo Esgoto lluminagao Publica Coleta de Lixo

WO018A B ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s) ‘
BACIA BELEM Principal

Observacoes Gerais ‘

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a
construgéo ou reconstrugéo de passeios devera obedecer os padroes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2 - A altura da edificagdo devera obedecer as restrigdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Naauséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagao de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagao, consultar a Sanepar quante a ligagao domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissdo Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 09/05/2021

ATENGAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupagéo do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessdrio a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dlvidas com relacdo as informacgdes, prevalece a legislacao vigente.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040239-5 | 5509166 |
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Anexo B — Consulta amarela com indicagéo fiscal n°21.002.027

Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0418.00-2 - 21.002.027 187218/2021
Bairro: BATEL Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: K-11
Bairro Referéncia:

Informagées da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posigao do Lote: Esquina

1- Denominagao: AL. DOM PEDRO Il Sistema Viario: NORMAL

Caéd. do Logradouro:W018A Tipo: Principal N° Predial: 268 Testada (m): 21,80
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): 0 LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

2- Denominacdo: R. CORONEL DULCIDIO Sistema Viario: NORMAL

Cad. do Logradouro:WO003F Tipo: Secundaria N° Predial: 461 Testada (m): 27,95

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1):0 LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relagéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL
Sistema Viario: NORMAL/NORMAL
Classificagdo dos Usos  para a Matriz :

USOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA LOTE PADRAO MiN.
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Habitagdo Coletiva 2 6 50 25 15X 450
Habitagao Unifamiliar 1 2 50 25 15X 450
Habitagdo Transitoria 1 2 6 50 25 15X 450
Habitaco Institucional 2 6 50 25 15X 450
Habitag@o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 16X 450
USOS PERMITIDOS NAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA LOTE PADRAO MiN.
APRQV. | BASICA |BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 15X 450
Comunitdrio 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 15X 450
Comunitario 1 1 2 200 50 25 15X 450
Comércio e Servigo de Bairro 1 2 200 50 25 15X 450
Comunitario 2 - Salde 1 2 200 50 25 15X 450
Sede administrativa 1 2 50 25 16X 450

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREAGAO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO: ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informac@es acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010317-6 | 259692-0 |
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ﬁg PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
%@ Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0418.00-2 - 21.002.027 187218/2021

ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

RECUO FRONTAL MINIMO: 5,00 M

Observar o contido na Legislagéo Vigente sobre Concesséo de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construgéo para os Usos Permissiveis, serao definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgao

* Em caso de dividas ou divergéncias nas informagtes impressas, vale a Legislagio Vigente.
g CO! P! gislacao Vig

Observacoes Para Construcao

Para habita¢do unifamiliar e habitacdo unifamiliar em série deverd serobedecida a fracdo de terreno de no minimo 12
0,00m? por unidade habitacional

O uso de habitagdo unifamiliar em série somente serd permitido em lotes com drea total de até 20.000,00m?2,

Para Induistria tipo 1, permitido somente alvard de localizacao em edificacéo existente com porte maximo de 200,00 m?
A critério do CMU podera ser concedido alvard de localizagdo para Comércio e Servico Vicinal ou de Bairro, Comunita:
io 1 e Comunitdrio 2 - Saude, em edificacées existentes e porte superiora 200,00m? até o0 médximo de 400,00m?.
Atender regulamenta¢io especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coe
ficiente de aproveitamento serd de cardter onemso.

Habitacdo Transitéria 1 sem Centro de Convengdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestacao de servigos d
e bairro no porte da zona em conjunto com a Habitacdo Transitéria 1.

Informagdes Complementares

Codigo  Observagoes

87 CMU 000168/2016 - Decisdo = Negado em 03/02/2016, Observagdes:

216  PROCESSO N° 34-010230/2019 - CONSTRUGAO IRREGULAR, AREA = 40m?

217  Processo: 34.007453/2019
Ramos: Estacionamento e lava car
Notificagdo: 113778

362 SMU - OBRA NO RECUOQ - Obra no recuo predial obrigatério, utilizado para atividade comercial nos
ramos de restaurantes, lanchonetes, bares e assemelhados.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

[ 0203176 | 259692-2 |
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ﬁ? PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
g%, Secretaria Municipal do Urbanismo
CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO
Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0418.00-2 - 21.002.027 187218/2021
Bloqueios

Sk

Alvaras de Construgao

Sublote: 0

Numero Antigo: 050410B Numeroc Novo: 79030
Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):0,00 Area Liberada (m?): 0,00
Numero Antigo: Numero Novo:260586
Situacéo: Cancelado

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 1.808,42
Numero Antigo: Numero Novo:275926
Situacdo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 198,48

Informagoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N°® Quadra N° Lote
A.00042- Y

Nome da Planta: VILA BARAO DE CAMPINAS

Situagdo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
A.00075- Y

Nome da Planta: CHACARA DR. MURICI
Situagdo: Lote dentro do perimetre de Planta/Croquis aprovada

Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Area Total (m?): 883,36

Finalidade: AMPLIAGAO

Area Total (m?): 2.691,78

Finalidade:CONSTRUGCAQ

Area Total (m?): 198,48

N° Documento Foro
Carta F20975

Protocolo

Informagoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

sekokdk

Informagées da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem

Situagdo Faixa Sujeito a Inundagac
Al

Lote ndo Atingido
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informagbes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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ﬁﬁﬁg PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0418.00-2 - 21.002.027 187218/2021

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imaével é obrigatoria a consulta 8 MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Normal

Area do Terreno: 608,61 m? Area Total Construida: 320,00 m? Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagdo Ano Construgdo  Area Construida
0000 Comercial 2007 320,00 m?

Infraestrutura Basica

Cdd. Logradouro  Planta Pavimentagéo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

WOO3F A ASFALTO EXISTE Sim Sim

WO018A B ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BELEM Principal

Observagoes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagdo de pedestres, a
construcdo ou reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2 - Aaltura da edificagao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronautica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagées do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizacdo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de
esgoto.
*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ™
Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 09/05/2021
ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagéo do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Necessario a obtengdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagéo as informagdes, prevalece a legislagao vigente.
Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040317-6 | 259692-0
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Anexo C — Consulta amarela com indicagao fiscal n°21.002.028

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscrigao Imobiliaria Sublote
10.0.0033.0434.01-2 -

Indicagao Fiscal

21.002.028 187255/2021

N° da Consulta / Ano

Bairro: BATEL
Quadricula: K-11
Bairro Referéncia:

Rua da Cidadania: Matriz

Motivo Incompleta: INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote
Posigdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagdo: R. CORONEL DULCIDIO Sistema Viario: NORMAL
Céd. do Logradouro:WO003F Tipo: Principal N° Predial: 457 Testada (m): 15,75
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento:

ZR4.ZONA RESIDENCIAL 4 - INCENTIVO BATEL

Sistema Viario: NORMAL
Classificagdo dos Usos

para a Matriz :

USOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA LOTE PADRAC MIN.
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MiN. %
Habitagdo Coletiva 2 6 50 25 15X 450
Habitagdo Unifamiliar 1 2 50 25 15X 450
Habitagao Transitéria 1 2 6 50 25 15X 450
Habitagdo Institucional 2 6 50 25 15X 450
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 15X 450
USOS PERMITIDOS NAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA LOTE PADRAO MIN.
SEEI%VO (%i\?tl:cs{‘] BAalzco % :“E,fh!ﬁ (Testada x Area)
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 15X 450
Comunitério 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 15X 450
Comunitario 1 1 2 200 50 25 15X 450
Comércio e Servico de Bairro 1 2 200 50 25 16X 450
Comunitario 2 - Satde 1 2 200 50 25 15X 450
Sede administrativa 1 2 50 25 15X 450

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA
RECREAGAO: ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO: ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.

ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREQ, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Verséo: 3.0.0.164 Para maiores informages acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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&iﬁg PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
et Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAQI\O FISCAL BLOQUEADA

Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0434.01-2 - 21.002.028 187255/2021

RECUO FRONTAL MINIMO: 5,00 M

Observar o contido na Legislagdo Vigente sobre Concesséo de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construcio para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgao

* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagdo Vigente.

Observagoes Para Construgao

Para habitagao unifamiliar e habita¢ao unifamiliar em série deverd serobedecida a fracao de terreno de no minimo 12
0,00m? porunidade habitacional.

O uso de habitacao unifamiliar em série somente serd permitido em lotes com drea total de até 20.000,00m2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvard de localiza¢cdo em edificacfio existente com porte maximo de 200,00 m?

A critério do CMU poderd serconcedido alvara de localizagdao para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitd:
io 1 e Comunitdrio 2 - Saide, em edificacoes existentes e porte superior a 200,00m? até o0 maximo de 400,00m?.

Atender regulamentacdo especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coe
ficiente de aproveitamento sera de cardter onemwso.

Habitacdo Transitéria 1 sem Centro de Convengdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestagdo de servigos d
e bairro no porte da zona em conjunto com a Habita¢do Transitéria 1.

Informagoes Complementares

Codigo  Observagdes

217  Processo: 34.007453/2019
Ramos: Estacionamento e lava car
Notificagdo: 113778

345  Alerta inserido em raz/Eo da aus’ncia de informaté&es relacionadas ...s instalatdes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regularizat/Eo procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hijdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destinat Ao dos efluentes
gerados na edificat/o.
Para maiores informatées acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
http:/iwww.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e arg&os - Meio Ambiente - contefdo esgoto.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020347-3 | 694320-4
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO - INDICAGAO FISCAL BLOQUEADA

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
10.0.0033.0434.01-2 - 21.002.028 187255/2021
Bloqueios
Unidade Emissora Cédigo  Bloqueio Data
119 Bloqueio inserido face irregularidades nas instalataes 04/07/2016

Alvaras de Construgao

hidrossanit rias do im¢vel constatado em vistoria t,cnica
ambiental realizada pela SANEPAR.

Para regularizat o procurar a Secretaria Municipal de
Meio Ambiente - Departamento de Recursos Hjdricos e
Saneamento munido de documentos que comprovem a
correta destinat/o dos efluentes gerados na edificat/Ao.
Para maiores informatéaes acessar o site da prefeitura
municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br -
Acesso r pido: Secretaria e arg&os - Meio Ambiente -
conte£do esgoto.

Sublote: 0

Nudmero Antigo: 046466A Numero Novo:71522 Finalidade:RESTAURO

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 0,00 Area Total (m?):0,00

Numero Antigo: 050410B Numero Novo:79030 Finalidade:REFORMA SIMPLIFICADA

Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):0,00 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?): 883,36

Numero Antigo: Numero Novo:260586 Finalidade:AMPLIACAO

Situagao: Cancelado

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 1.808,42 Area Total (m?):2.691,78

Numero Antigo: Numero Novo:276304 Finalidade:DEMOLICAO

Situagéo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m>): 0,00 Area Total (m?):

Numero Antigo: Numero Novo:277149 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 26,60 Area Total (m?): 26,60
Versé&o: 3.0.0.164 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Informagdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro N° Documento Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Carta F20975

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00042- z

Nome da Planta: VILA BARAQ DE CAMPINAS

Situagdo: Lote dentrc do perimetro de Planta/Croquis aprovada
A.00075- z

Nome da Planta: CHACARA DR. MURICI
Situagao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informagdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |
Informagdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas |

Faixa néo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa Sujeito a Inundagao
Lote n&o Atingido NAC
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Lote no Atingido NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informagdes.

Informagoes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente |

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta 8 MAPM.**

Informagdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas |

Espécie: Subeconomia Nac Residencial
Area do Terreno: 686,79 m? Area Total Construida: 50,00 m? Qtde. de Sublotes; 2
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construgdo  Area Construida
0000 Comercial 2007 25,00 m?
0001 Comercial 2007 25,00 m?

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro  Planta Pavimentagéo Esgoto lluminagio Publica Coleta de Lixo

WOO3F A ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s) |

BACIA BELEM Principal

Observagées Gerais |

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espagos destinados a circulagéo de pedestres, a
construcdo ou reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040347-3 | 694320-2
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Inscrigao Imobiliaria Sublote Indicagéo Fiscal N° da Consulta / Ano
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2 - Aaltura da edificagdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restrigdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagio de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de dgua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 09/05/2021

ATENGAO
» Formulario informative dos parametros de uso e ocupacgio do solo para fins de elaboragaoc de projetos.
» Necessario a obtencgdo de Alvara de Construgio previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagao as informagoes, prevalece a legislagao vigente.

Vers&o: 3.0.0.164 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
050347-3 | 694320-1
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