CENTRO UNIVERSITARIO CURITIBA
FACULDADE DE DIREITO DE CURITIBA

CAMILA LOPES

A APLICABILIDADE DAS TUTELAS POSSESSORIAS E A EFETIVAGAO DO
DIREITO FUNDAMENTAL A MORADIA

CURITIBA
2021



CAMILA LOPES

A APLICABILIDADE DAS TUTELAS POSSESSORIAS E A EFETIVAGAO DO
DIREITO FUNDAMENTAL A MORADIA

Projeto de Pesquisa Cientifica apresentado como
requisito parcial para a obtencio do grau de
Bacharel em Direito, do Centro Universitario
Curitiba

Orientador: Tatiana Denczuk

CURITIBA
2020



CAMILA LOPES

A APLICABILIDADE DAS TUTELAS POSSESSORIAS E A EFETIVAGAO DO
DIREITO FUNDAMENTAL A MORADIA

Monografia aprovada como requisito parcial para obtengédo do grau de Bacharel em
Direito do Centro Universitario Curitiba, pela Banca Examinadora formada pelos
Professores:

Prof. M.2 Tatiana Dnezuk

Orientadora

Prof. Membro da Banca

Curitiba, de de 2021.




AGRADECIMENTOS

Agradeco primeiramente aos meus pais, que batalharam e, ainda batalham
muito, para que eu possa concluir essa etapa tdo importante da minha vida. Foram
anos nada faceis, mas se eu sou a pessoa de hoje, € por eles. Ndo existem palavras
para descrever o orgulho, o amor, e a admiragédo que eu sinto pelos meus pais.

Ao Rafael, que sempre me apoiou nos momentos mais dificeis, que foi o
primeiro a comemorar com cada conquista minha, e que nido deixou eu desistir em
nenhum momento, sendo sempre meu amor, meu amigo € 0 meu porto seguro.

Aos meus amigos e amigas, em especial Livia, Ana Leticia, Amanda, Victoria,
e Cintia, que foram os presentes que os anos de faculdade me trouxeram. Com toda
certeza, se nao fosse a companhia delas, tudo seria muito mais dificil.

Por ultimo, mas longe de ser o menos importante, a Instituicdo e todos os
professores no qual tive o privilégio de conhecer. Em especial, a minha professora
orientadora que aceitou conduzir toda a minha evolugao para concluir o presente
trabalho. Toda a minha admiragao pela troca de conhecimentos, pelos puxdes de
orelha, pelos incentivos, e pelos momentos que faziam eu me sentir no caminho certo
da minha jornada profissional.

Sou muito grata a Deus por ter colocado cada pessoa que contribuiu de
alguma forma para o meu crescimento pessoal, profissional e espiritual durante esses

anos. Muito obrigada a todos.



RESUMO

O presente trabalho tem como objetivo analisar a aplicabilidade das acgdes
possessorias fundamentadas no Codigo Civil e Codigo de Processo Civil, e como esse
instrumento pode exercer um papel de garantidor do direito fundamental a moradia,
devidamente previsto na Constituicido Federal. Para isso, é necessario primeiramente
analisar a posse no ordenamento juridico brasileiro, 0 seu surgimento na historia,
conceituacao, classificagdes, forma aquisitiva e a perda. A partir disso, € possivel
compreender a aplicabilidade, legitimidade e particularidades das agbes de
manutengao de posse, reintegragcédo de posse e interdito proibitério. Além disso, sera
abordada a usucapido, responsavel aquisicao de propriedade a partir da posse mansa
e ininterrupta, desde que cumpra o lapso temporal necessario. Durante o trabalho
serdo apresentados julgados que se facam importantes para exemplificar o tema
abordado com casos concretos. Por fim, o direito fundamental a mordia é o ultimo
tema a ser apresentado, com a devida correlacdo a posse e seus instrumentos
processuais.

Palavras-chave: A¢bes possessorias; moradia; posse; propriedade; usucapiao;



ABSTRACT

This paper aims to analyze the applicability of possessory actions based on the Civil
Code and the Code of Civil Procedure, and how this instrument can play a role of
guarantor of the fundamental right to housing, duly provided for in the Federal
Constitution. For this, it is necessary to analyze possession in the Brazilian legal
system, its emergence in history, conceptualization, classifications, acquisitive form
and loss. From this, it is possible to understand the applicability, legitimacy and
particularities of the actions of maintenance of possession, repossession of possession
and prohibited interdict. In addition, adverse possession will be addressed, responsible
for the acquisition of property based on tame and uninterrupted possession, as long
as it fulfills the necessary time lapse. During the work, they will be examined that are
important to exemplify the theme addressed with specific cases. Finally, the
fundamental right to bite is the last topic to be presented, with the proper correlation to
possession and its procedural instruments.

Keywords: Possessory actions; home; possession; property; adverse possession.
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1. INTRODUCAO

A finalidade do direito pode se resumir em analisar as diversas realidades
expressadas pelo cotidiano da vida em sociedade, acompanhando a evolugao
historica e o processo de globalizagédo, para que possa amparar as necessidades,
desde as fundamentais para a sobrevivéncia da vida humana, até os que promovem
a solugao de conflitos interpessoais.

A partir disso, pode-se abordar o principal tema deste Trabalho de Concluséo
de Curso, que é extremamente presente no ordenamento juridico brasileiro em
diversas formas, que se trata da posse.

O estudo do tema comega com a analise de posse e propriedade, sendo a
economia a maior variante entre as duas modalidades, haja vista que uma
consideravel parcela da populagdo brasileira no cenario atual, ndo tem condicbes
financeiras de comprar o proprio imovel, e, consequentemente, sendo obrigada a
procurar diferentes meios de se acomodar, um exemplo muito comum dessa situagao
é o aluguel.

Diante do exposto, € importante saber diferenciar possuidor e proprietario para
posteriormente analisar quais s&o os seus respectivos direitos, afim da correta
aplicacao dos institutos processuais. Essa distingdo vai além do fato narrado na
presente introdugcdo, de efetuar ou ndao a compra de determinada propriedade, é
preciso analisar a evolugao histérica que influenciou diretamente no ordenamento
juridico brasileiro, e ainda, expor o contexto que envolve tanto a relagdo, quanto as
intengdes do individuo com o imével.

A abordagem sobre o conceito, modos de aquisigdo, tipos e Vvicios
possessorios, terdo énfase no estudo do Codigo Civil, para posteriormente realizar a
analise das tutelas possessorias. Nessa etapa é preciso maior aprofundamento no
direito processual civil brasileiro, com o objetivo de entender a aplicabilidade das
tutelas possessorias e suas particularidades, que variam conforme a classificacdo de
posse e a necessidade do agente em cada caso concreto, buscando a melhor forma
da solucgéo dos conflitos.

Em outra perspectiva, ha também o estudo da normativa constitucional que
prevé como direito fundamental a moradia digna. Essa garantia € constantemente
ferida por conta da auséncia de politicas publicas e a falta de regularizagéo, resultando
na falha da fungao social do Estado.

Nesse momento, a jurisdi¢do precisa se posicionar corretamente por meio da
aplicacdo dos remédios possessoérios, ndo sO pela deliberacdo de cenarios
conflituosos, mas, principalmente, para honrar com o dispositivo constitucional e
efetivar suas garantias fundamentais a moradia e vida digna da pessoa humana.



Portanto, o objeto de estudo deste Trabalho de Conclusao de Curso, é analisar
a posse e a aplicabilidade das tutelas possessorias, com maior aprofundamento no
Caodigo Civil e Processo Civil brasileiro, afim de solucionar os cenarios de conflitos
relacionados a posse e, consequentemente, a efetivagado da funcao social do Estado
frente ao direito fundamental a moradia digna.



2. POSSE E PROPRIEDADE NO ORDENAMENTO JURIDICO BRASILEIRO

A posse € uma matéria extensa, no qual apresenta diversas peculiaridades e
desdobramentos no ordenamento juridico brasileiro, desde sua conceituagao até as
classificagdes e instrumentos processuais que a derivam. Além disso, € comum ver
na doutrina a analise da posse junto com a propriedade, uma vez que se tratam de
assuntos conexos quando se trata de direitos reais.

Diante disso, visando o melhor entendimento da matéria, se faz importante o
entendimento do surgimento histérico da posse e o caminho percorrido até os dias
atuais, que resultaram na sua conceituagao na legislagéo vigente, igualmente com a
sua distingdo entre a propriedade, para que futuramente, a abordagem dos

instrumentos processuais seja mais clara.

2.1 EVOLUCAO HISTORICA DA POSSE

Como ponto inicial, a analise histérica da posse é fundamental, visto que a
evolugdo da sua fundamentagéo influenciou diretamente no ordenamento juridico
brasileiro na sua atual conceituag&o. Assim, foi no Direito Romano onde “protegiam a

posse sem considerar qualquer relacdo com o direito de propriedade™

que o assunto
obteve mais destaque diante do surgimento das teorias da posse.
Inicialmente, sua composigao se constituia a partir de dois elementos: objetivo
e O subjetivo, denominados respectivamente de corpus e animus. Todavia, é
importante ressaltar que, para que haja a posse, € imprescindivel a soma desses dois
elementos, ou seja, corpus e aminus sao complementares um ao outro. Sobre
elemento objetivo ha trés teorias, conforme as palavras de José Moreira Alves:
a) a dos glosadores: o corpus € o contato material com a coisa, ou sao atos
simbdlicos que representam esse contato; b) a de Savigny: o corpus é a
possibilidade real e imediata de dispor fisicamente da coisa, e de defendé-la
contra agressoes de terceiro; e c) a de lhering: o corpus é a relagdo de fato

entre a pessoa e a coisa, de acordo com sua destinagdo econdmica; é o
procedimento do possuidor, com referéncia a coisa, igual ao que teria

. . Lo 2
normalmente o titular do respectivo direito.

' OLIVEIRA, Francisco Cardozo. Hermenéutica e tutela da posse e da propriedade. Rio de Janeiro:
Forense, 2004. p. 82.

2 ALVES, José Moreira. Direito Romano, 192 ed. Rio de Janeiro:Forense, 2019, p. 265.



A partir dessa primeira abordagem, € evidente que em todas as teorias
estabelecem-se de forma geral a necessidade de algum tipo de relagédo entre o agente
e o bem. Ainda, o mesmo autor discorre sobre duas teorias atreladas ao segundo

elemento subjetivo, quais sejam:

a) para Savigny, o animus que caracteriza a posse &€ o animus domini (a
intenc&o de ser proprietario da coisa);

b) para lhering, o animus nada mais € do que a intengéo de deter a coisa (ao
que os textos romanos aludem com a expressao affectio t‘enendi);3

Esse elemento por sua vez, traz a divergéncia entre as concepgdes de Friedrich
Karl Von Savigny e Rudolf Von lhering, que possuem grande reconhecimento no
estudo da matéria de direito das coisas, justamente por representarem um marco na
conceituagao da posse, influenciando diretamente na legislagéo brasileira.

Em 1803 Savigny apresentou a Teoria Subjetiva da Posse, que € composta
primeiramente pelo corpus, a qual descreve a relagao fisica do agente sobre o bem,
afim do poder de usufruir e proteger. Sem esse primeiro elemento, a posse n&o
passaria de um estado psiquico do agente.

Além do corpus, é necessaria a intengado do possuidor em ter a coisa para si,
como se fosse proprietario (animus domini). Essa € a etapa mais importante diante
dessa teoria, uma vez que, se nao for comprovada essa vontade no agente, deixaria
de existir a posse para ser caracterizada apenas como uma mera detencéao.

Ainda, nessa perspectiva, o individuo detentor ndo exerceria nenhum direito

de amparo pelos remédios possessorios, conforme explica Caio M. da Silva Pereira:

quem tem a coisa em seu poder, mas em nome de outrem, nao lhe tem a
posse civil; € apenas detentor, tem a sua detengéo (que ele chama de posse
natural — naturalis possessio), despida de efeitos juridicos, e ndo protegida

~ . . . 4
pelas agbes possessorias ou interditos .

Por outro lado, na Teoria Objetiva apresentada por lhering, ele contesta os
argumentos alegados por Savigny, dispensando a necessidade do animus domini, e,

destacando corpus como o elemento principal para que haja a posse. Assim o agente

® ALVES, 2019, p.265.

* PEREIRA, Caio Mario da Silva. Instituicdes de Direito Civil - Vol. IV - Direitos Reais 272 ed. Rio de
Janeiro: Forense. 2019. p 14.



nao precisaria exercer poder fisico sobre a coisa, mas apenas uma relacdo de
aparéncia em conjunto com a devida destinagdo econémica a propriedade. Ainda,
animus deixaria de avaliar qualquer intencdo do individuo, para ter apenas como
objetivo a detencéo dele sobre a coisa.

Nesse cenario, llhering faz com que a posse seja mais abrangente, e,
consequentemente, trazendo uma maior seguranga juridica, até mesmo para aqueles
que eram considerados detentores, inicialmente excluidos por Savigny, conforme dita
Maria Helena Diniz: “a dispensa da intencdo de dono (animus domini), na
caracterizagao da posse, permite considerar como possuidores o locatario, o
comodatario, o depositario etc™.

E inevitavel destacar que, para a maioria da doutrina ha o entendimento que a
Teoria Objetiva da Posse foi adotada pelo Codigo Civil Brasileiro. Essa afirmagéo da-
se a partir da analise feita do artigo 485 do Cddigo Civil de 1916 “Considera-se
possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno ou ndo, de algum dos

»6

poderes inerentes ao dominio ou propriedade™ e ainda, do artigo 1.196 do Cddigo

Civil de 2002 “Considera-se possuidor todo aquele que tem de fato o exercicio, pleno

nl

ou n&o, de algum dos poderes inerentes”’. Sobre o assunto, explica Caio M. da Silva

Pereira:

A posse, em nosso direito positivo, ndo exige, portanto, a intencdo de dono,
e nem reclama o poder fisico sobre a coisa. E relagdo de fato entre a pessoa
e a coisa, tendo em vista a utilizacdo econdmica desta. E a exteriorizagao da
condutasde quem procede como normalmente age o dono. E a visibilidade do
dominio

Foi a partir dessas primeiras concepgdes de estudo sobre a posse, estipuladas

pelo Direito Romano, que se construiram outras teorias e conceitua¢gdes moldadas

® DINIZ, Maria Helena. Cédigo Civil Anotado. 14° ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2009, p. 817.

® BRASIL.Lei n° 3.071 de 1 de janeiro de 1916. Institui o Codigo Civil dos Estados Unidos do Brasil.
Diario Oficial da Republica Federativa do Brasil, Brasiia, DF, 1 de janeiro de
1916. Disponivel em: < http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L3071.htm>. Acesso em: 01
abr. 2020.

" BRASIL.Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002. Institui o Cédigo Civil. Diario Oficial da Republica
Federativa do Brasil, Brasilia, DF, 10 de janeiro de 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm>. Acesso em: 01 abr. 2020.

8 PEREIRA, 2019, p. 17.



diante da evolugéo da sociedade e suas necessidades, todas afim de proteger cada

vez mais a relacio entre individuo e imovel.

2.2 POSSE E PROPRIEDADE

Inicialmente, um individuo se torna proprietario a partir do momento em que
obtém a titularidade de determinado bem, como por exemplo quando se efetua a
compra de uma casa, ou de um terreno. Consequentemente, feita a titularidade, o
proprietario passa a ter direitos nos quais dita o artigo 1.228 do Cdédigo Civil sendo a
faculdade de usar, gozar e dispor da coisa, e o direito de reavé-la do poder de quem
quer que injustamente a possua ou detenha.’

Entretanto, mesmo que ela possa ser efetuada de maneira simples na
concepgao popular, vem sendo uma tarefa dificil para a doutrina conceituar a
propriedade. Assim, para o melhor entendimento sobre a matéria, vale trazer a analise
feita por Flavio Tartuce, acerca da conceituagdo da propriedade feita por Orlando
Gomes:

Para Orlando Gomes, a propriedade é um direito complexo, podendo ser
conceituada a partir de trés critérios: o sintético, o analitico e o descritivo.
Sinteticamente, para o jurista baiano, a propriedade é a submissédo de uma
coisa, em todas as suas relagdes juridicas, a uma pessoa. No sentido
analitico, ensina o doutrinador que a propriedade esta relacionada com os
direitos de usar, fruir, dispor e alienar a coisa. Por fim, descritivamente, a
propriedade é um direito complexo, absoluto, perpétuo e exclusivo, pelo qual
uma coisa esta submetida a vontade de uma pessoa, sob os limites da lei.”®

Nesse sentido, é possivel concluir que o proprietario passa a ter a
responsabilidade de cuidar e dispor do seu bem, respeitando ndo so a legislagado, mas
também atendendo sua funcéo econdémica e social. E nesse cenario que o individuo
passa a ter o direito sobre o exercicio da propriedade, ou seja, de quando “ha um

poder de fato sobre a coisa”."”

° BRASIL.Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002. Institui o Cédigo Civil. Diario Oficial da Republica
Federativa do Brasil, Brasilia, DF, 10 de janeiro de 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm>. Acesso em: 01 abr. 2020.

' GOMES, 2004 apud TARTUCE, Flavio. Direito Civil - Direito das Coisas. 112 ed. Rio de Janeiro,
2019, p. 126.

" AQUINO, Alvaro Anténio Sagulo Borges. A posse e seus efeitos. 3° ed. Sdo Paulo: Atlas, 2013, p.
43.



Em outro giro, para exemplificar a posse no ordenamento juridico brasileiro,
Silvio Salvo Venosa traz a teoria do “estado de aparéncia”. Essa teoria pode ser
compreendida facilmente a partir da comparacgao do respeito que qualquer individuo

tem com o espacgo do seu vizinho, mesmo sem saber se ele é o o proprietario do local:

N&o nos incumbe questionar a cada momento se o morador é proprietario,
locatario, comodatario ou usurpador do imdvel; nem se o relogio pertence
legitimamente a seu portador. Esse questionamento permanente é
inimaginavel. Por essa razdo, em prol do resguardo da verdadeira
acomodacao social, cabe ao Direito fornecer meios de protegdo aqueles que
se mostram como aparentes titulares de direito. '

Diante do exposto, a posse € esse “estado de aparéncia” entre o possuidor e
imével, ou entdo, de forma mais completa, € o exercicio do individuo em relagéo ao
objeto. Essa relagao possessoéria esta devidamente prevista no Cédigo Civil brasileiro,
no artigo 1.196.

Caracterizada a posse, 0 possuidor passa a ter o direito sobre a coisa e,
consequentemente, de ser amparado pelos remédios possessorios. Ainda, conforme
dita Silvio Rodrigo “a protecdo possessoria, assim, € concedida para preservar a
situacdo de fato, bem como para evitar o recurso a violéncia.”'*.

Conclui-se entdo que “a posse € poder de fato, instaura-se pelo exercicio de
fato de algum poder do dominio. A propriedade € poder de direito, s6 se adquire por

titulo justo e de uma maneira conforme o direito.”™

2.3 POSSE E DETENCAO

Como ja visto anteriormente, onde ha o exercicio do poder de fato do individuo
em relagdo a propriedade, existe a posse. Todavia, Arnaldo Rizzardo faz uma
significativa colocagc&o em sua obra Direito das coisas: “nem todo o estado de fato que
se exerce sobre uma coisa, ou que revela exercicio de poderes sobre as coisas, pode

ser considerado como relacdo possessoria plena”’®.

> VENOSA, Silvio Salvo. Cddigo civil comentado: direito das coisas, posse, direitos reais,
propriedade, artigos 1.196 a 1.368. 3° ed. S&o0 Paulo: Atlas, 2003, p. 20.

'* RODRIGUES, Silvio. Direito das coisas. 28° ed. S&o Paulo: Saraiva, 2003, p. 17.

" FULGENCIO, Tito, VIANA, Marco Aurelio Silva. Da Posse e das A¢des Possessoérias - Teoria
Legal - Pratica, 122 ed. Rio de Janeiro: Forense. 2017, p. 16.

> RIZZARDO, Arnaldo. Direito das coisas, 82 ed. Rio de Janeiro: Forense. 2016, p.50.



Nesse sentido, existem casos em que o exercicio pode se configurar como
mera detencdo, de maneira que, nao deve ser confundida com a posse. O detentor foi
conceituado no artigo 1.198 do Codigo Civil, sendo aquele que, achando-se em
relacdo de dependéncia para com outro, conserva a posse em nome deste e em
cumprimento de ordens ou instrugdes suas™.

Ha muitas criticas a respeito da colocagao escolhida pelo legislador para
normatizar a detengdo, uma vez que, ela se encontra junto com as classificagbes
possessorias. Diante desse cenario, Paulo Nader afere que “a topologia de detengao
no Caodigo Civil € inadequada, pois inserida na sequéncia normativa da classificagao
da posse, quando desta se distingue e néo constitui espécie”"’.

Embora exista de fato uma relagdo entre o detentor e o bem, trata-se de uma
condigdo imposta “em cumprimento de ordens ou instrugbes daquele em cuja

dependéncia se encontre”™®

, OU seja, em favor e proveito do possuidor. Por esse
motivo, alguns doutrinadores chamam o detentor como servidor da posse.
Para o melhor entendimento sobre a matéria, é valido destacar o rol

exemplificativo narrado por Orlando Gomes:

Séo servidores da posse, dentre outras pessoas, as seguintes: os
empregados em geral, os diretores de empresa, os bibliotecérios, os viajantes
em relacdo aos mostruarios, os menores mesmo quando usam coisas
préprias, o soldado, o detento. Nao tém essa qualidade os que estado para as
coisas numa simples relagdo especial, como, por exemplo, aquele que
recebeu alguma coisa para entrega-la.'

Diante do exposto, € possivel diferenciar a posse e a detengao, pois a primeira
esta amparada por um direito real e independente, onde o individuo age em favor de

si mesmo e por nome proprio, ao contrario do detentor, que além de n&o possuir

autonomia, ndo tem o direito de se utilizar os interditos possessorios.

'® BRASIL.Lei n° 10.406 de 10 de janeiro de 2002. Institui o Codigo Civil. Diario Oficial da Republica
Federativa do Brasil, Brasiia, DF, 10 de janeiro de 2002. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/2002/L10406.htm>. Acesso em: 11 mai. 2020

7 NADER, Paulo. Curso de Direito Civil - Direito das Coisas. 72 ed. Rio de Janeiro: Forense, 2016,
p. 41.

'® MIRANDA, 2000 apud GONCALVES, Roberto, C. Direito civil brasileiro, volume 5 - direito das
%oisas. 142 ed. Sao Paulo: Saraiva. 2019 p. 63.
Id.



2.4 CLASSIFICACOES POSSESSORIAS

O estudo do leque de classificagdes possessorias € de suma importancia, uma
vez que, a posse pode se manifestar de varias formas diferentes no cotidiano da vida
em sociedade. A partir disso, serdao analisadas as principais classificacdes, sendo elas
a posse direta e indireta, posse justa e injusta, de boa fé e de ma fé, e por fim, a posse
nova e a posse velha.

Para o melhor entendimento da importancia do tema, Rizzardo destaca um

trecho narrado por Renan Falcdo de Azevedo:

Nem sempre os possuidores sdao movidos pelas mesmas intengdes. Nem
sempre a posse tem a mesma origem. E nem sempre, por fim, o possuidor
tem a mesma carga de poder de exercicio ou inflexdo sobre a coisa possuida.
Todas estas variantes, é claro, acarretam diferentes situacdes teodricas e
préticas.20

Diante das primeiras classificagbes indicadas pelo legislador, a posse direta e
a posse indireta, também conhecidas como desdobramento da posse, se encontram
fundamentas no artigo art.1.197 do Caodigo Civil, no qual determina que a posse direta,
de pessoa que tem a coisa em seu poder, ndo anula a indireta, de quem aquela foi
havida, podendo o possuidor direto defender a sua posse contra o indireto.?’

A posse direta se trata do poder fisico, material e imediato que o individuo
exerce sobre o bem. Em contrapartida, ha desdobramentos em que a posse é
repassada para terceiros, geralmente com a finalidade do proveito econdmico do
objeto, sendo caracterizada a posse indireta, onde ocorre o contrario da posse direta,
0 possuidor ndo tem o poder fisico material, a posse é “exercida por meio de outra
pessoa, havendo mero exercicio de direito, geralmente decorrente da propriedade.”?

Um exemplo muito comum das duas classificagcdes possessorias sdo o0s
contratos de aluguel, onde o proprietario que aluga seu respectivo imovel para outrem

€ caracterizado como possuidor indireto, visto que, ndo exerce contato fisico com a

%0 RI1ZZARDO, 2016, p. 38.
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propriedade. Ja o locatario, que assume o contato fisico com o bem, passa a ser
caracterizado como possuidor direto.

A partir da abordagem do artigo, que expde as duas primeiras classificagdes
possessorias, € importante destacar que ambas “convivem harmoniosamente e néo

colidem”®

, OU seja, elas coexistem no caso concreto, como no exemplo narrado acima
dos contratos de aluguel.

A segunda dupla de classificagbes da posse inicia uma analise referente a
origem dela, distinguindo entre justa e injusta. Importante destacar que, estas ndo se

confundem com a posse de boa fé e ma fé, conforme explicado por Venosa:

Nao se confunde com a posse de boa ou de ma-fé, que exigem exame
subjetivo, ou seja, exame da vontade do agente. Para sabermos se uma
posse € justa, ndo ha necessidade de recorrer a analise da intengao da
pessoa. A posse pode ser injusta e o possuidor ignorar o vicio.?*

A posse justa ndo foi conceituada de maneira especifica pelo legislador, visto
qgue este apenas apontou ser aquela livre dos vicios possessorios conforme dispde o
artigo 1.200 do Cédigo Civil.*® Dessa forma, a posse justa “é aquela isenta de vicios,
aquela que nao repugna ao direito, por ter sido adquirida por algum dos modos
previstos na lei"®.

Em contrapartida, a posse injusta € aquela composta por vicios cometidos pelo
agente na origem da posse, se dividindo em trés: violéncia, clandestinidade e
precariedade. Interessante destacar que, “basta a presenga de apenas um dos
critérios acima para que a posse seja caracterizada como injusta, ndo havendo
exigéncia de cumulacdo™’.

O primeiro vicio ocorre quando o agente adquire a posse por uso de violéncia

contra pessoas (possuidor anterior ou detentor subordinado por ele) e, em alguns

% VENOSA, 2003, p. 34.

* Ibid., p. 52.
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casos contra o proprio objeto. Parte da doutrina cita o crime de roubo para exemplificar
a violéncia como vicio possessorio.

Na clandestinidade, o individuo atua de forma oculta e fraudulenta, sem o uso
da violéncia. Assim, esse vicio € considerado o “oposto a publicidade, o furtar-se o
possuidor as vistas alheias; tomar a posse as escondidas; o emprego de manobras
tendentes a deixar o possuidor anterior na insciéncia da aquisicdo da posse”.
Um exemplo comum € o furto, onde o ladrédo subtrai a coisa para si sorrateiramente.

Por ultimo, o vicio da precariedade € conhecido pelo abuso de poder ou de
esbulho pacifico, no qual “alguém recebe uma coisa, por um titulo que o obriga a
restituicdo, em prazo certo ou incerto, como por empréstimo ou aluguel, e recusa

injustamente a fazer a entrega™

. A precariedade n&o nasce na origem da posse, mas
a partir do momento em que o individuo se recusa a entregar a coisa no final, como
quando um locatario se recusa a se retirar do imével.

Por fim, a posse injusta, juntamente com os seus vicios, obtém um carater
relativo, onde s6 podem ser alegados pelo possuidor que foi agredido em face do
esbulhador. Desse modo, terceiros devem o respeito a posse do esbulhador, mesmo
que este tenha adquirido de forma injusta. Nesse cenario, “a posse injusta ndo impede
a protecao possessoria em face de terceiros. O pleito s6 ndo tem cabimento em face
de quem foi adquirida™.

Em outro giro, o Cddigo Civil define a boa-fé possessoria no caput do artigo
1.201, dispondo que “é de boa-fé a posse, se 0 possuidor ignora o vicio, ou o obstaculo

que impede a aquisicdo da coisa™’

. Conforme ja apontado no inicio da classificagéo
da posse justa e injusta, a boa e ma-fé se diferenciam das primeiras por exigirem um
estudo mais complexo quanto a subjetividade, fazendo uma analise da vontade do
agente. Dessa forma, € valido destacar o trecho da obra Da Posse e das Acgdes

Possessorias:

* FULGENCIO, VIANA, 2017, p. 51.

* |bid., p. 52.
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O ponto de vista do legislador, na caracterizagdao da boa ou ma-fé do
possuidor, € a intengdo, a consciéncia, a convicgdo deste: o critério é a
subjetividade, ao revés do que se da com a delineagéo da justica ou injustica
da posse, em que se tem em consideracdo o elemento da objetividade. A
posse é concebida como de boa-fé de modo negativo, como ignorancia, ndo
como convicgdo™

E identificada a ma-fé nos casos em que o individuo “possui na consciéncia da

ilegitimidade de seu direito”

, OU seja, existe o reconhecimento que a posse provém
de vicios (violéncia, clandestinidade e precariedade) ou outros atos ilicitos que a
tornam injusta.

Por outro lado, na boa-fé subjetiva, o individuo tem a convicgéo exerce a posse
da coisa em conformidade com a legislac&o vigente, “ignora ele o vicio ou o obstaculo
que impede a aquisigdo da coisa ou do direito. Convence-se de n&o causar prejuizo a

n34

outrem™". Ainda sobre a boa-fé subjetiva:

Vale dizer, a boa-fé subjetiva consiste em uma situagdo psicologica, um
estado de animo ou de espirito do agente, que realiza determinado ato ou
vivencia dada situagcdo, em estado de inocéncia. Em geral, esse estado
subjetivo deriva da ignoréncia a respeito de determinada circunstancia, como
ocorre na hipétese do possuidor de boa-fé que desconhece o vicio que
macula a sua posse.”

Ainda, para o melhor entendimento sobre o tema, a doutrina cita a situagéo de
um individuo que desfruta da posse de um imoével, que lhe foi transmitido perante
heranga, apos a morte de determinado parente. Entretanto, o falecido havia falsificado
o registro imobiliario sem que o herdeiro soubesse, fazendo com que o atual possuidor
ignore o vicio existente no formal de partilha®®.

No caso citado anteriormente, nota-se a presengca de um justo titulo,
considerado como uma presunc¢ao da boa-fé do possuidor, no momento da sua

aquisicao, conforme dispde o paragrafo unico do artigo 1.201 “O possuidor com justo

%2 FULGENCIO, VIANA, 2017, p. 52.
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titulo tem por si a presungao de boa-fé, salvo prova em contrario, ou quando a lei
expressamente nio admite esta presuncéo™’.

A presuncéo do justo titulo é relativa, no qual sua existéncia é apenas um meio
de prova, que facilita na validacdo da boa-fé do possuidor. Todavia, € possivel ter
posse de boa-fé sem justo titulo, desde que o individuo a comprove devidamente.
“Sendo assim, embora o titulo, frequentemente, fundamente a boa-fé, admitem-se
outros meios de prova acerca da fé do possuidor’®.

Outra questdo muito debatida pela doutrina é referente ao momento em que o
carater do bom possuidor se transforma em ma-fé, conforme previsto pelo Cédigo Civil
no artigo 1.202: “a posse de boa-fé s perde este carater no caso e desde o momento
em que as circunstancias fagam presumir que o possuidor ndo ignora que possui
indevidamente™°.

Assim, “a posse de boa-fé pode transformar-se em posse de ma-fé, a partir do
momento no qual o possuidor venha a tomar conhecimento da existéncia do vicio ou

do ébice que lhe impede a aquisigdo da coisa, mas permanece com ela”*°

.Entretanto,
“nao se pode apanhar, na mente do possuidor, 0 momento preciso em que soube que
possui indevidamente”, motivo pelo qual, em regra, o momento € determinado
conforme procedimentos em agdes judiciais.

Por fim, para finalizar o presente capitulo das classificacbes possessoérias, é de
suma importancia para fins processuais, saber identificar e diferenciar a posse quanto
ao tempo, distinguindo entre nova e velha. Nesse cenario, o individuo que exerce a
posse durante tempo inferior de um ano e um dia esta diante da posse nova,
diferentemente da posse velha, que ocorre quando o possuidor exerce por, pelo
menos, um ano e um dia ou mais.

Ainda, segundo Gongalves, ndo se deve confundir posse nova e velha com

acao de forca nova, uma vez que, classifica-se a posse em nova ou velha quanto a
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sua idade, enquanto a acdo nova ou velha se classifica conforme o tempo desde a

turbagao ou esbulho*’.

2.5 AQUISICAO DA POSSE

A doutrina explica de forma didatica como pode ocorrer a aquisicao da posse,
dividindo em duas modalidades: originaria e derivada. E muito importante saber a
distincdo desses dois modos aquisitivos, conforme explicado por Silvio de Salvo

Venosa:

E importante essa distingdo entre posse originaria e derivada. Quando a
aquisicao é originaria, ndo havendo vinculo com possuidor anterior, a posse
apresenta-se despida de vicios para o novo possuidor. Se o possuidor
recebeu a posse de outrem, derivada, portanto, as mesmas caracteristicas
Ihe séo transferidas, ou seja, com os vicios ou virtudes anteriores. Trata-se
de aplicagdo da regra do art. 1.203.%

A aquisi¢ao originaria vem a partir que um ato unilateral, em que a posse é
“‘obtida por vontade propria do possuidor adquirente e sem o consentimento do
possuidor antecedente, bem como independentemente da pratica de qualquer ato
translativo™. Nesse cenario, o individuo exerce os poderes inerentes a propriedade,
sem que exista a possibilidade de transmissio de vicios, como se fosse a primeira
vez que a coisa estivesse sendo possuida por uma pessoa.

Por outro lado, ocorre a aquisicdo derivada quando o possuidor originario
transmite sua posse para outrem, por meio de um negocio juridico. Diferente da
primeira aquisigdo abordada anteriormente, a derivada € obtida de forma bilateral,
sendo necessaria a anuéncia do possuidor anterior para que acontecga a transmissao.
Ainda, as caracteristicas da posse anterior sdo transmitidas para o novo possuidor,
em conformidade com o artigo 1.203 do Cadigo Civil.

Nesse cenario, “a aludida transmissao pode decorrer de tradicdo e da sucessao
inter vivos e mortis causa’*. Segundo Orlando Gomes, a tradi¢ado pode se classificar

*I GONGALVES, 2019, p. 101.
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em trés formas: efetiva ou material, simbdlica ou ficta, e, consensual. A primeira
classificagao ocorre quando é realizada a entrega da coisa material no momento da
tradicdo, “como ocorre na entrega do veiculo pela concessionaria em uma compra e
venda™®.

Ja na tradigdo simbdlica ou ficta, “a entrega material da coisa é substituida por
atitudes, gestos, ou mesmo atos, indicativos do propdsito de transmitir a posse, como

se verifica com a entrega das chaves na aquisicdo de uma casa™®.

E por ultimo, a
tradicdo consensual “se resumira numa variagao do animus. Quem possui em nome
alheio passa a possuir em nome proprio, ou quem possui em nome proprio passa a
possuir em nome alheio?’. Essa classificagdo pode acontecer por meio do constituto
possessorio e do traditio brevi manu.

Todavia, também é preciso analisar quem pode adquirir a posse, segundo

Tartuce a legitimidade da aquisigao da posse pode ser definida de trés maneiras:

A posse pode ser adquirida pelo proprio sujeito que a apreende, desde que capaz;
por seu representante legal ou convencional (caso do herdeiro e do mandatario); ou
até por terceiro que ndo tenha mandato, desde que haja confirmacgéo posterior, com
efeitos ex tunc ou retroativos.*®
Essa explicagao esta em conformidade com o que dispde Caodigo Civil de 2002,
em que o legislador determina no artigo 1.205 que a posse pode ser adquirida pela
propria pessoa que a pretende e seu representante, ou por terceiro sem mandato,
dependendo de ratificacéo.*
Dessa forma, o individuo pode adquirir a posse para si, desde que tenha
capacidade civil para praticar o ato gerador da relagdo possessoria, e, possibilitando
o exercicio dos poderes inerentes a propriedade.*® Esse é o caso do individuo que

almeja a posse de determinado bem, como por exemplo por meio de contrato de
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aluguel. A posse soO sera adquirida por ele de maneira que o contrato de aluguel for
devidamente assinado, e, consequentemente, para que isso aconteca o individuo
precisar ter capacidade civil para assina-lo em nome proéprio.

Nesse cenario, “as pessoas absolutamente incapazes ndo podem adquirir a

151

posse senao por intermédio de seus representantes legais Sobre o tema,

exemplifica Tito Fulgéncio:

Um menor de 16 anos é capaz, como pessoa que é, de direito e deveres na
ordem civil, por ser dotado de personalidade, ou capacidade de direito.
Entretanto, ele ndo esta habilitado, ainda, por forca de sua idade, a adquirir,
por ato préprio, direitos ou deveres, dependendo para tal da representagao.
E a posse adquirida pelo pai, tutor ou curador, em nome do incapaz. O
adquirente pode constituir procurador, dispensando-se a formalidade do
instrumento, bastando a miss&o ou incumbéncia.>

Diante do exposto, quando a aquisicdo da posse é feita pelo representante ou
procurador, € preciso a presenca de dois elementos: o animus procuratoris e 0 animus
possidendi. Essa afirmacéo é feita segundo Orlando Gomes, que explica que € preciso
que o representante tenha o animus de adquirir a posse da coisa, ou do direito, para
o representado, e que este tenha a intengdo de possuir o que o outro detém.*

Sobre a representagcdo do incapaz, a doutrina explica que o decorrer do ato
aquisitivo pode acontecer de duas maneiras, a primeira € quando o representante
adquire a posse pessoalmente e, em seguida, transmite a mesma ao representado,
deslocando a posse de um para o outro. A segunda acontece de modo que o
representante exterioriza um procedimento, ou seja, realiza o ato aquisitivo, enquanto
a affectio tenendi é do representado, em que ele cuida da coisa como se fosse dono.>

Para finalizar o assunto, o inciso segundo do artigo 1.205 determina que ha
possibilidade de terceiros sem mandato, adquirirem a posse em nome de outrem,
desde que possuam ratificagdo. Nesse cenario, a ratificacdo € indispensavel pois
produz os mesmos efeitos que o0 mandato usado pelo representante, e ainda, possui

efeitos ex tunc, visto que retroage ao dia do ato praticado pelo terceiro.
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2.6 CESSACAO DA VIOLENCIA E CLANDESTINIDADE

Como ja estudado anteriormente, ndo é considerado possuidor o individuo que
exerce atos de mera detencdo. E o caso de quem exerce sua relacdo com a coisa por
meio de atos de mera permissdo ou tolerancia, uma vez que o individuo esta

condicionado a vontade alheia. Nesse sentido, explica Orlando Gomes:

A permissdo & consentimento expresso, sem renlncia a posse, como se
verifica quando o proprietario autoriza alguém a passar no seu terreno.
A tolerancia é consentimento tacito, também sem rendncia, consistente na
auséncia de oposicdo a ato de terceiro, mas por forma a que perceba a
precariedade com que esta usando a coisa. Declarando-se que tais atos nao
induzem posse, freia-se o abuso de confianga, impedindo-se a proliferagéao
de posses precarias. Assim, a utilizacdo de coisa decorrente de ato de mera
permissao ou tolerancia do seu possuidor ndo constitui modo de aquisi¢ao da
posse.

Entretanto, os atos de mera permissao e tolerancia ndo podem ser convertidos
em posse, ao contrario do que pode acontecer com os vicios de violéncia e
clandestinidade, conforme descreve o artigo 1.208 do Codigo Civil “Nao induzem
posse os atos de mera permissao ou tolerancia assim como ndo autorizam a sua
aquisicao os atos violentos, ou clandestinos, senéo depois de cessar a violéncia ou a
clandestinidade”®.

A precariedade nao € incluida no dispositivo, pois ela se diferencia dos demais
vicios no momento em que ela ocorre. A impossibilidade de sua conversao em posse
acontece, de maneira que, o individuo ja havia adquirido a posse sobre a coisa por
meio de um negocio juridico devidamente outorgado, mas se recusa a entrega-la no

final. Ainda acerca da precariedade, explica Arnaldo Rizzardo:

A razao determinante da exclusdo da precariedade estaria no abuso de
confianga que pratica aquele que retém a posse. O vicio se prolonga para
além do ato desencadeante da posse assim contaminada e s6 termina no
momento em que o bem retorna ao titular do direito. Portanto, jamais o
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possuidor precario gt?ré posse ad usucapionem, pois carece ele de animus e
também de corpus.

Em contrapartida, a posse pode ser adquirida quando cessados os atos de
violéncia e clandestinidade. Segundo Carlos Roberto Gongalves, o tema também
pode ser reconhecido como convalescimento dos vicios, conforme descrito em
algumas doutrinas. O mesmo autor explica que, enquanto ndo findam os vicios, existe
apenas detengdo. Cessados os vicios, surge a posse, porém injusta, em relagéo a
quem a perdeu®.

Consequentemente, o legislador acaba quebrando a regra pela qual a posse
mantém o mesmo carater com que foi adquirida, conforme o art. 1.203 do Cadigo Civil
de 2002, e que consagra o principio da continuidade do carater da posse®.

Entretanto, alguns doutrinadores procuram conciliar a a cessagao dos vicios
possessdrios com o principio da continuidade do carater da posse, uma vez que, 0
segundo contém uma presungao juris tantum, no sentido de que admite prova ao
contrario em relag&o a posse guardar o carater de sua aquisicao®.

A respeito da possibilidade de aquisicdo da posse da coisa, que foi inicialmente
adquirida de forma injusta e ilicita, explica Silvio de Salvo Venosa:

Em nosso sistema, a relagédo fatica com a coisa que tem inicio violento ou
clandestino ndao é de posse, enquanto permanecer a violéncia ou
clandestinidade. A situagdo torna-se posse apds cessados 0s vicios.
Suponhamos o exemplo de coisa roubada ou furtada. Enquanto mantida a
coisa nesse estado ilegitimo, ndo ha posse. Trata-se do que a doutrina chama
de posse degradada ou mera detengdo, embora esta ultima denominagéo
tenha aplicagdo mais precisa no ordenamento. Se o dono concordar com a
posse do furtador ou do roubador que ndo mais a esconde, cessa a injustica
e inicia-se a posse.”’

Diante do exposto, para que o exercicio deixe de ser caracterizado como mera
detengao, e, ocorra a cessagao dos vicios da violéncia e clandestinidade, € necessario
que o agente n&o esconda o esbulho praticado, tornando possivel que a vitima venha
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a saber do ocorrido. Importante ressaltar nesse momento que nao € necessario que a
vitima tenha efetivamente ciéncia, mas apenas a possibilidade e condi¢gdes de tomar
conhecimento do esbulho sofrido.®?

Assim, a partir do momento da cessagao da violéncia e clandestinidade, a mera
detengdo da coisa passa a ser caracterizada como posse injusta em relagdo ao
espoliado. Nesse momento existe uma grande discussdo na doutrina sobre o
momento em que a posse deixa de ser injusta e € considerada juridicamente justa.

Segundo Tartuce o entendimento majoritario concilia o artigo 1.208 do Cédigo
Civil com o artigo 924 do Codigo de Processo Civil de 1973, no qual, atualmente se
equivale ao artigo 558 do Codigo de Processo Civil de 2015. Nessa perspectiva, a
posse deixaria de ser injusta e passaria a ser justa apés um ano e um dia do ato da
violéncia ou de clandestinidade.®® Todavia, Flavio Tartuce defende a corrente que
prega a analise dessa cessagao caso a caso, de acordo com a finalidade social da

posse. Desse modo exemplifica:

A principio, imagine-se o caso de invasdo de um imével em que os ocupantes
ddo uma destinagdo a area mais bem qualificada do que os antigos
possuidores, entrando em cena a ideia de melhor posse, a partir de sua
fungdo social. Nesse sentido, pensamos, a alteragdo no carater da posse
pode ocorrer antes de um ano e um dia. Por outra via, imagine-se a hipotese
em que a obtencgao da posse de um veiculo se deu por meio de um homicidio.

L . . 64
Essa posse injusta, na opinido deste autor, nunca podera ser curada.

Ainda, esse entendimento também é adotado por Venosa, no qual narra que a
cessagdo depende exclusivamente da casuistica®. Diante do exposto, é evidente a
importancia de compreender ambos os entendimentos a respeito da transformagao
da posse injusta em justa, quando preenchido o lapso temporal, ou, quando analisado
a funcdo social, uma vez que ambas sao possiveis de ser aplicado as tutelas

possessorias.

2.7 PERDA DA POSSE

2 GONGALVES, op. cit., p. 89.
® TARTUCE, 2019, p. 46.
®1d.

® VENOSA, 2003, p. 80.



No antigo Cdédigo Civil de 1916, o legislador discriminava os modos de perda
da posse, como uma espécie de rol taxativo, entretanto no Codigo Civil de 2002, o
legislador optou por critérios genéricos, deixando ao aplicador a tarefa de analisar no
caso sub judice, a ocorréncia, ou ndo, da perda da posse®.

Conforme previsto no artigo 1.223 a perda da posse acontece quando cessa,
embora contra a vontade do possuidor, o poder sobre o bem.®” Ainda sobre o novo
modelo de perda da posse, normatizado pela legislagao atualmente vigente, narra
Caio Moreira da Silva Pereira:

O diploma atual, enunciando preceito sintético, ndo despreza a ocorréncia
dessas hipdteses, que, ndo sendo taxativas, estendem-se a qualquer
situagao fatica outra, em que venha a cessar o poder sobre a coisa ou a
faculdade de exercer algum dos direitos inerentes a propriedade.68

Dessa forma, ndo existe a necessidade de especificar, casuisticamente, os
casos e 0s modos de perda da posse®, de modo que, os incisos do artigo do 520 do
antigo Codigo, passam a ser exemplos ilustrativos, enquanto a legislagao vigente, de
maneira resumida e genérica, determina que cessando os atributos relativos a
propriedade, cessa a posse, que é perdida, extinta®.

Enquanto a maioria das doutrinas apenas dissertam a respeito dos modos de
perda da posse, para Orlando Gomes a perda da posse pode ser explicada conforme
a auséncia dos seus elementos corpus e aminus. Por essa raz&o, o autor distingue os
modos de perda da posse em trés grupos: a perda da posse em razao da auséncia
do corpus e do aminus; a perda da posse por auséncia do elemento corpus; e por
ultimo, a perda da posse em decorréncia da auséncia do elemento animus’”

No primeiro grupo, onde ha a auséncia dos dois elementos corpus e aminus, a

perda da posse acontece por meio do abandono e da tradigdo. O abandono ocorre
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quando o possuidor manifesta, voluntariamente, a intengdo de largar o que I|he
pertence, renunciando sua posse. Importante ressaltar que nesse caso, a perda so6 é
definitiva se outra pessoa apreender a coisa abandonada. "2

Por outro lado, na tradicdo a posse é transmitida para outrem, de forma que o
possuidor deixa de deter a coisa, com a intengao de perde-la em favor do adquirente™.
No segundo grupo, a posse é perdida pela auséncia do elemento corpus por meio da:
perda da coisa; destruicao; posse de outrem; também pelo fato de ser a coisa posta
fora do comércio. A respeito desse grupo, explicam as palavras de Orlando Gomes:

Compreende-se os modos de perda provenientes da impossibilidade material
de exercicio da faculdade de utilizagcdo que o possuidor necessariamente
deve ter. Sdo fatos que impedem de modo definitivo o exercicio do poder
fisico pelo possuidor. Nesses casos, da-se a perda da posse contra a vontade
do possuidor. De suma importancia frisar que a perda da posse pela falta do
elemento objetivo s6 se verifica quando ndo ha possibilidade de exercicio do
poder fisico sobre a coisa. Se esse poder existe, mesmo potencialmente, a
posse ndo se perde.”

Diante do exposto, a perda da coisa, conforme o nome ja diz, acontece quando
o individuo esta impossibilitado de exercer o poder fisico sobre 0 bem, uma vez que
desconhece onde o0 mesmo se encontra. Ja na destruicdo da coisa o objeto perece,
extinguindo-se o direito”.

Para abordar a posse de outrem, é interessante trazer a discuss&o o artigo
1.224 do Caodigo Civil: SO se considera perdida a posse para quem nao presenciou o
esbulho, quando, tendo noticia dele, se abstém de retornar a coisa, ou, tentando
recupera-la, é violentamente repelido’®. Nesse sentido, explica Arnaldo Rizzardo:

A posse de outrem provoca a perda quando, havendo invasdo de imével ou
apropriagcdo de bem movel, o possuidor se conserva inativo, consentindo
tacitamente que se estabelega uma posse nova. Pelo Cédigo em vigor,

2 GONGALVES, , 2019, p. 120.
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configura-se a perda a partir do momento em que a pessoa tem noticia do
esbulho.”

Para finalizar o segundo grupo, referente a coisa quando posta fora do
comércio, acontece a perda da posse pois ficam insuscetiveis de apropriagdo como
as legalmente inalienaveis ndo podem ser possuidas, uma vez que sobre os bens que
estao fora do comércio ndo se pode exercer, com exclusividade, qualquer dos poderes
inerentes ao dominio.”®

Por fim, o terceiro e ultimo grupo trata da auséncia do elemento aminus, no qual
ocorre apenas quando ha o constituto possessoério. Como ja abordado anteriormente,
o constituto possessoério € uma forma de aquisicao da posse, embora também seja
caracterizada como uma forma de perda possessoéria, ocorrendo quando o possuidor
possuia em nome proprio e passa a possuir em nome alheio’.

Segundo Orlando Gomes, ocorre a perda do elemento aminus pois quem
possuia com animus domini passa a possuir com animus nomine aliene, continuando,

portanto, com o poder material sobre a coisa.®

3. DAS AGOES POSSESSORIAS

ApOs toda a abordagem sobre a posse, desde sua conceituagao até a perda
aquisitiva, € possivel iniciar o estudo do instituto responsavel pela protecédo e defesa
da posse, chamado de acgdes possessorias, ou também conhecidos como interditos
possessorios. Esses instrumentos processuais podem ser requeridos pelo possuidor
tanto para coisas méveis quanto imdveis, entretanto, o presente trabalho de concluséo
de curso vai se aprofundar somente aos bens iméveis.

A partir desse momento € notavel o dialogo direto entre direito material e
processual, uma vez que o Codigo Civil e o Cddigo de Processo Civil possuem uma
relagdo de complementariedade se tratando da estipulagcdo de normas visando a
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protecdo possessoria. Dessa forma, € comum ver ambos os instrumentos legislativos
conceituando o mesmo tema.

Sobre o assunto, esclarece Flavio Tartuce:

Este didlogo tornou-se mais constante com a entrada em vigor do Cdédigo
Civil de 2002. Isso porque a atual codificagdo material esta repleta de normas
de cunho processual, o que faz com que surjam obras que buscam essa
aproximacgao entre o direito material e o direito processual, o que é
plenamente sadio para o crescimento da ciéncia. O mesmo pode ser dito
sobre 0 Novo Cdédigo de Processo Civil, também com numerosas regras de
cunho material®’

Os interditos possessorios exercem o papel de garantidores entre os efeitos da
posse, ou seja, tem por finalidade especifica de tutela da posse, independente de sua
classificagao, seja ela justa ou injusta, direta ou indireta, de boa-fé ou de ma-fé, com
justo titulo ou sem justo titulo, nova ou velha.®? Por conta disso, em algumas doutrinas
€ possivel de encontrar o entendimento de que estes sao os efeitos mais importantes
em comparagcao com os demais.

O ordenamento juridico brasileiro ndo prevé a posse dos direitos pessoais,
sendo incabivel a protecdo do direito autoral mediante interditos possessérios®®.
Nessas situagdes € necessario o ingresso das agdes de obrigacédo de fazer, de ndo
fazer ou de entrega de coisa certa, com a viabilidade de tutela especifica para o seu
cumprimento consagrada na lei processual®. Além disso, como ja abordado
anteriormente, o detentor também nao possui legitimidade para interpor as agdes
possessorias.

A aplicagédo dessa disciplina ndo tem como finalidade apenas satisfazer os
interesses e o direito do individuo possuidor com relagdo ao bem, mas também, os
interesses da propria propriedade, conforme ditam as palavras de Tito Fulgéncio e

Marco Aurélio Silva Viana:

Ja dissemos a razado de ser da protegcado possessoria: esta no interesse da
propriedade, cuja defesa ela completa. A posse é o reduto da propriedade, é
a exterioridade desta, e ndo seria a propriedade garantida em toda a sua

¥ TARTUCE, 2019, p. 70.
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plenitude, nos termos constitucionais, se a sua visibilidade nao se entendesse
a garantia da lei organica, destinada precisamente a fazer efetiva a execugéo
completa da Constituicao.®®

Com relacédo ao artigo 555 do Codigo de Processo Civil, que se refere aos
pedidos formulados pelo autor na inicial das agdes possessorias, seja ela qual for,
licita a cumulagao dos pedidos de condenacdo em perdas e danos, indenizagado dos
frutos, requerimento de imposi¢cao de medida necessaria e adequada para evitar nova
turbagao ou esbulho, e cumprimento da tutela proviséria ou final.®

A respeito da natureza das acdes possessorias, cabe ressaltar que estas sao
duplices e fungiveis. Prevista no artigo 554 do Codigo de Processo Civil, a
fungibilidade acontece quando o magistrado aceita uma agéo possessoria no lugar de
outra que ja estd em andamento, desde que devidamente fundamentada. Nesse
cenario, Gustavo Tepedino exemplifica a respectiva natureza com dois casos

concretos:

Dada a sutil diferenga que pode existir entre a situagdo de esbulho e a de
turbagdo, a propositura equivocada de uma agdo possessoéria em vez da
outra ndo obsta a que o juiz conheca do pedido e defira o mandado
possessorio pertinente e idéneo a solugado da ofensa sofrida pelo autor em
sua posse. Também pode ocorrer de o estado de fato modificar-se no curso
do processo, transformando-se a ameaga iminente em violéncia real,
cabendo ao juiz, nessa hipotese, deferir o mandado de reintegragao ainda
que o autor tenha pleiteado, na inicial, a concessao do interdito proibitdrio.®’

Esse pedido contraposto pode ser de proibicdo, de manutencdo ou mesmo de
reintegracdo da posse em seu favor, Portanto, esta totalmente dispensada a
necessidade de uma reconvencéo.®

Nesse cenario, € importante ressaltar que as agdes possessoérias nao se
confundem com as petitorias, pois aquelas se fundam na simples posse, enquanto

|.89

estas versam sobre o direito de propriedade ou qualquer outro direito real.”” Diferente
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do que ocorre com o proprietario, o possuidor ndo depende da apresentacao de titulos
para comprovar a posse, basta apenas comprovar o jus possessionis.

Consequentemente, por conta disso n&o € possivel aplicar a fungibilidade entre
acdes possessorias e agdes petitdrias, uma vez que sdo instrumentos processuais
com finalidade e natureza distintas. Afim de exemplificar esse cenario, é valido a
apresentacao de um julgado onde houve o pedido de aplicagédo da fungibilidade entre
uma acao possessoria e petitéria:

PROCESSO CIVIL. APELACAO. ACAO REINTEGRACAO DE POSSE.
AUSENCIA DE COMPROVACAO DOS REQUISITOS DO ART. 561 DO CPC
POR PARTE DA APELANTE. POSSE DA PARTE APELADA
COMPROVADA NOS AUTOS. FUNGIBILIDADE ACOES POSSESSORIAS.
INAPLICABILIDADE. RECURSO CONHECIDO E IMPROVIDO. DECISAO
MANTIDA. 1. O art. 561 do CPC incumbe ao autor da acao reintegratoria
provar o exercicio de sua posse, o esbulho praticado pelo réu, a data do
esbulho e a perda da posse, donde resulta claro que o interdito é concedido
ao possuidor que consegue evidenciar ter sido injustamente privado de sua
posse anterior. 2. Em sendo comprovada tdo somente a propriedade,
descabida a presente agdo possessoéria, vez que ndo ha que se falar em
perda da posse por parte de quem ndo comprovou que ja a teve. Logo, se os
proprietarios que nao detinham a posse sobre seu bem pretenderem afastar
quem injustamente dele se apossou, devera utilizar-se da agao petitoria. 3.
Assim, tratando-se de interdito possessorio, o qual dada a sua natureza, visa,
Unica e exclusivamente, a prote¢céo da posse, nao tendo qualquer importancia
a alegacédo de dominio, a reforma da sentenc¢a que julgou procedente a agcéo
é medida que se impbe. 4. O principio da fungibilidade das acdes
possessorias, disposto no art. 554 do CPC abrange unicamente as demandas
destinadas a assegurar o jus possessionis (interdito proibitério, manutencéo
e reintegracdo de posse), sendo impossivel converter uma lide tipicamente
possessoria em petitdria (reivindicatoria, imissdo de posse), hipétese em que
o pedido fundamenta-se na posse, mas a causa de pedir € o dominio. 5.
Apelagao conhecida e improvida.*

Em outro giro, a natureza duplice, prevista no artigo 556 da legislagao
processual, ocorre quando autor e réu podem inverter os papeéis durante o rito
processual, caso o réu comprove perante o juizo em sede de contestacéo que a posse
exercida pelo autor € viciosa, requerendo a devida protecdo da posse e indenizagao

1

pelos respectivos prejuizos.9 Diante do exposto, explica Silvio Salvo Venosa:
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O que caracteriza a duplicidade de uma agédo é o fato de o demandado
independer de pedido reconvencional ou contraposto para atingir o objetivo
colimado ou conexo ao descrito pelo autor. No caso do artigo, a demanda
possessoria pode ser decidida tanto a favor do autor, como a favor do réu, se
houve pedido expresso dele na contestagdo, inclusive quanto a
indenizagao.*

Nesse cenario, é valido o exemplo de que, se é ajuizada acdo de manutengao
de posse, 0 réu goza de liberdade para pleitear interdito proibitério, meio para
resguardar a sua posse.”

Apods a analise das naturezas processuais dos interditos, € interessante trazer
a discussdo nesse momento a importancia da diferenciacdo entre as acodes
possessorias de forca nova com as agdes possessorias de forgca velha, uma vez que
estas determinam o tramite que deve ser adotado no momento do ajuizamento de
cada remédio possessorio.

As duas modalidades se diferenciam conforme o lapso temporal decorrido entre
a data da pratica da lesdo possessoria e a data do ajuizamento da agao possessoria
respectiva,” e estdo devidamente previstas no artigo 558 do Cédigo de Processo
Civil. Sobre o tema, explica Flavio Tartuce:

Se no caso concreto, a ameaga, a turbagao e o esbulho forem novos, ou seja,
tiverem menos de um ano e um dia, cabera a agao de forga nova: o respectivo
interdito possessorio seguira o procedimento especial, cabendo liminar nessa
agao. Por outra via, se a ameaca, a turbagao e o esbulho forem velhos, com
pelo menos um ano e um dia, cabera agédo de forga velha, que segue o
procedimento comum do CPC/2015 (rito ordinario, no CPC/1973), nao
cabendo a respectiva liminar.*

Todavia, estas duas modalidades processuais ndo se confundem com duas
classificagbes possessorias ja abordadas anteriormente no presente trabalho, se
tratando da posse nova e posse velha. As classificacbes de posse nova ou velha se

referem ao momento em que se inicia o exercicio da posse, enquanto as acgdes
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contam a partir do momento do vicio que motivou o requerimento dos interditos
possessorios.

Aproveitando o apontamento feito com relagao as classificagdes possessoérias,
existem dois tipos de classificagcbes que nao foram abordadas antes de forma
proposital, para explicar neste momento oportuno buscando o melhor entendimento
sobre a matéria, se tratando da posse ad interdicta e a posse ad usucapionem.

A posse ad interdicta garante ao possuidor o direito de defender a coisa contra
terceiros, em casos de esbulho e turbagéo, por meio de “agbes de reintegragao e

»96

manutencao, além dos interditos proibitorios™”. “A titulo de exemplo, tanto o locador

guanto o locatario podem defender a posse de uma turbacéo ou esbulho praticado por
um terceiro. Essa posse nao conduz & usucapido™.
Em contrapartida, a posse ad usucapionem “é, em suma, aquela capaz de gerar

o direito de propriedade®.

Essa possibilidade de aquisicdo da propriedade é
concedida ao possuidor que, exerce a posse por um determinado lapso de tempo, e
ainda, preenche os demais requisitos estipulados por lei, conforme cada espécie de
usucapiao, que serao analisados futuramente.

Ainda, a respeito da posse ad usucapionem, Flavio Tartuce complementa:
“a posse ad usucapionem deve ser mansa, pacifica, duradoura por lapso temporal
previsto em lei, ininterrupta e com intengdo de dono (animus domini — conceito de
Savigny). Além disso, em regra, deve ter os requisitos do justo titulo e da boa-fé"*°.

Concluida a analise preliminar de conhecimentos gerais sobre o tema, o
legislador aponta no artigo 1.210 do Codigo Civil as motivagcbes das agdes
comentadas pela posse ad interdicta, sendo o direito do possuidor de se manter na
posse em casos de turbacgao, de ser restituido em casos de esbulho, e de ter protecéo

em casos de violéncia.'®
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Nao sera necessario se aprofundar com detalhes em esbulho, turbagcdo ou
violéncia visto que se tratam de temas ja comentados de forma sucinta previamente
no presente trabalho. Todavia, € interessante trazer a discussao exemplos de cada
um desses vicios no cotidiano da vida em sociedade para posteriormente analisar qual
instrumento processual é cabivel em cada situagdo apontada pelo legislador.

A respeito do presente tema, Flavio Tartuce aponta de forma clara e objetiva:

Na ameaca ndo ha ainda qualquer atentado concretizado, como no caso dos
integrantes de um movimento popular que se encontram acampado préximo
a uma propriedade, sem que esta seja invadida — situagcdo de mero risco.
Na turbagdo, ja houve atentado a posse em algum momento, como, por
exemplo, no caso dos integrantes desse mesmo movimento popular que
levam os cavalos para pastar na fazenda que sera invadida, sem ainda
adentra-la de forma definitiva. Por fim, no esbulho, houve o atentado

definitivo. Os integrantes do movimento popular adentraram na fazenda e la
se estabeleceram. "'

A partir desses trés vicios narrados anteriormente, € possivel realizar a
aplicacao de trés interditos possessorios, sendo eles respectivamente: a acdo de
manutengdo de posse, a agao de reintegragdo de posse, e por ultimo o interdito
proibitério. Cada um destes instrumentos processuais, serdo analisados

separadamente a seguir.

3.1 MANUTENCAO DE POSSE

A primeira agao possessoria apresentada é aquela requerida em casos de
turbagdo, com finalidade defensiva tipica'®, chamada de manutengdo de posse.
Importante ressaltar que a turbagdo nédo pode acarretar a perda da posse, uma vez
que quando ocorre tal é reconhecido o esbulho, cujo o instrumento processual cabivel
€ a reintegragao de posse.

Alguns doutrinadores dividem a turbag&do em classificagdes, entretanto, ainda
que seja interessante trazer a discussao essas diferenciagées, as mesmas n&o
influenciam no andamento processual, tdo pouco mudam a aplicagdo da acao
possessdria em comento. A turbacdo se dividem em: direta, indireta, positiva e

negativa.
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A turbacdo direta acontece quando o réu molesta o préprio bem, como por
exemplo a pichagdo do mesmo ou a abertura de um caminho no meio do terreno. Por
outro lado, a turbacio indireta acontece externamente e repercute sobre a coisa, tal
como uma calunia com objetivo de atrapalhar ou impedir a locagao do bem.

A turbacdo positiva é composta por atos que molestam a prépria posse, ao
contrario da turbagdo negativa no qual o individuo turbador dificulta alguns poderes
do possuidor para exercer o a posse. Os atos de turbacao positivo sdo exemplificados
como o corte de arvores ou derrubada de cercas, ja a turbagdo negativa pode se
imaginar como a colocagéo de obstaculos no caminho frequentado pelo possuidor.'®

Para finalizar as classificagdes da turbacdo, conclui Arnaldo Rizzardo:

Por ultimo, distingue-se a posse de fato e de direito. Na primeira,
acontece a agressao material da posse; na segunda, o réu
contesta judicialmente a posse do autor, ou “quando se realiza
por via judicial ou administrativa, como no caso de ser intimado
o locatario a ndo mais pagar o aluguel ao locador, ou em anuncio
de venda publica de coisa possuida, decisdo das autoridades
fixand?ozllargura a uma estrada em detrimento da utilizacdo da
coisa”

Analisando as classificagbes da turbacdo, conclui-se que esta nada mais é do
que atos que prejudicam e atrapalham de alguma forma o livre exercicio da posse,
haja, ou ndo, dano, tenha o turbador, ou n&o, melhor direito sobre a coisa. Ha de ser
real, isto &, concreta, efetiva, consistente em fatos.'®

Segundo o artigo 561 do estatuto processual, para a propositura da agao de
manutencdo possessoria, o autor deve comprovar trés requisitos: a sua posse, a
turbacao exercida pelo réu, e por fim, a sua permanéncia de posse sobre a coisa
mesmo apos a turbagdo. Sobre a legitimidade de quem podera requerer a acéo de

manutencao de posse, explica Paulo Nader:

O possuidor direto pode requerer a manutengao nao apenas em face de
terceiros, mas inclusive contra o possuidor indireto, caso este provoque
embaragos ao exercicio de sua posse. Quanto aos diretos, possuem

'% RIZZARDO, 2016, p. 94.
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legitimidade para o pleito: o locatario, o usufrutuario, o comodatario, o credor
pignoraticio, o depositario, entre outros. Ndo estando na posse da coisa, o
possuidor indireto ndo podera requerer a seu favor a prestagao jurisdicional.
E o caso do locador, do nu-proprietario, do comodante, do devedor
pignoraticio, do depositante, entre outros.'®

Nesse cenario, na manutengcdo da posse nao se aplica o direito do turbador
sobre a coisa, sera analisado somente o fato da perturbagdo contra o exercicio da
posse. Por isso € que o interdito retinendae, tais sejam as circunstancias, pode ser
concedido contra o malfeitor, contra o que se supde fundado em direito, e até mesmo
contra o proprietario.'”’

Mas esse cenario nada mais € do que uma consequéncia da prote¢cao a posse,
conforme explica Caio M. Silva Pereira “se em cada caso se fosse apurar o dominio,
a pretexto de tutelar a sua exteriorizacao, seria um nunca ter fim, e a diabolica probatio
repetir-se-ia em todos os conflitos, nulificando a defesa da posse mesma”'®.

A manutencao de posse nao visa apenas a cessagao da turbacido, mas também
a aplicagédo de indenizagdo em compensag¢ao aos danos causados ou dos ganhos
deixados de receber pelo possuidor por consequéncia do vicio. Além disso, é possivel
a cominagao de pena em casos de persisténcia do turbador com o vicio.

Na acdo de manutencdo de posse é possivel a concessdo do mandado de
liminar conforme dita o artigo 562 do Codigo de Processo Civil, desde que, esteja em
conformidade com o artigo 558, no qual dita que a agao deve ser proposta dentro de
ano e dia da turbacdo afirmado na peticdo inicial, caracterizadas como agao

possessoria de forga nova. Nesse cenario, explica Tito Fulgencio:

Se o juiz entende, em cognigdo sumaria, que ha prova suficiente dos fatos
alegados, determina a expedicdo de mandado de manutencdo. Se seu
convencimento é no sentido de que a inicial ndo esta devidamente instruida,
determ1i(r)19a que o autor justifique previamente o alegado, devendo o réu ser
citado.

'% NADER, 2016, p. 79.
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Por outro lado, para concluir o presente tema, se tratando de acdo de
manutencao de posse de forga velha, apdés um ano e dia do protocolo do processo,

mantém o procedimento comum sem concessao de liminar.

3.2 REINTEGRACAO DE POSSE

O segundo interdito possessorio, como ja citado anteriormente no inicio da
abordagem da agdo de manutengcdo de posse, € aquele requerido em casos de
esbulho, chamado de reintegragdo de posse. Reintegrar equivale a integrar
novamente, o que envolve um restabelecimento de alguém na posse de um bem do

qual foi injustamente afastado ou retirado’™

, assim, sO acontece a reintegragao de
posse quando ha esbulho, e s6 acontece o esbulho quando o possuidor é despejado
de sua posse.

Pratica esbulho quem priva outrem da posse, de modo violento ou clandestino,
ou com abuso de confianca.”'! Exclui-se da caracterizagéo do esbulho a privagdo da
coisa por justa causa.'"?

Os requisitos que o autor precisa comprovar para a interposicido da acao de
reintegracdo € semelhante a de manutencdo da posse, uma vez que o legislador
estipula ambas no mesmo artigo 561 do Codigo de Processo Civil. Nesse sentido,

Explica Arnaldo Rizzardo:

Trés pressupostos sobressaem: a) devera o possuidor esbulhado ter exercido
uma posse anterior; b) a ocorréncia do esbulho da posse que alguém
provoca; c) a perda da posse em razdo do esbulho. E para conseguir a
reintegracdo, exige-se que o autor prove 0s seguintes requisitos: a) a posse
que exerceu sobre a coisa; b) a existéncia de esbulho; c) a perda da posse;
d) a data em que ocorreu o esbulho, a fim de gostular a reintegragao liminar,
data que devera ser de menos de ano e dia."’

A finalidade principal da agédo de reintegragdo € a recuperagcéo da posse da

coisa pelo esbulhado e, se caso ela ndo mais existir, a devolugdo do seu valor.'™
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Assim, bem como a manutengédo de posse, a reintegragdo pode ser posta contra
qualquer pessoa que tenha praticado o esbulho, independente da relacdo de direito
dela com o bem.

Nesse cenario, afim de ilustrar o fato narrado anteriormente e, exemplificar a
reintegracéo de posse, € interessante transcrever um julgado com um caso concreto

sobre o tema:

APELACAO CIVEL. ACAO DE REINTEGRACAO DE POSSE DOS
LOCATARIOS EM FACE DOS LOCADORES. TROCA DE CHAVES DO
IMOVEL “MANU MILITARI” DO LOCADOR. ESBULHO, DANOS MATERIAIS
E DANOS MORAIS. Prova dos autos que indica a ocorréncia de esbulho
possessorio por parte de um dos locadores, que, “manu militari”’, trocou as
chaves do imével e impediu os locatarios de adentrar no mesmo.
Compensagédo dos alugueres com benfeitorias, cujos gastos foram
comprovadamente realizados pelos locatarios, que, no entanto, foram
impedidos de utilizar o imével pelo locador. Decurso do prazo contratual no
trAmite do processo e conversao da reintegracdo de posse em perdas e
danos. Aplicagao também da clausula penal compensatéria contrariamente
aos locadores. Ofensas aos locatarios provadas, a par da frustragéo ao direito
de habitagao, face ao descumprimento contratual. Dano moral caracterizado.
Arbitramento feito de maneira equitativa e de acordo com o entendimento
deste colegiado em situagées analogas. APELACAO DESPROVIDA.""®

O presente caso trata de uma reintegragdo de posse proposta pelo locatario,
uma vez que os locadores tentam impedir o autor de voltar para o imével objeto da
locag&o. Conforme deciséo ora narrada, resta clara a legitimidade do possuidor direto
locatario, mesmo que seja em desfavor dos proprietarios da residéncia.

Por outro lado, a mesma ac¢ao nao seria cabivel caso a situagao invertesse o
papel das partes, ou seja, se o contrato de locagao de imovel urbano tem por fim sua
vigéncia e o locatario se recusa a sair do imovel, ou até mesmo se mantém
inadimplente com as obriga¢des contratuais, o locador em posto de autor ndo poderia
se socorrer aos institutos processuais e sim com a agéo de despejo, conforme dita o
artigo 5° da lei do inquilinato 8.245/1991."%

Nos casos em que a posse € transmitida para um terceiro apos o esbulho, é

preciso analisar se trata-se de um terceiro de boa ou ma fé, uma vez que se este tinha

> TJ. APELACAO CIVEL: AC 70080730880 RS. Relator: Mylene Maria Michel. Dj: 06/06/2019.
JusBrasil, 2019. Disponivel em: <https://tj-rs.jusbrasil.com.br/jurisprudencia/721246211/apelacao-civel-
ac-70080730880-rs?ref=juris-tabs>. Acesso em: 12 de mai. de 2020.
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conhecimento de que a posse foi originada de um ato vicioso, cabe a agao de
reintegracdo de posse mesmo nao sendo ele quem praticou o esbulho.

Todavia, tratando-se de terceiro de boa-fé, contra este somente podera ser
intentada a reivindicatoria, que € agao ajuizada pelo proprietario, sem a posse direta,
contra o possuidor direto. Trata-se de acao petitéria e exercicio do direito de
sequela.’

Em outro cenario, a respeito das invasdes parciais de terreno, explica Flavio
Tartuce que, do ponto de vista pratico, é interessante aqui esclarecer que, no caso de
invasao parcial de um terreno, a acao cabivel ndo € a de manutencao de posse, mas
a de reintegragao."®

Por fim, para concluir a analise do presente instrumento processual, é valido
trazer a discusséo a analise de Tito Fulgencio acerca da concess&do do mandado de

liminar:

O art. 1.210 assegura o direito de ser reintegrado na posse, em caso de
esbulho, mas n&o se refere ao direito de ser reintegrado sem ser ouvido o
réu. A disciplina de liminar de manutencéo ou de reintegracéo € desenvolvida
pelo art. 562 do CPC (art. 928 do CPC/1973). Se a inicial estiver devidamente
instruida o juiz pode deferir a liminar sem audiéncia do réu. Em caso contrario,
designa audiéncia de justificagéo, para a qual o réu é citado, para que o autor
possa fazer prova a respeito. Como ja dissemos anteriormente, o réu participa
ativamente da audiéncia, em respeito do contraditério e amplo direito de
defesa, em respeito a forga normativa reconhecida a Constituicdo Federal. As
normas constitucionais devem incidir sobre as relagées particulares.""

Nessa perspectiva, apos completa a abordagem dos dois instrumentos

possessorios, é possivel ver a semelhanca entre eles com relacdo aos procedimentos

processuais em que podem ser adotados no momento de seu ajuizamento.

3.3 INTERDITO PROIBITORIO
A terceira acdo possessoria se trata do interdito proibitério no qual possui
carater preventivo, uma vez que é requerido em casos onde ha ameacga antecessora

de esbulho ou turbagao. Dessa forma, o interdito proibitério tem como pedido principal

" NADER, 2016, p. 80.
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uma obrigacdo de n&o fazer, qual seja, da outra parte abster-se do atentado a
posse.'®

O rito a ser observado é o mesmo das agdes de manutencdo e de
reintegracdo,'' todavia é valida a diferenciacdo dos vicios geradores das acdes
possessorias, sendo a ameaca, turbacdo e esbulho. Arnaldo Rizzardo destaca um
interessante apontamento sobre o tema, feito originalmente por Jodo Baptista
Monteiro:

A ameaca se distingue da turbacdo e do esbulho a medida que a primeira
envolve um temor de ofensa (moléstia em poténcia) enquanto que os dois
ultimos exigem efetiva moléstia (em ato). Casos existem, entretanto, em que
a separagao entre a ameaga e o esbulho nao é tao facil. Quando a ameaga é
suficientemente forte para provocar temor no possuidor a ponto de o levar a
abandonar a coisa, havera esbulho ou simples ameaga? Podendo consistir o
esbulho em coagédo também moral (e n&o so fisica) se esta for suficiente forte
para induzir o possuidor a abandonar a coisa, parece que ocorre o esbulho e
nao a ameaga”.122

O referido instrumento possessoério esta devidamente fundamentado tanto no
Caodigo Civil no artigo 1.210, quanto no Cédigo de Processo Civil no artigo 567, no
qual determina que o possuidor, seja este direto ou indireto, podera requerer ao juiz
que o previna da turbag¢ao ou do esbulho, mediante mandado proibitério em que se
comine ao réu determinada pena pecuniaria caso transgrida o preceito.'®

Entretanto, o autor devera certificar que € o justo seu receio de ser molestado,
o que significa que o temor deve ser justificado, com base em elementos concretos, e
ndo em meras suposicdes, da iminéncia de uma ofensa concreta a posse.'* Dessa

forma, o autor deve provar ao todo: a) sua posse; b) a ameaca de lesdo (turbagéo ou

20 TARTUCE, 2019, p. 84.
2 NADER, 2016, p. 81.
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123 BRASIL.Lei n° 13.105 de 16 de margo de 2015. Instituiu o Codigo de Processo Civil. Diario Oficial
da Republica Federativa do Brasil, Brasilia, DF, 16 de marco de 2015. Disponivel em:
<http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2015-2018/2015/lei/113105.htm>. Acesso em 20 marg. 2021.

124 R1ZZARDO, loc. cit.



esbulho); ¢) que a lesdo é iminente; d) e o justo receio de ser molestado.'®® A respeito

do tema, explica Gustavo Tepedino:
A concessao da tutela proibitéria requer do autor a comprovagdo da sua
posse e da existéncia de ameaca iminente e grave, ndo bastando o mero
receio de violéncia futura (CPC, art. 567). Ressalte-se, a proposito, que a
violéncia ainda nao é real, do contrario, se estaria diante de turbagao.
Identifica-se aqui, ao revés, a ameaga iminente, ou seja, em que a violéncia
se afigura em futuro préximo. Assim se verifica, por exemplo, no caso do

grupo de pessoas que convoca protesto publico a ser realizado,
proximamente, dentro de determinado imével privado.126

Se caso o autor ndo estabelecer um valor para a pena pecuniaria, o juiz sera o
responsavel por fixar, ou até mesmo reestabelecer o valor posto pelo autor se
entender que se trata de um valor excessivo. O principio € o mesmo da clausula penal.
Nao pode, contudo, ser fixada em quantia que a torne indécua como fator constritivo,
pois se trata de astreinte.'*’

Interessante ressaltar que, é possivel a cumulacdo de pedidos na presente
demanda, ficando prejudicada apenas a condenacéo em perdas e danos, porque seu

pressuposto é o dano, que nao se tipifica com simples ameaca.'®®

Por outro lado, para se defender o réu devera comprovar em sede contestatoéria
que: a) o autor ndo tinha a posse atual; b) ndo houve qualquer ameaga de turbagéo
ou esbulho; c) o receio manifestado pelo autor ndo tem qualquer fundamento sério; d)
que a posse ja se encontrava turbada ou esbulhada quando do pedido proibitdrio. %
Caso contrario, com a cominag¢ao do preceito, o réu se contém, e, se nao abstiver da

moléstia, automaticamente incidira na pena.’*°

Como ja dito anteriormente, no interdito proibitério é aplicavel os mesmos
procedimentos processuais dispostos para a manutencgéo e reintegracdo de posse,
nao sendo diferente a aplicabilidade da concessao de liminar. Considerando que o
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interdito s6 é possivel nos casos em que a ameaga esta prestes a acontecer,
consequentemente por conta da sua natureza, somente se aplica o interdito nas acdes

de forga nova.

Todavia, s6 é possivel a concesséo da liminar se o autor comprovar perante o
juizo a real ameaca e os demais requisitos ja narrados anteriormente. Se concedida
a liminar, sem necessidade de justificagdo em audiéncia, tera o autor o prazo de cinco

dias para promover a citagdo do demandado.™’

Afim de exemplificar com um caso concreto, o julgado a seguir demonstra uma

acao de interdito proibitério no qual a liminar foi devidamente concedida:

RECURSO DE AGRAO DE INSTRUMENTO — INTERDITO PROIBITORIO —
LIMINAR CONCEDIDA - REQUISITOS DA TUTELA OBSERVADOS -
ESBULHO E POSSE PRETERITA COMPROVADOS — DECISAO MANTIDA
— RECURSO DESPROVIDO. | — Arigor dos artigos 561, 567 e 568 do Cédigo
de Processo Civil, o mandado proibitério liminar depende nao apenas da
prova do justo receio da turbacdo ou do esbulho, mas também, da pretérita
posse afirmada pelo autor. Il — A liminar possessoéria, objeto do presente
recurso, foi conferida em favor dos agravados, justamente porque eles
comprovaram, de forma inequivoca, o preenchimento dos requisitos exigidos
pelo artigo 561 do Cédigo de processo Civil, acostando aos autos a matricula
do imovel, termos de inventariante, boletim de ocorréncia anunciando o
ocorrido e imagens do local que demonstram, a principio a pratica do esbulho
e a sua respectiva data."

Por outro lado, caso as provas postas pelo autor ndo sejam suficientes para o
juiz conceder a liminar do mandado proibitério, sera expedida a citagédo prévia do réu

e a justificagdo do autor em audiéncia.

Por sim, considerando a conversibilidade dos interditos, também conhecida
como fungibilidade, caso se constate no curso da agc&o a ocorréncia de turbagéo ou
de esbulho, o interdito se transmudara em agdo de manutengao ou de reintegragéo

de posse. '
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3.4 LETIGIMA DEFESA DA POSSE E DESFORCO IMEDIATO

Ao ordenamento juridico brasileiro € contra qualquer tipo de incentivo a justica
feita com as proprias méaos, entretanto, a partir de uma prévia analise no paragrafo
primeiro do artigo 1.210 do Codigo Civil, € possivel destacar uma forma diferente de
protecdo da posse, que vai além dos instrumentos processuais ja expostos. O fato
narrado anteriormente acontece a medida que o legislador autoriza o possuidor que
sofre de atos de turbagédo ou esbulho, a se defender ou restituir-se por sua propria
forca, desde que o faca logo.™*

Sobre a diferenciagado das medidas tomadas em casos de turbacéo e esbulho,
explica Flavio Tartuce:

A legitima defesa da posse e o desforgo imediato constituem formas de
autotutela, autodefesa ou de defesa direta, independentemente de agao
judicial, cabiveis ao possuidor direto ou indireto contra as agressdes de
terceiro. Nos casos de ameaca e turbagdo, em que o atentado a posse nao
foi definitivo, cabe a legitima defesa. Em havendo esbulho, a medida cabivel
é o desforgo imediato, para a retomada do bem esbulhado.'*

Dessa forma, o termo defesa é usado quando o possuidor tem a finalidade de
repelir a turbagcdo e manter-se na posse, enquanto o desfor¢co é a reagao fisica do
possuidor ao ser esbulhado de sua posse, afim de recuperar a mesma.

Os atos de defesa e desforco pessoal variam em conformidade com as
particularidades que cada caso oferece, entretanto, o possuidor ainda precisa
respeitar alguns requisitos legais para usufruir dessa prote¢cao da posse. O primeiro
requisito € para que haja com proporcionalidade, devendo ser adotadas apenas as
medidas que se fagam necessarias para proteger a sua posse, tanto em casos de

esbulho ou de turbagao. Sobre a proporcionalidade, explica Paulo Nader:

No exercicio da faculdade de autodefesa, o possuidor ha de valer-se de
recursos suficientes a eficacia da tutela da posse. A reagao deve ser
moderada e o quanto baste para estancar a agress&o em curso — moderamen

'3 BRASIL.Lei n° 13.105 de 16 de margo de 2015. Instituiu o Caédigo de Processo Civil. Diario Oficial
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inculpatae tutelae. Caso extrapole os limites necessarios a defesa, incorrera
na pratica de abuso de direito e, provavelmente, na de ilicito criminal."*

E compreensivel que no momento em que ocorre a turbacdo ou esbulho, é
dificil de se estabelecer o limite das medidas que possam ser adotadas, dessa forma
examina-se a proporcionalidade da conduta do defensor e do ofensor, de acordo com
o prudente critério do julgador.™’

Outro requisito a ser cumprido, juntamente com a proporcionalidade, € o
imediatismo, a repulsa a violéncia sem retardamento, sem permitir que flua tempo
apds o seu inicio, e antes que o invasor ou turbador consolide a posicdo.™®
O imediatismo é quando o possuidor ndo tem outra opgao, a nao ser proteger ele
mesmo a sua posse, uma vez que seria inviavel a procura de recursos judiciais ou
mesmo policiais para evitar a ofensa naquele momento. '

Diante do exposto, explica Flavio Tartuce:

A titulo de exemplo e obviamente, uma defesa praticada apdés um ano e um
dia nado é imediata, ndo cabendo a utilizagdo dos institutos de protegao
prépria. Também ilustrando, se o possuidor deixa que o esbulhador construa
uma cerca diviséria, pelo menos aparentemente, ndo tomou as medidas
imediatas que lhe cabiam.*°

Assim como os interditos possessorios, o desforco imediato do possuidor
independe da classificacdo da posse deste, podendo ser direto ou indireto, de boa fé
ou de ma fé, justa ou injusta. Ainda, ndo se exige que os atos sejam praticados,
fisicamente, pelo préprio possuidor. Admite-se que alguém por ele — um empregado,
por exemplo — reaja a agressao a posse.'*’

Todavia, ainda que exista a possibilidade de se auto dispor a defender a sua
prépria posse, ndo se exclui a opgao de recorrer as vias judiciarias caso a primeira

nao seja efetiva. Nesse sentido, perdida a posse pelo defensor, ndo pode voltar ele a
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contra-atacar com mao propria, pois praticara ato injuridico. Devera valer-se dos

remédios processuais.'?

4. A POSSE E O DIREITO FUNDAMENTAL A MORADIA.

ApOs toda a analise da posse e dos seus instrumentos processuais, chega o
momento de correlacionar como esse instituto pode agir como meio de efetivagao do
direito fundamental a moradia, que estd devidamente prevista na Constituicao
Federal. Todavia, antes de se aprofundar na legislagcao vigente, € valido trazer a
discussédo quando houve o surgimento do respectivo direito fundamental no ambito
internacional.

Na data de 10 de dezembro de 1948, por meio da Declaracdo Universal dos
Direitos Humanos, a moradia foi reconhecida internacionalmente como um dos
direitos essenciais para a efetiva qualidade de vida humana, conforme descreve o
artigo XXV:

Todo ser humano tem direito a um padrédo de vida capaz de assegurar a si e
a sua familia saude, bem-estar, inclusive alimentacao, vestuario, habitagao,
cuidados médicos e os servigos sociais indispensaveis e direito a seguranca
em caso de desemprego, doenga invalidez, viuvez, velhice ou outros casos
de perdamdos meios de subsisténcia em circunstancias fora de seu
controle.

Apesar do grande lapso temporal entre os instrumentos juridicos, € perceptivel
que a Declaracdo Universal dos Direitos Humanos foi uma das inspiracbes pro
ordenamento juridico brasileiro, uma vez que existe uma semelhanga do artigo ora
narrado com o artigo 6° da Constituicdo Federal, no qual determina os direitos sociais
a educagao, saude, alimentacdo, trabalho, moradia, transporte, lazer, seguranca,
previdéncia social, prote¢gdo a maternidade e a infancia, e por fim a assisténcia aos

desamparados.'**
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E inevitavel a importancia de ambas previsdes legais, uma vez que a primeira
representa um grande marco no ordenamento juridico internacional, e a segunda
como uma garantia fundamental vigente no ordenamento juridico nacional. Entretanto,
conforme a evolugédo da sociedade, se faz necessario o aperfeicoamento do estudo
sobre a matéria, visto que apenas a previsdo de moradia ndo seria mais suficiente
para uma vida digna.

Essa insuficiéncia ocorre na medida em que se faz necessario que a moradia
tenha estrutura e condi¢des o suficiente, para que seja considerada adequada e digna.
Consequentemente, “uma série de condigcdes devem ser atendidas antes que formas
particulares de abrigo possam ser consideradas como moradia adequada”'®.

Dito isso, uma espécie de rol taxativo foi composta pelo Comentario n° 4 do
Comité sobre os Direitos Econdmicos, Sociais e Culturais'®, afim de determinar o que
seria necessario para compor uma moradia adequada. O rol € composto por:
seguranga da posse, disponibilidade de servigos, custo acessivel, habitabilidade,
acessibilidade, localizacao e adequacgao cultural.

A Adequacéo Cultural tem a finalidade de n&o excluir ou privar o individuo de
suas raizes culturais, sendo a moradia responsavel por garantir que 0 mesmo tenha
um facil acesso as atividades que o remetam a esse tipo de conteudo.

De maneira complementar, a Localizagdo também é um dos fatores essenciais,
uma vez que a moradia ndo € adequada se for “isolada de oportunidades de emprego,
servigos de saude, escolas, creches e outras instalagdes sociais ou, se localizados
em areas poluidas ou perigosas”."’

Ja a Acessibilidade determina que moradias devem garantir o acesso e a

inclusdo de pessoas portadoras de necessidades especiais ou grupos desfavorecidos.
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Tanto a legislagdo quanto as politicas publicas em matéria de moradia devem levar
integralmente em conta as necessidades especiais destes grupos.'*®

A Habitabilidade prevé a seguranca material e estrutural do objeto de moradia,
no qual proteja quem o habita, como por exemplo de chuvas, umidades e vento.
Entretanto, a moradia ndo deve acarretar custos exorbitantes, que vao além da
realidade financeira do morador, respeitando o Custo Acessivel. A respeito da
Disponibilidade de Servigos, prevé os requisitos basicos para a vida digna e saudavel,
como agua potavel, saneamento basico, energia ou coleta de lixo.

E finalmente, ao se referir a Seguranca da Posse o Comité determina:

A posse assume uma variedade de formas, como o aluguel (publico e
privado), a moradia em cooperativa, o arrendamento, a ocupagao pelo proprio
proprietario, a moradia de emergéncia e assentamentos informais, incluindo
a ocupacao da terra ou da propriedade. Nao obstante o tipo de posse, todas
as pessoas devem possuir um grau de seguranca de posse que lhes garanta
protecdo legal contra despejo forcado, assédio e qualquer tipo de outras
ameacas. Os Estados Partes devem, consequentemente, tomar medidas
imediatas para conferir seguranga juridica da posse as pessoas e
propriedades que caregam atualmente de tal protegdo, em consulta genuina
as pessoas e grupos afetados'*®

Nesse cenario, as agdes possessorias deixam de exercer apenas o papel de
garantidoras dos efeitos e do exercicio da posse, mas passam a exercer também, uma
importante tarefa frente a funcao social do Estado. Isso acontece quando € deixado
de analisar apenas sob a 6tica da aplicabilidade do direito civil ou processual, e adota-
se também os direitos fundamentais e direitos humanos, com énfase nos estudos da
vertente hermenéutica e antropologica.

Nao é dificil de se imaginar o caos que seria a vida em sociedade caso a
protecao sob o direito das coisas fosse concedida apenas aos individuos proprietarios,
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sendo imprescindivel a importancia do amparo daquele que pratica o exercicio
possessorio e incentiva a devida funcao social da coisa.

Esse fato se concretiza quando os interditos possessorios garantem a moradia
do individuo, independente deste ser proprietario ou ndo do bem. Ainda, apesar das
criticas a respeito do tema, os institutos possessoérios analisados até entdo, como a
manutengdo de posse ou reintegragcdo, podem ser utilizadas por qualquer tipo de
possuidor, seja qual for sua classificagdo possessoria, trazendo mais seguranga ainda
para a relacio entre individuo e moradia.

Entretanto, além das acdes possessoérias narradas anteriormente no presente
trabalho, é valido trazer a discussdo os efeitos da posse ad usucapionem que
apresentam um outro meio de efetivagdo do direito fundamental a moradia e, até
mesmo da funcéo social da propriedade. A usucapido é um instrumento processual
que possui a finalidade de transformar o possuidor em proprietario, quando 0 mesmo

da o devido fim social para a coisa, conforme sera explicado a seguir.

4.1 USUCAPIAO

O significado da palavra usucapidao deriva de “capere” e “usus”, que em
conjunto significam “tomar pelo uso”. Os primeiros indicios do instituto surgiram ja no
Direito Romano desde a Lei das Xll Tabuas, “que estipulava um periodo de dois anos
para que o individuo que exercesse a posse sobre determinado bem, seja ele movel
ou imovel, se tornasse proprietario deste”.’

O certo € que desde os mais remotos tempos da civilizagdo sempre foi
reconhecido o direito a titularidade da posse por forca da ocupagéao prolongada.151
Ainda, a mesma pode ser destinada a moveis e iméveis, todavia, € evidente a maior
importancia econdmica e social dos iméveis."'*?

Dessa forma, a usucapidao nada mais € do que uma modalidade de aquisicao
da propriedade por meio do exercicio da posse, desde que cumprido determinado

lapso de tempo e os requisitos impostos pelo ordenamento juridico.

0 VENOSA, 2019, p. 220.
®1 RIZZARDO, 2016, p. 272.
152 VENOSA, op. cit. p. 221.



A matéria gera muitas discussdes e divergéncias na doutrina, inclusive sobre o
género, que € comum se encontrar tanto no masculino quanto no feminino. Entretanto,
a primeira discussao apresentada se trata da sua origem, se é uma forma de aquisi¢céo
ou de prescricdo. Enquanto muitos doutrinadores narram de forma oposta, para

Orlando Gomes a usucapiao nao deve ser confundida com a prescrigéo:

A prescrigao € um modo de extinguir pretensdes. A usucapido, um modo de
adquirir a propriedade e outros direitos reais, conquanto acarrete, por via de
consequéncia, a extingdo do direito para o antigo titular. A prescricdo opera
com base na inércia do sujeito de direito durante certo lapso de tempo. A
usucapido supde a posse continuada. A prescricdo extingue as pretencdes
reais e legais tendo largo campo de aplicagcdo, enquanto a usucapido
restringe-se aos direitos reais, dos quais é modo de aquisi¢do."

Por sua vez, o ordenamento juridico brasileiro, optou por tratar no Cédigo Civil
da prescrigao extintiva na parte geral, disciplinando a usucapiao no livro dos direitos
reais, como forma de aquisicdo da propriedade, destinada a mdveis e iméveis,'**
estando em conformidade com a linha de raciocinio apontada anteriormente pelo
doutrinador.

A segunda discussao da doutrina sobre o tema, é referente ao modo aquisitivo
da posse quando ocorre a usucapidao. A maioria entende que deve ser considerada
modalidade originaria de aquisicdo, porque o usucapiente constitui direito a parte,
independentemente de qualquer relagdo juridica com anterior proprietario. Irrelevante
ademais houvesse ou ndo existido anteriormente um proprietario."*®

Entretanto, ha quem a considere como modo derivado, sob o fundamento de
que nao se fez nascer um direito novo, substituindo os direitos que o antigo titular
havia constituido sobre o bem, antes de ser usucapido.'® Sobre a importancia do

tema, explica Gustavo Tepedino:

A importancia de tal diferenciagdo encontra-se no fato de que a aquisigéo
derivada transfere ao adquirente todos os 6nus, vicios e limitagdes advindos
do direito transmitido, ao contrario da aquisicdo originaria, pela qual se

> GOMES, 2017, p. 179.
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adquire direito novo, livre das vicissitudes atinentes ao titulo dominical
. 157
anterior

Com relacao a fundamentacido da usucapido, encontram-se duas correntes, a
teoria objetiva e a teoria subjetiva. A primeira teoria esta de acordo com a Constituicdo
Federal no seu artigo 5° XXIl, uma vez que, tem por finalidade a necessidade de se
atender a funcdo socioecondmica da propriedade.'® Considerando que o bem sera
devidamente destinado para fins de moradia ou de trabalho daquele que se beneficiar
do usucapido, prevalece a efetiva utilizacdo dos bens sobre o ndo uso.'®

Por outro lado, na teoria subjetiva o fundamento se priva somente ao fato do
antigo proprietario renunciar os seus direitos. Nesse cenario, conforme essa teoria, se
o dono de uma coisa se desinteressa de sua utilizagdo durante certo lapso de tempo,
€ porque a abandonou ou esta no proposito de abandona-la. Em verdade, porém, isso
nao ocorre.'®

Em outro giro, sobre os requisitos para que ocorra a concretizagdo e
deferimento de um processo de usucapido, Orlando Gomes os dividem em trés tipos:

Requisitos pessoais sédo as exigéncias em relagdo a pessoa do possuidor que
quer adquirir a coisa por usucapiao e do proprietario que, em consequéncia,
vem a perdé-la. Os requisitos reais concernem as coisas e direitos suscetiveis

de serem usucapidos. Os requisitos formais compreendem os elementos
caracteristicos do instituto, que lhe dao fisionomia prépria.161

Comecando a partir dos requisitos pessoais, eles ndo se diferem dos demais
procedimentos processuais, sendo necessario que o individuo tenha a capacidade
juridica para adquirir a propriedade por meio da usucapiao.

Em outro cenario, os requisitos reais trazem um rol de objetos que ndo podem
ser usucapidos conforme estipulados pelo legislador, sendo eles: os bens publicos,
bens fora do comércio, e, em alguns casos os bens condominiais. Sobre os bens

condominiais, explica Gustavo Tepedino:
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Diverge a doutrina acerca da possibilidade de um dos condéminos usucapir
a totalidade da coisa. Por um lado, nega-se tal hipdétese, considerando que
nenhum dos condéminos pode excluir a posse dos demais, ndo exercendo
posse exclusiva sem que estivesse autorizado implicitamente pelos
cotitulares. Com efeito, o condémino que usa a coisa comum o faz em nome
de todos os consortes, supondo-se autorizado pelos demais titulares do
condominio. Por outro lado, admite-se excepcionalmente que o condémino
se beneficie da usucapido, desde que sua posse exclua efetivamente a dos
demais, em exercicio possessoério que desafia a posse dos consortes, pelo
tempo necessario exigido por lei."®

A respeito dos requisitos formais, eles sdo adaptados conforme a espécie de
usucapiao que sera aplicado em cada caso concreto. Entretanto, € possivel destacar
0s requisitos basicos indispensaveis para a maioria deles, sendo a posse, lapso de
tempo (com tempo minimo variavel conforme a espécie de usucapido), justo titulo e a
boa-fé. Ainda, com relagéo a posse, ela deve ser pacifica, mansa e continua, ou seja,
além da pessoa ndo poder ter um hiato durante o seu exercicio possessoério, nao deve
ter nenhum tipo de oposicéo por parte do antigo proprietario que va contra a sua
posse.

Sobre as espécies de usucapido, o ordenamento juridico consagra seis
modalidades de usucapiao: “usucapiao extraordinaria, usucapiao ordinaria, usucapiao
familiar, usucapiao especial individual rural, usucapiao urbana, e, usucapiao especial
coletiva”.'® Apesar da importancia de cada uma dessas espécies, ndo se faz
necessario analisar uma por uma, sendo interessante de destacar apenas duas
espécies de usucapiao mais mencionadas pela doutrina, que se diferenciam nos seus
requisitos formais, se tratando da usucapiao extraordinaria e ordinaria.

A primeira delas esta devidamente prevista no artigo 1.238 do Codigo Civil, no
qual é reconhecida por excluir a necessidade do justo titulo ou da boa-fé, seus unicos
requisitos sdo a posse interrupta e sem oposi¢des durante o periodo minimo de quinze
anos."® Ainda, é necessario que o possuidor tenha o aminus domini,'®® no qual ja foi

estudado também no comego do presente trabalho.
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Afim de exemplificar a demanda em questéo, é valido trazer a discussdo um
julgado que preenche todos os requisitos da usucapido extraordinaria, tendo como
resultado procedente perante o juizo:

APELACAO CIVEL. ACAO USUCAPIAO EXTRAORDINARIA. PARAGRAFO
UNICO DO ARTIGO 1.238 DO CODIGO CIVIL. COMPROVACAO DOS
REQUISITOS PARA AQUISICAO DA PROPRIEDADE. ARTIGO 373 DO
CPC. SENTENCA REFORMADA. USUCAPIAO PROCEDENTE.
HONORARIOS RECURSAIS NAO MAJORADOS. INVERSAO DOS ONUS
SUCUMBENCIAIS. 1. O artigo 1.238 do Coddigo Civil traz o instituto da
usucapido extraordinaria. Com efeito, os requisitos essenciais a sua
incidéncia da prescrigdo aquisitiva pela usucapido extraordinaria s&o: o lapso
temporal, posse manda e pacifica e o animus domini. 2. O paragrafo Unico do
artigo 1.228 do CC aduz que o prazo da usucapido extraordinaria sera
reduzido para fez anos se o possuidor houver estabelecido no imével sua
moradia habitual ou houver realizado servigos ou obras de carater produtivo,
0 que é o caso dos autos. 3. Comprovados os requisitos, a procedéncia do
pedido se impde. 4. Nos termos do artigo 373, inciso Il, do CPC/15, compete
o réu o 6nus de provar o fato impeditivo ou modificativo do direito do autor. In
casu, os autores demonstraram os pressupostos legais para a declaragao de
aquisicdo da propriedade do imdével, ao passo que o requerido nao se
desincumbiu do 6nus probatério que lhe competia. 5. Considerando o
provimento do recurso, nao ha falar em majoragéo dos honorarios recursais.
6. Reformada a sentenga, impde-se a inversao do 6nus sucumbencial, para
que a parte requerida arque com o pagamento das custas processuais e
honorarios advocaticios. APELO CONHECIDO E PROVIDO. SENTENGCA
REFORMADA. "%

Em contrapartida, a usucapiao ordinaria tem como necessario a comprovagao
da boa-fé e do justo titulo, por outro lado, possui o lapso temporal inferior em
comparagao a demanda anterior, sendo o minimo de 10 anos, conforme determina o
artigo 1.242 do Cddigo Civil. Ainda, “pode ocorrer do usucapiente, ao requerer a
usucapido ordinaria, por preencher os requisitos do art. 1.238, pedir ao juiz reconhega
a usucapido extraordinaria, se forem discutiveis a boa-fé ou o justo titulo”."®’

Por fim, considerando a finalidade da usucapido, independente da espécie
adotada, é inegavel o papel dela perante os direitos fundamentais, ndo so6 do direito a

moradia, mas também da propriedade e da funcido social da mesma. Afim de
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exemplificar o respectivo papel garantidor da usucapiao, é valido trazer o julgado a

seguir:

APELACAO CIVEL - USUCAPIAO — MORADIA HABITUAL — IMOVEL
PERTENCENTE A SOCIEDADE DE ECONOMIA MISTA (COHAB) — POSSE
MANSA, PACIFICA, ININTERRUPTA PELO PRAZO LEGAL E COM ANIMO
DE DONO — REQUISITOS LEGEIAS — PREENCHIMENTO — HONORARIO
ADVOCATICIOS — MAJORACAO POSSIBILIDADE — Os bens pertencentes
as sociedades de economia mista sdo suscetiveis de aquisicao através da
usucapido. Demonstrado nos autos que os autores no imével a sua moradia
habitual, nele exercendo a posse de forma mansa, pacifica e ininterrupta, pelo
prazo previsto em Lei, e com animo de dono, confirma-se a sentenga de
procedéncia do pedido de usucapido. — Para se proceder a fixagdo dos
honorarios advocaticios, nos termos do art. 20 do CPC, deve se levar em
conta o grau de zelo do profissional, o lugar de prestagdo do servigo a
natureza e importancia da causa, o trabalho realizado pelo advogado e o
tempo exigido para o seu servi¢co. — Dar provimento ao primeiro apelo; negar
provimento ao segundo.'®

No caso concreto ora narrado, um imovel que estava em desuso pela empresa
Ré, que até entdo era sua proprietaria, foi direcionado a uma familia que o fez de sua
moradia habitual e exercia a posse de maneira pacifica e mansa, em conformidade
com os demais requisitos exigidos pelo legislador.

Assim, é possivel compreender a aplicabilidade da teoria objetiva da finalidade
da usucapido, e ainda, ver com clareza a forma como esse instrumento processual
ajuda na consolidagao do direito fundamental a moradia, além da fungao social da
propriedade.
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9. CONCLUSAO

A partir das primeiras analises feitas no presente trabalho, posse nada mais é
do que o estado de aparéncia representado pelo exercicio entre o individuo e a coisa.
Diferente do que ocorre na detencdo, o possuidor ndo tem uma relacdo de
subordinacdo, mas um vinculo com intencdes proprias para com o bem. Ainda, em
comparagao com a propriedade, a posse existe independente da existéncia de um
justo titulo, e, em contrapartida, ndo usufrui de plenos direitos sobre a coisa.

Isso faz com que a matéria seja mais ampla e ampare diversas situagdes que
podem acontecer no dia a dia, o que motiva o grande numero de demandas
possessorias que existem no ordenamento juridico brasileiro. Sendo assim, é
indiscutivel a importancia da posse e a sua normatizagdo, uma vez que ela esta
diretamente ligada desde aos pequenos conflitos o cotidiano da vida em sociedade,
até situagdes que exigem um pouco mais de atengdo, como por exemplo casos onde
ha precariedade.

Dessa forma, por meio dos institutos possessorios, o legislador fez possivel a
protecdo desse exercicio sobre a coisa, afim de garantir ao individuo uma relagao
estavel com o bem objeto da posse, que na maioria das vezes, se trata da moradia do
possuidor e de sua familia.

O usufruto dos respectivos instrumentos processuais € de facil acesso, visto
que, basta ter a comprovacao do jus possessionis, para que o individuo requeira os
remédios possessorios. Nesse cenario, além de ndo depender de uma existéncia de
justo titulo, a classificagdo possessoria que o individuo se encaixa também n&o o
impede de usufruir dos remédios possessorios. Este fato pode trazer certo conflito,
visto que até mesmo em casos que o possuidor é classificado como injusto ou de ma-
fé, é possivel dele usufruir das agdes possessorias.

A respeito das trés principais acdes possessorias, no qual foram apresentadas
no presente trabalho, tem carater defensivo e preventivo da posse, ndo sendo
necessario a consumagao do ato vicioso para que seja iniciada a agdo. Ainda,
dependendo do lapso temporal do vicio até a propositura do instrumento possessorio,
€ possivel a concessdo do mandado de liminar afim de reverter a situagdo o mais

rapido possivel em beneficio do possuidor turbado ou esbulhado.



A primeira agao, se tratando da manutencdo da posse, ampara aquele
possuidor que se vé numa situacao de perturbacdo, que muitas vezes pode até
anteceder um futuro esbulho. Ja na reintegragao da posse acontece o esbulho, que é
considerado o pior dos terrorismos causados contra um possuidor, visto que este
perde poder de exercer a sua posse com o bem. Por fim, o interdito proibitério é
aquele requerido em situacdes de ameaca de esbulho ou turbacao, afim de evitar que
o pior acontecga.

Como se nao bastasse estes instrumentos processuais narrados, existe
também a usucapido, que tras em sua fundamentagdo uma outra perspectiva da
importancia da posse, por intermédio da teoria objetiva. Independente da espécie de
usucapir aplicada, todas possuem como objetivo intermediar a aquisicdo de uma
propriedade por meio da posse, e, consequentemente, dar a devida funcéo social a
propriedade que, até entdo, havia sido esquecida pelos seus antigos proprietarios.

Para que seja concedida a usucapidao, um leque requisitos sdo requeridos pelo
legislador, como por exemplo o lapso temporal, posse mansa, ininterrupta, pacifica e
boa fé. Todavia, esses requisitos variam conforme a espécie de usucapido a ser
aplicada, como a extraordinaria, ordinaria, familiar, rural, urbana e entre outras.

Nesse cenario, a posse e 0s instrumentos processuais trazem outra
importancia, que vai além da consumagao do direito material e processual. Dos
direitos fundamentais impostos pela Constituicdo Federal, o direito a moradia é a
maior beneficiada com a efetividade das normas possessérias. E possivel ver a
correlacdo dos remédios possessorios com o direito a moradia, pois
consequentemente, a devida aplicabilidade dos interditos aos bens iméveis sdo um
meio de efetivagao do respectivo direito fundamental.

A moradia digna é a base para a qualidade de vida de qualquer ser humano,
tendo uma relacdo de complementariedade com os demais direitos expostos pela
Constituicdo Federal. Um exemplo muito claro da importancia dessa garantia
fundamental imposta pela carta magna, é a analise do ditado popular “o trabalho
dignifica o homem”: onde vive o trabalhador apds o horario do seu expediente? Onde
se hospeda ele e sua familia toda noite? Como ele se protege e se prepara todos os
dias para ir trabalhar? E por meio da sua moradia que o trabalhador tem a capacidade

de sobreviver, cumprir com todas as suas obrigagdes e lazeres.



Ainda, a Constituicdo ndo prevé apenas o direito a qualquer moradia, mas
também da capacidade da mesma em fornecer uma vida digna para aqueles que a
usufruem. Algumas condigdes devem ser preenchidas para que isso acontega, como
o fornecimento de luz, saneamento basico, facil acesso aos lugares de trabalho,
acessibilidade para pessoas com necessidades especiais, agua potavel, seguranga e
um local adequado que nao prejudique a estrutura do bem e a vida de quem o habita.

Diante do exposto, apesar do grande auxilio com a sociedade, apenas a
aplicacdo dos instrumentos processuais analisados, ndo sao capazes de se
responsabilizar integralmente pela concretizagao ao direito fundamental a moradia. O
referido direito fundamental se consuma também a partir do incentivo e fiscalizagao
de Orgaos Publicos, para dar o devido cumprimento aos requisitos basicos para uma
moradia digna e adequada, além de fornecer meios para solucionar a situagédo de
pessoas que vivem em ambientes insalubres ou em desconformidade com as

condicdes exigidas.
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