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RESUMO

Este trabalho tem o objetivo de apresentar as principais caracteristicas do processo de
Retrofit, uma alternativa para minimizar o impacto ambiental de novas construgdes. Esta
técnica tem aumentado no mercado imobiliario, basicamente constitui na adaptacdo e
melhoria de velhos edificios. Reaproveitando, na maioria das vezes, todo o sistema estrutural
existente, uma vez que o ago, a areia e o cimento utilizado ja cumpriram seu ciclo de vida.

A opcao pelo retrofit deve ser analisada em seu dmbito, estrutural e financeiro, no nosso
estudo, as limitagdes fisicas da antiga estrutura ndo foram obstaculo, por se tratar de uma
constru¢do histdrica para a comunidade do municipio de Sdo Bonifacio/SC. Por isso, torna-se
imperativa uma analise que leve em conta ndo apenas custo e prazo, mas todos os elementos
que fazem da obra um todo. Os desafios o seu planejamento, a logistica de canteiro, o
desempenho dos elementos construtivos, entre outros.

Através de um estudo de caso, pretende-se apresentar as fases dos projetos, desde a concepgao

como também o levantamento das informagdes de campo, e as fases da execucao.

Palavras-chave: Retrofit. Projeto. Execucao.



ABSTRACT

This work has the objective of presenting the main characteristics of the retrofit process, an
alternative to minimize the environmental impact of new constructions. This technique has
increased in the real estate market, basically constitutes in the adaptation and improvement of
old buildings. Reusing most of the existing structural system, since the steel, sand and cement
used have already completed their life cycle.

The option of retrofit should be analyzed in its scope, structural and financial, in our study,
the physical limitations of the old structure were not an obstacle, because it is a historical
construction for the community. Therefore, an analysis that takes into account not only cost
and time, but all the elements that make the work a whole becomes imperative. The
challenges are its planning, the logistics of the construction site, the performance of the
constructive elements, among others.

Through a case study, we intend to present the phases of the projects, from the conception as

well as the survey of the field information, and the execution phases.

Keywords: retrofit. design. execution.
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1 INTRODUCAO

Na atualidade estd-se vivendo na era do ecologicamente correto, do
economicamente viavel e do socialmente justo. Conforme Atitudes Sustentaveis (2014, [s.p.]),
a sustentabilidade do meio ambiente “deve sempre ser a meta buscada por qualquer individuo
ou grupo que necessite de recursos naturais para sobreviver”.

Na construcao civil, geralmente, a gestdo de projetos contribui positivamente
junto a resultados de um empreendimento. Contudo, verifica-se que “a gestdo de projetos
pode ser ainda mais relevante nos processos de reabilitacao de edificios” (CROITOR, 2009, p.
3).

Ao considerar o contexto em que se vive, verifica-se que a construcao civil ¢ uma
das areas que mais consome os recursos naturais ¢ degrada o meio ambiente, provocando uma
enormidade de residuos. A mesma “ndo gera residuos nocivos para a vida humana, no entanto
¢ responsavel pelo consumo de 75% dos recursos naturais do planeta” (PORTAL VGV, 2010,
s.p.]). Tal constatagao se baseia no ciclo de vida da edificacdao, desde o fabrico dos materiais
de construgdo, transporte destes, até¢ a exequibilidade da obra, sua vida util e demolicao,
juntamente com a deposic¢ao final dos materiais (MUSSNICH, 2015).

No tocante a reabilitacio de edificagdes, os niveis de complexidade variam
segundo o grau de interveng¢do desejado, influenciando na formatagdo do modelo mais
adequado de gestdo frente ao empreendimento. Contudo, se a organizacdo do
empreendimento, se basear em principios de gestdo de projetos adequados, pode em muito
“contribuir para a estabilidade no canteiro e para que haja condigdes que promovam harmonia
na relag@o entre os agentes envolvidos, principalmente entre as equipes de projeto e de obra”
(CROITOR, 2009, p. 3).

Além da relevancia da sustentabilidade e energias renovaveis, uma outra
concep¢do largamente difundida no século XXI também ¢é o retrofit. “Esse termo ¢
comumente utilizado por arquitetos, projetistas, designers, construtores e urbanistas e faz
referéncia a renovagdes e atualizacdes nos projetos, sem que sejam alteradas as caracteristicas

principais da constru¢ao” (ARAUIJO, 2017, p. 17).
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1.1 JUSTIFICATIVA

Dentro do contexto apresentado, surge a necessidade da preservacdo dos nticleos
urbanos, bem como da melhoria da qualidade ambiental e a reinser¢do da populacdo nos
espagos degradados (SOUZA, 2011).

Segundo Souza (2011, p. 2), o retrofit se apresenta como sendo:

[...] uma alternativa, um agente modificador dos centros antigos. O retrofit predial
nada mais é que a revitalizacdo de edificios antigos através de projetos de
modernizag@o da construcdo e da arquitetura. Esse mercado ¢ atrativo pelo elevado
numero de prédios nestas condigdes. A reocupagdo destes prédios leva o
repovoamento destes centros ¢ aliado a outros projetos de requalificagdo urbana
devolvem a vitalidade dos nucleos urbanos.

E imprescindivel conhecer a aplicagdo da NBR 15575:2013 para todo e qualquer
edificacdo, visto que vai impactar no produto final entregue ao cliente, e, paralelamente, ¢é
relevante no intento de minimizar os riscos de desagradaveis agdes judiciais, também neste
sentido, este trabalho de pesquisa tem a pretensdao de ser mais uma fonte de consulta livre
sobre o tema em estudo.

Como também, espera-se que as analises dos dados coletados possam contribuir
para com a discussdao frente a necessidade de mudangas culturais no tocante a gestao de

projetos de reabilitacao de edificios.
1.2 OBIJETIVOS
1.2.1 Objetivo Geral

O objetivo geral deste trabalho ¢ apresentar um estudo de caso: projeto e execucao

de retrofit em edificagdo localizada na cidade de Sao Bonifacio / SC.
1.2.2 Objetivos Especificos

- Apresentar um aporte bibliografico referente ao processo retrofit;
- Descrever a situagao da edificagdo do salao multiuso antes da intervengao;

- Descrever o processo de retrofit da edificacdo do saldao multiuso.
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1.3 ESTRUTURA DO TRABALHO

O trabalho esté dividido em cinco capitulos.

O primeiro capitulo apresenta algumas consideragdes iniciais acerca do tema do
trabalho, sua justificativa, os objetivos gerais e especificos, a metodologia aplicada no
trabalho e a sua estruturagao.

O segundo capitulo traz o aporte bibliografico referente ao processo retrofit, com
destaque para a importancia da reabilitagdo urbana, tipos de retrofit, o que rege a edificacao
utilizando processo retrofit no Exterior e no Brasil, a sustentabilidade e o processo de retrofit
e a norma de desempenho.

O terceiro capitulo traz a apresentacdo do estudo de caso: projeto e execucao de
retrofit em edifica¢do localizada na cidade de Sao Bonifacio / SC.

No quarto capitulo, tem-se a descricao do processo retrofit do saldo multiuso bem
COmo as suas etapas € 0S processos.

No quinto e ultimo capitulo, tecem-se as consideragdes finais acerca do tema de

pesquisa.
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2  REVISAO BIBLIOGRAFICA
2.1 INTRODUCAO

As Construgdes de um modo geral, com o passar dos anos vao envelhecendo e se
tornando obsoletas, sejam pelos novos materiais € recursos que os avangos tecnoldgicos
propiciam, ou simplesmente pela perda de funcionalidade decorrente principalmente da
modificagdo de uso.

A reabilitacdao de edificios € um tema que esta em voga nas discussdes da area da
construcdo civil. Criar e implantar estratégias sustentaveis em edificacOes que ja existem,
contemplando os principios de sustentabilidade, tem a finalidade de fortalecer a preservacao
ambiental que ¢ fundamental na relacio com o meio construido. Buscar uma garantia de
praticas sustentaveis frente a qualidade dos servigos, leva muitas das empresas envolvidas
neste processo iniciarem uma gestdo sustentavel em suas atividades, inserindo mudangas
operacionais para responder as novas e vastas exigéncias (MORAES; QUELHAS, 2012).

Conforme dados fornecidos pela Euroconstruct (2006), o mercado de construcao
residencial, unicamente nos paises europeus, movimentou 642 bilhdes de euros, em 2005.
Desse montante, cerca de 302 bilhdes de euros (47%) se aplicou em obras para reabilitar
edificios residenciais. Na construgdo civil, as obras de reabilitagao remontam 36% do volume
dos recursos aplicados no ano de 2005.

Nas ultimas décadas, os paises europeus intensificaram suas operagdes frente a
reabilitar edificacoes residenciais, comerciais e industriais. Verificada como mais economica
e eficiente do que demolir e reconstruir, este tipo de intervencdo vem se proliferando nas
cidades européias (CROITOR, 2009).

Mesmo sendo o crescimento do investimento em reabilitacdo na Unido Européia,
nos anos 2008-2009, para construgdes nao-residenciais menor do que para novas construgdes
(3,0% ao ano), paises como a Austria, destinam enorme parcela em investimentos para
reabilitagdo de edificios (CROITOR, 2009).

Alguns fatores justificam os processos de reabilitagdo de edificagdes, quais sejam:

- Aproveitamento da infraestrutura existente no entorno e da sua localizagdo;

- Impacto na paisagem urbana;

- Preservacdo do patrimdnio historico e cultural;

- Déficit habitacional e a sustentabilidade ambiental (CROITOR, 2009, p. 5-6).
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Projetos de reabilitacdo tém, geralmente, limitagdes advindas do projeto
arquitetonico da edificagdo. Um grande desafio para projetistas ¢ adequar as exigéncias legais,
as necessidades atuais frente a sistemas de automagao, flexibilidade de uso dos ambientes, as
limita¢des fisicas das edificagcdes antigas. A reabilitacdo de um edificio precisa surgir da
analise de estudos de viabilidade técnico-comercial (CROITOR, 2009).

Quanto as etapas de um empreendimento de reabilitagdo, segundo Croitor (2009,

p. 6), tem-se que:

[...] ndo sdo idénticas as de um empreendimento tradicional ou "novo", a comecar
por aquelas de diagnostico e estudo de viabilidade técnico-comercial. Na etapa de
projetos, a edificagdo existente ¢ um elemento que deve ser considerado. Na etapa de
execugdo das obras, por exemplo, a falta de padronizagdo das medidas da edificagdo
existente pode interferir na execu¢do dos servigos e, por consequéncia, na
produtividade da obra. A complexidade dos empreendimentos de reabilitagdo,
embora possa variar de acordo com o grau de interferéncia que se pretende na
edificacdo, exige uma gestdo adequada.

Assim, mesmo existindo inimeras razdes para o mercado de reabilitacdo de
edificios no Brasil ser bem maior, varios aspectos devem ser melhor equacionados,
especialmente quanto a interface entre elaborar projetos e sua execucao, permeando maior

eficacia e eficiéncia neste tipo de processo.

2.2 PROCESSO DE RETROFIT

Dentre os fundamentais termos referentes ao tema em questdo, destacam-se:
reforma, restauro, recuperacao, retrofit e reabilitacao. Ferreira (1977) define o termo reformar
como sendo o “ato de dar nova forma, mudanca para melhor, formar novamente, reconstruir,
reorganizar”’. Para o termo recuperar define-se como o ato de “recobrar, tornar a adquirir,
reabilitar-se, restabelecer”. Para a palavra restaurar tem-se: “consertar, reparar, tornar a por
em vigor, restabelecer, repor em bom estado, renovar”.

ICOMOS (1999 apud CROITOR, 2009, p. 7) define restauracdo como sendo:
“[...] o ato de devolver ao corpo construido suas caracteristicas originais, seja removendo
componentes ou recompondo-os sem a introducao de novos materiais. [...] uma intervencao a
um patrimonio que visa preservar os seus valores estéticos e historicos originais”.

Outro termo descrito na literatura, mormente quando a intervengdo tem relacio

com a modernizagdo de sistemas prediais, € o termo retrofit. Segundo Croitor (2009, p. 8):
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O termo foi incorporado no vocabulério da industria aeronautica nos Estados Unidos
e Europa no final da década de 90 e referia-se a modernizagao dos equipamentos de
aeronaves. Da mesma forma, na Constru¢do Civil o termo tem sua aplicagdo mais
recorrente quando o foco principal ¢ a modernizacdo de sistemas de
condicionamento de ar, instalagdes elétricas, de 16gica e dados, etc.

No Brasil, o retrofit ¢ ainda pouco empregado, mas seu mercado comeca a
expandir. Segundo Pires Giovanetti Guardia, no Brasil “[...] o comum era demolir para fazer
de novo, mas adequar passou a ser interessante, até mesmo do ponto de vista cultural, quando
ha qualidade arquitetonicas que justifiquem a acdo”. E ainda, “[...] maquinas demolidoras dao
lugar a guindastes que icam placas de aluminio e vidros temperados. As antigas instalagdes
sdo substituidas por tecnologias de ponta, com o que de melhor o mercado pode oferecer. Em
vez da destruicao, o renascimento” (VALE, 2006 apud GOMES, 2015, p. 18).

Destaca-se que, a aplicagdo das técnicas do retrofit faz com que ‘“‘edificacdes
possam ganhar fachadas renovadas, instalagdes com comodidade e conforto, tecnologia e
melhoria na relacao custo/beneficio de seus equipamentos, valorizando o imovel, mesmo que
suas caracteristicas arquitetonicas permanegam preservadas” (GOMES, 2015, p. 19). Tem-se
que retrofit arquitetonico vem a ser: “a busca pela sincronicidade do edificio com o tempo
presente, de modo a vitalizd-lo com novos materiais e tecnologias, evitando que se torne
obsoleto e permitindo que acompanhe o desenvolvimento tecnoléogico dos grandes centros
urbanos” (VALE, 2006 apud GOMES, 2015, p. 20).

A pratica processo do retrofit segundo Moraes e Quelhas (2012, p. 4238):

[...] surgiu no final da década de 90, na Europa e Estados Unidos. A legislacéo
nestes paises ndo permitiu que o rico acervo arquiteténico fosse substituido,
ocasionando o surgimento desta solugdo e possibilitando um novo campo de atuacdo
a todos os profissionais envolvidos. Assim, o patrimdnio histdrico, o partido
arquitetonico e estrutural é preservado, permitindo a utilizagdo adequada do imoével.
Ja Dbastante rotineira na Europa esta modalidade construtiva de reformas e
reabilitagdes chega a 50% das obras e em paises como a Italia e a Franca, este indice
aumenta para 60%.

Diversos paises vém intensificando a pratica de reabilitar edificacdes residenciais,
comerciais e industriais, para valorizar velhas edificacdes, aumentar sua vida util
incorporando avangos tecnologicos e utilizando materiais e processos de ultima geracao.
Como também, ¢ uma pratica mais econdmica e eficiente do que a demoli¢dio (MPRAES;
QUELHAS, 2012).

O retrofit arquitetonico ¢ um processo, conforme Souza (2011, p. 16):
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[...] de modernizagdo, proporcionando um aumento da vida 1til do edificio, pela
incorporagdo de modernas tecnologias ¢ matérias de qualidade superior, visando
fundamentalmente a sua valorizagdo econdmica. Este processo tem como objetivo a
reducdo de custos de operacao, através da atualiza¢do dos sistemas prediais, ndo se
limitando apenas a restauragdo de edificios antigos. As intervengdes sdo introduzidas
de acordo com exigéncias dos usuarios e o aparecimento de novas tecnologias,
diminuindo, por exemplo, com desperdicios de energia elétrica e agua.

O termo reabilitagdo pode ser entendido como sendo “a intervengdo em uma
determinada construcao para recobrar seu estado original, associada a uma modernizagao da
sua infraestrutura” (CROITOR, 2009, p. 8).

Segundo Barrientos e Qualharini (2002 apud CROITOR, 2009, p. 8), reabilitagdao

'('?~

[...] reforma gerenciada de uma construgdo visando a sua adaptagdo as novas
necessidades dos usuarios ou a otimizag¢do das atividades desempenhadas por ela
com o objetivo de prolongar a vida 1til da edificagdo, proporcionar a modernizagao
de suas funcionalidades e promover a possibilidade de redug¢do do custo de
utilizacdo, através da implantac@o das tecnologias disponiveis.

O Projeto Reabilita (2007 apud CROITOR, 2009, p. 8) define o termo reabilitagao
como sendo "o processo pelo qual o imovel ou o bem urbanistico pode ser recuperado de
maneira a contribuir ndo s6 para os moradores e proprietarios do imovel, como também em
uma escala mais ampla, como um processo a interferir em toda uma area urbana".

Appleton (2003 apud CROITOR, 2009, p. 8) define o termo reabilitagdo com

enfoque no desempenho da edificacao; assim:

[...] a reabilitagdo deve se propor a melhorar o desempenho local ou geral da
edificacdo, sendo, portanto, o conjunto de operagdes destinadas a aumentar os niveis
de qualidade do edificio, de maneira a atingir a conformidade com niveis funcionais
de exigéncia mais severos do que aqueles para os quais o edificio foi concebido.

2.2.1 Importancia da Reabilitacio Urbana

No parque edificado das cidades, especialmente nas mais antigas, encontram-se
empreendimentos passiveis de um processo de reabilitagdo. Logo, para Bomfim (2004 apud

CROITOR, 2009, p. 8):

[...] os proprietarios de espagos edificados vazios, localizados nos centros urbanos,
aguardam uma defini¢do de politicas publicas que diminuam o risco do investimento
na reabilitagdo dos edificios. Assim, os proprietarios mantém os imodveis vazios e
tentam protegé-los da ocupag@o por movimentos populares que lutam pelo direito a
moradia. Estas ocupagdes, que ocorrem desde 1980 e evidenciam o problema da



19

falta de habitac@o para a populagdo de baixa renda, sdo mecanismos de pressdo dos
movimentos populares ao poder publico.

Para tanto, quatro sdo os grupos de edificagdes potenciais para integrar o mercado
de reabilitacdes: edificacdes antigas ¢ degradadas; edificagdes inacabadas e abandonadas;
edificacdes com sistemas prediais ineficientes; e edificagdes cujo uso sera modificado
(CROITOR, 2009).

Edificacoes antigas e degradadas — Segundo a Cushman & Waketfield Semco
(2005 apud CROITOR, 2009, p. 9): “ainda que a manuten¢do seja efetiva, com o passar do
tempo o processo de degradacdo da edificagdo provoca a desvalorizacdo do imovel. Apenas
uma reabilitacdo estruturada ¢ capaz de recobrar a tendéncia de valorizagdo de mercado do
imovel”.

Edificacoes inacabadas e abandonadas - Embora os edificios inacabados e
abandonados nao estejam oficialmente habilitados, ndo se devendo utilizar o termo
reabilitacdo, “na pratica percebe-se que as intervengdes tém a mesma natureza daquelas
realizadas nos empreendimentos de reabilitagdo. Além disso, pode-se atribuir o estado de
abandono da edificagdo como sendo a sua ‘habilitagdo’ parcial, incompleta e/ou impropria”
(CROITOR, 2009, p. 9).

Edificacdes com sistemas prediais ineficientes ou inadequados - Quando o
interesse principal ¢ modernizar os sistemas prediais, recorre-se ao chamado retrofit da
edificacao. “Ele ocorre principalmente em edificagcdes comerciais e, normalmente, visa, além
da adequacao dos espagos, o aumento da eficiéncia dos sistemas prediais através da
substituicdo das instalagdes existentes por sistemas mais modernos” (CROITOR, 2009, p. 9).

Reabilitacao com mudanca de uso — “Dentre as diversas formas de reabilitacao
de edificios destaca-se a ‘mudancga de uso’. Esse tipo de reabilitagdo promove a possibilidade
de a edificacdo servir aos usuarios de uma maneira diferente da que foi projetada
inicialmente” (CROITOR, 2009, p. 9).

Em suma, conforme Croitor (2009, p. 9-10):

Os projetos originais sdo desenvolvidos para atender a uma demanda especifica
daquele (s) cliente (s), naquele espagco de tempo. Entretanto, as cidades, em seus
processos dindmicos de migra¢do dos negodcios que movimentam a economia local,
produzem cendrios distintos ao longo do tempo e em uma mesma regido. [...] a
conversdo das edificagdes para uso residencial seja altamente recomendavel, pois
prolonga a vida util dos estoques de edificios.
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Para Gomide (2016), os principais objetivos da reabilitacdo sdo trés: preservar o
patrimonio historico, evitar a degradacdo urbana e resgatar o estado de utilidade da
edificagao.

Destaca-se que: “trinta por cento da construgdo civil europeia consiste em
reabilitagdes, facil perceber que essa atividade ¢ de suma importancia, inclusive para o Brasil,
pois nosso parque de edificagdes ja apresenta substancial quantidade de edificagdes antigas
degradadas, a requerer reabilitacdes” (GOMIDE, 2016, [s.p.]).

Ainda para Gomide (2016), os trés principais focos de reabilitacdo incidem no
desempenho do envelope (fachadas e cobertura), condi¢des de habitabilidade e conforto e no
comportamento estrutural. As principais vantagens da reabilitacdo sdo: (GOMIDE, 20126,
[s.p.]).

- Possibilitar menor consumo de materiais;

- Evitar consumo de energia em demoligdes;

- Revigorar a malha urbana;

- Regenerar vias de transporte;

- Preservacao historica;

- Favorece a economia, inclusive para a geracdo de pequenas empresas €

empregos

Reabilitagdo ¢ um processo para preservar a historia do meio ambiente e urbano,
assim como propiciar o crescimento economico da regido, devendo ter o devido incentivo de
politicas publicas. No entanto, pouco se faz no Brasil para esse caminho, tendo-se o foco
principal sempre em grandes empreendimentos habitacionais como: BNH e programa Minha
Casa, Minha Vida (GOMIDE, 2016).

Na atualidade, conforme Gomide (2016, [s.p.]), diversas prefeituras vislumbraram

boas possibilidades urbanas de reabilitagao:

[...] tal qual a da cidade de Sao Paulo com as leis do Retrofit e do Consorcio
Imobilidrio de Interesse Social, o que ¢ um bom passo. Basta verificar que a cidade
de Sao Paulo tem 2 milhdes de m? de imédveis ndo utilizados, subutilizados ¢ nido
edificados, para comprovar a utilidade dessa nova politica habitacional, que deveria
ter incentivo do governo federal para todas as cidades, com financiamentos
apropriados, incentivos para o treinamento e criacdo de empresas nesse objetivo,
além de redugdes de impostos como o IPTU e outros.

Existem milhares de imdveis vazios ou se degradando nos centros das principais

cidades brasileiras, que deve se espelhar nos exemplos europeus para reabilitd-los. A
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Engenharia Diagnostica em Edificagdes possui inimeras ferramentas que podem em muito
auxiliar e contribuir com investigacdes técnicas que resultem em projetos de reabilitacdo em
edificacdes de boa qualidade. Ferramentas como as inspeg¢des de vizinhanga, auditorias de
projetos, inspecdes de obras com ensaios e protdtipos e finais avaliagdes do desempenho
edificio, podem contribuir para esse relevante casuistico em prol da historia, sustentabilidade
e um programa habitacional factivel e com resultados (GOMIDE, 2016).

A construgdo civil além de consumir muitos recursos naturais, gera uma
quantidade significativa de residuos de constru¢dao e demoli¢do, vindo a corresponder entre 41
e 70% dos residuos solidos urbanos. ‘“Nesta vertente, nasce a importancia de buscar e estudar
novos métodos construtivos que se aproveitem de material disponivel e ajudem a mitigar os
efeitos do impacto ambiental” (MUSSNICH, 2015, p. 1).

Com este pensamento, elabora-se um novo quadro ilustrativo da construgdo civil
de edificagdes, devendo fomentar a inclusdo da Reabilitacao (Re) no seu processo da industria
imobiliaria, mais popularmente conhecido como PPEEU (planejamento, projeto, execucao e
entrega da obra), conforme (figura 1) a seguir:

Figura 1 — Novo PPEEU

QUALIDADE

DESEMPENHO DURABILIDADE

Fonte: Gomide (2016, [s.p.]).
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Segundo Gomide (20126, [s.p.]):

A ilustragdo revela que o PDCA pode ser implantado na construgdo civil, quer de
edificagdes novas ou reabilitadas pois o P (planejar no PPEE), o D (construir com
desempenho e durabilidade), o C (checar com a Engenharia Diagnoéstica e o A
(Mured - manter, usar, reabilitar ¢ descontruir) formam o quadrado da Melhoria
Continua preconizado pela Qualidade Total.

Ao se analisar edificacdes obsoletas, necessitando algum tipo de intervencao,
vislumbra-se um mercado potencial no Brasil, uma oportunidade para implementar novos
métodos na construcao civil. “Tais atividades de reforma ou conversdo ja acontecem de forma
pontual, mas predomina a utilizacdo das mesmas técnicas aplicadas para constru¢des novas,
gerando grande desperdicio de materiais” (MORAES; QUELHAS, 2012, p. 4241).

No tocante a um conjunto de tematicas relativas ao processo de um retrofit e

identificando as melhores praticas e tecnologias aplicadas no mesmo, apresenta-se na tabela 1

abaixo.
Tabela 1 — Melhores praticas e tecnologias aplicadas ao retrofit
RETROFIT Suas questoes Seus objetivos Suas hipoteses
- Definir os objetivos
- Levantar um do empreendimento
CONCEPCAO DO conjunto de como, por exemplo, o | - Viabilidade de um
EMPREENDIMENTO | informagdes juridicas, | acabamento Retrofit Realiza-lo ou
DE UM RETROFIT legais e técnicas da pretendido; - Custo do | nao?
edificagdo em estudo. | produto X
durabilidade.
- Idade do prédio; - . ~
. Posicdo das fachadas; | Facilitar a execugdo
INVESTIGACAO DAS | ° Material usado na > | do projeto com o - Manter ou ndo as
NECESSIDADES DA | | ~ . maximo de antigas fungdes e
época da construcao; - | . ~ .
OBRA informacdes sobre a sistemas?
Estado de . 4 fp
~ edificacao em analise.
conservagao.
- Elaboragao de um
mod.elo padrdo de _ - Necessidade futura
planilha or¢amentaria | 4o manutengdo
Maior detalh ¢ © ‘Fecnolg')gica; § adaptando as
DISCUSSAO DAS j or algrrte ng amento 1 b 1Scussao com o ferramentas e métodos
ALTERNATIVAS | Pt.P2 cliente sobre as de auxilio alcangando
projetistas. vantagens ¢ melhorias no
desvan'tagens desempenho em prol
envolvidos no da sustentabilidade.
processo de um
retrofit; - Valorizagdo
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comercial,
modernidade e luxo.

- Verificar o tipo de
fundacdo e a solidez

- Manter o sistema
construtivo original; -
Selecionar empresas

- Transformar a sua
fungdo original sem
perder suas

DESENVOLVIMENTO da estrutura (a com experiéncia em caracteristicas
DO PRODUTO . reabilitagdo; - L
capacidade de suporte ~ funcionais evitando a
Readequar as fungdes ~
da nova sobrecarga) degradacdo do

que ainda estdo aptas

ambiente construido.

ao uso.

Fonte: Moraes e Quelhas (2012, p. 4241-4242).

2.2.2 Tipos de Retrofit

Retrofit ¢ tido como sendo a modernizacdo e/ou readequacao de uma obra, tais
como: uma nova solugdo para fachada, instalagdes elétricas e hidraulicas, circulacao, protecao
contra incéndio, dentre outros. No entanto, “o retrofit considera a preservagao da memoria da
constru¢do e dd espago a tecnologias atuais e mais resistentes em utilizagdo e comando”

(ARAUJO, 2017, p. 26).

2.2.2.1 Retrofit de Fachada

As fachadas sofrem constantemente modificagdes ao longo do tempo devido,
especialmente, as razdes enumeradas a seguir:

- Obsolescéncia da técnica construtiva: uma técnica adequada em um determinado
periodo pode deixar de ser recomendavel em outro. Ilustrada por exemplo, através dos forros
de amianto nas fachadas e tetos que agora devem ser substituidos;

- Evolugdes de cardter meramente tecnologico: a crise energética que levou a
populagdo a buscar a racionalizacdo do consumo de energia;

- Critérios de concepcdo duvidosos que levaram a edificios inabitaveis;

(BARRIENTOS, 2004, p. 106).

Ressalta-se que uma intervencdo na fachada de um edificio pode agregar valor as
unidades, mesmo essas nao sendo reabilitadas. Edificagdes comerciais quando esteticamente
remodeladas, tem valoriza¢do no mercado corporativo, tornando o retrofit de fachada um dos

mais apreciados. “Um projeto de retrofit de fachada deve procurar adotar cores claras, do tipo




24

refletoras para climas quentes e cores escuras € materiais absorventes para climas frios”
(BARRIENTOS, 2004, p. 110).

O primeiro passo ao realizar um retrofit de fachada ¢ “verificar o estado atuai dos
elementos constituintes para posteriormente selecionar a técnica e os materiais que devem ser
utilizados. Nao existe uma formula para isso, cada caso deve ser analisado individualmente”
(BARRIENTOS, 2004, p. 111).

Segundo Ciocchi (2003 apud BARRIENTOS, 2004, p. 111):

[...] nas fachadas de prédios histéricos a argamassa e a alvenaria de restauragdo
devem ser compativeis com o material da fachada original, mas nas edificagdes
comerciais, quando ndo ha restrigdes de mudangas estéticas boas sugestoes de
material para revestimento sdo: placas pré-fabricadas de aluminio fosco, fachada
cortina de inox e de vidro (especificadas por sua rapidez de instalagdo e qualidade
final), em alguns casos é possivel utilizar materiais mais pesados como granitos e
pegas pré-moldadas tanto de concreto como de outros elementos. Outras alternativas
bastante utilizadas sdo as pastilhas e as placas de ceramica bastante resistentes e de
facil lavagem.

2.2.2.2 Retrofit de Instalacdes hidraulicas e elétricas

A energia consumida em edificacdes pode ser dividida em trés setores:
residencial, comercial e publico.

Nos setores publico e comercial, o consumo de energia tem significativa
influéncia da alta quantidade de calor gerado interiormente no edificio, advindo da alta
concentracdo de pessoas e lampadas. Logo, a iluminagdo artificial e os sistemas de ar
condicionados sdo os principais vildes do consumo de energia neste setor, resultando cerca de
70% do consumo da categoria (PROCEL, 2015). Para tanto, ¢ preciso unir os sistemas
naturais e artificiais para existir condigdes propicias € uso consciente.

Segundo Sfeir (2016, p. 20):

[...] em 2014, os setores residencial, comercial e publico utilizaram,
respectivamente, 21.2%, 14.5% e 6.8% da eletricidade consumida. Estes valores
representam 42.5% do total de energia consumida no pais, entdo politicas para o
aumento no nivel de eficiéncia energética em edificagdes causam uma reducdo
significativa na demanda de energia elétrica nacional.

A (figura 2) a seguir retrata a oferta e consumo de energia elétrica no Brasil, em

2014.
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Figura 2 — Oferta e Consumo de Energia Elétrica no Brasil
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Fonte: (EPE, 2015)

O retrofit de iluminagdo utilizando-se da rdpida evolucdo da tecnologia dos
fabricantes de lampadas e equipamentos auxiliares, pode gerar uma economia de até 70% na
conta de energia, como também corrigir os niveis de iluminancia seguindo as recomendagdes
da ABNT — NBR 5413 (SFEIR, 2016).

Segundo Aratijo (2017, p. 26):

A industria da iluminagao tem respondido com inovagdes cada vez mais frequentes a
demanda por modernizagio dos sistemas. O LED ¢ talvez a novidade mais celebrada
dos ultimos anos. Além da possibilidade de controlar a Iluminosidade, o
direcionamento e a cor, essas lampadas usam uma tecnologia que proporciona
economia de até 85%, em comparagdo com os modelos convencionais e sua
durabilidade ¢ até 25 vezes maior.
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Entende-se por iluminancia como sendo:

[...] a quantidade de luz ou fluxo luminoso recebido por unidade de area iluminada, e
a sua unidade é o lux ou lumen por metro quadrado. E uma unidade base para a
luminotecnia e ¢ normalmente muito usada para fazer alusdo ao nivel de iluminagdo
necessaria para as diversas aplicagdes. O LED, além de suas infinitas vantagens
frente as lampadas incandescentes e fluorescentes, melhora o nivel de iluminancia.

No tocante as instalacdes hidraulicas, um dos principais motivos para sua

modernizacao sdo motivos operacionais, segundo Barrientos 2004 (p. 113), tais como:

[...] como eliminar vazamentos ou modificar a distribui¢do das tubulagdes nos
ambientes, mas atualmente verificamos o surgimento da preocupacdo com a crise de
abastecimento que vem se anunciando. Com essa visao do futuro, alguns fabricantes
de metais e lougas, tém langado no mercado, equipamentos que permitem controlar
0 consumo, como por exemplo, acionadores automaticos de torneira, pré-
misturadores de agua fria e quente com selecdo de temperatura em monocomando,
entre outras novidades. O elemento que mais sofre interven¢do em funcdo da
economia tem sido o vaso sanitario. As caixas antigas gastam entre 9 e 15 litros de
agua por descarga, com o retrofit a taxa desce para 6 a 7 litros. Sistemas a vacuo
usam apenas 1 litro de agua, mas podem interferir no funcionamento da rede publica
de esgoto.

Para Semipar (2016), o sistema hidrossanitario faz referéncia aos sistemas
pluviais, esgoto, ventilagdo, agua fria e quente da edificacdo. E significativamente relevante
garantir um bom desempenho do sistema hidrossanitario, pois “este esta ligado diretamente a
saude dos moradores, devido ao risco de contaminagdo que pode ocorrer caso o sistema nao
seja bem executado. A NBR 15575:2013 cita, também, a importancia da estanqueidade,
desempenho térmico e acustico, bem como a durabilidade” (HONORIO; MAURICIO
FILHO, 2017, p. 26).

Para o CBIC (2013, p. 128), o sistema de esgoto deve “[...] coletar e afastar as
aguas servidas nas vazdes com que normalmente sdo descarregados os aparelhos, sem que
haja transbordamento, acumulo na instalagdo, contamina¢do do solo ou retorno a aparelhos
ndo utilizados”; como também: “[...] as instalacdes de esgoto devem ser projetadas e
executadas de acordo com as normas técnicas brasileiras correspondentes, com adequados
sistemas de ventilagao” (CBIC, 2013, p. 48). E, ainda, nos sistemas pluviais “as calhas e
condutores devem suportar a vazdo de projeto, calculada a partir da intensidade de chuva

adotada para a localidade e para certo periodo de retorno [...]” (CBIC, 2013, p. 128).
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Segundo a ABNT NBR 15575-6 (2013, p. 20), “O sistema predial de agua fria e
quente deve fornecer dgua na pressao, vazao e volume compativeis com o uso, associado a

cada ponto de utilizagdo, considerando a possibilidade de uso simultdneo”.

2.3 O RETROFIT NO EXTERIOR E NO BRASIL

2.3.1 Retrofit no Exterior

Como exemplos da aplicabilidade do retrofit no exterior, citam-se os ganhos da
cidade de New Jersey com as modificagdes na sua legislagdo, a qual levou a “um crescimento
de 1071,42% entre 1962 e 1998 com investimento saltando de 11,4 bilhdes de dolares para
cerca de 120 bilhdes de ddlares no setor de reabilitacao” (SOUZA, 2011, p. 20-21).

De um modo geral, nos Estados Unidos, o desenvolvimento do setor foi
alavancado quando da concepg¢ao de legislagdes especificas, o que veio atrair muitas empresas
privadas para este segmento de mercado, o qual representa enorme demanda (SOUZA, 2011).

Conforme Souza (2011, p. 21):

[...] na Europa a evolugdo do setor teve inicio a partir da 2* Guerra Mundial com a
questdo da reconstrugdo pos-guerra, mas somente na década de 1980 sua
participacdo no setor de construgdo civil tornou-se significativa. Da mesma forma
que nos EUA, o custo médio das obras de reabilitacdo era superior a de obras novas,
no entanto ao contrario dos EUA que se baseou na alteragdo do codigo de obras, na
Europa o setor conseguiu consolidar um crescimento em cima de incorporagdo de
novas tecnologias e matérias ao seu processo produtivo e a grande demanda.

Verificando o mercado europeu percebe-se que a reabilitagdo do patrimonio

urbano vem superando o numero de construg¢des novas, conforme grafico 1 a seguir.

Grafico 1 — Mercado da Construcgao Civil nos paises da Unido Europeia no ano 1997

Porcentagens do total da actividade de construcao
para Habitacao Novas e Manutencao /f Reabilitacao
nos Paises da Uniao Europeia no ano de 1997

E Hab. Nova
O Manut/Reab
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Fonte: Souza (2011, p. 22).

Como se observa, em alguns paises como Austria, Bélgica, Franca, Italia, Suécia e
Reino Unido, as atividades de reabilitagdo sdo superiores as obras novas. Segundo Souza

(2011, 22):

Estas nagdes perceberam que ¢ muito mais caro demolir e reconstruir que recuperar
o edificado. Apesar disso a decisdo pela reabilitagdo ndo deve ser apenas técnico-
econémica, mas também como um instrumento de transformagao social. Na Franga e
em outros paises da Europa, a reabilitacdo tem sido usada como instrumento de
controle e integragdo social, proporcionando uma dindmica maior a economia e
resgatando areas abandonadas.

2.3.2 Retrofit no Brasil

No Brasil, ao contrario dos paises europeus, sendo um pais jovem € com seu
parque edificado comecando a envelhecer s6 agora, passando a enfrentar dificuldades ja ha

décadas atras pelo velho mundo. Assim, verifica-se que no Brasil:

[...] acdes de reabilitacdo estdo associadas a preservacdo do patriménio histdrico e a
questdes de habitagdo de interesse social para populagdo de baixa renda. O estado é
o maior agente por meio de suas empresas publicas como a Caixa Economica
Federal que financia projetos de reabilitagio. Todavia o percentual de receitas
diretas para o setor ainda € baixo, em torno de 5% dos recursos (SOUZA, 2011, p.
23).

Geralmente as reabilitacdes prediais sdo pontuais, ndo exigindo programas
articulados ou de abrangéncias maiores. Nas cidades como o Rio de Janeiro ¢ Sao Paulo

encontram-se alguns exemplos de intervengdes. Segundo Souza (2011, p. 23):

No Rio de Janeiro a iniciativa de intervengdo foi do estado com investimentos em
espacos publicos e em imoveis antigos. O projeto recebeu o nome de Corredor
Cultural e recebeu aportes do Programa de Reabilitagio de Areas Urbanas Centrais,
do Ministério das Cidades. Com foco no acervo histérico da regido central o projeto
conseguiu aumentar a procura de iméveis e atraiu grandes empresas de volta. A
proximidade com aeroportos, rodoviarias, metrd, cartérios e forum ajudaram a criar
um novo centro.

J4, na cidade do Rio de Janeiro existe boa quantidade de edificagdes residenciais e
ndo residenciais, com idade aproximada de 50 anos. Conforme dados de Vale (2006), ao se
considerar a necessidade de se reabilitar uma edificacdo a cada 25 anos, ter-se-a que reabilitar
mais de 55.000 imdveis a cada ano durante os proéximos 55 anos, isto ¢, existe um cendrio

promissor.
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Como exemplos de interven¢do no Rio de Janeiro citam-se:

[...] o Amarelinho, prédio historico no centro do Rio de Janeiro, erguido nos anos
30, tornou-se hoje um centro empresarial. Depois de dez anos desocupado, a
construgdo de linhas classicas foi reformada e se transformou num edificio
inteligente, com rede interna de computadores e outros luxos tecnologicos. Ganhou
reparos também em seu exterior, mas sem prejuizo do estilo arquitetonico,
caracteristico da edificagdo. Outro caso bem-sucedido foi o Centro empresarial
RB53, na Avenida Rio Branco, edificagdo com mais de 40 anos passou por
intervengdes e valorizou a sua loca¢do de R$13,00 o metro quadrado, em 1993, para
R$55,00 o metro quadrado, em 2005, depois que passou por interferéncias (SOUZA,
2011, p. 23-24).

Diferentemente do Rio de Janeiro, o centro de Sao Paulo sofre com sua migragao.
Primeiro na Praga da S€, mudou-se para o vale do Anhangabau, foi para a Avenida Paulista,
depois para a Faria Lima e presentemente, se instala nas margens do rio Pinheiros com
relevantes empresas como: Nokia, Hewlett Packard, Bank Boston, Rede Globo, Microsoft e
outras. “A modernizagdo constante dos prédios, com tecnologia de ponta, impulsiona os
antigos a se atualizarem para ndo perderem espaco € se inserirem novamente no mercado”
(SOUZA, 2011, p. 24).

Como exemplo, na cidade de Sao Paulo tem-se a Estagdao Julio Prestes. O prédio
passou por retrofit com 6timas solugdes acusticas. Também, o antigo prédio da AASP —
Associacao dos Advogados de Sdao Paulo, prédio construido entre 1920 e 1940, fechado ha
mais de dez anos, foi totalmente reabilitado (SOUZA, 2011).

Os baixos investimentos em reabilitacdo do setor privado e a auséncia de um
codigo de obras voltado para o setor como acontece nos Estados Unidos, que reduz os custos

da reabilitagdo, acabam por desestimular o setor; que, conforme Souza (2011, p. 24):

As exigéncias e critérios sdo demasiados para um setor de necessita de uma série de
flexibilizagdes. O reduzido niimero de obras deste género deve-se as construtoras
que vém as obras do tipo como empreendimentos de risco, uma vez que a estimativa
de custos e prazos € delicada devida da inexperiéncia dos agentes na area e a grande
variac¢do do nivel de intervengao.

Ressalta-se que as recuperagdes existentes, em sua maioria tiverem politicas

publicas como incentivadoras. Souza (2011, p. 25) complementa:

Reforga-se a necessidade de parcerias entre a iniciativa privada e o poder publico,
por meio de incentivos fiscais e tributarios, aproveitamento de coeficientes da
edificacdo, isengdo de IPTU ao imdvel e ISS ao construtor e a criacdo de legislacdo
especifica. A revitalizagdo de edificagdes antigas deve ter maior atengdo por parte
dos profissionais envolvidos, dos investidores e do governo local, para a demanda
existente seja atendida.
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2.4 SUSTENTABILIDADE E O PROCESSO DE RETROFIT

Entre os anos de 1940 a 1980 aconteceu enorme €xodo rural, levando mais de 2/3
da populagdo que até os anos 1940 vivia no meio rural, a partir de entdo procurou morar na
cidade. Nesse sentido, inevitavelmente ocorreu o crescimento desenfreado do meio urbano
(ABIKO, 1995)

Segundo Campos (2014), a partir de 2009 comegou se instituir uma politica de
habita¢do mais agressiva. Com o advento da Lein® 11.977 de 07 de julho de 2009, instituindo
o Programa Minha Casa Minha Vida, e visando atender a demanda habitacional urbana e rural
No Brasil, alocaram-se vultosos recursos da Unido, para sanar e cooperar com este setor. O
inicio desta politica impulsionou a economia no pais, bem como o mercado da construgao
civil.

A construgdo civil possui um relevante papel para o desenvolvimento sustentavel.
Com a mesma se utiliza e também se desperdi¢a uma enorme quantidade de recursos naturais,
como a agua e os residuos gerados, tanto pela industria da construcao civil como das
produtoras de materiais diversos. Outra situagdo de extrema relevancia ¢ a exploragao
ilimitada (e incorreta) “das diversas matérias primas como madeira, pedra e areia resultando
na perda da biodiversidade e reflexos negativos para o ecossistema” (SLOMA, 2016, p. 13).

Para Aratjo (2012) a construgao sustentavel ¢ tida como sendo:

[...] um sistema construtivo que promove alteragdes conscientes no entorno, de
forma a atender as necessidades de edificac¢do, habitagdo e uso do homem moderno,
preservando o meio ambiente e os recursos naturais, garantindo qualidade de vida
para as geracdes atuais e futuras.

Segundo Araujo (2012, [s.p.]), uma construcdo sustentavel precisa atender alguns

requisitos, quais sejam:

. Planejamento Sustentdvel da obra;

. Aproveitamento passivo dos recursos naturais;

. Eficiéncia energética;

. Gestdo e economia da agua;

. Gestao dos residuos na edificagao;

. Qualidade do ar e do ambiente interior;

. Conforto termo acustico;

. Uso racional de materiais;

. Uso de produtos e tecnologias ambientalmente amigaveis.

O 00 IO N B WK =
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Alguns principios para a construc¢do sustentavel:

- Reduzir o consumo de recursos;

- Maximizac¢do da reutilizac¢do de recursos;

- Reciclar materiais em fim de vida do edificio e usar recursos reciclaveis;

- Protegdo do ambiente natural,

- Eliminar os materiais toxicos ¢ os subprodutos em todas as fases do ciclo de vida
(SLOMA, 2016, p. 14-15).

A (figura 3) a seguir apresenta o conceito de edificio sustentavel, um edificio

verde.

Figura 3 — Conceito de Edificio Sustentavel
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de Aguas Pluviais de Alta Eficiéncia

llustragto Conceitual de um Edificio Verde (Green Building)

Fonte: (Sloma, 2016, p.14)

Existem algumas varidveis necessarias para viabilizar um empreendimento, que
segue trés linhas: juridica, comercial e técnica. Segundo Souza (2011, p. 26), o lado juridico
os entraves podem ser: “espdlios, bens congelados, dividas com o poder publico, entre outros.
Essas barreiras devem ser descobertas na fase pré-projeto, j& que podem causar grandes
prejuizos e até mesmo parar a obra”.

No ambito comercial, Souza (2011, p. 26) salienta que os limitantes sdo:

[...] o valor venal do edificio e a falta de linhas de crédito. O valor venal
desconsidera fatores como localizagdo e valorizacdo, seria o preco limpo, real da
unidade. Desse modo, o imoével dificilmente atinge o valor esperado pelo
proprietario, muitas vezes em péssimo estado de conservacdo e desatualizados
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quanto as novas exigéncias da época que se encontra inserido. A inexisténcia de
linhas de financiamento para o segmento também dificulta a alavancagem da
atividade sendo mais facil iniciar uma edificagdo nova que reformar uma existente.
Isso se deve aos programas habitacionais serem focados na construgao.

No tocante a viabilidade técnica, Souza (2011, p. 26) argumenta que:

[...] nem sempre é a limitante, devido a muitas peculiaridades as quais os
profissionais ndo estdo habituados deve-se tomar cuidado com a extensdo da
interferéncia para que esta ndo limite a obra economicamente. Para a descri¢do dos
custos de produgdo deve-se identificar os custos de demoli¢do do antigo e a
execugdo de um novo, comparando os dois. Deve se ficar atento para ndo se
esquecer de levar em conta pardmetros como 4area construida, nimero de
pavimentos, uso do solo e legislacdo da regido do prédio antigo, visto que muitas
vezes nao € possivel repetir com a normas e recomendagdes atuais as caracteristicas
dos imdveis antigos.

Jesus (2008) fez um comparativo dos custos de 5 empreendimentos na grande Sao
Paulo quanto a construcdo nova e a reabilitacio de imoveis. O autor adota um custo de
produgdo para um edificio novo de R$ 553,58/m2, seguindo valores da Caixa Economica em

2006, conforme tabela 2.

Tabela 2 — Comparacao de custos diretos de producao de obras novas e de reabilitagao

Empreendimentos

Riskalla Maria Paula Labor Hotel Sao Joaquim
Jorge Paulo Carlos

Custo de produgiio de obra  4.136.847,98  2.164.021,72 2.503.803,59  4.485.182,66 2978.038.97
nova

Custo de Reabilitagdo 2.791.691,03 1.505.900,75 1.522.816,23  3.954.273,53 1.442.706,20

Economia gerada 33% 30% 39% 12% 52%

Fonte: Souza (2011, p. 27).

Verifica-se uma grande economia na ado¢do da reabilitagdio quando bem
realizada. Para os empreendimentos Hotel Sdo Paulo, Maria Paula, Riskalla Jorge, Labor e
Joaquim Carlos, tem-se respectivamente as seguintes porcentagens: 12%, 30%, 33%, 39% e
52%.

Para alcancar uma grande economia ao fazer-se reabilitacdo, e estd bem realizada,

Souza (2011, p. 27), argumenta:

Arquitetos e Engenheiros envolvidos devem analisar adequadamente: o uso, a
segurancga, ventilagdo, iluminacao, legislacdo e seguranca dos sistemas (estrutural,
elétrico, hidraulico, vedagdes, revestimentos) presentes para de forma eficiente
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dimensionar e planejar as intervengdes necessarias com as melhores técnicas,
processos e materiais disponiveis, sem fugir do orgamento.

Trés pilares da sustentabilidade foram formulados pela Unido Europeia na

Conferéncia de Copenhagen, em 1997. Os trés pilares sdo apresentados na (figura 4) a seguir.

Amblerdalimente
consciente

Fonte: (Souza, 2011, p.31)

Figura 4 — Trés Pilares da Sustentabilidade
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Para o perfeito funcionamento do desenvolvimento sustentavel, os trés pilares

devem trabalhar em equilibrio, mas conforme Souza (2011, p. 31):

[...] na realidade ndo sucede. A vertente econdmica lidera e¢ dita o ritmo do
desenvolvimento. O advento do lucro estabelece os investimentos em detrimento da
preservacdo e durabilidade dos bens e servicos. A adocdo de padrdes sustentaveis
passa a depender da conscientiza¢do que a degradagdo ambiental e a desvalorizagdo
do social sio um mal para o desenvolvimento e podem se tornar um depreciador
econdmico das atividades produtivas. Enquanto isso as outras duas incognitas desta
equacdo ndo sdo representativas e nem tem forga suficiente para promover uma
sociedade socialmente mais justa, ambientalmente mais consciente e
economicamente mais viavel. A social e o ambiente sio pernas capengas do
paradigma.

A construgdo civil tem uma grande expressdo no caminho do desenvolvimento

sustentavel, sendo relevante implantar tecnologias e processos que efetivem um maior

equilibrio dos pilares, priorizando:

- Flexibilidade e adaptabilidade: um espago que pode mudar facilmente de fungao
demanda menos recursos e reformas durante a sua vida util.

- Economia de energia e agua: A edificagdo deve ter uma gestdo eficiente dos
consumos de &gua e energia, minimizando o uso de energia de fontes ndo
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renovaveis. O controle do gasto energético ¢ de agua deve abranger a fase da
construgdo e a de utilizagdo com a adog¢do de fontes renovaveis, sistemas
econdmicos ¢ a integracdo da iluminagdo e ventilagdo natural com sistemas
artificiais de tecnologia limpa. Sistemas fotovoltaicos para aquecimentos d’agua e
descargas sanitarias com vazdes diferenciadas sdo indicados, assim como o
aproveitamento das aguas de chuva.

- Garantir a salubridade da edificagdo: assegurando o conforto ambiental com
maximizagdo da ilumina¢do e ventilagdo natural e o maximo de aberturas para o
exterior, além de um conforto térmico apropriado dispensando o uso de
condicionadores de ar ou aquecedores.

- Baixa massa da construgdo: construgdes mais leves necessitam de menor
quantidade de recursos naturais. Exemplo de constru¢des leves sdo as feitas em
perfis metalicos, possuem elevada resisténcia e peso muito menor que as de concreto
armado tradicionais. A construgdo em aco ainda tem como vantagem o tempo de
execugdo ser bem menor e a possibilidade de reciclagem do metal apos a
desconstrucdao. Outra forma de diminuir o peso das edificagdes ¢ incorporando
materiais que desempenhem mais de uma fungdo, como por exemplo, nos
isolamentos térmicos e acusticos.

- Utilizagdo de materiais ecos-eficientes (ecologicos e/ou bioldgicos): sdo materiais
que tem menor impacto ao meio ambiente desde a sua obtengdo ou até o seu
descarte. Materiais ecoldgicos geralmente sdo aqueles que ndo possuem quimicos
nocivos ao solo, dgua e ar, assim como a camada de ozdénio. Eles devem ser
duraveis, evitando substitui¢do ou manutengdo, pois um material durdvel mesmo que
exija um consumo energético maior para a sua producdo por causa da sua vida
longa, tem um gasto energético relativo menor. Materiais eco eficientes devem ter
menos energia incorporada, chamada de energia primaria, os custos energéticos
totais para seu processamento sdo menores. Além de um consumo menor de energia
também se deve dar preferéncia aqueles que emitem menos CO2 durante seu
fabrico. Deve-se priorizar materiais de facil localizagdo e que esteja o mais proximo
possivel do local da obra, diminuindo as emissdes de poluentes e os custos com
transportes.

- Aproveitamento de materiais reciclados e/ou contenham capacidades potenciais de
reciclagem;

- Maximizar a durabilidade dos edificios: apesar de aumentar o custo final da obra,
investimentos em tecnologias e materiais duraveis sdo revestidos em um aumento do
ciclo de vida do imovel. A busca por construgdes duraveis e flexiveis ao uso diminui
o impacto ambiental provocado. Uma boa ferramenta para prolongar a vida dos
edificios é a Analise do Ciclo de vida dos materiais, auxiliando na escolha dos mais
adequados.

- Planejar a conservaco e a manutencio de edificios, de forma, a que estas sejam de
longa periodicidade: as edificagdbes ndo podem ser vistas como elementos
descartaveis e substituiveis. Eles tém grande valor agregado pelos recursos naturais
empregados e energia despedida, além do valor cultural. Os edificios devem ser
planejados de forma a ter uma manutencdo, facil, barata e sustentivel. As
manutencdes e reformas servem para dilatar a vida util da estrutura, economizando
energia, recursos e tempo. Sendo que todos trés sdo extremamente caros a sociedade
e de dificil reposicao pelo meio ambiente.

- Minimizagdo da produgdo de residuos: A construgdo civil é o maior produtor
mundial de residuos solidos. Além do entulho que tem um potencial de reciclagem
baixo e ocupam grandes areas, temos o problema das tintas, solventes, gesso e
outros produtos toxicos ao meio ambiente. A minimizac¢ao deve ser realizada através
de reformas em detrimento a constru¢ao nova, através de diminui¢ao do desperdicio
dos materiais (armazenamento, transporte, constru¢do ¢ demoli¢do) e a adogdo de
processos construtivos mais eficientes.
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- Garantia das condi¢des dignas de higiene ¢ seguranca em todos os setores da
construgdo civil, ndo se adotando solucdes e materiais que possa colocar em risco os
trabalhadores durante a obra ou os usuarios durante a vida do imével.

- Ser econdmica: nao adianta nada o emprego de técnicas, matérias € processos mais
sustentaveis se a obra nao seja competitiva com a construgdo tradicional. A analise
econdmica deve ser feita em paralelo ao projeto para que este ndo se torne inviavel.
No entanto deve se levar em conta a economia durante a vida 1til da edificagdo, uma
vez que ela consome menos agua e energia, possui materiais mais duraveis e exige
uma manuten¢do com menor periodicidade e mais barata. Deve-se ainda adotar
técnicas simples de execugdo e o emprego do maximo de recursos ¢ mio de obra
local para tornar os custos competitivos (SOUZA, 2011, p. 33-35).

Existem alguns beneficios em se reabilitar frente construir do zero. E, introduzir
parametros sustentaveis em uma reabilitagdo contribui para diminuir impactos ao meio

ambiente, quais sejam:

- Extragdo de matérias-primas: O consumo de materiais é substancialmente
reduzido, por se aproveitarem materiais existentes, logo a extragdo é menor;

- Produc@o de materiais de construgdo e de elementos estruturais: Também aqui o
consumo de materiais € substancialmente reduzido, pelas mesmas causas anteriores,
a produgio € menor e o consumo energético para isso também;

- Construgdo: As atividades a realizar em obra sdo muito mais circunscritas. Os
canteiros s30 muito mais reduzidos e as necessidades de transportes e de materiais
para a obra € substancialmente menor. A perturbagdo causada na envolvente bem
como os riscos envolvidos para pessoas e bens sdo, também, substancialmente
reduzidos;

- Demoli¢do de edificios: Por ineréncia, as demoligdes sdo eliminadas ou reduzidas.
Poderdo ser feitas alteracdes em parte da estrutura ou removidos revestimentos ou
outros componentes. Mesmo estas atividades podem ser executadas por processos e
utilizando equipamentos que permitem reduzir substancialmente o impacto.

- Selecdo do local e impermeabilizagdo de solo: Os impactos relacionados com esta
fase estdo, por ineréncia, totalmente eliminados;

- Utilizagdo dos edificios: A reabilitacio de edificios devera ter em regra, por
objetivo, a reducdo dos consumos de energia e a melhoria da qualidade do ar
interior;

- Manutengio e gestdo: As melhorias que as intervengdes de reabilitacdo introduzem
no edificio deverdo permitir reduzir os encargos do impacto ambiental da
manutencdo e gestdo dos edificios, em particular se forem elaborados manuais de
manutencao (SOUZA, 2011, p. 40-41).

A seguir descrevem-se alguns dos sistemas sustentiveis mais aplicados na

construc¢ao civil:

- Fachadas Ventiladas: Espaco entre o revestimento e a parede de 5 cm a 15 cm, ¢
permanentemente ventilado no sentido vertical por convecg¢do. As extremidades
possuem aberturas para a renovagdo do ar. Este sistema possibilidade uma menor
amplitude térmica durante o ano, propiciando um maior conforto, além de reduzir as
patologias por umidade na fachada;
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- Shaft: O recurso construtivo mais aplicado na reabilitagdo, tem diversas vantagens
como facil acesso e manutengdo aos sistemas hidraulicos, evitando demolicdes.
Possibilita a ventilagdo da edifica¢ao, diminuindo problemas com umidade;

- Gesso Acartonado ou Drywall: sistema construtivo utiliza de chapas de gesso
acartonado fixadas sobre perfis metalicos leves. Este sistema tradicionalmente é
utilizado para divisdes internas da edificagdo, contudo ja existem perfis estruturais
para as paredes externas. Sua principal desvantagem ¢ o baixo conforto acustico ¢ a
baixa resisténcia a agua, que € resolvida com tratamentos de impermeabilizagdo. As
placas ainda tém a capacidade de receber revestimento de diferentes tipos;

- Piso Elevado: Assim como o shaft o piso elevado possibilita facil acesso a
manutencdo e evita demoli¢des da estrutura, tendo ainda como vantagem a
flexibilidade quanto ao cabeamento de linhas de comunicacdo, computadores, ar
condicionado, elétrica, etc. Sua principal utilizagdo é em edificagdes comerciais e
pisos de escritorio, justamente pela sua adaptabilidade;

- Cabeamento Estruturado: Dentro do conceito de ‘“arquitetura aberta”, o
cabeamento estruturado ¢ composto de um sistema de cabos e conectores pré-
instalados de forma modular. Seu layout permite o cabeamento independente do
projeto e do sistema, ja que é proposto para sistemas elétricos de baixa intensidade
(telefonia, video conferencia, comunicagdo entre computadores e sistemas de
automacao);

- Forros: Assim como os pisos elevados os forros possibilitam a passagem de cabos
e tubos com facil acesso ¢ manutencdo. Sua utilizagdo permite a adocdo de
tubulagdes e cabeamentos externos implantados posteriormente ao projeto original,
sendo adequado para processos de retrofit. Os forros ainda permitem um 6timo
acabamento associado a um melhor conforto térmico, acustico e visual, agregando
valor ao imdvel. Os forros mais usuais sdo de gesso acartonado, mas também sdo
utilizados de PVC e madeira;

- Retrofit de Fachada: uma das interven¢des que mais agregam valor ao edificio, a
reabilitagdo da fachada devolve a identidade histérica a edificagdo, aumenta o
conforto térmico, acustico e visual, diminui as patologias devido a umidade e a
poluicio;

- Aquecimento solar: Apesar de ndo conseguir suprir em 100% a demanda de agua
quente ao longo do ano, o aquecimento solar ¢ a forma mais rentavel de energia
renovavel tendo um enorme potencial de crescimento. Nas edificagdes pode reduzir
até 70% a 80% o consumo de energia para o aquecimento de agua. Os sistemas de
aquecimento tradicionais geralmente sdo termo acumuladores, captam a energia
solar, aquecem a agua e a conserva em reservatorios fortemente isolados. No entanto
existem sistemas de aquecimento instantaneos, que utilizam do gas ou eletricidade
como combustiveis;

- Brises: promovem o sombreamento das fachadas, diminuindo a intensidade da
iluminag¢do natural nos ambientes, assim como o desconforto térmico devido a
excessiva radiacdo solar. Eles tém a capacidade de reduzir em 30% da carga térmica
proporcionada pela cobertura de vidro das fachadas (SOUZA, 2011, p. 42-44).

Além das solugdes usuais existem alternativas que contribuem para a redugdo do

impacto da industria da constru¢do ao meio ambiente, quais sejam:

- Sistema PEX: sistema hidraulico flexivel formado por tubos de polietileno
reticulado. O principal apelo do sistema PEX ¢ a rapidez e simplicidade das
instalacdes, dentre suas vantagens temos: Totalmente higiénico e ndo toxico;
facilmente dobravel evitando conexdes comparadas ao sistema tradicional reduzindo
a perda de carga; facil manutengdo e flexibilidade das instalagdes; melhor
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condutividade térmica possibilitando a condugdo de 4gua quente e fria; menor nivel
de ruido e alta resisténcia e durabilidade.

- Coberturas Verdes: As coberturas verdes propiciam ao ambiente construido
vantagens como umidifica¢ao do ar, diminui¢do da temperatura interna da habitagdo
refrescando o ambiente, isolamento sonoro devido a camada de terra e o efeito
estético. As coberturas verdes também contribuem para aumento do conforto da
vizinhanga, redugdo das ilhas de calor, diminui¢do da poluicdo e maior retengdo da
agua de chuva, diminuindo a vazio de escoamento.

- Tubos solares: trabalham através da difusdo dos raios solares e os canaliza para o
interior das habitagdes. E constituido por um abobada refletora hermética que
retransmite os raios com extrema eficacia, absorvendo 99,9% dos raios ultravioleta e
minimizando as trocas de calor. Mesmo com céu nublado um tinico equipamento é
capaz de iluminar uma area de até 33m2.

- Descargas de baixa capacidade e de vazdes diferenciadas: sdo descargas mais
eficientes com um volume de agua menor e algumas ainda possuem dois ciclos de
acordo com a finalidade do acionamento.

- Descargas a vacuo: Nio utilizam agua, contudo seu custo ainda € bastante elevado.

- Reaproveitamento de agua de chuva: A agua de chuva pode ser utilizada para
diversos fins ndo nobres dentro da habitagdo, como irrigagdo, lavagem de carros,
descargas e areas de servico. O sistema € consiste de um sistema de calhas
associados a um reservatorio enterrado ou sob o telhado. Contudo ainda ¢é cara sua
implantagdo, apesar da grande economia no consumo. Destaca-se que devem ser
concebidas duas redes uma para a agua pluvial e outra para 4gua para uso nobre.

- Reuso da agua cinza: as 4guas cinza s@o adguas provenientes de banhos e descargas
de lavatorios e tem potencial de reuso em descargas sanitdrias, irrigacdo e lavagens
em geral. Esta se encontra em abundancia nas residéncias e seu reuso pode
representar uma economia de até 50%.

- Hidrometros individuais em condominios: Reduzem significativamente o
consumo, ja que os moradores aumentam a sua sensibilidade ao custo (SOUZA,
2011, p. 44-45).

2.5 NORMA DE DESEMPENHO

As normas da ABNT destinadas a constru¢ao civil se denominavam normas
prescritivas, isto €, séries de requisitos e critérios exigidos para um material ou processo
especifico, estabelecidos pelo seu uso. J4 a norma de desempenho, “determina as necessidades
do usuario que o edificio inteiro deve atender. Enquanto normas prescritivas sao quantitativas
e se referem aos produtos, a norma de desempenho € tanto qualitativa como quantitativa e diz
respeito ao funcionamento dos sistemas da edificagdo de modo geral” (CBIC, 2013 apud
HONORIO; MAURICIO FILHO, 2017, p. 18).

Norma de desempenho ¢ definido como sendo: “conjunto de requisitos e critérios
estabelecidos para um edificio e seus sistemas, com base em exigéncias do usudrio,

independentemente da sua forma ou dos materiais constituintes” (USP, 2014, p. 24).
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J4, norma prescritiva se define como um “conjunto de requisitos e critérios
estabelecidos para um produto ou um procedimento especifico, com base na consagragdo do
uso ao longo do tempo” (USP, 2014, p. 2).

Segundo a Piniweb (2004 apud HONORIO; MAURICIO FILHO, 2017, p. 18), a
norma de desempenho “abrange aspectos diversos, pois esta NBR deixa de enfatizar materiais
e componentes € pensa na constru¢do como um produto, que, como tal, deve ter um
desempenho minimo determinado em norma, independentemente dos sistemas construtivos
que forem utilizados”.

Conforme Lira (2014, p. 1), a construgdo civil precisou aprimorar o desempenho

das edificagdes, assim:

Nos anos 1970, nosso setor viveu o periodo das grandes obras nacionais, como
hidrelétricas, pontes e estradas, mas construiamos de forma artesanal. Nos anos 1980
— a célebre década perdida — USP ¢ IPT comegaram a pensar em uma norma de
desempenho, mas apenas na teoria. Afinal, na década de 1990, vivemos o periodo da
engenharia de reducdo de custo. Apareceram a laje zero e a alvenaria com
revestimento fino. N&o seria possivel continuar assim. A Norma de Desempenho nos
permitira corrigir todos esses equivocos.

Para Honoério e Mauricio Filho (2017, p. 18), “a NBR 15575:2013 tem como
principal intuito a capacidade de resistir as intempéries e situacdes do cotidiano de uso e
operagao, assim como garantir o conforto para o morador”.

Para compreender os conceitos da NBR 15575:2013, ¢ relevante entender as
diferencas entre requisitos, exigéncias e critérios. Conforme CBIC (2013, p. 31), requisitos
significa: “Condicdes que expressam qualitativamente os atributos que a edificagdo
habitacional e seus sistemas devem possuir, a fim de que possam atender aos requisitos do
usuario”. Conforme o Dicionarioweb (2017, [s.p.]), exigéncia é: “A¢do de exigir, solicitar.
Sdo imposicdes, condigdes para a realizacdo de algo” e, critérios sdo: “Especificagdes
quantitativas dos requisitos de desempenho, expressos em termos de quantidades
mensuraveis, a fim de que possam ser objetivamente determinados” (CBIC, 2013, p. 31).

A norma NBR 15575:2013 foi elaborada “segundo modelos internacionais de
normaliza¢do de desempenho, ou seja, para cada necessidade do comprador e condigdo de
exposi¢do aparecem as sequéncias de condigdes referentes ao desempenho, pardmetros de
desempenho e respectivos métodos de avaliagdo (CBIC, 2013 apud HONORIO; MAURICIO
FILHO, 2017, p. 22-23).
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2.6 DURABILIDADE DAS EDIFICACOES

O desenvolvimento de novas tecnologias, processos construtivos e materiais de
construcdo associado as exigéncias competitivas do setor tem fomentado a construcdo de
edificagdes cada vez mais esbeltas e econdmicas. No entanto, com o progresso industrial e o
crescimento das cidades, ¢ consequentemente com o aumento da poluicdo urbana, as
edificagdes passaram a ficar expostas a ambientes extremamente desfavoraveis. Com isso,
com o passar do tempo muitas constru¢des comecaram a apresentar niveis de degradagao
superior aos desejados, apresentando problemas relacionados a qualidade e a durabilidade,
caracterizados pelo envelhecimento precoce devido, sobretudo, ao aparecimento de
manifestagdes patologicas. Esses problemas afetam a estética, a seguranga, a utilizagdo e a
durabilidade das construgoes.

Tais fatos t€ém chamado a atencao da comunidade da construgdo brasileira para a
necessidade do projeto para a durabilidade, do maior controle do projeto e execucao de novas
edificagdes e, sobretudo, da necessidade do constante monitoramento ¢/ou manutencao das
construgdes existentes. Neste sentido, a recém-publicada norma de desempenho (NBR 15575:
2013), tem o intuito de melhorar a qualidade das constru¢des habitacionais. Para isso, leva em
conta a durabilidade e a vida util das estruturas e suas partes, sugerindo a modelagem
matematica como ferramenta para as estimativas de vida util e analise de desempenho. Esse
trabalho apresenta uma breve discussdo sobre a tematica do desempenho, da durabilidade e da
vida util das constru¢des com o objetivo de instigar o engenheiro a produzir edificacdes de
qualidade. (AQUINO,2015).

Essa degradacdo antecipada das edificacdes tem influéncia direta dos custos de
manutencao e reparo das mesmas. No que se refere a sistemas estruturais em concreto armado
e protendido, destaca-se que as atividades relacionadas a manutengdo, reparo e restauragao
das estruturas e suas partes correspondem a 35% do total do volume de trabalho do setor da
construcdo civil, e esse nimero vem aumentando nos ultimos anos (GARCIA-ALONSO et.
al., 2007). Mehta e Monteiro (2008) citam que em paises industrialmente desenvolvidos
estima-se que 40% do total de recursos da industria de constru¢do sdo destinados a
intervengdes de estruturas ja existentes e menos de 60% em novas instalagdes. Segundo os
autores o crescimento dos custos envolvendo a reposicdo de estruturas e a crescente énfase no
custo do ciclo de vida, mais do que no custo inicial, estd forcando os engenheiros a darem
mais atencdo as questdes de durabilidade. Dados coletados pela NACE International (2002)

mostram que nos Estados Unidos o custo anual relacionado ao processo corrosivo de
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infraestruturas civis (pontes, aeroportos, portos, entre outros) ¢ estimado em US$ 22,6
bilhdes. Em estudo realizado no Brasil, Meira e Padaratz (2002) observaram que os
investimentos em intervengdes de manutengdo, em uma estrutura com alto grau de
deterioragdo, podem chegar a aproximadamente 40% dos custos de execu¢do do componente

degradado.
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3 APRESENTACAO DA SITUACAO DA EDIFICACAO ANTES DA
INTERVENCAO

3.1 INTRODUCAO

A edificagdo estd localizada no municipio de Sao Bonifacio/SC, até 1960 era
anexado ao municipio de Palhoga, com o nome de distrito de Sdo Bonifacio do Capivari, e
apos esta data, foi desmembrado e elevado a categoria de municipio. O seu principal acesso €
feito pelo sentido norte, através da SC-435, denominada Rodovia Pe. Sebastido Antonio van
Lieshout, partindo da BR 282, no Km 41. No sentido sul, também através da SC-435, partindo
da SC-370, na cidade de Gravatal. No sentido norte - Aguas Mornas / Sdo Bonifacio — a
distancia, aproximadamente, 32 km, enquanto que no sentido sul — Sdo Martinho / Sao
Bonifacio — aproximadamente, 50 km.

Suas caracteristicas sao de uma antiga vila germanica, ainda bem tradicional e
praticamente povoada pelas mesmas familias que chegaram a regido em 1863. A pequena
populagdo, de aproximadamente 3.000 habitantes e possui uma area 461,30 km?, orgulha-se
das belezas naturais do local, que ganhou o Titulo de "Capital Catarinense das Cachoeiras” -
Lei Estadual n° 13.096 de 18/08/2004. A economia do municipio ¢ baseada na agricultura,
com énfase no plantio do fumo, olericultura, fabricacdo de laticinios e € o sexto produtor de
mel organico. Municipios limitrofes: Paulo Lopes, Sdo Martinho, Santa Rosa de Lima,

Anitapolis, Rancho Queimado e Santo Amaro da Imperatriz (figura 5).

Figura 5 — Vista aérea

Fonte: (Google Earth, 2017)
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3.2 HISTORICO DA EDIFICACAO

A edificacdo em estudo fica no Centro de Sdo Bonifacio/SC, na Avenida Vinte e
Nove de Dezembro, 384, e a sua construgdo foi idealizada pelo Pe. Sebastido Antonio Van
Lieshout, que era o paroco na época, € a sua construcao foi feita pelas familias que residiam
na regido na forma de mutirdo comunitario. Como todos moradores tinham, seu cotidiano com
rotina das suas propriedades, o Pe. Sebastido montou uma escala para o mutirdo, a cada final
de semana uma familia era convocada para uma determinada tarefa na obra, isto tudo
acontecia com a supervisao do préprio paroco.

Como se tratava de uma ¢€poca/regido com poucos recursos, financeiros e
tecnoldgicos, todo trabalho era manual, desde a fabricacao dos tijolos até para fazer a mistura
da argamassa era os proprios trabalhadores que faziam ou para o igamento dos blocos de
pedra eram utilizados uma “junta de boi” para o trabalho.

A construcao iniciou-se em meados de 1973 e teve uma duracdo de 26 meses com
a sua conclusao em 1975.

Antes deste retrofit, foram feitas outras duas ampliagdes relevantes, a relocagdo e
ampliacao dos sanitarios masculino e feminino e portado de necessidades especiais P.N.E. de
uso publico, que era dentro da edificagdo e apds esta passaram para fora, o Refor¢o da
estrutura em madeira da cobertura que estava cedendo, e com isto comprometendo a estrutura
toda e colocando em risco os usuarios, e por ultimo, a execu¢do da central de canalizagdo de

gas GLP também na area externa (figura 6).

Figura 6 — Foto Fachada Av. Vinte e Nove de Dezembro

Fonte: (Engepla,2016)
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3.3 APRESENTACAO DA PROPOSTA DE INTERVENCAO PARA A COMUNIDADE

A demanda de um retrofit no saldo multiuso partiu do desejo da comunidade e do
seu paroco, que viram a degradagdo e a falta de utilizagdo do mesmo com um fator decisivo
para iniciar o retrofit, também queriam resgatar a cultura alema que estava se perdendo no
municipio. Com esta necessidade, foi proposto uma revitalizagdo mais drastica, que
trouxessem a engenharia e estilo das casas alema, o estilo “enxaimel”, com suas principais
caracteristicas, seus telhados com forte inclinagdo, as famosas marsadas no telhado e suas
estruturas de madeira aparente (figura 7).

O que é enxaimel? — E uma técnica de construgdo que consiste em paredes
montadas com hastes de madeira encaixadas entre si em posi¢cdes horizontais, verticais ou
inclinadas, cujo espagos sdo preenchidos geralmente por pedras ou tijolos. Os tirantes de
madeira dao estilo e beleza as construcdes do género, produzindo um carater estético
privilegiado. Outras caracteristicas sdo a robustez e a grande inclinagdo dos telhados. Na
adaptacao do enxaimel as caracteristicas climaticas da regido, foi necessario a implantagao,
por conta da elevada umidade local, de uma estrutura feita de pedra que sustenta as

construgdes evitando que a madeira se molhe. (O Regional 2017).

Figura 7 — Casas do Estilo “Enxaimel” no municipio

Fonte: (Engepla,2016)

Outras necessidades eram, terminar com as filas nos sanitarios que se formavam
pela falta de conjuntos sanitarios, que atualmente era de 06 conjuntos no total (Lavatorio e
Bacia Sanitaria), para este problema foi sugerido aumentar a capacidade de atendimento dos
sanitarios, masculino e feminino, passando para 14 conjuntos sanitdrios. Aproveitando

também para atender a legislacio NBR-9050/2015 com a implantando o sanitario P.N.E. e
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acessibilidade da constru¢do. Também foi sugerido a execucdo do sanitario familia que seria
utilizado como fraldario e familia. Outra demanda e a mais importante era aumentar a lotacao
do saldo, que atualmente era de 500 lugares e com uma expectativa de 750 lugares, para esta
demanda foi sugerido fazer a cobertura da varanda lateral que é descoberta, que em dias de
evento ja utilizavam com uma cobertura em lona plastica.

Tinham uma necessidade de dar “vida” a edificagdo em dias sem eventos ou uso
ao mesmo, entdo foi sugerido que fosse criado duas novas salas de atendimento a
comunidade, por se tratar de uma edificacdo com fins religiosos e culturais, que serdo
ocupadas como secretaria da paroquia e sala de estar. Para isto foi criado o pdrtico de entrada
na avenida principal de acesso, resolvendo a demanda da utilizagdo em dias sem eventos e
criando uma caracteristica do estilo enxaimel do prédio.

Também foi sugerido fazer uma constru¢cao nova, com outro sistema construtivo,
em pré-fabricado, mas logo foi descartado pelo motivo que foram as familias que residem no
municipio que construiram, e para ele o saldo multiuso tem um valor historico e sentimental,
por este motivo, foi preservado a estrutura existente e as paredes da construcao

Para o desenvolvimento do programa e apresentagao do anteprojeto, foram feitas
varias reunides com os integrantes do conselho comunitdrio e econdmico, prefeito e com o
paroco, a fim de fazer as deliberacdes sobre o programa de necessidades, e aprovacdes do

projeto base e as diretrizes para a execucao da obra (figura 8).

Figura 8 — Reuniao de Apresentagdo junto a Comunidade

Fonte: (Engepla,2016)
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3.4 SITUACAO DA EDIFICACAO ANTES DA INTERVENCAO

Trata-se de uma construgdo com fundacdo em blocos de granitos colocados de
forma continua, tipo arrimo/sapata corrida, complementado por uma estrutura de concreto
armado e de alvenaria de tijolos macico. O pavimento Subsolo e todo em bloco de granitos
assentado em forma a amarragdo. O pavimento Térreo e em estrutura de concreto armado e
com alvenaria de tijolos macigo, assentado em forma dupla com argamassa de ligagdo sem a
adi¢do de cimento na mistura.

A estrutura em concreto armado, e composta por pilares localizados nas medianas
dos vao e cantos da construcdo, e de vigas intermediaria na altura das vergas de portas e
janelas. Para fazer o levantamento da estrutura foi utilizado algumas ferramentas elétricas
manuais, tais como, rompedor pneumatico de 5Kg da marca Bosch e martelete pneumatico da
marca Bosch, com o processo de escarificagdo da estrutura e a demolicdo de algumas pegas,
foi possivel estimar a se¢dao e a armadura dos pilares e vigas.

O curioso era que a estrutura de concreto estava apenas apoiada sobre estes blocos
de granito, sem nenhuma ancoragem ou engastamento (quimico ou mecanico), € que para um
dimensionamento da carga na estrutura foi adotado o modelo da estrutura apoiada.

Os pilares eram compostos 04 barras de = 3/8” ¢ estribo de = 4,2mm a cada 15cm
e com se¢do de aproximadamente 25c¢m x 30cm, e as vigas intermediarias eram compostos
também de 04 barras de = 3/8” e estribo de = 4,2mm a cada 15cm e com se¢do de
aproximadamente 25cm x 30cm (figura 9).

Nao foi possivel definir a resisténcia do concreto, entdo para efeitos de verificagao

foi adotado Fck 180Mpa.

Figura 9 — Foto da Estrutura de Concreto Existente

Fonte: (Engepla,2016)
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As alvenarias eram compostas por tijolos macigos com as dimensdes de 6¢cm x
12c¢m x 24cm (altura x largura x comprimento), que por relato dos municipes eram fabricados
no local, assentado de forma “trancada”, ou seja, uma fiada com os tijolos duplo na posi¢do
longitudinal da parede e a outra fiada na posi¢do transversal a parede e com uma argamassa
de ligagdo bastante “pobre”, sem a adi¢do de cimento de aproximadamente 1,5cm de
espessura. Com este tipo de assentamento conseguiam uma rigidez suficiente para suportar a

carga da estrutura da cobertura da edificagdo (figura 10).

Figura 10 — Foto da Alvenaria Existente

-

Fonte: (Engepla,2016)

3.4.1 Projeto Arquitetonico

A edificacdo possui dois pavimentos, Subsolo e Térreo, com uma érea total
construida de 1.142,05m?, no pavimento Subsolo temos a parte das cozinhas, lavanderia, WC
e deposito. Este pavimento fica no nivel da Rua Pe. Deodato Kopmans lateral e da Praca
Her6is C S Garganta. J4 no pavimento Térreo temos o saldo de eventos A e B, sanitarios
masculino e feminino, cozinha de finalizacao das refei¢des, area de servico € uma varanda
descoberta, este nivel estd no mesmo nivel da Avenida Vinte e Nove de Dezembro (entrada
principal). Isto se d4 porque o terreno apresenta um leve declive em relacdo a avenida
principal, com isto podemos fazer esta denominacao de pavimentos, levando em consideragao

que o nosso RN (referéncia de nivel) € na avenida principal.
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A edificagdo ¢ destinada principalmente a eventos de atividades sociais (recepgao
de casamentos, formaturas e batizados), culturais (apresentacdo de corais e dangas) e
religiosas (encontro de jovens, crismas) e etc...

Como se trata de uma edificagdo construida em 1973, a construgdo nao teve um
acompanhamento de um responsavel técnico, por este motivo ndo tem uma documentagio,

projeto arquitetonico para balizar o retrofit (figura 11).

Figura 11 — Planta Baixa da Edifica¢do Existente

Pl

Fonte: (Engepla,2016)

3.4.2 Fachadas

A fachada ¢ um importante componente de uma edificacdo, ¢ responsavel pela
estética e tem papel relevante para a construgdo. Sao personalizaveis porque podem ser um
reflexo do proprietario do imovel em questao.

As fachadas existentes sao bem simples, apenas uma marquise para marcar a
entrada, nao havendo nenhum revestimento em especial, tais como: ceramica, pedra naturais
ou texturas, a edificagdo ¢ revestida com reboco, com areia media fina, e com pintura acrilica
na cor branca.

Algumas paredes apresentavam deterioragdo do seu revestimento, reboco,
principalmente o lado sul, que este apresentava uma patologia de umidade ascendente. Este
tipo de patologia tem sua principal causa o contato com o solo, isto geralmente ocorre por

falta de impermeabiliza¢do na fundagdo ou sistema de impermeabiliza¢do inadequado.
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Outra caracteristica das fachadas, sdo as dimensdes das esquadrias, que s3o bem
maiores das exigidas, com isto a edificagdo tem uma grande iluminagdo natural e uma
renovagdo de ar. As janelas sdo de ago pintadas na cor cinza e com vidro martelado 4mm
incolor, o seu funcionamento e do tipo basculante, sendo 08 folhas fixas e 08 folhas moveis.
Jé& as portas s3o de madeira nobre, canela preta, também na cor cinza e o seu funcionamento e

do tipo abrir com 02 folhas moveis (figura 12).

Figura 12 — Foto Av. Vinte e Nove de Dezembro

Fonte: (Engepla,2016)

Na fachada voltada para a praca Herdis C.S. Garganta observamos que o declive
do terreno, deixa a mostra o pavimento subsolo, ¢ este tem suas paredes em blocos de
granitos, que na época tinha em abundancia na regido, que também servem como fundagdo

para o pavimento Térreo (figura 13 e 14).

Figura 13 — Foto Rua Pe. Deodato Kopmans lateral e da Praca Herdis C S Garganta

Fonte: (Engepla,2016)
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Figura 14 — Foto Rua do Agricultor

Fonte: (Engepla,2016)

3.4.3 Interior

Nos acabamentos internos foram utilizados os materiais disponiveis na regiao que
estdo fazendo uma avaliagdo superficial estdo em bom estado de conservagdo. As paredes
internas tém um revestimento em reboco com argamassa de cimento e areia media fina no
(traco 1:5), a utilizacao da areia media fina deixa o aspecto do reboco um pouco mais aspero
do usual, mas com o uso desta areia na camada do revestimento aumenta a resisténcia, € por
ultimo receberam uma camada de pintura acrilica na cor branca.

Os revestimentos do piso nos saldes sao em madeira de lei, no saldo B foi
utilizado assoalho de peroba com a sua fixacdo no encaixe da madeira, desta forma nao
aparece a fixa¢do, ja no saldo A foi utilizado taco com as dimensdes 07cm x 21lcm com
espessura de 3,5cm, em canela preta e peroba e com vdrias paginagdes de assentamento, sem
pintura, apenas era mantido com aplicacdo de uma cera liquida, de uso doméstico.

Os sanitarios publicos, cozinhas e lavanderia sdo com revestimento de piso
ceramico, também com paginagdes de assentamentos variados. Ja as da varanda e acesso nao
foram utilizados revestimentos cerdmicos, apenas foi feito o alisamento do contra piso.

Nos tetos dos saldes, foram colocados uma forragdo em madeira do tipo
“paulistinha”, neste caso foi utilizado a madeira araucaria. E nas dreas molhadas, foi utilizado
uma forracdo em PVC, sanitarios publicos, cozinhas e lavanderias. As forracdes em madeira

receberdo a aplicacdo de verniz incolor (figura 15).
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Figura 15 — — Foto dos Acabamento Internos

Fonte: (Engepla,2016)

3.4.4 Cobertura

A cobertura e compostos de 06 dguas e sua estrutura ¢ em madeira de lei, canela
preta e peroba que na época tinha em abundancia na regido, estas toras eram beneficiadas no
formato de tabuas com aproximadamente 2,5cm x 0,30cm x 300cm (espessura x altura x
comprimento) € nao eram plainadas. Para a montagem da estrutura as mesmas foram
agrupadas em 3 ou 5 tabuas juntas, fixadas com pregos e com as emendas desencontradas,
deste jeito formavam uma Unica peca, e por sua vez estas pecas eram usadas nas linhas e nos
outros componentes de uma tesoura.

Com esta metodologia conseguiram construir tesouras que atingissem vao livre de
aproximadamente 17,00m. As telhas utilizadas foram do tipo cimento amianto com espessura

de 6mm e fixadas com parafusos (figura 16).

Figura 16 — Foto da Estrutura de Madeira da Cobertura

Fonte: (Engepla,2016)
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3.4.5 [Instalacées Hidraulicas, Elétrica e de Prevencio contra Incéndio

As instalacdes hidraulicas sdo compostas de 4gua fria, fornecida pela
concessionaria local, a Casan, e agua bruta, esta ultima proveniente da captacdo da dgua no
rio. A regido nao possui sistema de tratamento de esgoto publico, apenas rede pluvial, € o
sistema de tratamento de afluentes existente é pelo conjunto, tanque séptico, filtro anaerébio e
sumidouro. O armazenamento de agua e feita por dois reservatorios elevados, com capacidade
de 2.0001 cada, que ficam embaixo da cobertura,

As instalagdes elétricas sdo do tipo monofasicas e distribuidas em trés QD (quadro
de distribuicdo) dois no pavimento térreo € um no pavimento subsolo. Durante o
levantamento de campo, foi informado que quando ocorre eventos que demandam de
equipamentos com maior consumo de energia, a rede existente superaquece e a protecao do
circuito e acionada, desligando a rede, demonstrando o mau dimensionamento da carga dos
circuitos.

E por tltimo o sistema de prevencdo contra incéndio, este havia apenas 0 minimo
exigido, além de bem simples. Existia apenas o sistema de sinalizacdo de abandono,
indicando para as rotas de fugas que estdo com a unidades de passagem insuficientes,
iluminagdo de emergéncia que algumas luminarias apresentaram falhas no funcionamento e
prote¢do por extintores em numero menor do que o exigido (figura 17).

O sistema de protecdo contra descargas atmosférica (SPDA), sistema de deteccao
de incéndio e alarme e brigada voluntaria contra incéndio, que sdo exigidos neste tipo de

construcao.

Figura 17 — Foto dos furos e tipo de solo existente

Fonte: (Engepla,2016)
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3.4.6 Fundacoes

A fundacdo e toda em blocos de granito, com as dimensdes aproximada de 30cm x
40cm x 90cm (altura x largura x comprimento), do tipo arrimo/sapata corrida. Para saber qual
era a profundidade desta fundacdo foram feitos varios furos ao longo da mesma, e foi atingido
a profundidade média de 4,00m, para fazer esta investigacao foi utilizado um trado manual de
aco, com 3 haste de 2,00m cada.

O solo existente tem uma caracteristica de solos Sedimentares do tipo Aluvionares
“ Os solos aluvionares sao formados através do transporte de particulas pela dgua. A agua
pode ainda influenciar na desagregacao das particulas através do impacto das gotas de chuva,
das ondas sobre o terreno” ESPINDOLA (2012), por estar situado entre colinas era bem
estratificado, os primeiros 0,50m e composto por um aterro arenoso, provavelmente
depositado pela construgdo, nao natural do terreno, depois tinhamos uma camada de 1,50m de
argila, marrom mole em seguida uma camada de 1,00m de argila amarelada mediamente
compacta e com uma profundidade aproximada de 4,00m havia uma areia com pedregulho
cinza mediamente compacta. Neste ponto foi observado a cota da fundagdo existente (figura

18).

Figura 18 — Foto dos furos e tipo de solo existente
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Fonte: (Engepla,2016)

3.5 METODOLOGIA

No tocante aos seus objetivos, este ¢ um trabalho com pesquisa do tipo
exploratdria e descritiva.
Para Zikmund (2000), os estudos exploratérios, usualmente, sdo uteis para

diagnosticar situagdes, explorar alternativas e descobrir novas ideias. De acordo com Gil
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(2002, p. 41) a pesquisa exploratéria tem “[...] como objetivo proporcionar maior
familiaridade com o problema, com vistas a torna-lo mais explicito [...]”. E, segundo Beuren
(2003, p. 80), a caracterizagdo da pesquisa exploratéria: “[...] ocorre quando ha pouco
conhecimento sobre a tematica a ser abordada. Por meio do estudo exploratorio, busca-se
conhecer com maior profundidade o assunto, de modo a torna-lo mais claro ou construir
questdes importantes para a conducao da pesquisa”.

Para Beuren (2003, p. 81) a pesquisa descritiva “tem como principal objetivo
descrever caracteristicas de determinada populacdo ou fendmeno ou o estabelecimento de
relacdes entre as varidveis. Uma de suas caracteristicas mais significativas esta na utilizacao
de técnicas padronizadas de coletas de dados”. Destaca ainda Beuren (2003, p. 81) que, a
pesquisa descritiva “preocupa-se em observar os fatos, registra-los, analisa-los, classifica-los e
interpreta-los, e o pesquisador ndo interfere neles. Assim, os fendmenos do mundo fisico e
humano sio estudados, mas ndo sao manipulados pelo pesquisador”.

Para Vergara (2000, p. 47) a pesquisa descritiva “expde caracteristicas de
determinada populacao ou de determinado fenomeno. Podem também estabelecer correlagdes
entre variaveis e definir sua natureza”. E, segundo Cervo e Bervian (2002, p. 66), a pesquisa

descritiva ¢ assinalada para:

[...] observar, registrar e analisar e correlacionar fatos ou fendmenos (variaveis) sem
manipula-los. Busca conhecer as diversas situacdes e relagdes que ocorrem na vida
social, politica, econdmica e demais aspectos do comportamento humano, tanto do
individuo tomado isoladamente como de grupos e comunidades mais complexas.
Em sintese, a pesquisa descritiva, em suas diversas formas, trabalha sobre dados ou
fatos colhidos da propria realidade.

Gil (2002, p. 42) ainda acrescenta que:

As pesquisas descritivas t€ém como objetivo primordial a descricdo das
caracteristicas de determinada populac¢do ou fenémeno ou, entdo, o estabelecimento
de relagdes entre variaveis. Sdo intimeros os estudos que podem ser classificados sob
este titulo e uma de suas caracteristicas mais significativas estd na utilizacdo de
técnicas padronizadas de coleta de dados, tais como o questionario e a observagao
sistematica.

Quanto ao método, trata-se de um estudo de caso, que, conforme Triviios (1987),
define estudo de caso como uma categoria de pesquisa cujo objeto ¢ uma unidade que se
analisa profundamente e que tem como objetivo aprofundar a descri¢do de determinada
realidade. Neste estudo foi utilizado esse método para analisar os critérios e requisitos

construtivos segundo a norma em questao.
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O estudo de caso refere-se ao estudo minucioso e profundo de um ou mais objetos.
Pode permitir novas descobertas de aspectos que ndo foram previstos inicialmente.
Restringe-se o estudo a um objeto, que pode ser um individuo, uma familia, um
grupo, um produto, uma empresa, um 6rgdo publico, uma comunidade ou mesmo
um pais (PRODANOV; FREITAS, 2009, p. 74).

Conforme Costa, Costa e Neves (2007, p. 46), o estudo de caso “realiza uma
pesquisa sobre algum individuo, grupo ou comunidade, visando estudar diversos aspectos da
vida ou o seu ciclo”. Portanto, ele consiste em verificar uma situacao real, para que seja
elaborada uma analise ou propostas alternativas de solucao.

Ainda segundo Costa, Costa e Neves (2007, p. 46), o estudo de caso caracteriza-se
pelo fato de as situagdes serem reais ou com base no real, “[...] o pesquisador pode aplicar
hipoteses, sem deixar de ter como parametro a realidade”. Dessa maneira, a técnica de estudo
de caso, conforme Costa, Costa e Neves (2007, p. 46) apresentam os seguintes objetivos:
“oferecer oportunidades para aplicagdo de conhecimentos assimilados em situagdes da
realidade; e promover condi¢des para o exercicio da analise e da pratica da tomada de
decisdes”.

As fontes de consulta para o desenvolvimento da pesquisa bibliografica foram
livros, artigos de periddicos e materiais disponibilizados na rede mundial de computadores.

Cervo e Bervian (2002, p. 65), apontam que a pesquisa bibliografica “procura
explicar um problema a partir de referéncias tedricas publicadas em documentos”. Ja para Gil
(2007, p. 44), a pesquisa do tipo bibliografica “¢ desenvolvida com base em material ja
elaborado, constituido principalmente de livros e artigos cientificos”.

Segundo Gil (2010, p. 29):

A pesquisa bibliografica ¢ elaborada com base em material ja publicado.
Tradicionalmente, esta modalidade de pesquisa inclui material impresso, como
livros, revistas, jornais, teses, dissertacdes e anais de eventos cientificos. Todavia,
passaram a incluir outros tipos de fontes, como discos, fitas magnéticas, CDs, bem
como o material disponibilizado pela internet.

Por este tipo de pesquisa ser de natureza tedrica, € parte obrigatéria de uma

pesquisa, pois € dela que se tem o conhecimento das obras cientificas existentes.
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4 PROCESSO DE RETROFIT DA EDIFICACAO
4.1 INTRODUCAO

O processo de retrofit da edificagdo foi bastante trabalhoso, pois por falta de
documentagdo e projetos da época foi bem dificil definir as solugdes e as estratégias para o
projeto e execugdo. O mais importante neste retrofit era o resgate da arquitetura germanica e

da cultura alema que estava se perdendo no municipio.
4.2 METODOLOGIA DO TRABALHO

A metodologia tem como objetivo detectar pontos positivos € negativos na
edificacdo e no seu entorno com a integragdo com os espacos urbanos, propor solugdes para
patologias, adequar-se aos anseios da comunidade, portanto, como importante fonte de
consulta para arquitetos, engenheiros, empreiteiros e outros profissionais ligados ao projeto,
construgdo e gerenciamento dos ambientes construidos. Entendida, como parte integrante do

processo projetual.
4.3 ETAPAS DO PROCESSO CONSTRUTIVO

O processo construtivo foi dividido em 06 macros etapas, conforme tabela 3, e
que poderiam sofre alteracdo. Como se tratava de uma obra comunitaria, o prazo de execugao

era influenciado pelo fluxo de caixa da comunidade, conforme tabela 3.

Tabela 3 — Macro Pré-Cronogrma

Projeto e Consultoria

Estrutura de Concreto
Armado para Cobertura

2
Cobertura Metalica [
-

Alvenarias e Instalagbes
{Hidriulica, Elétrica & Preventival

Acabamento 4

Ampliagdo 5aldo e Novos
Sanitarios

Fonte: (Engepla,2016)



56

4.3.1 Novo Projeto Arquiteténico

Como a elaboragdo do programa de necessidades, e aprovado pelo conselho
comunitdrio ¢ econdmico e¢ o paroco, foi elaborado os anteprojetos, mas para isto,
precisariamos dos projetos e documentos da construgdo, que ndo existia, entdo foi primeiro
feito o levantamento de todos elementos arquitetonicos, dimensdes da construgdo, sanitarios e
etc. O projeto arquitetonico do que foi construido, “As Built” para apds iniciar o anteprojeto.

As Built ¢ uma expressao inglesa que traduzimos para nossa lingua PT-br “como
construido”. Embora os dois termos sejam usados na linguagem corrente entre os
profissionais, o termo em inglés € mais corrente na documentagdo escrita e nos textos de
referéncia dos editais. “Como construido” (O Regional 2017).

No pavimento Subsolo, ndo houve grandes modificacdes, por se tratar de um
subsolo com parede de bloco de granito, e que estas serviam como fundacao da edificagao, de
arrimo/sapata corrida. Mas precisariamos criar uma area para os reservatorios inferiores, casa
de bombas e fazer uma linha de novas fundagdes para suportar a ampliacao da area coberta no
pavimento Térreo, também no Térreo o saldo B, que era assoalho de madeira, precisariamos
fazer um fundagao e estrutura de concreto armado para sustentar a nova laje (figura 19).

Figura 19 — Planta Baixa Subsolo

LEGENDA:
@ Reservatérios;

Ampliacao Lateral;
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Fonte: (Engepla,2016)
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No pavimento Térreo, foi aonde houve o maior nimero de modifica¢cdes. Uma das
principais demandas era o aumento da lotacdo do saldo, entdo foi sugerido a demolicdo de
algumas paredes internas, a que dividia o saldo em duas partes, e algumas externas, a parede
da varanda e dos sanitarios existentes, este ultimo aproveitando que ja era um item do
programa. Mas para isto precisdvamos mudar o conceito da cobertura, principalmente os
apoios. E foi solicitado que os apoio s6 fossem feitos nas paredes limitrofes.

Os novos sanitarios foram projetados para aumentar a capacidade e evitar filas e
também para atender a lei de Acessibilidade NBR-9050/2015, o sanitario P.N.E. foi projetado
de forma a ser compartilhado como o sanitario familia e fraldario, ampliando seu uso.

Também foi sugerido que fosse feito a cobertura definitiva na varanda lateral, que
era sempre utilizada com o uso de lona plastica para ampliar o saldo e acomodar mais mesas.
Com esta cobertura conseguimos aumentar a lotacdo e criar outra entrada para eventos de

shows musicais ou apresentacao (figura 20).

Figura 20 — Planta Baixa Térreo
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Fonte: (Engepla,2016)
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A mais importante era resgatar o estilo “enxaimel” das antigas casas germanicas
da regido, entdo foi necessario criarmos um anexo a entrada principal, uma espécie de portico,
para marcar a entrada. Também foi necessario o aumento da inclinagdo do telhado, mantendo
os 06 caimentos ja existentes e a inclusdo das marsadas. Mas para a estrutura da cobertura

tinha que ser metalica, por causa da limitacdo das sobrecargas nas paredes existentes.

4.3.2 Instalacoes Provisorias

Depois de todos os projetos aprovados nos orgdos competentes era hora de
estabelecer um pré-cronograma de obra, entdo no dia 21 de novembro de 2016 teve inicio
com a implantagdo das instalacdes provisorias. Foi executado um tapume com tabuas de
pinnus (2,5¢cm x 15¢cm x 300cm) e pau rolico de eucalipto com altura de 2,50m, onde optamos
em fazé-lo com aberturas, tipo cerca, para que todos pudessem acompanha o dia a dia da obra,
ainda, mas por se tratar de uma obra com recursos da comunidade (figura 21). Também foram
instalados o deposito de agregado gratdo e miudo, a central de formas e a central de ago, tudo

proximo a porta principal, Av. Vinte e nove de dezembro.

Figura 21 — Foto Execugdo do tapume e Inst. Provisorias

i

Fonte: (Engepla,2017)

4.3.3 Demoli¢do da Marquise da Entrada

Umas das demoli¢des prevista era a retirada da marquise da entrada principal,
aonde serd construido o novo poértico de entrada. Para tal etapa precisa ser feito o

cimbramento da estrutura existente (pilares, vigas e laje), apos isto iniciamos o rompimento
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do concreto da laje e cortando as barras de acos que fazia o engastamento com a viga. Para

esta etapa foi utilizado uma retroescavadeira para auxiliar na demolicdo da estrutura (figura

22).

Figura 22 — Foto Demoligdao da Antiga Marquise Entrada

Fonte: (Engepla,2017)

4.3.4 Portico de Entrada Principal

A construcao do Portico da entrada era composta por uma estrutura de 09 vigas
baldrames e cobertura, 08 pilares, e 122,00m? de laje pré-moldada. Como se trata de uma
estrutura nova, ndo tinha nenhuma restricdo, apenas tivemos o cuidado de fazer uma junta de
dilatacdo entre o existente e o novo (figura 23).

No pértico, além de marcar a entrada principal, também terd duas novas salas

multiuso de atendimento a comunidade, com isto resgatando o uso diario do saldo.

Figura 23 — Foto estrutura Portico de Entrada
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Fonte: (Engepla,2017)
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4.3.5 Ampliacao Lateral

A execugdo da ampliagdo da lateral era composta por 11 pilares e um conjunto de
vigas, baldrames, intermedidrias ¢ da cobertura. Neste caso havia vérias interferéncias com a
construcdo, pois se tratava de uma ampliagdo, e tinha que ser feita a emenda com a laje

existente (figura 24).

Figura 24 — Foto estrutura ampliacdo lateral
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4.3.6 Alvenarias

As novas alvenarias foram executadas com tijolos ceramicos de 9 furos, os tijolos
tinham as seguintes dimensdes 11,5cm x 14cm x 24cm, e assentados com argamassa
industrializada mista no traco (1:4). Nas regides aonde apresentaram umidade, parte inferior
da parede, foi adicionado a argamassa 20ml de Vedacit. Também foi utilizado tela de
amarracdo da estrutura moldada “in loco” com os tijolos, assim evitando a patologia de

fissuramento entre a estrutura e os tijolos (figura 25).

Figura 25 — Foto Alvenarias

Fonte: (Engepl,O 17)
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4.3.7 Fachadas

Levando em conta a discussdo proposta neste trabalho para a Norma de
Desempenho, foi possivel identificar as exigéncias dos usuérios aplicaveis as fachadas. Sendo
assim, concentram-se nesses requisitos gerais o entendimento de como funcionaria o
estabelecido nela quando se repensa a forma como a Norma poderia se inserir neste objeto de
estudo. Mesmo que esteja expresso que os termos dela ndo sdo aplicaveis a edificagdes que
passem por reforma ou retrofit, a existéncia de requisitos que possam trazer uma
normatizagdo para o setor coloca em poder dos interessados nesse tipo de intervengdo uma
forma de regularizar a construgao.

Outra caracteristica do estilo era as estruturas de madeira aparente, que serviam de
estrutura para as casas, haja visto que o concreto armado era muito caro e de dificil acesso,
também os tijolos aparentes e as floreiras fazem parte deste estilo (figura 26). No nosso caso
estas estruturas de madeira aparentes serdo falsas, apenas cénicas e que serdo feitas no proprio
revestimento do reboco. Para que parecam verdadeiras sera utilizado a técnica do reboco

estampado e posteriormente aplicado da pintura e géis.

Figura 26 — Elevacdes modelado no Sketchup 2017
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Fonte: (Engepla,2017)

O efeito de tijolos aparentes, serd utilizado ceramica que imitem os tijolos, que
pode ser do tipo tijoletas, pastilhas ou piso, com o assentamento do tipo amarragdo e

posteriormente rejuntados. Esta cerdmica também serd aplicada nas floreiras das janelas da
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fachada virada para a praga, e na marquise de entrada principal e nas janelas pré-definidas em
projeto (figura 27).

As esquadrias no estilo enxaimel, sd30 em madeira e com funcionando tipo
guilhotina, mas este item ndo sera seguindo, pois, as janelas com este funcionamento seriam
muito perigosas e poderiam causar acidentes. Foi decidido usar as esquadrias em aluminio
bronze 4001, com vidros incolores com o seu funcionamento do tipo maxim-ar com limita¢ao
na abertura. Quanto ao material, aluminio ao invés de bronze, foi optado pela baixa
manutengdo e risco de danificar, tendo em vista que a durabilidade do aluminio e muito maior

que a madeira.

Figura 27 — Elevacdes modelado no Sketchup 2017

Fonte: (Engepla,2017)

A cobertura serd feita toda em estrutura metalica em ago galvanizado a fogo e
suas telhas também serdo metélicas, do tipo termo acusticas e acessoOrios, tais como: rufos,
redutor de queda e cumeeiras serdo na cor ceramica. No beiral e testeira recebera um
acabamento com revestimento metélico, aluminio composto (ACM) branco.

E um tipo de revestimento em aluminio de alta resisténcia constituido por um
nucleo alocado sob duas ldminas de aluminio sob tensdo (figura 28).

O processo de fabricagdo do ACM utiliza o método continuo de produgdo, onde as
trés camadas do painel sdo aderidas firmemente umas as outras com a ajuda de um filme de
ligagdo molecular de alta performance, mediante um processo de aquecimento continuo.

(MORENO, 2012)
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Figura 28 — Painel de Aluminio Composto - ACM
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Fonte: (Arqtec. Revestimentos Metalicos. www.arquitec.net)

A fixagdo dos painéis, entretanto, envolve uma série de cuidados que incluem do
manuseio do material no canteiro de obras a aplicacio dos elementos de vedagdo e
alinhamentos sobre a estrutura. Os painéis chegam na obra usinados, cortados e calandrados
sob medida em processos industriais, revestidos com um filme de protecdo, prontos para
instalagdo. O correto trabalho de instalagdo, realizado por mdo de obra especializada, ¢

determinante para conferir a estética, a planicidade e a vedacao desejadas.

4.3.8 Interior

Para fazer a demolicao da cobertura, primeiro tinhamos que retirar o forro interno
e externo. Esta etapa foi bastante trabalhosa, ja que a diretriz era desmontarmos a forragao
com a menor perda possivel, pois no planejamento financeiro esta previsto uma venda deste
produto (figura 29). Como o pé direito era relativamente alto, 4,15m, foi utilizado vérias
torres de andaimes para a tarefa. O novo forro serd em gesso acartonado, como sanca e fibra

mineral removivel, pois este ultimo e um excelente material térmico e acustico.

Figura 29 — Foto Demoli¢do Forro Interno

Fonte: (Engepla,2017)
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4.3.9 Cobertura

A outra demolicdo prevista, € a que requeria maior atengdo, foi a retirada da
cobertura existente, por varios fatores, mais o mais importante dele era que o revestimento
interno era em madeira natural, assoalho e taco, € que o mesmo ndo seria removido, mas sim
recuperado. Mas para receber a nova cobertura, que seria metélica, havia a necessidade de
reforcar a alvenaria, e para isto foi projetada uma viga de cobertura em concreto armado.

A demolicao da estrutura de madeira da cobertura foi uma das etapas mais critica
que passamos, pois, a cobertura original era em madeira nobre (canela preta e peroba), e as
tesouras foram feitos com varias tabuas fixadas juntas, tipo um sanduiche, formando uma
unica pega, que em média pesava 1,5ton cada tesoura. Mas precisavamos fazer a nova viga de
cobertura sobre a parede existente, no mesmo lugar aonde a estrutura de madeira se apoiava,
entdo apos a retirada do forro as tesouras de madeira ficaram bem a vista e comegamos a fazer
o escoramento das mesmas, como o principio das tesouras e serem apoiadas nas extremidades
fizemos o escoramento também na mesma posicao, SO que em vez de apenas uma escora, foi

utilizado trés apoios distantes entre si de aproximadamente 1,00m (figura 30).

Figura 30 — Foto Estrutura de Madeira Cobertura

Fonte: (Engepla,2017)

Para a proxima etapa, a equipe de operarios passou por um treinamento de
trabalho em alturas e utilizagdo dos EPIs, ap6s a fase de escoramento da estrutura de madeira
e avaliagdo da seguranga comegamos a retirar as telhas de fibrocimento e os acessorios,

também com um cuidado especial com o manuseio do material para ter o maior
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reaproveitamento das mesmas, ja que estadvamos em uma obra da comunidade, as telhas que
ndo foram danificadas com a desmontagem foram distribuidas para os moradores. Para a

descida das telhas foi utilizado um caminhao muck (figura 31).

Figura 31 — Foto Desmontagem das telhas

Fonte: (Engepla,2017)

Apoés a retirada as telhas, iniciamos a desmontagem da estrutura de madeira
propriamente dita. Resolvemos iniciar pelo fundo da obra por causa do equipamento que
tinhamos disponivel, e porque se tratar das menores tesouras. Nesta etapa foi utilizado o
caminhdo muck para o servi¢o. A estrutura foi desmontada da seguinte forma; primeiro foi
despregados as ripas, em seguida os caibros e deixado apenas alguns contraventamento, apos
a passagem das cintas na tesoura os contraventamento era despregado e a tesoura liberada
para o icamento (figura 32).

Toda a madeira da estrutura foi vendida para uma empresa de moveis de

demoligdo, tinha aproximadamente 17,00m* de madeira.

Figura 32 — Foto Desmontagem das tesouras

Fonte: (Engepla,2017)
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Mas na parte da frente da obra o equipamento disponivel, ndo alcangava a
estrutura de madeira (tesouras), entdo foi alugado um guindaste para o servigo (figura 33),
tendo em vista que com este novo equipamento poderia-se aumentar a producao e retirar nao
apenas uma tesoura de cada vez, mas duas por icamento, com este novo equipamento

conseguiu-se reduzir em dois dias a desmontagem da cobertura.

Figura 33 — Foto Desmontagem das tesouras

:

Fonte: (Engepla,2017)

Prioridade foi dada para a viga da cobertura, porque ndo se poderia deixar o saldo
sem a cobertura, também havia a necessidade da cura do concreto antes de coloca-la em
servigo. Neste caso a viga foi com secdo de 25cm x 30cm, e foi executa com painéis de
madeira, utilizou-se o fundo da viga existente. Também precisou-se deixar os chumbadores da

estrutura metdlica colocado na viga (figura 34).

Figura 34 — Foto viga da cobertura

Fonte: (Engepla,2017)
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A cobertura metélica, foi executada pela empresa LLT Metalirgica ME, que tem
sua base em Joinville/SC. Toda a estrutura foi montada em baixo e com o caminhdo muck foi
icada e colocada na cobertura, com exce¢do da parte da frente da obra, que este foi montada

toda no chdo e igada de uma tunica vez, com a ajuda de um guindaste (figura 35).

Figura 35 — Foto estrutura metalica

Fonte: (Engepla,2017)

4.3.10 Instalacoes Hidraulicas, Elétrica e de Prevencao contra Incéndio

O abastecimento de agua desta edificacdo sera composto por dois sistemas, sendo
denominado AGUA POTAVEL, esse ¢ responsavel pelo abastecimento de lavatorios,
chuveiros, duchas higiénicas, pias de cozinha e tanques ¢ o outro denominado AGUA
BRUTA, esse e responsavel pelo abastecimento vasos sanitarios e irriga¢do de jardins.

A distribuicdo de dgua ocorrera a partir de barriletes, por colunas de distribuicao
com comando individual. Todas as tubulagdes e conexdes para agua fria, ou seja, alimentagao,
barriletes, colunas de distribuicdo e ramais serdo em tubo PVC com fornecedor de qualidade
tecnicamente comprovada.

O sistema de AGUA POTAVEL - destinado ao abastecimento dos lavatdrios,
chuveiros, duchas higiénicas, pias de cozinha e tanques, sera alimentado pela rede da
concessionaria e abastecerd, a parte mais elevada da edificagdo, onde se encontra conjunto de
2 reservatérios em fibra de vidro, com capacidade nominal de 2.000 litros cada, totalizando

4.000 litros.
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O sistema de AGUA BRUTA - destinado ao abastecimento dos vasos sanitarios e
irrigacdo de jardins, sera alimentado pela rede captacdo das 4guas pluviais da cobertura e
abastecerd, a parte mais elevada da edificagdo, onde se encontra 1 reservatorios em fibra de
vidro, com capacidade nominal de 2.000 litros cada, totalizando 2.000 litros. No pavimento
Subsolo encontra-se 3 reservatorios em fibra de vidro, com capacidade nominal de 5.000
litros cada, totalizando 15.000 litros e conjunto de moto-bomba para recalque da dgua bruta.

Como na regido ndo ha rede publica de tratamento de esgoto, foi projetado um
sistema de tratamento de efluentes independente, contendo todas as caixas necessarias, tais
como: caixa de inspe¢do, caixa de gordura e caixa de espuma, todas interligadas a uma rede
interna e destinando seu efluentes ao conjunto fossa/filtro, esta com 03 camaras para a fossa e
01 camaras destinada ao filtro anaerdbico, e na sequéncia a caixa clorador que por final

interliga-se na rede pluvial publica (figura 36).

Figura 36 — Corte Esquematico T. Séptico, Tratamento complementar e disposi¢do final
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Fonte: (Engepla,2017)

As instalagdes elétricas compreendem diversas etapas, tais como: escolha dos
pontos de utilizagdo, calculo da demanda de energia elétrica, divisdo dos circuitos e
dimensionamento dos cabos de forma que nenhum fique sobrecarregado e que eventuais
reparos ndo interrompam o fornecimento completo de energia no saldo multiuso. Como a
regido sofre bastante com o desligamento de energia, foi previsto no QGBT uma tomada
externa, do tipo steck, para que em dias de evento possa ser feito uma alimentacdo alternativa,
com o uso de gerador a combustao.

O fornecimento de energia na regido e feito pela Cooperzem, e todo projeto foi

apresentado e aprovado pelo departamento técnico.
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A COOPERZEM ¢ uma cooperativa que tem por objetivo suprir a necessidade de
energia elétrica na regido, formada principalmente pelos municipios de Armazém, Sao
Martinho e S3o Bonifacio. Para esse fim a COOPERZEM conta com duas empresas, a
COOPERZEM DISTRIBUICAO ¢ a COOPERZEM GERACAO. Sio 48 funcionarios na
Distribui¢do e 09 na Geragdo, que estdo a disposi¢ao de todos os associados/consumidores.

No projeto de Telecomunicagdes esta previsto a utilizagdo de rede de dados e
linha telefonica, e circuito fechado de tv com alarme de perimetro. Todas as centrais ficaram
locadas na sala da tesouraria, por se tratar de um ambiente com acesso restrito.

Com o aumento da area fechada coberta o sistema de prevencdo contra incéndio
teve que se adequar a legislacdo atual, ¢ com isso houveram grandes modificagdes. A
edificacao ficou classificada da seguinte forma; classificacdo de ocupag¢do da Edificacao:
Reunido de Publico com Concentracao, Classificagdo do risco de Incéndio: LEVE e carga de

Fogo: < 60 kg/m?, conforme tabela 4.

Tabela 4 — Tabela de sist. necessarios conf. parametros do imovel

Art. 137. Para a ocupacio REUNIAO DE PUBLICO COM CONCENTRACAO,
deve ser exigido:

Parfmetro minimo Sistema ou medida obrigatério
Independe Plano de emergéncia
Independe Protecdio por extintores
Independe Saidas de emergéncia
Independe Instalactes de gas combustivel (quando houver consumo de gés)
Iluminacio de emergéncia e Sinalizacdo para abandono do local
Independe nas circulactes, nas saidas de emergéncia, nos locais de reunido de
piiblico, nos auditérios e nos elevadores
Independe Materiais de decoracéo e revestimento, ver IN 018/DAT/CBMSC
Independe Piscina de uso coletivo, atender a IN 033/DAT/CBMSC
H=20m ou A=750m? | Sistema de protecdo contra descargas atmosféricas
H=4pvtos ou A=750m? | Sistema hidraulico preventivo
H=4pvtos ou A=750m? | Sistema de alarme e deteccéo de incéndio
H=20m Dispositivo para ancoragem de cabos
H=>40m Local para resgate aéreo
H=60m Elevador de emergéncia

Brigadistas de incéndio voluntario, quando a populacdo fixa for superior a 10 pessoas; ¢
Brigadistas de incéndio particular conforme especificactes da IN 28/DAT/CBMSC

Fonte: (INSC-01,2015)

O sistema preventivo existente era composto de apenas sinalizacdo de abandono
de local, iluminagdo de emergéncia e protecdo por extintores. Agora os sistemas necessarios

serdo; Sistema de protecdo por extintores, Sistema de ilumina¢do de emergéncia (IE) e
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Sinalizagdo de abandono de local (SAL); Instalagdo de gas central canalizado (IGCC);
Sistema Hidraulico Preventivo (SHP); Sistema de Protecdo contra Descargas Atmosféricas
(SPDA); Sistema de Alarme e Detec¢do de Incéndio (SAD); Saidas de Emergéncia (SE);
Plano de Emergéncia e Brigada de Incéndio.

Também tivemos que adequar as saidas de emergéncia, aumentado as UP e os
encaminhamento maximos, com isto foi criada duas saidas a mais para atender essa exigéncia
da IN-CB/SC. Abaixo segue tabela com os parametros para o sistema de prevengdo contra
incéndio.

Nesta disciplina tivemos alguns desafios, tais como, para o sistema hidraulico
preventivo (SHP) estd previsto o funcionamento por gravidade com o uso de reservatorios
elevados, mas como a arquitetura ndo nos permitia construir uma torre para a reserva técnica
de incéndio (R.T.I.), foi projetado um sistema hidraulico preventivo pressurizado, dotado de
duas bombas, uma elétrica e outra a combustao conforme IN-07 CB/SC, este conjunto
(reservatdrios e bombas) foram locados no pavimento Subsolo, para ndo termos perda de area
no pavimento Térreo.

No caso do Sistema de Protecao contra Descargas Atmosféricas (SPDA) a solucao
que utilizamos foi usar a propria telha como malha de distribuicao aérea até as descidas dos
condutores, com isto conseguimos retirar a malha aérea, que geralmente sao de cabo de cobre
nu ou barra chata de aluminio, e consequentemente a reducao do custo da obra.

Este procedimento que foi usado, de fixar os terminais aéreos na propria telha
metalica, e como a telha metalica esta fixada na estrutura metalica, os condutores de descidas
sO precisam ser fixados na propria estrutura metélica, e encaminhado até a malha de cobre nu

e hastes no solo.

4.3.11 Fundacoes

As fundagdes foram divididas em duas etapas, uma equipe ficou com a tarefa de
fazer as fundagdes da cobertura lateral, e a outra equipe de executar as fundacdes do portico
de entrada principal. No portico de entrada principal, a fundagdo escolhida foi com sapatas
isoladas, foram 08 sapatas ao todo, sendo 04 sapatas excéntricas e 04 sapatas de centro
simétrico. Para execucdo dos buracos, foi alugado uma retroescavadeira, com profundidade de

2,50m na média (figura 37).
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Fonte: (Engepla,2017)

Na parte lateral da obra, a escolha foi fazer bloco com micro estacas, por se tratar
de um solo muito mole. A execugdo foi feita da seguinte forma, primeiro foi aberto os buracos
para execugao dos blocos, com uma profundidade de 2,00m e depois foram feitos 01 furos de
trado motorizado com bitola de 300mm até atingir a camada mais compacta. Para isto foi

locado dos equipamentos, uma mini escavadeira ¢ um caminhdo muck com o trado

motorizado (figura 38).

Figura 38 — Foto Execucao Fundacao Lateral

Fonte: (Engepla,2017)

4.4 PROBLEMAS ENCONTRADOS DURANTE O PROCESSO DE EXECUCAO DO
RETROFIT DA EDIFICACAO

Na parte externa e interna da edificagdo tinha um revestimento de parede,
chapisco e reboco, na sua grande maioria, bem firme e resistente. Mas na fachada voltada para

o sul (figura 39), apresentava sinais de umidade higroscopica, umidade ascendente. Isto
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ocorreu por falta de impermeabilizante no alicerce e também porque o pavimento externo

estava acima do alicerce, encostado direto o aterro na alvenaria de tijolos.

Figura 39 — Foto do Revestimento Externo

Fonte: (Engepla,2017)

Como observado no levantamento de campo, existia varias paredes que
apresentavam umidade na parte inferior, principalmente as paredes voltadas para o lado sul da
edificacdo. Para diagnosticar esta patologia, foi solicitado ao técnico de impermeabilizacao da
Vedacit, Sr. Rodrigo, que fizesse uma visita na obra a fim de verificar as causas desta
patologia e indicar as solugdes. Os laudos obtidos sao apresentados no anexo B.

Esta ¢ chamada de umidade ascendente, basicamente trata-se de umidade que
avanca pelas vigas do baldrame, que geralmente sdo ma impermeabilizadas e encontra um
caminho na impermeabilizacdo, e por capilaridade sobe pelas paredes, sejam elas de tijolos
macigos, furados ou blocos.

Na visita o técnico concluiu que, por causa do saldo ter sido construido hd mais ou
menos 40 anos as técnicas disponiveis ndo eram tdo aperfeicoadas, e que todo o reboco esta
danificado com varios pontos de segregamento da argamassa. Também foi constatado que
embaixo da escada havia algumas ferragens exposta com sinais de oxidagao.

Apos as recomendagdes feitas pelo técnico da Vedacit, Sr. Rodrigo, foi decidido
fazer o arrancamento de todo os revestimentos (chapisco e reboco) e executar as

recomendacdes do técnico.

4.5 SOLUCOES ADOTADAS PARA OS PROBLEMAS ENCONTRADOS

Foi indicado retirar todo o reboco interno e externo, aplicar VEDATOP em trés

demaos cruzadas (figura 40), conforme recomendagdo do MT edi¢do 48, até a altura de 1,5
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metros de altura interna e externamente, refazer o reboco utilizando somente areia média
lavada e peneirada, cimento ¢ ALVENARIT. Na parte inferior da escada recomenda-se que
limpe o local com uma escova de aco, aplicar o ARMATEC ZN para proteger o ferro e
recobrir com ARGAMASSA ESTRUTURAL 250, conforme relatoério da visita técnica na
construcdo anexo B.

VEDATOP ¢ uma argamassa polimérica semiflexivel impermeavel, indicada para
vedagdo e elimina¢do da umidade. Pode ser aplicado sobre concreto, blocos ceramicos e de
concreto, fibrocimento e demais bases cimenticias. VEDATOP ndo ¢ tinta de acabamento,

mas permite que as paredes recebam pintura, OTTO (2017).

Figura 40 — Foto Remocgao Revestimento e Aplicagdo Impermeabilizante
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Fonte: (Engepla,2017)

ALVENARIT ¢ um aditivo que proporciona 6tima trabalhabilidade as argamassas
de assentamento e rebocos. Por ser liquido, facilita o trabalho, proporcionando economia de
material, praticidade no preparo e excelente acabamento. Agrega uma série de vantagens as
argamassas: maior aderéncia, coesdo, auséncia de fissuras e menor exsudagdo. Argamassas
preparadas com ALVENARIT ndo precisam ser curtidas, OTTO (2017).

ARMATEC ZN ¢ um primer anticorrosivo, elaborado a base de resina sintética
com cromato de zinco, que oferece alto poder inibidor de corrosdo, proporcionando desse
modo efetiva protecdo aos metais. Impede a corrosdo até mesmo em atmosferas bastante
agressivas. Recobre as armaduras de espera e outras superficies metdlicas com um filme
impermedvel de grande aderéncia. Caracteriza-se pela secagem rapida e grande durabilidade.
ARMATEC ZN aceita pintura posterior, a base dgua ou solvente, OTTO (2017).

ARGAMASSA ESTRUTURAL 250 ¢ uma argamassa bi componente a base de
cimento e polimeros acrilicos que, depois da mistura, resulta numa argamassa coesa,

tixotropica e de facil moldagem. O produto apresenta elevada resisténcia mecanica, elevada
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aderéncia e retracdo compensada. E indicada para reparos superficiais em estruturas de

concreto com espessuras de 5 a 25 mm, OTTO (2017) (figura 41).

Figura 41 — Aplicacdo Impermeabilizante
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Fonte: (Engepla,2017)

Apo6s o tratamento da umidade na alvenaria e os testes aprovados, conforme
recomendacdes do fabricante do impermeabilizante, indicamos a execu¢do do novo
revestimento primario, chapisco e reboco (figura 42), com a preocupagdo no tipo de
argamassa a ser utilizada, pois € sabido que a regido ¢ muita umida, entdo decidimos utilizar o
trago sem a presenga do cal hidratado, apenas o traco com cimento e areia media fina na
proporcao de trago (1:4) e para melhorar a trababilidade da argamassa foi adicionado 20ml de

Avenarit da Vedacit.

Figura 42 — Reboco Novo

Fonte: (Engepla,2017)

Também foi recomendado para a reconstrucdo do contra piso novo em cima do
antigo, recomenda-se uma nata de BIANCO, 4gua e cimento, na propor¢ao de duas partes de

agua para uma de BIANCO. Aplicar a solu¢do no contra piso, e logo vir com o novo contra
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piso por cima, e nas calhas de chuva recomenda-se aplicacio do VEDAPREN FAST na cor

terracota, para acompanhar a cor do telhado.

4.6 SITUACAO ATUAL DA EDIFICACAO APOS O PROCESSO DE RETROFIT

O processo de retrofit ainda esta em andamento, mas com a aplicacdo das técnicas
da norma de desempenho e¢ dos novos materiais ja se percebe uma grande melhora na
edificagao.

Outro fator relevante foi a recuperacdo do estilo enxaimel das antigas casas da

regido, resgatando a culturas e os costumes (figuras 43 a 47).

Figura 43 — Foto Atual da Av. Vinte e Nove de Dezembro

Fonte: (Engepla,2017)

Figura 44 — Foto Atual da Av. Vinte e Nove de Dezembro esquina Rua do Agricultor
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Figura 45 — Foto Atual Rua Pe. Deodato Kopmans lateral e da Praga Herdis C S Garganta

Fonte: (Engepla,ZOl 7)

Figura 46 — Foto Atual Av.Vinte e Nove de Dezembro esquina da Praga Hero6is C S Garganta
Wmm kel L -
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Fonte: (Engepla,2017)

Figura 47 — Foto Atual Rua do Agricultor

Fonte: (Engepla,2017)
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5 CONCLUSAO E RECOMENDACOES
5.1 CONCLUSAO

Um processo de retrofit requer um estudo complexo de todos os elementos
constituintes do processo, exigindo rigor ¢ minlcia na sua execugdo, utilizando técnicas e
procedimentos muito diferentes dos convencionais. Portanto, conhecer o estagio de
degradacao de uma constru¢do ¢ imprescindivel para sua reabilitacao.

Mesmo com o retrofit ainda em andamento, € notavel a importancia da introdugdo

das praticas e materiais sustentaveis.

5.1.1 Importancia do Processo de Retrofit Realizado na Edificacio

A revitalizacdo do antigo ¢ uma tendéncia mundial que ainda nao se popularizou
no Brasil, mas que ja apresenta uma forca latente, capaz de atrair vida nova para as areas
deterioradas das grandes cidades, com base no que foi exposto, o Retrofit de edificios tem
sido um tema recorrente no setor da construgao civil e, aliado ao conceito de Sustentabilidade,
tornou-se uma das prioridades de atuacdo. Portanto, o processo de diagnostico e as analises
dos quesitos térmico, luminico e acustico sao importantes para garantir um bom desempenho
da edificacdo, levando a uma busca crescente por metodologias que permitam desenvolver

simulagdes
5.2 RECOMENDACOES PARA TRABALHOS FUTUROS

No que concerne ao processo de retrofit, o presente estudo procurou trazer a
informacdo basica para melhor contribuir para a gestdo do processo, mostrando que tal
interveng@o ndo se limita a prédios antigos ou degradados. Na verdade, o retrofit é capaz de
revalorizar tanto o edificio recuperado quanto o seu entorno, ¢ capaz de engrandecer toda a
construcdo que se quer atualizar, substituindo sistemas prediais ineficientes, sem mexer
drasticamente na edificacdo.

Outro ponto levantado neste trabalho, que contribui para a utilizagdo do retrofit ¢
como a Norma NBR-15.575/2013 pode e deve ser aplicada como parametro para as

renovagdes, mesmo que em seu texto se afirme claramente que esta ndo se aplica a tal
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intervengdo construtiva, ao contrario do que dizem muitos de seus critérios, claramente

aplicavel ao processo.
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ANEXO A - Projeto Arquitetonico
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Planta Baixa Pavimento Térreo.
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Planta Baixa Cobertura.

QUADRO DE ACABAMENTO :
=1

.. .
of
——— e
] vn-@su

7

QUADAC DE ESQUADRIAS -
T T e e T —

PELS -PLATIEANDA. [BET,4- MARQUEE

2 g

il

“PLATIEANDA .

TS5ALAOC PAROQUIAL DE
SAO BONIFACIO

ma%_o COBERTURA - nivel 4,15

_.
- PLANTA BADMA E DETALHES
- 4

BIC 13
il [ o
! —|0
S 4
m m = IEHE | = A
ELANTA EATRA CORERTORA § RUA PADRE DEODATO KOPMANS lpam 5 S | ruza




88

]

=
i e s i i B i e s e e i \,.\\..,ﬁwﬂ..,

= s

e

Cortes AA, BB, CC ¢ DD.

==
_ @3 ]
- E ..«\o.,w.\.y.u».... e e oA
Lo =
%
CORTE BB |
oo
fot

TSALAO PAROQUIAL DE
A EONIPATID,...

"mammﬁ_o conres "
1 - CORTES AA, BB, CC e DD

.20

R S B

CORTE OD
mmm




Elevacdes

NIOAVHS OS5 0DSIONVHA I0Hd YNH OFIWAT 13

L0 23 Y
T |
U E «' HANED
{ AAAR
22]if it
TEER o
ST m H 1]
i |a 5 2 ligr i
UL i
L § [iS3
e B
PR
To Ti—f |
|l R i

89



90

PR

gt )

apab

"SALAO PARO

UIAL DE
1o

SANITARIOS PUBLICO

- PLANTA BAIXA, CORTES A e B
E DETALHES .

s

Fun 200

Planta Baixa, Cortes ¢ Detalhes dos Novos Sanitarios

07




91

=

Jl_._L.________.&_L._ 1| I

AL

"5ALAOC PAROGUIAL DE

208

Planta Baixa, Cortes ¢ Detalhes da Escada Externa

08

A
58




ANEXO B - Relatorio Visita de Campo Técnico da Vedacit o

VEDACIT

e Pl

RELATORIO DE ASSISTENCIA TECNICA - RAT

DADOS DE AGENDAMENTO
AGENDADO POR:
DATA DA SDLICITA';ED: 140272017
CONSULTOR TECNICO RESPONSAVEL PELO CHAMADO: RODRIGO FLORES
DATA DA VISTA: 16/02/2017
PERIODO: { X)MANHA ( X )TARDE ({ | MNOITE
MOTIVO DO CHAMADO DA ASSISTENCIA
{ X ) ESPECIFICACAO DE PRODUTO / SISTEMA — MOTIVO: reforma do salio paroquial
{ )PROBLEMA DE APLICACAD — LOCAL:
{ )PROBLEMA COM O PRODUTO — QUAL:
{ ) TESTE E ENSAIQ — MOTIVO:
CONTATO DO CLIENTE
{ X ) CONSTRUTORA: Engepla Engenharia
[ ) LOJA:
{ ) REPRESENTANTE:
{ ) CONSUMIDOR FINAL:

{ JOUTROS:
SOLICITANTE TELEFOMNE FIXO CELULAR E-MAIL
Eng. Luciano 43-9697-1582
FALAR COM: TELEFOMNE FIXO CELULAR E-MAIL
FALEI COM: TELEFOMNE FIXO CELULAR E-MAIL
Eng. Luciano

LiMia emiesa to ” Grupo Baumgart

www.vedacit.com.br
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VEDACIT

b sl VI
ENDERECO

LOJA | CONSTRUTORA |
N, | cep | | Bairro | | CidadefEstado |
Referéncias
ENDERECO VISITA | Av. Vinte e Nove de Dezembro
N [338 | cEp | 88485.000 | Bairro | | cidadeiEstado | Siio Bonifacio -SC
Referéncias

ANALISE DA S’DLICITAI;.&D DO CLIENTE

Email recebido de Rodrigo - Filial 5C
Favor abrir esse RAT

Igreja de 83c Bonificio

Enderego: Av. Vinte & Nove de Dezembro, 338, S30 Bonifacio - SC, 88485-000
Telefone: (438) 3252-0194

Faforma do salio paroquial

Empreza sclicitante: angepla engenharia
Engenhairo: Luciano

Telefone: 048-9697-1382

J4 esta agenda a wizita para quinta dia 16:02

Faodrigo Flores

Eodrgo. floresi@vedacit. com br

(48) 32472102 / (48) 59623-8685

uma empresa de o Grupo Baumngart

www.vedacit.com.br
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VEDACIT

PARECER DO CONSULTOR TECNICO RESPONSAVEL PELO CHAMADO

Visita @ 540 Bonifacio para visualizar e indicar produtos para reforma do saldo paroquial da Igreja de Sdo
Bonifacio. Foi verificado junco com Luciano que o saldo foi construide ha mais ou menos 40 anos com
tijolos macigos trangados, sobre uma coluna de pedras que atingem dois metros de profundidade em alguns
lugares, todo o reboco esta danificado e com varios pontos de segregamento. Em baixo da escada ha

ferragens exposta com sinais de oxidagdo.

PROCEDIMENTO INDICADO

Foi indicado retirar todo o reboco intemno e externo, aplicar VEDATOP em trés demdos cruzadas, conforme
recomendagdo do MT edigdo 48, até a altura de 1,5 metros de altura interna e externamente, refazer o

reboco utilizando somente areia media lavada e peneirada, cimento e Alvenarit.

Ma parte inferior da escada recomenda-se que limpe o local com uma escova de ago, aplicar o ARMATEC
ZN para proteger o ferro e recobrir com ARGAMASSA ESTRUTURAL 250.

Mo assentamento dos tijolos utilizar areia media lavada e peneirada, cimento e Alvenarit. Para a
reconstrugdo do contra piso novo em cima do antigo, recomenda-se uma nata de BIANCO, agua e
comento, na proporgio de duas partes de agua para uma de BIANCO. Aplicar a solugdo no contra piso, e
logo vir com o novo contra piso por cima.

Nas calhas de chuva recomenda-se aplicagio do VEDAPREN FAST na cor terracota, para acompanhar a
cor do telhado.

uma empresa de # Grupo Baurmngart

www.vedacit.com.br
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Foto do saldo por fora, santo mstalado telhado novo, onde foi recomendado o VEDAFEEN
FAST, nas calhas da chuva

Foto do reboce extame, recomeandado a retirada de todo o reboco, aplicar o VEDATOP e
refazer o reboco ublizande ALVENARIT.

www.vedacit.com.br
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gl aviey.

Foto da pareds construidas com tijelos macipos, frangades. Recomendado 2 remogdo do
reboco 2 aplicagio do VEDATOP, & nove reboco com ALVENARIT.

Foto do fimdo da escada, recomendado 2
plicagio do ARMATEC 7 +ARGAMASEA
ESTEUTURAL 250

www.vedacit.com.br
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g P AR A

COMPLEMENTOS
FOTOS: { X ) 5IM, anexado ao relatdrio }Hﬁlﬂ
COPIA DA NOTA FISCAL: { ) 5IM, anexada ao relatorio | ) NAO
PREVISAC DE RETORNO: [ X )sSIM | }Hﬁﬁ QUANDO: apds compra do material
PERCEPI;ED DO NO5S50 ATENDIMENTOPOR PARTE DO CLIENTE:
{ x) SATISFATORIO { ) SATISFATORIO PARCIALENTE [ JINSATISFATORIO
PORQUE?

ENVIAR RELATORIO AO CLIENTE: { ) SIM ( x ) NAO

Rodrigo Flores Ricardo Faria
Técnico Comercial Coordenador Técnico Comercial
Rodrigo.floresi@vedacit.com.br ricardo.fariaf@vedacit.com.br

DATA DO RELATORIO: 17/02/2017

PARA USO DO LCQ — LABORATORIO DE CONTROLE DE QUALIDADE

uma empresa de #Erupu Baurmgart

www.vedacit.com.br
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VEDACIT

INFORMAGOES NECESSARIAS
DATA DA SOLICITAGAD NO LCQ:
IDENTIFICAGAO DO (S) PRODUTO (S):
TIPO E QUANTIDADE DE EMBALAGEM:
N° LOTE:
DATA DE FABRICAGAQ:
DADOS DO FORNECEDOR DA EMBALAGEM:

PARECER DO DEPARTAMENTO TECNICO AO LCQ

Ricardo Faria
Coordenador Técnico

ricardo.faria@vedacit.com.br

PARECER DO LABORATORIO DE CONTROLE DE QUALIDADE

UM empresa do ' Grupo Baurngart

www.vedacit.com.br
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{ ) PROCEDENTE { }IMPROCEDENTE
CONCLUSAD:

Denize Topdjian
Coordenadora Controle de Gualidade
denize.topdjian@vedacit.com.br
DATA DO ENVIO AD TEC:

PARECER DO DEPARTAMENTO TECNICO AO SAC

Ricardo Faria
Coordenador Técnico

ricardo.faria@vedacit.com.br

DATA DO ENVIO ADQ SAC:

PARECER DO SERVICO DE ATENDIMENTO AQ CLIENTE - SAC

uma empesa do 'o Grupo Baumngart

www.vedacit.com.br
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VRSINATUHRA ELETHOMICA

Mome do responsavel SAC
Cargo do responsavel SAC

email do responsavel SAC@vedacit.com.br

SERVICO DE ATENDIMENTO AQ CLIENTE - 5AC
08300 833 2248

DATA:

umaempesaco 4P Grupo Baumgart

www.vedacit.com.br




