CENTRO UNIVERSITARIO CURITIBA

ANDRIELI MILHARES LISBOA

PROPOSTA DE HABITACAO SOCIAL NO MUNICIPIO DE CURITIBA

CURITIBA
2021



ANDRIELI MILHARES LISBOA

PROPOSTA DE HABITACAO SOCIAL NO MUNICIPIO DE CURITIBA

Monografia apresentada como requisito
parcial & obtencado de grau de Bacharel em
Arquitetura e Urbanismo do Centro
Universitario Curitiba.

Orientadora: Msc Flavia lankowski Claro
Pereira.

CURITIBA
2021



ANDRIELI MILHARES LISBOA

PROPOSTA DE HABITACAO SOCIAL NO MUNICIPIO DE CURITIBA

Monografia aprovada como requisito parcial para obtencdo de grau de
bacharel em Arquitetura e Urbanismo do Centro Universitario Curitiba, pela Banca

Examinadora formada pelos professores:

Orientador: Flavia lankowski Claro Pereira

Prof:

Prof:

Curitiba, Junho de 2021



Dedico esse trabalho a minha familia, por
todo o incentivo, apoio e compreensao. Em
especial a minha mée que esteve em meu
lado em toda a trajetéria da faculdade, me
incentivando e falando que que era capaz
de conquistar tudo o que eu desejasse na
minha vida.



Agradeco primeiramente a Deus que meu
todo o suporte para enfrentar os desafios
sem ele nada disso seria possivel. Em
seguida agradeco aos meus pais pelo
apoio e compreensdo nos momentos
dificeis, a minha prima Crislayne que é
uma irma para mim e teve total influencia
na minha escolha da profissdo de
arquitetura e urbanismo e as minhas
amigas Amanda Caroline e Amanda
Graunke, que estiveram comigo durante os
anos de graduacéo



RESUMO

Habitacdo Social € um modelo de habitacdo destinado a pessoas em situacao de
vulnerabilidade social que ndo possuem renda suficiente para adquirir um imovel
através do modelo tradicional do mercado mobiliario. Esse trabalho visa compreender
as necessidades dessas pessoas e propor um modelo de habitacdo que proporcione
conforto e atenda as necessidades dos usuérios. Para tanto foi adotada a metodologia
bibliogréafica explorando o histérico da habitacédo tanto a nivel nacional quanto regional
e aspectos arquitetdnicos importantes para a elaboracéo de edificacfes sustentaveis,
como o conforto ambiental, sistema construtivo e saneamento da edificacdo. O estudo
do entorno do terreno escolhido é feito com base na teoria “cidade de 15 minutos” que
explora o conceito de que as pessoas tem que habitar a uma distancia de até 15
minutos de a pé ou de bicicleta de infraestruturas, como transporte publico, lazer,
comercio e educacao.

Palavras-chaves: Habitacdo Social, Vulnerabilidade Social, Infraestrutura.



ABSTRACT

Social Housing is a housing model aimed at people in socially vulnerable situations
who do not have enough income to purchase a property through the traditional model
of the furniture market. This work aims to understand the needs of these people and
propose a housing model that provides comfort to users. For this purpose, a
bibliographic methodology was adopted, exploring the history of housing both
nationally and regionally, as well as important architectural aspects for the
development of sustainable buildings, such as environmental comfort, construction
system and building sanitation. The study of the surroundings of the chosen terrain is
based on the “15-minute city” theory that explores the concept that people have to be
within a 15-minute walking or cycling distance from infrastructure such as public
transport, leisure, commerce and education.

Keywords: Social Habitation, Social Vulnerability, Infrastructures
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INTRODUCAO

O presente trabalho tem como objetivo demonstrar a importancia da habitacao
social em regides centrais! dos municipios, ou seja, em locais providos de
infraestrutura basica. Em relacdo a moradia adequada, ndo se trata somente da
qualidade do projeto da edificacdo, mas também da localizacdo e oferta de
infraestrutura urbana para familias.

As habitacbes populares sdo desenvolvidas por agentes publicos e privados,
com o intuito de fazer com que familias com a renda bruta de até R$ 1.800,00 reais
por més, possam adquirir um imoével para viver, atenuando o déficit habitacional
presentes nos municipios brasileiros.

O Brasil como membro da Organizagéo das Nac¢oes Unidas (ONU) desde 1948
tem a moradia como direito fundamental inserido na a Emenda Constitucional
26/2000, isto é, “todas as pessoas tem direito a um padrao de vida capaz de prover o
bem-estar a si e a sua familia, incluindo habitacdo como um critério para o alcance
desse padrdo.” (Assembleia Geral da ONU, 1948)

“O direito a moradia consiste na posse exclusiva e, com duragéo razoavel, de
um espaco onde se tenha protecdo contra a intempérie e, com resguardo da
intimidade, as condicdes para a pratica dos atos elementares da vida:
alimentacéo, repouso, higiene, reproducdo, comunhdo”. (NOLASCO s.d, p.2)

Ha uma grande diferenca entre os termos habitacdo e moradia, de acordo com
Sergio Inglesias de Souza (2004, p. 45): “Moradia é o elemento essencial do ser
humano e um bem extrapatrimonial (...) Habitacdo € o exercicio efetivo da moradia
sobre determinado bem imével”. O autor justifica a diferenca entre os termos em razao

dos parametros nas seguintes situacoes:

(...) No caso da habitacao, o enfoque € o local, o bem imével, ou seja, o objeto
verbi gratia, porque se exerce a habitacdo numa hotelaria, numa casa de
praia, em flats etc. E, no caso do conceito de moradia, concebemo-la sob o
enfoque subjetivo, pois pertence a pessoa o exercicio da moradia, sendo-lhe
inerente (SOUZA, 2004, p. 46).

Ainda segundo Pereira (2019), moradia adequada € também:

uma forma de acesso aos elementos que permitem uma sobrevivéncia digna,
tais como equipamentos de saude, educacao e cultura, oportunidades de
emprego, pavimentacao, transporte publico, fornecimento de agua potavel,

! Nesse contexto, lugar central ndo se refere ao centro geogréafico, mas as regides providas de
infraestrutura e equipamentos urbanos, que permitam melhor qualidade de vida a populagéo.
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coleta e tratamento de esgoto, coleta e destinacdo final correta de lixo,
drenagem urbana e iluminacdo publica. Moradia adequada é, portanto, o
acesso a cidade urbanizada (PEREIRA, 2019, p. 17)

A desigualdade social presente na sociedade brasileira evidencia-se quando se
observa que ha muitas pessoas vivendo com uma pequena parcela dos insumos.

De acordo com o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), o indice
Gini que mede a desigualdade social dos paises, aponta que o Brasil € o nono pais
mais desigual do mundo com uma das piores distribuicbes de renda, e em 2019 o
indice era de 0,543. Curitiba ndo é muito diferente das demais cidades brasileiras,
pois também possui um grande abismo social, a capital paranaense em dados
coletados pelo IBGE na Pesquisa Nacional por Amostra de Domicilios Continua
(PNAD) no ano de 2018, mostra que o indice de Gini era de 0,525, o que significa que
mais de 50% da populacéo curitibana encontra-se em situacéo de vulnerabilidade.

A desigualdade social, bem como a falta de acesso aos servigos basicos como
de saude, seguranca, cultura e lazer levam os individuos a uma situacéao de risco, e a
vulnerabilidade, que nédo significa leva-los a marginalidade, mas sim, aumenta a
propensédo a tal situacdo, o que poderia ser melhorado com a oferta de moradia
adequada para essas pessoas.

Os conjuntos habitacionais existentes no Municipio se Curitiba localizam-se em
sua grande maioria nas areas periféricas (IPPUC/IBGE, 2000).

De acordo com o IBGE em setembro de 2020, a capital registrou a menor taxa
de crescimento na década, comparada com sua regido metropolitana, o que significa
gue as periferias estao crescendo mais que o centro. O crescimento populacional de
Curitiba foi de 10,4%, inferior aos indices de municipios como o de Fazenda Rio
Grande (22,7%), Sao José dos Pinhais (22,4%) e Araucaria (20,8%). O arquiteto e
urbanista Carlos Hardt, especialista em gerenciamento e planejamento urbano e

metropolitano, em entrevista a revista Plural Curitiba, ele cita:

“A classe média baixa tem muita dificuldade de conseguir imével em Curitiba
por conta do custo. Ainda temos o valor da terra bem mais baixo fora de
Curitiba. Entdo, essas areas acabam absorvendo o excesso da populagao
gque ndo consegue ou que tem mais dificuldade de adquirir seu imével na
Capital”, (HARDT, 2020, s.p.)

N&o basta somente distribuir dinheiro para a populagdo mais pobre, é
necessario difundir servicos basicos, como, saneamento através da coleta de lixo,

fornecimento de agua potavel, drenagem urbana, tratamento de esgoto, energia
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elétrica e transporte publico de qualidade. E necesséario também oferecer para a
populacdo uma educacao de qualidade, com o intuito de diminuir o analfabetismo e
melhorar a produtividade do trabalhador.

Prover esses e outros servigos é dever do estado, mas nota-se a importancia
do arquiteto no desenvolvimento de projetos de planejamento urbano e de habitac&o
social, pois é necessario conhecimento técnico sobre conforto ambiental, acessos e
localizacdo, proporcionando assim uma melhor qualidade de vida para o futuro
Usuario.

Com base no exposto elabora-se o seguinte questionamento: De que forma
um projeto de habitacdo social, seguindo os preceitos de moradia digna, pode reduzir
o problema da caréncia habitacional e vulnerabilidade social no Municipio de Curitiba?

Dessa forma essa pesquisa tem como objetivo desenvolver um projeto de
habitacdo de interesse social, em alguma das regides dotadas de infraestrutura no
Municipio de Curitiba.

De forma complementar foram estabelecidos 0s seguintes objetivos

especificos:
o Diferenciar habitacdo e moradia;
o Apresentar dados sobre a populacdo carente da regido;
o Entender a problematica dos vazios urbanos nas cidades;
o Pesquisar o histérico habitacional de interesse social em Curitiba;
o Realizar 3 estudos de casos.
o Definir, analisar e justificar a escolha do terreno escolhido para

implantacdo da moradia.

O embasamento tedrico desta monografia se constrdi por meio de pesquisa
exploratoria em livros, teses, dissertacdes, artigos cientificos e reportagens, bem
como paginas na internet, além de analises de estudos de caso.

A pesquisa encontra-se estruturada da seguinte maneira:

Capitulo 2: aborda a moradia adequada e a vulnerabilidade social, levando em
conta o capitalismo como impulsor do déficit habitacional, além de apresentar o
histérico da habitacdo popular, com énfase no Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV).



16

No capitulo 3, o objetivo é discutir habitacdo no cenério do Municipio de
Curitiba, abordando o seu contexto historico, suas politicas de habitacédo e os vazios
urbanos da regiéo.

O capitulo 4 refere-se aos aspectos arquitetonicos da sustentabilidade na
habitacdo social, levando em conta o sistema construtivo, conforto ambiental e a
reutilizacdo de aguas pluviais para usos menos nobres.

No capitulo 5 s&o explorados 3 estudos de caso, 0os quais dardo embasamento
para as diretrizes projetuais, abordadas no capitulo 6. Juntamente com a analise da

insercao urbana no projeto.
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2 MORADIA ADEQUADA E VULNERABILIDADE SOCIAL

Este capitulo, refere-se a influéncia do capitalismo na sociedade e como ele
influenciou no valor da terra, aumentando o quadro de desigualdade
socioeconfbmicas, em que estdo presentes lado a lado a modernidade e a exclusao

social.

A vulnerabilidade na habitacdo social refere-se ao seu estagio de
sensibilidade/susceptibilidade a determinadas ameacas, decorrente
principalmente das caracteristicas inerentes ao projeto entregue e da
situacdo do edificio no momento da incidéncia dessas ameagas, que
comprometem a sua capacidade de resisténcia, adaptacdo e transformar
(VILLA et al., 2017; LEMOS, 2014).

O capitulo aborta brevemente o historico da habitacdo no Brasil, e o conceito

de resiliéncia.

2.1 A INFLUENCIA DO CAPITALISMO / CAPITAL NA HABITACAO

Segundo Karl Marx, em o Capital de 1867, a sociedade capitalista moderna
desde seus primérdios, em ruas relacdes de producao teria como esséncia a busca
pelo lucro, gerando assim a exploracéo do trabalho, definindo nitidamente uma classe
social dominante e uma dominada.

Emile Durkheim afirma em sua obra “Divis&o Social do Trabalho”, 1893, que a
sociedade se tornou mais complexa devido a divisdo social do trabalho, gerando
efeitos sobre a moral dos individuos, que deixa de ser pautada em uma solidariedade
mecanica, que € fundamentada nas tradi¢ces, habitos e na moral, para ser pautada
em uma solidariedade organica na qual é baseada na interdependéncia gerada pela

especializacao do trabalho, capitalismo.

“A politica moderna”, diz na mesma época o dr. Richard Price, “favorece as
classes superiores da populacdo, e a consequéncia sera que mais cedo ou
mais tarde o reino todo sera composto unicamente de cavalheiros e
mendigos, ou de senhores e escravos.” (MORGAN, 1803, p.158).

Desde o inicio do capitalismo a disparidade social vem se ampliando cada vez
mais e o capital gera lucro na medida em que dita o processo social de producédo. Ja
no caso do “capital” imobiliario, o local € somente uma condicdo necesséaria para
gualquer atividade, portanto € um falso capital. O terreno sem duvida se valoriza, mas
a sua valorizagdo se deve as condi¢cdes indispensaveis para a sua utilizagdo, como:

arruamento e oferta de infraestrutura urbana, as quais séo fornecidas pelo estado
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(SINGER, 1982, p.21). Ou seja, a valorizacao imobiliaria depende de um investimento
publico, mas é o agente privado que recebe o lucro.

No Brasil o déficit de habitacdo € um problema decorrente das caracteristicas
do processo de urbanizacdo resultante do sistema capitalista, para atender os
interesses do capital. A demanda de solo urbano para a constru¢ao de habitagbes
também necessita de vantagens locacionais, servicos de agua e esgoto, escola e
comércio (SINGER, 1982, s.p). Em inUmeros municios com o0 a rapida expansao
urbana para as periferias, estimulou-se a falta desses equipamentos, conduzindo-os

a um nivel critico.

“Segundo o Ministério das Cidades (2011), o conceito de déficit habitacional
esta ligado diretamente as deficiéncias do estoque de moradias. Engloba
aquelas sem condic¢des de ser habitadas e que devem ser repostas, incluindo
ainda a necessidade de incremento do estoque de moradias em funcéo da
coabitacdo familiar forcada (casos em que mais de uma familia mora na
mesma casa), 0 adensamento excessivo (quando mais de trés pessoas
dividem o mesmo quarto) ou dnus excessivo de aluguel (quando uma familia
compromete mais de 30% de sua renda com aluguel)” (JUNIOR; DUTRA;
LOPES & RODRIGUES, 2014, p. 2)

O funcionamento do mercado imobiliario faz com que a ocupacgéo destas areas
seja privilégio das camadas sociais com a renda mais elevada e como consequéncia
a populacdo mais carente fica em zonas periféricas dos municipios as quais possuem
pouca ou nenhuma infraestrutura.

N&do ha davidas de que o crescimento urbano gera uma sobrecarga na
necessidade de infraestrutura e equipamentos, que por sua vez afetam o
funcionamento da cidade como um todo e comprometem a qualidade de vida da
populacdo (BONDUKI, 2014). “A cidade se constituiu na periferia do capitalismo na
industrializacdo com baixos salarios que correspondeu a urbanizacdo dos baixos
salarios “(MARICATO, 2015), ou seja, a industrializacdo e a urbanizacéo do Brasil s6
foram possiveis com o pagamento de salarios muito bairros e da expulsdo da
populacdo pobre para a periferia.

A implantacao de relagBes capitalistas modernas na producédo agropecuaria e
a ndo extensdo dos direitos trabalhistas ao trabalho rural, favoreceu o éxodo rural
entre 1960 e 1990, com a intensa migracdo do trabalhador do campo a cidades.
Considerando que as cidades né&o tinham espaco de qualidade para oferecer a preco
justo aos trabalhadores, os mesmos foram sendo alojados em condi¢bes insalubres,

habitacbes precarias, representando, na avaliacdo dos médicos higienistas, uma
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ameaca a saude publica frente ao risco de epidemias, da contaminacdo do meio
urbano e do comportamento social, avaliado como néo civilizado pela burguesia
(PECHMANN, 1996).

Foi através do éxodo rural que se consolidou o modelo de segregacéo espacial,
com o aparecimento de bairros operarios e de bairros residenciais que garantiam a
elite &reas de uso exclusivo, livres da deterioracdo e privilegiada por investimentos
publicos. Perante a degradacdo das cidades provenientes do afluxo dos
trabalhadores, a falta de habitacdo popular e da expansao descontrolada da malha
urbana o estado procurou controlar a producdo e o consumo das habitacdes
(BONDUKI, 2011). Esse fato consolidou o modelo de cidade da periferizagdo da
moradia popular, marcado pela precariedade e ampliacdo das desigualdades
socioespaciais. Produziu também o surgimento da cidade autoconstruida? e informal.

De acordo com Bonduki (2011) citado por Vasco (2019), a intervencédo do
Estado neste periodo se deu por meio de trés medidas: a) controle sanitario das
habitacdes, o qual incluiu interdicdo das habitacfes, coacdo para que os moradores
desocupassem imoveis considerados insalubres, e pressao para que 0s proprietarios
realizassem benfeitorias para obtencdo de autorizacdo para nova locacéo; b)
estabelecimento de legislacdo e codigo de posturas, por meio do qual normatizava
rigidamente as condi¢cdes de construcdo nas areas centrais; e c) a participacao direta
do Estado em obras de saneamento das baixadas, urbanizacdo da area central e
implantacéo de rede de agua e esgoto. (BONDUKI, 2011 apud VASCO 2019).

Fora a abordagem higienista, a participacdo do Estado foi limitada. O poder
publico, entretanto, ndo foi um espectador passivo das condi¢cdes de moradia
dos pobres. Tanto assim que criou uma policia para vigia-los, examina-los, e
inspeciona-los, e uma legislacdo para servir-lhes de padrdo; porém, pouco
fez para melhorar suas moradias, a nao ser quando eram chocantes demais
— demolindo-as. E este modo de resolver o problema da habitagdo —
caracteristico do autoritarismo sanitario — nada mais é que sua prépria
recriacdo (BONDUKI, 2011, p. 43).

7

A localizacdo da classe trabalhadora € determinada pelos interesses
imobiliarios de acumulacdo e especulacdo, que concentravam areas proximas aos
ndcleos centrais a espera de valorizacdo, a qual se da pelos investimentos publicos
do Estado. O crescimento demografico e a retencdo de terras para valorizacao

originaram bairros cada vez mais distantes, que foram viabilizados pela alteracao do

2 A autoconstrucdo é aquela feita pelo préprio morador nas suas horas vagas e nos finais de
semana, utilizando-se da sua pouca renda e deixando faltar para outras necessidades.
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sistema de transporte, com a implementacdo dos Onibus, ligando as casas nas
periferias ao trabalho localizado nas areas centrais (BONDUKI, 2011).

No proximo topico seré explorado o histérico de moradias no Brasil, abordando
politicas e programas criados no decorrer dos anos.

2.2 O HISTORICO DA MORADIA

No Brasil ha uma tendéncia crescente do Estado subsidiar a producao de
habitac6es populares através de diversos programas. A primeira instituicdo voltada
para a populacdo de baixa renda foi a Fundacdo Casa 2006, cujo objetivo era
promover o acesso a moradia digna. Porém pouco tempo durou e a fundacao foi
extinta em meados da década de 60 por falta de repasses regulares de doacdes
orcamentarias. “A politica habitacional, originalmente pensada como redistributiva,
transformou-se em uma politica limitada pela barganha politico-eleitoreira.” (SOUZA,
2009, p.121).

Em 1964, quando houve a queda do presidente Jodo Goulart e com o inicio do
golpe militar o pais enfrentava uma grande crise, nesse periodo foram criados varios
programas com o intuito de diminuir a disparidade econémica que o pais vinha
enfrentando, dentre elas de destacava o Sistema Financeiro da Habitacdo (SFH) o
gual possuia o propdsito de financiar a aquisicdo e/ou a construcdo da casa. Como
principal agente de operacéo desse sistema, com o intuito de fiscalizar, regulamentar
e fornecer assisténcia, foi criado o Banco Nacional da Habitacdo (BNH) que
posteriormente foi substituido pela Caixa Econémica Federal na reabertura politica do
pais.

O BNH foi instinto em 1986, com o inicio de uma nova crise econémica, porém
teve grande sucesso no que diz respeito a elaboracgéo de politicas habitacionais, tendo
um alcance nacional, sendo considerado por SOUZA, 1994, o mais importante

instrumento/agente financeiro do processo de verticalizacdo urbana no pais.

“[...] o BNH oferecia crédito macigo aos construtores, permitindo-lhes acelerar
as obras, e, desta maneira, encurtar o ciclo do capital e reduzir seus custos e
ao mesmo tempo proporcionava aos adquirentes créditos de longo prazo,
com o saldo reajustado trimestralmente de acordo com a inflagdo.” (SINGER,
1977, p. 112).

O sucesso do Sistema Financeiro da Habitacdo no Brasil desde a sua
estruturacdo em bases mais exequiveis, em 1968, até 1980, quando entra
em profunda crise em consonancia com toda a economia do pais, se deveu
exatamente ao fato de ignorar os setores de menores rendimentos da
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populacdo e tratar a habitacdo como uma mercadoria a ser produzida e
comercializada em moldes estritamente capitalistas (MARICATO, 1987, p.
29-30).

As Caixas Econbmicas, as Sociedades de Crédito Imobiliario e as Associacdes
de Poupanca e Empréstimo formavam os agentes de ponta do sistema, tendo em vista
gue o BNH funcionava como agente repassador dos recursos. (OLIVEIRA, 2015, p.
7).

Com o inicio de mais uma crise, em meados de 1980, o pais passou por um
longo periodo de dificuldade, com altos indices de inflacdo. Com a anulacao do BNH
e criacao da Caixa Econdmica Federal, atribuiu-se ao Ministério do Desenvolvimento
Urbano e Meio Ambiente - MDU a responsabilidade pela formulacéo de propostas de
politica habitacional e de desenvolvimento urbano (DOU, DE 24 DE NOVEMBRO DE
1986). No entanto, diferente do que se pretendia, segundo SOUZA (2009) dos 4,5
milhdes de moradias construidas com financiamento do SFH, apenas 1,5 milh&do
foram destinadas a populacéo de baixa renda.

Posteriormente foi criado o Programa de Aceleracao do Crescimento (PAC) no
ano de 1999, quando o governo Fernando Henrique Cardoso (FHC) firma um contrato
de empréstimo com o Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID) para
desenvolver o Programa Habitar Brasil/BID (HBB), mas foi efetivamente
implementado no ano de 2007, no segundo mandado de Luis Inacio Lula da Silva
(2007-2010), com o intuito de promover a retomada do planejamento e execucao de
grandes obras de infraestrutura social, urbana, logistica e energética do pais,
contribuindo para o seu desenvolvimento acelerado e sustentavel (Ministério do
Planejamento).

No Estado do Parand, a politica habitacional ampliou-se com a possibilidade
de urbanizar assentamentos precérios localizados em areas ambientalmente frageis
através da implementacdo do Programa Direito de Morar, promovido pelo governo
estadual no ano de 2004 e com o Programa de Aceleracdo do Crescimento (PAC),
entre 0s anos de 2007 e 2013, na linha de acédo de Urbanizacdo de Assentamentos
Precarios (UAP). (CLARO, 2019)

Em 2001 foi aprovado a Lei Federal 10.257/2001, também conhecida como
Estatuto da Cidade que inseriu a garantia da fungcdo social da propriedade, do
planejamento participativo nas politicas urbanas, da regularizagdo fundiaria e do

acesso universal a cidade. Em 2003, foi criado o Ministério das Cidades, o qual era



22

responsavel exclusivamente pela politica de desenvolvimento urbano, politica
setoriais da habitacdo, saneamento ambiental, transporte urbano e transito. Apos a
criacdo do Ministério das Cidades, criou-se o Programa de Arredamento Residencial
(PAR), sendo fundado com o intuito de atender as necessidades da populagéo de
baixa renda. E posteriormente foi criado o Programa Minha Casa Minha Vida
(PMCMV) no ano de 20089.

2.3 PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA

O Governo Federal lancou o Programa Habitacional Minha Casa — Minha Vida
(PMCMV), a partir do PAC, que objetiva estimular o crescimento, aumentar a inclusao
social e melhorar a distribuicdo de renda. J4 o Programa Minha Casa Minha Vida
surgiu como medida de reestruturacdo do setor produtivo brasileiro diante da crise do
suprime, hipotecaria, ocorrida no ano de 2007, ou seja, era uma politica econémica e
nao habitacional ou social. Através do programa o governo viu uma maneira de
socorrer o setor produtivo da construcéo civil e evitar o aprofundamento da crise
(KLINTOWITZ, 2016, p.3).

Inicialmente o PMCMV foi pensado para familias de camadas médias, que
possuissem renda acima de trés salarios minimos. No entanto, o Ministério das
Cidades lutou para entrada de familias de menor renda, criando assim a faixa 1 do
programa, que atendia familias com renda até trés salarios minimos, além e o Minha
Casa Minha Vida Entidades, que permitia que associacdes de classes tivessem
acesso ao financiamento habitacional e gerenciassem a construcdo de
empreendimentos habitacionais para usos préprios (KLINTOWITZ, 2016).

Como deficiéncia, o programa apresentou diversas imperfeicdes citadas por
grandes autores durante o decorrer dos anos, parte delas decorre devido a economia
no projeto, sejam elas arquitetdnicas ou urbanisticas quando se trata de localizacdo e
também em relacdo a destinacdo de apenas uma pequena parte dos financiamentos
para as familias da faixa 1, que representavam aqueles que mais necessitavam do

programa.

A casa padrao é composta por apenas 32 m2, contendo uma sala, dois
quartos, uma casa de banho, cozinha e lavandaria exterior, com fraca
capacidade de adaptagdo as vulnerabilidades e alteragfes durante a sua
utilizacé@o. A fraca resiliéncia habitacional deve-se a materiais e técnicas de
acabamento de baixa qualidade, sem levar em consideragdo as
transformacdes do grupo familiar ao longo do tempo ou a possibilidade de
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utilizar a habitacdo como local de trabalho (VILLA; SARAMAGO; GARCIA,
2015).

Os empreendimentos do PMCMV geralmente carecem de ruas
pavimentadas, transporte publico, instalacdes educacionais e de salde,
sobrecarregando o sistema de transporte publico existente que ndo consegue
lidar com esta situagdo em que os habitantes periféricos tém que se deslocar
até o centro da cidade para essas instalagbes (SHIMBO; CERON, 2014).

A localizacao dos empreendimentos PMCMYV é geralmente decidida levando-
se em consideracdo principalmente o valor baixo de terrenos de acordo com os
interesses do municipio, empresarios e proprietarios de terras, e ndo dos habitantes
(HIRATA, 2009). Essa marginalizagdo aumenta sua vulnerabilidade social e ambiental
(VILLA; OLIVEIRA; SARAMAGO, 2013) e compromete a resiliéncia (VILLA et al.,
2017).

2.4 A RESILIENCIA DA MORADIA

Resiliéncia se transformou em um conceito popular e um importante objetivo
no planejamento das cidades, principalmente em se tratando de desastres ambientais
e mudancas climaticas (MEEROW, NEWELL, STULTS, 2015). O sistema resiliente
combate o estado vulneravel, o que implica na necessidade de analise e compreensao
aprofundada das vulnerabilidades desse espaco e/ou sistema, identificando as
ameacas incidentes e fatores locais especificos (DAVOUDI; CRAWFORD &
MEHMOOD, 2009). Ambos os conceitos estéo ligados a capacidade de adaptacao da
sociedade em se recuperar de diferentes impactos, sejam eles naturais, sociais ou
fisicos.

Apesar do governo lancar programas que buscam atender essa demanda e
sanar este déficit, sdo mais que evidentes os problemas associados a producéo
brasileira de Habitacdo de Interesse Social (HIS) — como a periferizacao dos conjuntos
e 0 baixo padrdo construtivo das unidades habitacionais (VILLA, OLIVEIRA,
SARAMAGO, 2013) — e, quando se trata das classes de rendas mais baixas o
problema é ainda maior (CABRITA, 1995 apud MARICATO, 2000), reforcando o
carater de vulnerabilidade social em que se encontram. Dessa forma, se faz
necessario o uso de métodos que possam reestabelecer o equilibrio do espago

urbano, fazendo uma revisdo da forma como urbanizamos, projetamos e vivemos,
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desenvolvendo um olhar mais compreensivo quanto ao usuario e as dindmicas sociais
produzidas. (VASCONCELLOQOS, 2018).

Flavio Villaga cita no trabalho “O que todo cidaddo precisa saber sobre
habitagdo” que para resolver o problema de moradia é necessario oferecer a
populacdo, condicdes minimas para se viver, respeitando as caracteristicas
econbmicas, culturais e tecnoldgicas do pais ou regido. “Porém, ha milhares de
familias morando tdo bem, e o pais tem progredido tanto, que nao € possivel aceitar
a ideia que a sociedade brasileira como um todo, néo tenha recursos para abrigar
melhor a maioria de sua populagao”. (VILLACA, 1986, p. 10). “A economia vai bem,
mas o povo vai mal” (SWEEZY apud VILACA).

Villaga ainda acrescenta:

A resposta a essa pergunta ndo serd encontrada nas mentes de um brilhante
grupo de arquitetos, engenheiros ou socitlogos, da mesma forma, que néao
se pode esperar que o padrdo de alimentagcdo “certo” ou ‘ideal” para o
trabalhador venha a ser definido por um grupo de nutricionistas. Em outras
palavras, a resposta aquela pergunta ndo estad na esfera técnica, mas na
politica. Os técnicos certamente poderdo colaborar, mas sua ajuda néo sera
decisiva. (VILLACA, 1986, p. 11)

[...]Jpadréo habitacional “6timo” ou “certo” ou ‘“ideal” é aquele que a classe
trabalhadora acha que pode conquistar através do avango possivel dentro
das condig¢bes politicas, sociais e econémicas em que se encontra. “Resolver”
0 problema da habitacdo é conquistar esse padrdo para todos o0s
trabalhadores. Como esse padréo néo é fixo, mas historicamente cambiante,
nao existe 0 momento dessa conquista. 0 que existe e a luta constante dos
trabalhadores por melhores condi¢bes de vida — de alimentacéo, vestuario,
moradia, salde — processo esse que nada mais é do que a caminhada dos
dominados para sua libertacéo (VILLACA, 1986, p. 13)

Os principais problemas na producédo de HIS no Brasil elencados ao longo dos
anos, foram: a auséncia de construcbes com qualidade tecnoldgica e de seus
materiais; a baixa qualidade espacial das unidades, com espacos mal articulados e
gue ndo permitem alteracdes ou ampliacdes; a periferizacdo dessas habitacdes e a
falta de maior relacdo com a cidade; a negligéncia ao ignorar as transformacdes
ocorridas nos grupos familiares e as reais necessidades dos moradores
(TRAMONTANO, 1998 apud BRANDAO, 2002), dificultando a apropriacdo e

identificacdo do morador com seu imovel.

[...] “o padrdo “minimo” de habitacdo de interesse social sequer é capaz de
atender com eficacia as necessidades basicas de seus usuarios. O sentir
abrigado, o sentir seguro, o alimentar, o dormir, o higienizar-se, competem
nefastamente com os espagos, com os mobiliarios e equipamentos”. (VILLA,
2010. p. 3)
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Compreendendo a situacdo das HIS no Brasil o conceito de resiliéncia é
utilizado com o intuito de compreender o atual estado desses conjuntos, 0S processos
de adaptacédo desde a sua implantac&o, e o potencial de recuperacéo e qualificacao
com o objetivo de melhorar o espaco utilizado pelos usuérios, bem como sua
qualidade de vida (VASCONCELLOS, 2019). E importante ressaltar que o conceito de
resiliéncia esta ligado a capacidade de se adaptar e combater o estado vulneravel
provocados pelos impactos sofridos pelas comunidades mais carentes.

Como forma de complementar o embasamento tedrico do tema, o préximo
capitulo ira tratar do histérico habitacional do Municipio de Curitiba abordando leis e 0

plano diretor.
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3 HISTORICO DE HABITACAO POPULAR NO MUNICIPIO DE CURITIBA

O capitulo abordara o histérico habitacional do Municipio de Curitiba — PR, e 0s
meios politicos que a cidade utilizou para lidar com o déficit habitacional, o capitulo
abordara ainda sobre a problematica dos vazios urbanos e o quao prejudicial séo para
a sociedade.

3.1 A CIDADE MODELO

Em 1989, Alan Jacobs, arquiteto americano da Universidade de Berkeley,
Califérnia, em sua passagem pelo pais, afirmou que “Curitiba € ndo apenas a melhor
cidade para se viver da América Latina como uma das poucas cidades do mundo que
fizeram grande esforgo para melhorar a qualidade de vida de seus habitantes” (Estado
de S&o Paulo, 14 de marco de 1989, apud SANCHEZ, 1993, p. 116). Mais
recentemente, em 2005, Fritjof Capra - cientista austriaco internacionalmente
conhecido — esteve em Curitiba e afirmou ter ficado impressionado com o que viu na
capital do Estado do Parana. Segundo ele, Curitiba “¢ uma cidade modelo para o
mundo, ndo somente para o Brasil” (Capra 2005, apud ALBUQUERQUE, 2007).

Para diversos autores e especialistas Curitiba € um exemplo de cidade ideal,
onde nédo existem defeitos e problemas sociais e um exemplo de municipio que todos
0s outros deveriam seguir, mas para alguns dos habitantes que residem em Curitiba
a realidade apresenta-se diferente do que foi relatado.

Analisando de forma mais cuidadosa as questdes de urbanismo e o discurso
de “cidade-modelo” apresentado pelo governo na década de 1970, nota-se que o ideal
do planejamento urbano de Curitiba se pautou em determinados elementos da
paisagem urbana do municipio. Albuguerque (2007) analisou os elementos do

discurso da seguinte maneira:

Os elementos mais repetidos pelo discurso eram aqueles que faziam: (i)
referéncias ao sistema do transporte coletivo da cidade (tubo do ligeirinho,
terminais de integracdo, canaletas do expresso, etc.); (i) referéncias a
questdo ambiental: parques urbanos, quantidade de areas verdes por
habitantes e o programa de coleta seletiva do lixo; (iii) referéncias ao
planejamento e a implantagdo da CIC; (iv) referéncias aos equipamentos
culturais e de lazer e ao fechamento da Rua XV de Novembro; e (v)
referéncias aos setores estruturais da cidade, o chamado tripé do
planejamento urbano curitibano: vinculagdo do uso do solo, sistema viario e
transporte coletivo. (ALBUQUERQUE, 2007, p. 36).
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De acordo com o Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba
(IPPUC), no ano de 2005 o municipio j& apresentava cerca de 340 areas de ocupacao
irregular® onde estavam distribuidos 62 mil domicilios, esse nimero representava
aproximadamente 248 mil pessoas (IPPUC, 2005).

No entanto a questado habitacional ndo aparece na manifestacado da cidade-
modelo. Aos olhos de Albuquergue (2007) esse ocultamento da questao habitacional
estaria relacionado mais a ideia de “sucesso” do planejamento urbano curitibano do
gue uma suposta inexisténcia do problema da habitacdo na cidade ou, ainda, a um
suposto éxito da Politica Habitacional do Municipio, (ALBUQUERQUE, 2007, p.38),

assunto que sera melhor indagado no tépico 3.3.

3.2 BREVE HISTORICO DA HABITACAO EM CURITIBA

Segundo o Censo (2000) Curitiba apresentava um total de 470.958 domicilios,
desses, 37.496 estavam localizados em aglomerados subnormais* que representava
cerca de 8% dos domicilios. Os primeiros registros oficiais de ocupacdes irregulares
datam de 1971 com 21 areas e 2.213 domicilios, a partir desse ano o IPPUC comecou
a realizar um levantamento sistematico das ocupacdes irregulares de Curitiba.

O Gréfico 1 mostra a evolucdo das ocupacdes irregulares no Municipio de
Curitiba, e verifica-se altas taxas de crescimento no periodo de 1979 a 1992. Segundo
o IBGE aproximadamente 38 mil habitacdes foram construidas nesses espacos, 20

mil s6 nos dois primeiros anos da década de 90.

3 Para o IPPUC, ocupacdes irregulares seriam “todos os assentamentos urbanos existentes em areas
de propriedade de terceiros, sejam elas publicas ou privadas. Estas ocupacgfes podem ser: -
Assentamentos espontaneos irrequlares — promovidos pela populagdo, com ou sem lideranca
comunitéria ou politica, em terreno alheio; - Loteamentos clandestinos — promovidos pelos legitimos
proprietarios das areas sem a necessaria observancia dos parametros urbanisticos e procedimentos
legais estabelecidos pelas leis de parcelamento 6766/70 (Federal) e 2460/66 (Municipal)” (2005, p.3,
grifos no original).

4 Aglomerado Subnormal é uma forma se ocupacao irregular de terrenos de propriedade aleia- publica
ou privada- para fins de habitacdo em areas urbanas e, em geral, caracterizados por um padao
urbanistico irregular, caréncia de servigos publicos essenciais e localiza¢cdo em areas com restricao &
ocupagdo (IBGE “Aglomerados Subnormais” acessado em 02 de abrii de 2021,
https://www.ibge.gov.br/geociencias/organizacao-do-territorio/tipologias-do-territorio/)
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Figura 1- Grafico: Evolucao de domicilios em ocupag6es irregulares em Curitiba
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FONTE: IPPUC, 200. Elaborado por ALBUQUERQUE, 2007

Ja o Mapa 1 apresenta a espacializacdo dessas ocupacoes irregulares e da
renda da populacao dos bairros de Curitiba nos anos 2000. Nota-se que as ocupacgdes
se dissolvem pelos arredores da cidade sem abranger o bairro Matriz, centro do

municipio, se tornando o lugar privilegiado para seu desenvolvimento e consolidagé&o.

Figura 2 - Mapa Parcializacdo das ocupac®es irregulares
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Conforme dados de Albuquerque (2007, p. 85), “a produgédo de lotes e a
regularizacdo fundiaria constituiram juntas 83% de toda a produc¢éo habitacional da
COHAB-CT na década de 1990.” Albuquerque (2007, p.87) também destaca que boa
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parte das unidades eram vendidas diretamente pelos parceiros a pessoas com a
renda maior que 3 salarios minimos, sendo assim ndo destinadas a parcela mais
necessitada da populagéo.

No que se diz respeito ao historico de habitacdo popular do Municipio Curitiba
0 mesmo acompanhou a mesma trajetéria do cenério nacional, porém, com um
adendo, houve a integracdo com o planejamento urbano, associando as diretrizes de
crescimento e desenvolvimento da cidade a outros aspectos tais como: ambientais,
culturais, de infra e supra estrutura urbana, social e econémica, visando o atendimento
nao so das familias com extrema caréncia, mas também de uma parte significativa da
sociedade compreendida pelas classes populares. (IPPUC, 2006, p. 5).

O tdpico seguinte abordara a Politica Habitacional de Curitiba, buscando
descrever as principais acfes do estado destinada a problematica da habitacao.
Priorizando a atuacdo da Companhia de Habitacdo Popular de Curitiba (COAHAB-
CT) e do Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba (IPPUC).

3.3 POLITICA HABITACIONAL DE CURITIBA

A politica Municipal de intervencdo em favelas em Curitiba pode ser dividida
em quatro periodos. O primeiro de 1964 a 1980 que foi a politica de desfavelamento
por meio da remocédo, e foi marcado pela remocdo das familias dos locais onde
habitavam e realocadas para os conjuntos habitacionais produzidos pela COHAB-CT,
somente no primeiro ano (1964) foram realocadas 2200 (CURITIBA, 1978).

O segundo periodo da politica de intervencéo (1980 a 1990) € marcado pela
intervencdo municipal em producédo de lotes urbanizados; unidades habitacionais; e,
incorporacao da discussao sobre a necessidade de urbanizacéo das favelas, por meio
da Carta da Favela® divulgada em 1980, compromete-se com a urbanizagéo das areas
consideradas salubres e com prec¢os viaveis. Como o documento ndo definia os
termos salubridade e preco viavel, as acbes da Prefeitura tinham alto grau de
subjetividade (ALBUQUERQUE, 2007).

5 A Carta da Favela inaugura uma nova fase da politica habitacional do municipio, que se diferencia da
anterior, pautada no principio da extincdo das favelas. Nessa nova fase, entra na agenda do municipio
0 compromisso com a urbanizagdo, deixando de ser objetivo principal a remocéo e, transformando a
leitura de que seus residentes tinham baixo padrdo cultural e social, que é substituida pela
compreensdo de que eram trabalhadores migrantes da zona rural em condicdo de baixo poder
aquisitivo. (VASCO, 2019, p. 81)
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Em 1990 entra o terceiro periodo marcado pelas parcerias com a iniciativa
privada, destacam-se também as praticas de urbanizagéo e regularizacao fundiaria,
tendo em vista que apenas a producdo de lotes e a regularizacdo fundiéria
constituiram juntas 83% de toda a producdo habitacional da COHAB- CT
(ALBUQUERQUE, 2007, p.85).

Os loteamentos populares, executados diretamente pela COHAB-CT ou em
parceria com a iniciativa privada tornaram-se, na década de 90, a principal
alternativa do Municipio para proviséo de habitacéo popular (IPPUC, 2002a.
p. 68).

Albuquerque também ressalta que um dos projetos mais relevantes na politica
de habitacdo de Curitiba foi o Projeto Sitio Cercado, que foi concebido em 1990
(COHAB-CT, 2004) e define as diretrizes de ocupacéao da area agricola ainda néo
urbanizada, que posteriormente sera conhecida como Bairro Novo. De acordo com o

IPPUC (2002b).

Em 1989 o Municipio iniciou a ocupacdo de um dos ultimos vazios urbanos
de Curitiba, numa area do Sitio Cercado, com 4,2 milhdes de metros
quadrados, que passou a ser conhecida como Bairro Novo. O objetivo era
atender aproximadamente 20.000 familias, através da implantacdo de lotes
urbanizados e unidades prontas (p. 74).

0 projeto estd localizado ao sul de Curitiba, em zona agricola, com
aproximadamente 4,25 milhdes de metros quadrados apresentando
condicdes topograficas favoraveis a implantacdo de loteamentos populares
(1991, p.4,).

O dltimo periodo (2000 a 2014) € marcado pela retomada da politica
habitacional de intervencao das favelas por meio de recursos federais. Um dos marcos
desse periodo foi 0 Estatuto das Cidades, aprovado em 2001, pela Lei n° 10.257, que
atribui que requisitos devem ser atendidos em solucfes arquitetdnicas e urbanisticas
(condicdes minimas para a vida nas moradias).

Em 2004 surge um documento escrito por Jaime Lerner e produzido pelo
IPPUC, “Curitiba Planeja seus Avancgos”, cujo objetivo era explanar sobre a Lei
Municipal 11.266/2004, que dispde sobre a adequacao do Plano Diretor de Curitiba
ao Estatuto da Cidade Lei Federal n° 10.257/01, para orientacdo e controle do

desenvolvimento integrado do Municipio.

Curitiba ndo se tornou referéncia internacional em planejamento urbano
apenas pelo seu pioneirismo em diversas questdes, mas porque suas
iniciativas realmente representaram avancos praticos na vida da cidade e de
sua populagdo. O IPPUC sempre esteve na condugdo destes avancos,
inovando na utilizacdo e introducdo de conceitos e acdes que hoje séo
reconhecidos como instrumentos universais de urbanismo (IPPUC, 2004b, p.
7).
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O proprio Estatuto da Cidade tem em suas bases muitos conceitos e
instrumentos ja apresentados e aplicados pela capital paranaense. Conceitos
como o “solo criado” ea troca de potencial construtivo para a preservagéo da
memoria e do meio ambiente foram adotados por Curitiba ha véarias décadas.
Além disso, o Estatuto da Cidade tem claramente a visdo social da
propriedade, difundida em Curitiba, bem como instrumentos de estimulo as
parcerias publico-privadas, que nada mais sdo do que as equacbes de
corresponsabilidades ja praticadas em nossa cidade (IPPUC, 2004b, p.7).

A COHAB atualmente € também a responsavel pela execucdo do Programa
Minha Casa Minha Vida em Curitiba, atuando na producao de moradias destinadas as
Faixas de Renda 1 e 2. Essa parceria entre a COHAB, a Caixa e a Prefeitura Municipal
foi assinada em abril de 2009 e funciona da seguinte forma: a iniciativa privada
apresenta 0s projetos e executa as obras; a Caixa aprova os projetos e libera os
recursos; a Prefeitura oferece incentivos fiscais, como isencao de impostos, agiliza o
processo de aprovacao dos projetos e liberacdo do alvara de construcéo; e a COHAB
cadastra e identifica a demanda e da apoio a comercializacdo das unidades
habitacionais (COHAB, 2016 apud MONTEIRO, 2017).

Figura 3 - Politica de intervencdo do Municipio de Curitiba
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1964 a 1980 2
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Politica de producado de lotes urbanizado por
meio de parceria com a iniciativa privada.
Regularizacao fundiaria. Inicio de projetos de
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1990 a 2000

Retomada da Politica habitacional de
2000 a 2014 Intervensdo em favelas, por meio de recursos
federais

FONTE: Vasco (2018) adaptado de Albuquerque (2007); COHAB-CT (2014); COHAB-CT (2017);
IPPUC (1979;1978); Rolim (1985).

Em 2017 surge a Lei Federal 13.465/ 2017, que visa simplificar e agilizar os

processos da regularizacdo fundidria urbana. Esta lei possibilita ampliar a
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possibilidade de acesso a terra urbanizada pela populacao de baixa renda e promover
0 resgate da cidadania, aquecer o mercado imobiliario, com novos registros de

imoveis e o crescimento econdmico do municipio.

3.4 A PROBLEMATICA DOS VAZIOS URBANOS

Rykwert (2004) afirma em sua relacdo de tempo e espago, que 0 tempo
influencia a vivéncia e experiéncia de cada um no espaco, Guatelli (2012, p. 31)
ressalta que os lugares se modificam com o tempo, podendo mudar a qualquer
momento, parando de exercer sua fungao, surgindo os chamados “vazios urbanos”.
(DE ANDRADE, SONDA, 2017, p.4).

Os vazios urbanos também podem ser interpretados como um lapso do
planejamento da cidade, uma vez que sua existéncia configura uma paisagem diversa
da idealizada, associada a questdes econdmicas e de especulacdo imobiliaria
(TARNOWKI, 2007). “Havendo especulagao, ha criagdo mercantil de escassez e o

problema do acesso a terra e a habitagao se acentua” (SANTOS, 1996, p.96).

Entdo, as ocupacdes previstas para estas areas atualmente vagas, bem
como suas funcdes, sdo redirecionadas para aquelas passiveis de uso
imediato, que, muitas vezes, localizam-se na periferia. Tal movimento
contribui para a expansao territorial da cidade de forma mais expressiva do
que a prevista pelo planejamento inicial, resultando em conurbacéo e
ocupacéo de regides improprias. Assim, pode-se afirmar que “as cidades,
sobretudo as grandes, ocupam, de modo geral, vastas superficies,
entremeadas de vazios” (SANTOS, 1996, p.95).

Segundo o artigo 5 do Estatuto das Cidades (2001, s.p.) a definicdo de um
terreno vazio se baseia no ndo cumprimento do nivel de aproveitamento estabelecido
no Plano Diretor de cada municipio. Ja na escala municipal o artigo 52 da Lei Municipal
n° 11.266 (2004, s.p.), esclarece que podem ser considerados terrenos vazios
também aqgueles que abrigam edificacbes em ruinas ou com processo de construcao
paralisado.

A permanéncia dessas terras ociosas representa um encargo expressivo para
a prefeitura ao impedir que outras pessoas utilizem os servigos publicos disponiveis
no local (Villaga, 1986). Villaga ainda acrescenta que com a caréncia de terras
disponiveis e economicamente acessiveis a populagdo acaba se movendo para lotes

periféricos, desprovidos de infraestrutura. Quanto mais longinqua € a implantacdo dos
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habitantes, mais obras publicas serdo necessérias para atender a populacdo e mais
caro sera o processo para suprir esses locais com aquilo que € considerado essencial.

Curitiba possui em média 73,3 milhdes de metros quadrados de terrenos vagos
do setor privado (Brune et al. 2017, s.p), esta quantia é 4,2 vezes maior que a area
ocupada por pargues e pracas publicas da cidade.

Tendo em vista a andlise feita sobre os vazios urbanos e o prejuizo que os
mesmos causam a populacdo e ao poder publico, nota-se que Curitiba possui um
grande potencial para a exploracdo desses vazios, o que poderia minimizar o déficit
habitacional, em conformidade com a pesquisa.
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4 ASPECTOS ARQUITETONICOS DA HABITACAO SOCIAL

A sustentabilidade na arquitetura é um assunto muito amplo que envolve o
projeto em todas as suas etapas, desde a escolha do material utilizado nas edificacdes
e de sua procedéncia até o conforto pds ocupacdo. Dessa forma, esse capitulo tem
como objetivo abordar aspectos necessarios a concep¢ao de um projeto de habitacédo
social que atenda os requisitos de ergonomia, acessibilidade, conforto e
sustentabilidade.

4.1 SUSTENTABILIDADE

Ha diversas barreiras na elaboracdo de projetos sustentaveis de habitacdo
popular. Com o intuito de combater o déficit investe-se em constru¢cdes residenciais,
porém raramente esses projetos levam em conta aspectos relacionados ao
planejamento ambiental (CORDEIRO, 2017, p.4)

As relacdes que todo individuo cria, enquanto ser social inserido em
determinado contexto, pressupde condicdes que propiciem o convivio
harmbénico com os recursos que lhes sdo disponibilizados — naturais e
construidos — e com os demais individuos, refletindo diretamente em sua
qualidade de vida. A habitacdo é elemento importante nesta qualidade por
permitir ao individuo possuir referencial de propriedade, espacialidade e
protecdo. No entanto, para cumprir tal papel, a habitacdo deve suprir as
principais necessidades e

anseios do seu morador, incluindo aspectos mais amplos que sua qualidade
construtiva ou mesmo de sua sustentabilidade ambiental (SZUCS et al., 2007,
p. 482).

Com a necessidade construcdo de novas moradias de interesse social, isto
deve ocorrer de forma a evitar a degradacdo do meio ambiente. A sustentabilidade na
arquitetura leva em conta os aspectos de conforto ambiental e eficiéncia energética.
No entanto a arquitetura sustentavel € um assunto muito mais abrangente, que leva
em conta fatores ambientais, sociais, econémicos e urbanisticos de infraestrutura
(DUARTE; GONCALVES, 2006). O projeto de arquitetura deve levar em conta o
entorno do lugar onde a edificacdo sera inserida, se possui infraestruturas para os
futuros moradores. A escolha dos materiais a serem utilizados também influenciam na
sustentabilidade da edificacdo, lembrando que, nem sempre o material
ecologicamente correto € o mais viavel, € necessario analisar a disponibilidade dos

materiais e seus ciclos de vida.
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Duarte, Goncalves complementa sugerindo a possibilidade da utilizacdo de
sistemas tecnologicos com o intuito de minimizar os impactos ambientais dos edificios,
como a utilizacdo de painéis fotovoltaicos e solares, aquecimento de agua, sistema

de coleta de 4guas pluviais, entre outros fatores.

4.2 CONFORTO AMBIENTAL

Segundo Abrantes (2004), as caracteristicas das edificagbes como arranjos
fisicos inadequados, poeiras, calor, radiacdo e iluminacdo, dentre outros fatores
podem influenciar de maneira negativa ou positiva na vida de uma pessoa. O conforto
ambiental na arquitetura € a combinacdo de aspectos fisiologicos, psicoldgicos,
funcionais e dimensionais. (EGAN, 1975 apud MALHEIROS, 2005). Os aspectos
fisiologicos dizem respeito ao conforto visual, higiénico, térmico e acustico.

De acordo com a Associacao Brasileira de Normas Técnicas — ABNT — Projeto
02:136.01-001/1: Edificios habitacionais de até cinco pavimentos possuem as
seguintes exigéncias de conforto: estanqueidade, ou seja os edificios devem ser
devidamente vedados para o0 usuario nao sentirem as intempéries externas; conforto
térmico, os ambientes devem ser adequados e confortaveis termicamente, através de
um equilibrio entre a temperatura quente e fria; conforto acustico, proporcionando
maior tranquilidade e privacidade aos moradores; conforto luminico, que diz respeito
a iluminacéo do local, deve-se analisar a finalidade de cada ambiente para propor
diferentes tipos de iluminacdo; saude, higiene e qualidade do ar, que estdo muito
ligados com a situacdo de saneamento da regido em que esta instalada a edificacéo,
se a mesma possui tratamento de agua ou esgoto.

De acordo com Almeida, 2010 o arquiteto deve conciliar as variaveis climaticas
(Figura 4), humanas e arquitetdnicas na hora de projetar, levando em conta também
o baixo consumo de energia, a fim de obter um resultado satisfatério em relacdo ao

conforto e a eficiéncia energética (ALMEIDA, 2010, p.46).
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Figura 4 - Estratégias de conforto
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Fonte: VIRTUHAB, 2021.

Ha solugbes para aumentar o conforto de uma edificacdo sem a necessidade
de equipamentos elétricos, como a orientacdo solar da edificacdo em sua
implantacdo, levando em conta também o direcionamento do vento predominante,
orientacdo correta das superficies envidracadas para otimizar o uso da iluminagéao
natural, elaboracédo de plantas que possibilitem a ventilagcdo cruzada, favorecendo a
renovacdo do ar e a desumidificacdo dos ambientes melhorando as sensacfes
térmicas, além da utilizacdo de elementos que possam barrar a incidéncia solar em

épocas muito quentes, como 0s brises por exemplo.

4.4 SANEAMENTO - REAPROVEITAMENTO DE AGUA DA CHUVA

Outro fator importante da sustentabilidade é o saneamento das edificacdes,
como o reaproveitamento de aguas pluviais que segundo Mancuso e Santos (2003)
aparece como uma alternativa para usos menos nobres, liberando as aguas potaveis
para usos mais adequados como o abastecimento doméstico.

A escassez de agua potavel tem se tornado cada vez mais presente na vida da
populacéo brasileira e consequentemente a busca por métodos de reaproveitamento
de aguas tem se tornado cada vez mais presentes nos projetos arquitetbnicos. A agua
da chuva é uma das mais puras fontes de agua e pode ser utilizada desde que seja
tratada corretamente (GOLDENFUM, 2015, p.5). Seu nivel de tratamento varia
dependendo de seu uso, potavel ou ndo potavel.

O reuso mais utilizado em habita¢des € o reuso direto planejado, que segundo

CETESB (2005) acontece quando a agua depois de tratada, sdo conduzidas
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diretamente ao local de reuso, como por exemplo a irrigacao de jardins, na descarga
de sanitérios, reserva de protecdo contra incéndios, todos 0s reuso ndo potaveis que
configuram menores riscos a populagédo e uma boa opcao urbana (U.S.EPA, 2004
apud GOLDENFUM, 2015, p.3).

De acordo com CORDEIRO (2019) o beneficio que mais se destaca € o de
baixo custo de instalacdo e a pouca necessidade de manuten¢do. Outra vantagem €&
gue este sistema tem pouquissimo impacto no meio ambiente pois ajuda a conter
enchentes por reter parte da agua que iria para as galerias de ruas. Cordeiro ainda
complementa que este sistema tem um retorno previsto a partir de 2,5 anos depois de
sua instalagéo.

Por se tratar de um sistema simples 0 mesmo funciona em 3 processos: coleta;
armazenamento e tratamento (Soares et al., 1997 apud HERMAN, SCHIMIDA, 1999).
Como pode ser observado na Figura 5.

Figura 5 - Sistema de coleta de 4gua
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Fonte: Herrmann e Schmida, 1999

A coleta se limita aos telhados do edificio, depois que a agua é coletada ela é
transportada através de dutos até os filtros, com o intuito de retirar dejetos maiores
como por exemplo folhas de arvores, em seguida a 4gua é depositada nos tanques
também conhecidos como cisternas, onde é feito o tratamento, apds estes processos
a 4gua é destinada a sua utilizacdo. O escoamento para o sistema de drenagem

ocorre apenas quando o tanque esta cheio (GOLDENFUM, 2015, p.6).
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4.1 SISTEMA CONSTRUTIVO

Considerando que a rapidez na execucdo € um dos fatores fundamentais em
projetos de habitacdo social, buscou-se sistemas construtivos que possuissem
agilidade e que também pudessem proporcionar conforto. O wood frame se destaca
como a principal técnica construtiva com a utilizacdo da madeira como insumo basico,
com perfis estruturais no levantamento do edificio e placas em OSB (Orinted Stand
Board) para fechamento das paredes, com possibilidades estruturais e construcdes
de pequeno a grande porte. Conforme Souza (2012) nessa técnica a madeira é
aplicada em forma de perfis montantes. Utiliza-se madeira de reflorestamento de
crescimento rapido, que pode significar uma alternativa ambientalmente mais
adequada em relacdo aos materiais como o0 concreto, muito utilizado na construcéo
civil (ZENID, 2009).

A montagem dos painéis é realizada na fabrica, chegando pronto para a
montagem na obra, com isso consegue-se reduzir mais da metade do tempo de
construcdo, além de ser uma obra limpa, com baixa geracdo de entulhos e
desperdicios de material. Como o maior trabalho na obra é a juncédo das chapas, 0
canteiro se torna mais organizado, ha também baixa emissdo de CO2 para a
atmosfera, proporcionando assim, a reducdo no impacto ambiental. (SICS, 2016).

Segundo Szics, Velloso e Krambeck o sistema construtivo é dividido em 9
partes: fundacéo, piso, parede, sistema elétrico e hidraulico, isolamento, esquadrias,
cobertura e manutencdes. A fundacdo é normalmente feita através de radier ou sapata
corrida com telas de armaduras superior e inferior, na qual ocorre uma reducao de
custos pois as paredes apresentam um menor peso proprio. Em seguida é executado
0 piso que possui vigas em madeira macica ou LVC (Laminad Venner Lumber),
fechadas com chapas de OBS. Nas areas molhadas sdo colocadas chapas
cimenticias com impermeabilizantes. As paredes em geral sdo formadas por painéis
de madeira executados com montantes verticais de madeira, fechados com chapas
de OSB. Sendo que nas paredes internas devem ser aplicadas as placas de gesso
acartonado, enquanto nas paredes externas serao aplicada uma membrada hidrofuga,
gue tem como objetivo proteger as paredes da umidade externa. Como exemplificado

na figura 6.
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Figura 6 - Parede de Wood Frame
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Fonte: TECVERDE, 2020.

A reducao de custos com a instalacdo elétrica e hidraulica esta ligada a
diminuicdo do tempo de instalacdo das tubulacfes, que sdo embutidas entre 0s
montantes das paredes ainda na fabrica (REZENDE, CAMPQOS, s.d, s.p). e permitem

mais facil manutencao.

Figura 7 - Instalagéo hidraulica

Fonte: VIRTUHAB, 2021.

A proxima etapa é o isolamento, o préprio wood frame ja possui um 6étimo
potencial como material construtivo referente as métricas relacionadas ao conforto,
tanto térmico quanto acustico, além de permitir a insercdo de outros tipos de
isolamento como a colocacdo de |& de vidro ou 1& de pet nas paredes, lajes e
coberturas. A colocacao das esquadrias se assemelha a colocacdo das mesmas em
alvenaria tradicional. O telhado em sua maioria ja vem pré fabricado, “No caso de
telhas tipo shingle, que demandam um deck de OSB para servir de base sobre as
trelicas, o proprio deck funciona como contraventamento vertical.” (SACCO,
STAMATO, 2008).
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5 ANALISE DE ESTUDO DE CASO

Este capitulo abordara 3 estudos de caso com o objetivo de melhorar a
compreensao de técnicas e materiais que podem ser utilizados para a elaboracéo do
TC 2. O primeiro em nivel regional sera o Pinhais Park na Regido metropolitana de
Curitiba, que servirh como exemplo de técnicas construtivas para empreendimento
habitacional. O segundo em nivel nacional serd o Conjunto Jardim Edite em S&o Paulo
gue contribuirh com a andlise de programa de necessidades, implantacdo e plantas
de conjuntos dessa tipologia e, por fim em nivel internacional sera realizado um estudo

de fachada e volumetria da habitag&o social Vivazz localizada em Mieres na Espanha.

5.1 CASO 1: PINHAIS PARK, CURITIBA

O edificio de habitacéo popular Pinhais Park foi executado no ano de 2020 em
Pinhais, Regido Metropolitana do Municipio de Curitiba— PR, possui 186 unidades
habitacionais que variam de 46 a 47mz2. Foi construido pela Tec Verde em parceria
com o Valor Real Construcdes e foi o primeiro programa de Habitacdo Popular com o
certificado Green Building Council - GNB de edificacdo sustentaveis no Pais
(TECVERDE, 2016, s.p.).

Na figura 8 pode-se analisar a implantacdo do condominio, que se localiza em
uma via de mao dupla, e é dividido em 3 torres de 4 pavimentos, cada torre possui 2
entradas centrais que dao acesso aos apartamentos, o condominio também possui
uma grande area de convivéncia e um estacionamento térreo com 1 vaga por

apartamento.

Figura 8 - Implantacéo e Localizagao
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Fonte: Google Maps, 2021. Adaptado pelo autor.
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Nota-se que o condominio respeitou e preservou a APP (Area de preservacao
Permanente) presente as margens do rio Atuba, localizado ao fundo do lote. Foi
utilizada nas fachadas dos blocos diferentes materiais e a volumetria é formada por
espacos cheios e vazios, dando mais movimento e vida as fachadas.

Figura 9 - Fachada das Torres

Fonte: TECVERDE, 2020.

O diferencial desse projeto € a utilizacdo do sistema construtivo Wood Frame o
gual possibilita uma construcédo mais limpa, como pode ser observado no canteiro da
obra na figura abaixo, mais rapida e mais eficiente. O wood frame utiliza-se de madeira
estrutural de florestas plantadas com dupla secagem e tratada com preservativos

guimicos, que garantem a durabilidade superior a 50 anos (TECVERDE, 2016, s.p.).

Figura 10 - Andamento da obra - Pinhais Park
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Fonte: TECVERDE, 2020.

Assim como as paredes e lajes, a cobertura das torres também é pré-fabricada
antes de ser levada para a obra. E entfo transportada e alocada acima da estrutura

dos apartamentos. De acordo com a prépria Tec Verde o Sistema construtivo conta
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com até 85% das etapas elaboradas em fabrica, com um rigoroso controle de
qualidade e eficiéncia desde a matéria prima que passa por um controle de qualidade,
produto, processo e inspec¢ao final do canteiro de obras. Possuindo um processo
construtivo industrializado a empresa pode reduzir em até 85% a geracao de residuos
e em 90% o uso de recursos hidricos, acelerando em até 4 vezes 0 processo
construtivo (TECVERDE, 2016, s.p.). Com a maior parte do processo de montagem
do wood frame executado em fabrica o processo final é a prépria montagem do

edificio, qual é feito com o auxilio de maquinério especifico.

5.2 CASO 2: CONJUNTO HABITACIONAL JARDIM EDITE, SAO PAULO

O conjunto habitacional Jardim Edite foi projetado para ocupar o lugar da
favela® de mesmo nome. Conforme depoimento do ex secretario da habitacdo do
Municipio de Sao Paulo, Lair Krahenbil (2009, p.20) ndo se poderia “imaginar que
favelas como o Jardim Edite desaparegam do mapa” pois sdo espacos ja consolidados
e dotados de infraestrutura. A favela é fruto da “desigualdade econémica e social que
precisa ser combatido”.

Localizado na regidao sul do Municipio de Sdo Paulo, no cruzamento das
avenidas Engenheiro Luis Carlos Berrini e Jornalista Roberto Marinho, junto a ponte
estaiada. Foi resultado da elaboracédo entre os escritorios MMBB Arquitetos e H+F
Arquitetos, durante o ano de 2008 a 2013, encomendado pela Secretaria Municipal de
Habitacdo (SEHAB) (MMBB,2013). O empreendimento possui uma area construida
de 25.714mz2 e um coeficiente de aproveitamento de 1,35.

O projeto além de oferecer 252 unidades habitacionais é dotado de trés
equipamentos publicos: restaurante / escola (850m?), Unidade Basica de saude — UBS
(1.300M2) e Creche de Educacao Infantil - CEI (1.400m2). Na figura 12 é possivel notar
gue todos 0s equipamentos possuem acessos independentes das torres
habitacionais, o pavimento condominial é destinado a vivéncia e lazer dos moradores.
Para garantir a eficiéncia dos fluxos houve a setorizacao dos espacos e a demarcacgao

dos usos e acessos para cada equipamento como exemplificado na figura 13.

6 “[...] € uma construgdo comunitaria: nela cada tijolo € uma biografia. Ao contrario da ‘cidade
formal’, e exatamente como as antigas aldeias da pré historia, a favela € um ambiente que foi
inteiramente construido, com as préprias maos, pelos mesmos homens que a habitam” e, portanto, ndo
“fala a mesma linguagem, nem apresenta o mesmo padrdo de desenho da vizinha ou do entorno”.
(KEHL, 2010, p.97)
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Figura 11 - indicacé@o dos programas e sobreposicao de usos
Figura 12 - Elevacao do Edificio Jardim Edite
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Fonte: H+F Arquitetos (2013). Adaptado pelo autor.

A distribuicdo dos acessos proporciona uma maior circulacdo de pedestres pela
rua Charles Coloumb, que possui um menor fluxo, se comparado com a Av. Jornalista
Roberto Marinho, as areas de passeio foram alargadas, fazendo com que a sensacao
de seguranca fosse intensificada para os usuérios (JUNIOR, Aécio, 2016, p.58).

Figura 13 - Usos propostos para o térreo
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Fonte: H+F Arquitetos (2013). Adaptado pelo autor.
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O projeto e distribuido em 2 quadras, como demostrado nas Figuras 12 e 13, a
quadra 1 é composta por duas torres ambas possuem 17 pavimentos cada uma com
60 unidades habitacionais e 5.244mz? cada, sendo o térreo destinado a um pavimento
condominial e os demais para uso habitacional. O Bloco 1 na quadra 2 (Figura 12)
possui 6 pavimentos, 40 UH e 1.357m2, o térreo € destinado a ser um pavimento
condominial e os demais destinados a habitacdo. Os equipamentos publicos dessa
guadra sdo compostos pelo Restaurante/escola e pela Unidade Basica de Saude.

A quadra 2 é composta por mais uma torre, a qual possui as mesmas
caracteristicas das demais torres ja citadas. O Bloco 2 (Figural2) que se diferencia
do Bloco 1 pelo numero de unidades habitacionais, sendo que a primeira possui 40
UH e a segunda 32 UH. A creche também se localiza nesta quadra, a escolha da
localizacéo do CEl foi estratégica pois em sua frente se localiza a Praca Arlindo Rossi,
onde atividades recreativas e pedagogicas podem contribuir para a socializacao das
criancas (JUNIOR, Aécio, 2016, p.61). Todos os equipamentos de infraestrutura
presentes no Residencial Jardim Edith servem tanto os usuarios do edificio quanto a
populacdo de seu entorno.

Existem 8 tipologias de Apartamentos no Residencial, 2 modelos nas torres, 1
modelo para os blocos, 3 tipologias de apartamentos duplex, todos presentes no bloco
2, e umatipologia acessivel. Nessa monografia escolheu-se explorar as tipologias das
torres, do bloco 1 e atipologia acessivel. Com o intuito de um melhor aproveitamento
parao TCC 2.

Por se tratar de edificio de uso popular essa variedade nas plantas é
interessante pois permite que diversos tamanhos de familia adaptem-se ao
empreendimento.

No pavimento tipo das torres a Circulacdo ocorre da mesma maneira, porém
com um diferencial, se tratando de torres de 17 pavimentos 0s arquitetos previram um
poco para o elevador, que podera ser alocado futuramente. Ha quatro apartamentos
por andar e duas tipologias de apartamentos.

A Tipologia 1 é representada na figura 14 pela cor azul essa tipologia apresenta
um fluxo direto para todos os ambientes exceto a cozinha e lavanderia com sacada,
além disso a unidade possui uma area util de 45,14m2, area social com sala de estar
e jantar, e area intima com dois quartos e 1 banheiro. Possui também 3 fachadas

tendo um melhor aproveitamento de iluminacdo e ventilagdo natural.
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Figura 14 - Pavimento Tipo Torre 1/2/3
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Fonte: H+F Arquitetos (2013). Adaptado pelo autor.

O pavimento também apresenta a Tipologia 2, 0 acesso ao apartamento €
direto pela cozinha que possui um espaco integrado com a sala de estar, 0 que
proporciona a sensacao de amplitude do espaco, o apartamento possui também 2
guartos e 1 sanitario computando uma area total de 45,12m2 comportando uma familia
de até 4 integrantes.

A tipologia que possui maior acessibilidade é uma variacéo da Tipologia 2 vista
anteriormente, 0S acessos permanecem oS mesmos, o que difere € que esta tipologia
€ elaborada conforme a NBR 9050:2004 (lei em vigor na época), as maiores
alteracdes foram no layout do quarto principal, na lavanderia e Banheiro, os quais

possuem total acessibilidade ao usuario.

Figura 15 - Planta Tipologia Acessivel.
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Fonte: Habitac@o de Interesse Social: Jardim Edith da favela ao conjunto residencial. Adaptado pelo

autor.
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A Tipologia 2 e Tipologia que contém maior acessibilidade, possuem janelas no
setor de servigos localizado préximo a circulagdo horizontal, proporcionando uma
iluminacédo indireta e uma ventilacao cruzada, porém a privacidade do morador fica

comprometida como pode-se notar na figura 16.

Figura 16 - Varanda de Circulagéo e fachada Torre

Fonte: Nelsonkon,

Na figura 17 apresenta-se o Pavimento tipo dos Blocos, a circulacao vertical
acontece através de escadas, as mesmas quais levam até a circulacdo horizontal,
gual da acesso a 2 apartamentos, ambos com a mesma metragem 45m2, contendo:
Sala de estar e cozinha integrada com espaco para refeicdes, lavanderia, um banheiro

e dois quartos com armarios, 0s quais proporcionam um volume nas fachadas.

Figura 17 - Pavimento Tipo dos Blocos
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Fonte: H+F Arquitetos (2013). Adaptado pelo autor.

Vertical



a7

Esta planta € replicada 5 vezes para formar o pavimento tipo do bloco de
habitacdo, totalizando 10 apartamentos por andar. Esta tipologia, assim como a
tipologia 1 das torres, tem o0s seus ambientes voltados para a parte externa dos

edificios o que favorece a ventilagdo cruzada.

5.3 CASO 3: HABITACAO SOCIAL VIVAZZ, MIERES, ESPANHA

O empreendimento foi projetado em 2011 por ZigZag Arquitectura e possui uma
area de 17.800m2, e possui, 131 unidades habitacionais. Esta localizada no centro da
cidade de Mieres, Espanha. Conta com belissimas vistas urbanas e naturais, assim
como, devido ao fato de estar localizado em uma area central, € privilegiado também
pela infraestrutura urbana, contando com transporte publico, comércio, escolas e

pracas em sua proximidade (ZigZagArquitetura, 2006).

Uma das caracteristicas mais interessantes que vocé nota ao chegar ao local
€ que apesar de estar no meio de uma massa de prédios urbanos, vocé pode
encontrar vistas limitadas dos campos e prados no vale localizado na parte
mais alta das montanhas circundantes. O nosso primeiro objetivo foi
recuperar esta dupla qualidade do lugar, tornando o projeto urbano e rural ao
mesmo tempo. Era essencial modelar o bloco urbano tradicional rigido de
sete alturas diferentes para acabar construindo um novo volume de alturas
variaveis, contendo o programa residencial completo necessario. Queriamos
gue o edificio correspondesse ao ambiente, vazios e recortes que permitiam
a vista das montanhas nos espacos vazios entre os edificios, fragmentos da
paisagem asturiana a distancia, permitindo que o sol e o ar entrassem ao
mesmo tempo no espaco interior. (ZigZagArquitetura, 2006)

Uma estratégia adotada pelos arquitetos foi a abertura de uma praca central
aberta ao publico no centro do projeto (Figura 18). O acesso principal foi criado abrindo
o bloco em duas laterais, ja os edificios ocupam as extremidades do terreno e
possuem alturas variadas de 3 a 7 pavimentos. Os apartamentos possuem fachada

dupla, favorecendo a ventilacao e iluminacéo natural dos ambientes.

Figura 18 - Estudo de volumetria arquitetdnica Habitac@o Vivazz.

Fonte: ZigZag Arquitectura, 2006.
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Os principais materiais utilizados no projeto foram o aco e a madeira, 0 aco
corrugado cinza escuro foi empregado na fachada externa na edificacdo e como
cobertura, € usado como uma forma de escudo de protecdo, parecendo uma caixa
robusta e continua remetendo ao passado do municipio, no qual a economia era

movida pela mineracgéo (ZigZagArquitetura, 2006).

Figura 19 - Fachada Externa e Interna

Fachada Externa Fachada Interna 'A

Fonte: ARCHDALY, 2013.

A madeira € empregada na fachada interna voltada para a praca da edificacao
como mostra a Figura 19, remetendo a ideia das montanhas préximas a regiao
(ARQUIDAILY, 2010). Uma composicao entre a transparéncia formada pelas janelas
dos apartamentos na fachada externa, em conjunto a fachada interna onde sé&o
utilizados brises/persianas moveis onde o usuario pode controlar a entrada de
iluminacao e privacidade, entra em harmonia em sua composicédo formal, além de
proporcionar a mesma sensacao a todos os moradores, ja que todos os apartamentos

possuem essas duas fachadas, uma voltada pra rua e a outra voltada para a praca.

Figura 20 - Brises/ Persianas fachada interna
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Fonte: ZigZag Arquitectura, 2006.
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Outro fator interessante a ser analisado é a praca interna da edificagcéo, além
de servir como ponto de passagem ela € aberta para a comunidade que pode desfrutar
dos seus usos. Possui um pequeno desnivel, acompanhando a topografia do terreno
e ligando todos os acessos e entradas principais (ARQUIDAILY, 2010).

Figura 21 - Area de Convivéncia
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Fonte: ARCHDALY, 2013.

As areas verdes e jardins sao elevados, remetendo novamente a ideia das
montanhas. Os jardins sdo elevados em concreto, as muretas servem tanto quanto o
recipiente para as plantas quanto como bancos, favorecendo assim o convivio entre
0s moradores. A vegetacdo utilizada no paisagismo também é nativa da regido como
a grama e o bamboo. (ARQUIDAILY, 2010).

5.4 ANALISE DOS ESTUDOS DE CASO

A partir da elaboracdo e analise dos estudos de caso apresentados
anteriormente, foi realizado uma tabela comparativa analisando os pontos positivos e
negativos de cada habitacdo, que servirdo como base na elaboracéo do projeto de TC

Il, Habitacdo de Interesse Social.



Tabela 1 — Analise de estudo de caso
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ITENS CASO Il -
ANALISADOS CASO | - REGIONAL CASO Il - NACIONAL INTERNACIONAL
Solucéo de acessos por vias .
5 Possui uma boa mais calmas, 6tima gfg;téﬁfafg; l;gj}
IMPLANTACAO | localizagdo proxima a localizacéo do imovel, acesso e dotada de
cidade possui infraestrutura para os N e
moradores. ’
Setorizacdo dos ambientes,
separando 0s espacos Utilizacdo de duas
PLANTAS publicos dos privados, fachadas, favorecendo
aproveitamento de a ventilagdo cruzada
iluminacéo e ventilagéo dos espacos.
natural.
Disposicao de blocos
Destaque principal é das com alturas diferentes,
janelas dispostas no setor espacos cheios e
HOLBL IRV de circulacao vertical dos vazios, dando
edificios. movimento a edificacao
e utilizacéo de brises.
Utilizacao de brises
. moveis nas fachadas
Sua planta foi pensada de | . i
forma estratégica internas, quelauc;q iam
BIELEAES favorecendo a ventilacéo no g:o[ltrq € e
incidéncia de
cruzada dos espacos. S D
iluminacao e ventilagéo
dos espacos.
Possui uma grande
O condominio possui Possui diversos espacos de praca central, com
ESPACOS DE um grande bosque em I dIVErsos espag Vérios niveis, dando
A S convivéncia dispostos no
CONVIVENCIA seu interior com : volume ao espaco, o
~ X térreo. |
vegetacao nativa. tornando agradavel
para quem o frequenta.
Utilizacdo do material
MATERIAIS Wood Frame
LEGENDA
REGULAR BOM OTIMA

Fonte: Autoral
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6 DIRETRIZES PROJETUAIS

Este capitulo abordara as diretrizes para a elaboracdo do TC 2. Sera
apresentado um estudo do terreno e de seu entorno, com o intuito de saber quais
equipamentos de infraestrutura a regido possui, além de um estudo mais aprofundado
do terreno, analisando a insolacdo e ventilagdo que incidem sobre o0 mesmo. Por fim
sera apresentado um estudo de implantacdo com todos estas pontuacdes

mencionadas.

6.1 ESTUDO DO TERRENO

Os terrenos escolhidos para a implantacéo do projeto do edificio de Habitacdo
Popular, estéo localizados na Regional Matriz do Municipio de Curitiba, esquina entre
a AV. Marechal Floriano Peixoto, Rua Aluizio Finzetto com a Av, Linha Verde/ BR 116.

O Primeiro terreno é de esquina e possui 3 testadas. Uma das testadas é
voltada para a Av. Linha Verde antiga BR 116, que é uma avenida com grande fluxo
de veiculos em varios periodos do dia e possui testada de 171,24m. As outras duas
testadas somam um total de 226,73m. A testada que possui 154,77m é voltada para
a AV. Marechal Floriano Peixoto e por fim, a terceira possui 71,96m voltado para a rua

Aluizio Fizetto, como demostrado na Figura 22.

Figura 22 - Mapa de Localizacdo

Fonte: Mapa IPPUC, adaptado pelo autor.
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Sua testada mais calma € voltada para a Rua Aluizio Finzetto, sendo uma via
gue possui uma velocidade de 50km/h. Como demostrado na Figura 22, todas as vias
gue circundam os terrenos possuem mao Unica o que dificulta o acesso, dependendo
do meio de transporte escolhido.

A Figura 23 é do terreno 1. Como pode ser observado o lote ndo possui
vegetacao significante, apenas algumas poucas arvores e ervas daninhas que

cresceram pela auséncia de manutencao.

Figura 23 - Terreno 1

Fachada Av. Fachada Av. Marechal Floriano
Linha Verde Peixoto R. Alufzio Finzetto

Fonte: Google Maps.

O terreno 2 esta localizado ao lado do terreno 1 e apresenta duas testadas,
uma voltada para a Av. Linha verde medindo 58m e a outra voltada para a Rua Aluizio

Finzetto com 54m de testada, conforme Figura 24.

Figura 24 - Terreno 2

Fachada Av. Fachada R.

Linha Verde Aluizio Finzett

Fonte: Google Maps.
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Diferente do terreno 1, o terreno 2 possui uma edificacdo abandonada, onde a
alguns anos atras funcionava uma empresa frigorifica, a qual foi desativada, restando
somente a edificagdo, como demostrada na Figura 24.

6.2 ESTUDO VIARIO

A Lei 15.511/2019 de uso e ocupacao do solo de Curitiba prevé como objetivo
do zoneamento de habitacdes de interesse social que as mesmas estejam localizadas
em regibes com infraestrutura urbana e o art.3 da lei sugere também que seja
realizada a recuperacdo de areas degradadas, integrando-as ao espaco urbano. A
revisdo do Plano Diretor, Lei 14.771/2015 define que se localizem preferencialmente
em corredores de transporte publico, como € o caso da Av. Marechal Floriano Peixoto.

Como demostrado anteriormente o terreno possui testadas para duas principais
avenidas de Curitiba, a AV. Marechal Floriano Peixoto que faz parte do sistema viario
Central, que liga os Bairros do Boqueirdo, Carmo, Hauer, Seminario e Centro do
Municipio de Curitiba, possuindo Faixas exclusivas do transporte publico de alta
capacidade na regido.

Figura 25 - Estudo Viario
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Fonte: Google Maps.

Outra Avenida importante que circunda o terreno é a Av. Agua Verde, a maior
avenida de Curitiba, que liga os eixos estruturais no sentido Leste-Oeste. A avenida
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também possui uma via exclusiva para o transporte publico, interligando os bairros

Pinheirinho e Jardim Botanico.

Figura 26 - Estruturacao Viaria do Municipio de Curitiba
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Fonte: URBS.

A Figura 26 auxilia na compreensdo da importancia do sistema Viario do
municipio, pois através dela é possivel a analisar as conexdes possiveis dentro da

cidade.

6.3 ASPECTOS LEGISLATIVOS

O terreno esta localizado no Setor espacial da Linha verde (SE-LV), que de
acordo com o Art. 21 da lei n° 15.511 que prevé ocupacao diferenciada de média e
alta intensidade, verticalizacdo e predominancia de uso habitacional, com edificacdes
de altura livre.

E de primordial importancia que os espacos comuns das habitacdes
multifamiliares tenham acessibilidade, possibilitando a inclusdo de pessoas que
possuam algum tipo de dificuldade motora ou deficiéncia, para que possam circular
livremente nos espacos. Estes critérios sdo previstos na ABNT NBR 9050, que trata
mais a fundo as questdes referentes a acessibilidade. A nhorma também prevé que
unidades autébnomas acessiveis estejam localizadas em rota acessivel’, e sdo

necessarias mais de uma rota.

" A rota acessivel é um trajeto continuo, desobstruido e sinalizado, que conecta os ambientes
externos e internos de espacos e edificacdes, e que pode ser utilizada de forma autbnoma e segura
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6.4 ESTUDO DO ENTORNO

De acordo com Cozer 2020, quando se trata da Cidade de 15 minutos,
esclarece que consiste em um projeto urbano em que o objetivo é transformar a vida
dos cidadados de forma que possam ter acesso aos Servicos essenciais como 0
comércio, saude e educacao em um trajeto de 15 minutos a pé, de bicicleta ou com a
utilizacdo do transporte publico. Este conceito ja foi citado ao longo dos anos pelo
planejador Clarence Perry que propds um esquema de unidades residenciais

comunitarias e autossustentaveis.

"Viver diferente significa, acima de tudo, mudar nossa relacdo com o tempo,
essencialmente o tempo relacionado a mobilidade, que degradou muito a
qualidade de vida devido ao deslocamento que custa em todos os aspectos.”

(MORENO, s.p, 2019)
Levando em consideracdo esse conceito, na figura 27 apresenta-se uma
analise do entorno do terreno, baseada no conceito da cidade de 15 minutos. Onde o
primeiro raio (rosa) representa os primeiros 5 minutos, o segundo (verde) representa

10 minutos e o ultimo raio (azul) representa 15 minutos.
Figura 27 - Analise do Entorno
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Fonte: Autoral

por todas as pessoas. A rota acessivel externa incorpora estacionamentos, calcadas, faixas de
travessias de pedestres (elevadas ou ndo), rampas, escadas, passarelas e outros elementos da
circulagéo.
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Nos Primeiros 5 min a partir do terreno o usuario podera ter acesso a dois
pontos de comércio e ao transporte publico. A estacdo tubo Ferrovila, possibilita a
locomocéao até o centro de Curitiba ou para os Terminais, Hauer, Carmo e Boqueirao,
terminais que permitem a conexao para outras regides de Curitiba, e regido
metropolitana, pois o Terminal do Boqueirdo possui estacdes de integracdo com o
Municipio de S&o José dos Pinhais. Outro ponto importante é a estacao tubo Marechal
Floriano que é ponto de parada da linha 550-Ligeirdo Pinheirinho / Carlos Gomes,
uma linha rapida que interliga o terminal do Pinheirinho até a Praca Carlos Gomes,
localizada no centro de Curitiba. Outra possibilidade para esta estacéo é o dnibus 602-
Circular Sul, que passa por toda regido sul do municipio. Como demonstrado na Figura
26.

No segundo raio de 10 minuto, tem-se acesso ao shopping Cidade, que oferece
uma variedade de comércios e servicos aos usuarios, nesse raio também € possivel
acessar uma unidade CMEI que desenvolve estudo integral de criancas de 4 meses
a 5 anos de idade, e uma Escola Estadual, que além de oferecer o estudo basico e
médio, oferece cursos subsequentes, para pessoas que ja tiverem o ensino médio
completo.

Por fim, em um raio de 15 min o usuario além de ter acesso a mais uma unidade
CMEIl, e mais 2 Escolas Estaduais que também disponibilizam cursos
profissionalizantes, o usuario podera ter acesso a um Posto de Saude e um Hospital,
gue dispdem de atendimentos a populacéo local. Os habitantes também poderéo

desfrutar de diversos Parques e Pracas.

Figura 28 - Praca Abilio de Abreu

Fonte: Internet
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A figura 28 é da Praca Abilio de Abreu, muito frequentada pela populacao local,
pois possui uma pista de carrinho do rolima. A praga também possui uma vista
privilegiada do centro da cidade, 6timo ponto de contemplacgéo e recreacgao.

6.5 ESTUDO DE INSOLACAO

Um fator importante que influencia no estudo da insolacéo sobre a edificagéo é
o entorno do terreno. O terreno em analise ndo possui edificios altos em seu arredor,
e como possui 3 fachadas recebe insolacdo durante as 4 estacbes do ano como
exemplificado na Figura 29.

Durante o verdo é necessario tomar um certo cuidado com a fachada norte,

leste e oeste que possuem grande incidéncia solar durante longos periodos do dia.
Figura 29 - ESTUDO DE INSOLAGAO E VENTOS PREDOMINATES

Fonte: Google Maps. Adaptado pelo autor.

O equindcio da regido se mantém estavel, tanto o de primavera quanto o de
outono. Com uma maior incidéncia solar nas fachadas Leste-Oeste, 0s ventos vém
predominantemente da regido Leste. (PROJETEE, 2016)

6.6 PROGRAMA DE NECESSIDADES
Com base no terreno escolhido e em todas as analises feitas sobre 0 mesmo,

sejam elas, estudo de localizacdo, de entorno e insolagéo, com o objetivo de minimizar

0s impactos e as probleméaticas mencionadas nos capitulos 1, 2 e 3, assim como
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baseando-se também no capitulo 4 e nas andlises dos estudos de caso, é entdo

proposto o seguinte programa de necessidades:

Tabela 2 — Programa de necessidades

AREA DE CONVIVENCIA
Ambientes Area (m?) Qtd. Area Total
uadra de Esportes
h (Poliesport?va) 432 1 432
Saldo de Festas (50
pessoas) ( >0 1 >0
Praca 1200 1 1200
Playground 20 1 20
Academia 150 1 150
Total 1852

Area Proposta (m’) | eom |

Area Proposta (m?) | eom® |

Diretrizes Qtd. Vagas Area de vaga Total

1 vaga por aptos. 80 15 1200

Area Proposta (m?) 1300

Fonte: Neufert. Autoral
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A intencdo é propor duas tipologias de apartamentos que variam de 46 a 56 m?2
com 2 ou 3 quartos, 2 banheiros, cozinha, sala de estar e jantar. Uma dificuldade na
elaboracdo de um projeto de habitacdo social € a pouca metragem de seus
apartamentos, sabendo disso uma das propostas desse TC € a implementacdo de um
espaco destinado a lavanderia coletiva, com o intuito de melhorar o aproveitamento
interno dos apartamentos de habitacdo social. Estas lavanderias poderéo ser de uso
do condominio ou até mesmo ser usufruido pela populagéo geral, que podera usufruir

do servico a partir do pagamento de uma taxa adicional.

Figura 30 - Organograma
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Fonte: Autoral

Na Figura 30 apresenta-se 0 organograma da habitacdo. O usuario podera
acessar o condominio de duas maneiras, uma de acesso exclusivo do pedestre e outra
de acesso exclusivo a veiculos. A proposta do projeto € a integracdo com a
comunidade, por isso 0s seus espacos de convivéncia sdo voltados tanto para 0s

moradores quanto para a populacéo local.



60

6.7 PLANO DE OCUPACAO

Os acessos foram pensados levando em consideragéo o estudo de entorno e
o estudo do sistema viario, dessa forma, o acesso de pedestres seré feito através de
uma praga voltada para a Av. Marechal Floriano Peixoto, que possui proximidade com
o transporte publico. O acesso exclusivo de veiculos sera realizado através da Rua
Aluizio Fizzeto, que possui o menor fluxo de veiculos, se comparado com as demais,

portanto, causara menor impacto no transito do local.

Figura 31 - Estudo de Implantagéo

‘ : LEGENDA

= Alargamento das calgadas
4] para a cisculagdo de pedesires

\ 2 Praca e espago para contemplagao
’T Area de Convivéncia

Horta Comunitaria

|4
\i Estacionamento
6

Estacionamento p/ carrinho de coleta
| 7 Blocos de Unidade de Habitag&o

- Lavanderia Coletiva

‘ > Acesso de Pedestre

‘  Acessos de Veiculos

Acesso a Lavanderia

Fonte: Autoral

O estudo de implantacdo também prevé um alargamento das calcadas
conforme padrdo municipal do Decreto 1066/2006, favorecendo uma maior circulacao
de pedestres. Outro favor que € importante salientar € que as fachadas dos blocos de
habitacao estaréo voltadas para o Norte, favorecendo a iluminagdo dos mesmos.

Foi previsto também na implantacdo um estacionamento destinado a carrinhos

de coleta de materiais reciclaveis que séo utilizados pelos moradores publico alvo
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desse empreendimento para trabalhos externos, representado na Figura 31 pela cor
cinza numero 6.

Ha espacos de convivéncia destinados também para o uso da comunidade
como a uma quadra de esportes, academia ao ar livre e playground, que estardo
localizados préximos a praca proposta representada na Figura 31 pela cor verde
namero 2. Da mesma forma também é proposto a formacdo de espacos de
convivéncia destinados exclusivamente para o uso de moradores como o salao de

festas por exemplo.
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7 CONSIDERACOES FINAIS

O trabalho teve como objetivo analisar os instrumentos e equipamentos
necessarios para a implantacdo de uma edificacdo de habitagc&o social, realizando-se
uma analise mais profunda sobre os equipamentos necessérios para dar suporte as
pessoas em situacdo de vulnerabilidade, que sdo o publico-alvo sobre a elaboracéo
deste projeto.

O embasamento tedrico tratou do histérico da habitacdo social tanto a nivel
nacional quanto regional, proporcionando uma melhor analise e entendimento dos
erros e acertos cometidos ao longo dos anos em outras situagdes, buscando assim
aplicar melhores solugdes e resultando em um projeto mais otimizado. Este capitulo
foi de extrema importancia na justificativa do tema proposto. Considerando-se que a
implantacdo de habitagdes em centros ja urbanizados e dotados de infraestruturas é
melhor tanto para os usuarios das habitacées quanto para o governo que nao precisa
efetuar novos investimentos e assegurando a elas o direito a moradia adequada, bem
como melhorando sua qualidade de vida.

Em relacédo a sustentabilidade, visando as diretrizes projetuais analisadas no
trabalho e priorizando diretrizes mais limpas e sustentaveis optou-se pela escolha de
materiais como o wood frame que apesar de sua pouca implantacdo em edificacbes
nacionais tem mostrado resultados positivos no mundo, como no conforto do usuario,
rapidez na execucao e pouco desperdicio.

A escolha do terreno foi feita minuciosamente, ndo s6 com o intuito de resolver
a problematica dos vazios urbanos presentes na cidade, mas também através de uma
analise do seu entorno, em que foi visto que é uma regido dotada de muita
infraestrutura, ideal para a implementacdo de moradias.

Dessa forma, conclui-se que a instalacdo de unidades de moradia para um
publico de baixa renda seguindo as diretrizes expostas sera capaz de contribuir com

o0 combate a vulnerabilidade social no municipio.
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ANEXO
ANEXO A: GUIA AMARELA DO TERRENO 1

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
24.1.0019.0580.00-5 - 64.095.019 193145/2021
Bairro: PRADO VELHO Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: N-14
Bairro Referéncia:

Motivo Incompleta: FALTAM OS PARAMETROS DA LEI DE ZONEAMENTO

Informacoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posigdo do Lote: Testada para 03 ruas

1- Denominagédo: AV. MARECHAL FLORIANO PEIXOTO Sistema Viario: CENTRAL

Cdd. do Logradouro:S026 Tipo: Principal N° Predial: 4501 Testada (m): 154,77

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

2- Denominagédo: R. ALUIZIO FINZETTO Sistema Viario: SETORIAL 1

Cdd. do Logradouro:C023T Tipo: Secundaria N° Predial: 3909 Testada (m): 71,96

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA
3- Denominacado: ROD. BR CENTO E DEZESSEIS Sistema Viario. NORMAL

Céd. do Logradouro:C888 Tipo: Secundaria N° Predial: 12070 Testada (m): 171,24

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: POLO-LV.POLO DA LINHA VERDE - 7 - S. CENTRAL-P2
Sistema Viario: CENTRAL/SETORIAL 1/NORMAL

Observar o contido na Legislacao Vigente sobre Concessao de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construgédo para os Usos Pemmissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgao

* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informagdes impressas, vale a Legislagéo Vigente.

Informagoes Complementares

Cdédigo Observagdes

9 76664/2003-PROCESSO DE DESAPROPRIAGAO COM PARAMETROS CONSTRUTIVOS,
PROVIDO COM CONDICOES CMU EM 16/07/2004 Processo 01-106160/2016 decisdo Interlocutério
para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo 01-106160/2016 publicidade, decisdo Provido parcial corr
condicdes Processo 01-044107/2019 decisao Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos
Processo 01-044107/2019 publicidade, decisdo Provido com Condi¢gdes Processo 01-089212/2019
liberagdo de consulta amarela, decisdo Interlocutdrio para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo
01-089212/2019 liberacéo de consulta amarela, decisdo Provido com Condigdes

90 DE ACORDO COM O ART.6°Lei 12.767/08, PODERAO SER ESTABELECIDOS, EM

Versao: 3.0.0.164 Para maiores informages acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0102579 | 971595-2 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGCAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.1.0019.0580.00-5 - 64.095.019 193145/2021

Cdédigo Observacdes
REGULAMENTACAO ESPECIFICA, PADROES DE OCUPAGAO E DE VALOR DE CONCESSAO DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO, PARA CARACTERIZACAO E CONSOLIDACAO DE UM "PARQUE
TECNOLOGICO", DE ACORDO COM PLANO DE OCUPACAO DO TECNOPARQUE APROVADO
PELO IPPUC.

90 DE ACORDO COM O ART.6°-Lei 12.767/08, PODERAO SER ESTABELECIDOS, EM 5
REGULAMENTACAO ESPECIFICA, PADROES DE OCUPACAO E DE VALOR DE CONCESSAO DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO, PARA CARACTERIZACAO E CONSOLIDACAO DE UM "PARQUE
TECNOLOGICO", DE ACORDO COM PLANO DE OCUPACAO DO TECNOPARQUE APROVADO
PELO IPPUC.

285 UUSS53 - SETOR DE PUBLICIDADE - INSTALAGAO DE PAINEL PUBLICITARIO LIBERADA
ATRAVES DA LICENGCA: 231/2019
VALIDADE: 07/11/2020. 7
FICANDO PROIBIDA A LIBERACAO DE CPL, EXCETO PARA O USO DE ESTACIONAMENTO
COMERCIAL.

345  Alertainserido em razAo da aus’ncia de informataes relacionadas ...s instalatdes hidrossanit rias do
img¢vel.

Para regularizaf /o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destinat/o dos efluentes
gerados na edificai/Zo.

Para maiores informatéaes acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
http://www.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e argAos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

365  Consultar o IPPUC quanto alinhamento predial da Linha Verde, faixa de dominio do DNIT e FNE de
15m da lei Federal 6766/79.

415 CONSULTAR O IPPUC FACE PROJETO DE OBRA DE ARTE E ALCAS DE ACESSO . MEMO
052/2011

| Bloqueios

ek

| Alvaras de Construcao

Sublote: 0

Numero Antigo: 020346B Numero Novo:26715 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagdo: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):21.564,00 Area Liberada (m?2): 0,00 Area Total (m?):0,00

Numero Antigo: 033507A Numero Novo:47480 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?2): 0,00 Area Total (m?):0,00

Numero Antigo: 035515A Numero Novo:50983 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagdo: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00
Verséao: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

0202579 | 9715051 |
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGCAO

24.1.0019.0580.00-5

Inscricdo Imobiliaria Sublote

Indicacdo Fiscal
64.095.019

N° da Consulta / Ano
193145/2021

Informacgoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacdo de Foro
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro

Planta/Croqui N° Quadra
A.00936-

Nome da Planta: IRMAOS PAROLIN

Situagéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-001000/2010

Informacoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

Fkkkk

Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa nao Edificavel de Drenagem
Situagéo
Lote nao Atingido

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

Sujeito a Inundagéo

NAO

| Informacées da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacoes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Normal
Area do Terreno: 15.507,16 m?
Dados dos Sublotes

Area Total Construida: 89,50 m2

Qtde. de Sublotes: 1

Sublote Utilizagao
0000 Residencial

Infraestrutura Basica

Ano Construgdo  Area Construida
2004 89,50 m2

Cdd. Logradouro Planta Pavimentagéo

C023T D ASFALTO
C888 A ASFALTO
S026 F ASFALTO

Esgoto

EXISTE
EXISTE
EXISTE

lluminagdo Publica Coleta de Lixo

Sim Sim
Sim Sim
Sim Sim

| Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM

Principal

| Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacgos destinados a circulagédo de pedestres, a
construcdo ou reconstrugdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronatitica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restricoes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da

Verséao: 3.0.0.164

Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUGAO

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacdo Fiscal N° da Consulta / Ano
24.1.0019.0580.00-5 - 64.095.019 193145/2021

referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5-  As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6- Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagédo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de
esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 1052021

ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagéo do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagao as informagdes, prevalece a legislagéo vigente.

Versao: 3.0.0.164 Para maiores informages acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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ANEXO B: GUIA AMARELA TERRENO 2

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA PARA FINS DE CONSTRUCAO

Inscricao Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
24.1.0019.0230.00-9 - 64.095.007 214166/2021
Bairro: PRADO VELHO Rua da Cidadania: Matriz

Quadricula: N-14
Bairro Referéncia:

Informacoes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Testada para 02 ruas

1- Denominacdo: ROD. BR CENTO E DEZESSEIS Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:C888 Tipo: Principal N° Predial: 11904 Testada (m): 58,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA
2- Denominagédo: R. ALUIZIO FINZETTO Sistema Viario: SETORIAL 1

Céd. do Logradouro:C023T Tipo: Secundaria N° Predial: 3841 Testada (m): 54,00

Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): OBEDECER O ALINHAMENTO CONFORME O PROJETO APROVADO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: POLO-LV.POLO DA LINHA VERDE - 7 - S. CENTRAL-P2
Sistema Viario: NORMAL/SETORIAL 1

Classificacdo dos Usos  para a Matriz :

USOS PERMITIDOS HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA |LOTE PADRAO MiN.
APROV. | BASICA (BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacdo Coletiva 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Habitacao Transitoria 1 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Habitacdo Institucional 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Habitacdo Transitéria 2 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
USOS PERMITIDOS NAO HABITACIONAIS COEF. | ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA [LOTE PADRAO MiN.
APROV. | BASICA (BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MIN. %
Comeércio e Servico Vicinal 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Comunitario 1 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Comércio e Servico Especifico 1 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Comércio e Servico de Bairo 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Comércio e Servico Setorial 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Comunitario 2 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
Comunitario 3 - Ensino 1 LIVRE Torre 50 20X 1.000
USOS TOLERADOS HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGCAO TAXA [LOTE PADRAO MiN.
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (Testada x Area)
BASICO | (pavtos.) | M2 MiN. %
Habitacdo Unifamiliar 1 2 50 20X 1.000
Versao: 3.0.0.164 Para maiores informages acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MiNIMO: ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. )
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

RECUO FRONTAL MINIMO: 5,00 M

Observar o contido na Legislacdo Vigente sobre Concessao de Potencial Construtivo Adicional,
mediante instrumentos da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC, Transferéncia do
Direito de Construir - TDC e Cotas de Potencial Construtivo - CPC.

** Os parametros de construgdo para os Usos Pemissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.

Parametros da Construgao

* Em caso de duvidas ou divergéncias nas informacdes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Observacoes Para Construcao

1- Embasamento: parte inferior de edificacao constituida por um ou mais pavimentos localizados sobre o solo ou acim
a do subsolo, limitados a uma altura total de 10,00 m, medida considerando a distancia entre o piso do pavimento térre
o e o piso do pavimento localizado imediatamente acima do embasamento.

2- Possibilidade de modificacao de parametros urbanisticos, de forma onerosa, com compra de CEPACs, de acordo ¢

om o definido no Anexo V da Lei 13909/2011 e Lei 14773/2015:

- Usos: Habitacao Coletiva, Habitacao Institucional, Habitacao Transitéria 1 e 2, Comunitario 1 e 2, Comunitéario 3 - Ens
ino, Comércio e Servico Vicinal, de Bairro e Setorial e Comércio e Servico Especifico 1.

- Coeficiente de aproveitamento maximo: 4,0

- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento da direito ao acréscimo de densidade para conjuntos habitacionais de
habitacao coletiva na proporcao de 10 (dez) unidades habitacionais para cada 0,1 de coeficiente de aproveitamento ad
quirido, podendo chegar a densidade livre.

- O acréscimo de densidade além do basico de 100 HAB/HA podera ocorrer na proporcao de 15 CEPACS para cada u
nidade habitacional excedente, podendo chegar a densidade livre;

3- Incentivos construtivos admitidos onde houver aquisicao de no minimo 80% da ACA, conforme art. 8° da Lei 13909/
2011 e Lei 14773/2015:

- A area de construcao destinada a estacionamento localizadas no térreo e demais pavimentos sobre o solo, desde qu
e vedadas frontalmente e dotadas de tratamento paisagistico conforme artigo 3° do Decreto 001/2016, nao serao com

putadas no calculo do coeficiente de aproveitamento sendo consideradas no numero de pavimentos;

- densidade livre para conjuntos habitacionais de habitacao coletiva;

- para lote com area igual ou superior a 2.000m2, sera concedido incentivo construtivo equivalente a 10% da area do Ic
te, limitado ao acréscimo maximo da area de construcao em 1.000,00 mz.

- quando o lote possuir ocupacéo exclusivamente comercial ou de prestacao de servicos, serd concedido incentivo con
strutivo equivalente a 50% da area do lote;

4- Conforme o artigo 4° do decreto 001/2016, para as &reas livres dotadas de ajardinamento, paisagismo, arborizacao
e permeabilidade sera concedido acréscimo de 2 (duas) vezes as areas livres do terreno, excetuando-se as areas de r
ecuo frontal. (A concessao desse incentivo nao se aplica para os usos de habitacoes unifamiliares e habitacoes unifarr
iliares em série).

5- Obrigatoria a implantacao de mecanismos de contencao de cheias independente da area impermeabilizada nos ter

mos do disposto em legislacao especifica (exceto para residéncias unifamiliares atée o limite de 3 unidades, as quais d

everao atender permeabilidade minima de 25%). O reservatorio quando fechado devera estar localizado preferencial

Verséao: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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mente sob a edificacao e inserido na area de projecao desta.

6- Conforme o art. 13, pardgrafo 5° da Lei 13.909/2011, entende-se por Uso Residencial as edificacoes destinadas a H
abitacao Unifamiliar, Habitacao Unifamiliar em Série e Habitacao Coletiva. Todos os demais usos se enquadram como
Uso Nao Residencial, inclusive as edificacoes destinadas a Habitacao de Uso Institucional e Habitacao Transitoria 1, 2
e3.

Informagoes Complementares

Cédigo Observacdes
0 MAIS DE UMA INFORMACAO
8 12053/95UFI COM SEM ALVARA
9 08260/89 NG CTZ FABRICA DE RACOES BALANCEADAS 45479/90 PR CTZ RAMO 026098
45480/90 PR CTZ RAMO 055128 45481/90 NG CTZ RAMO 082189 18032/92 PROV CTZ -31/12/92
026112 026098 060051 061208 082083 OUVIR SESA SMMA CB 00663/93 PROV CTZ TIT PREC
RAMO 082070 083105
90 DE ACORDO COM O ART.6°-Lei 12.767/08, PODERAO SER ESTABELECIDOS, EM .
REGULAMENTACAO ESPECIFICA, PADROES DE OCUPACAO E DE VALOR DE CONCESSAO DO
POTENCIAL CONSTRUTIVO, PARA CARACTERIZACAO E CONSOLIDACAO DE UM "PARQUE
TECNOLOGICO", DE ACORDO COM PLANO DE OCUPACAO DO TECNOPARQUE APROVADO
PELO IPPUC.
345  Alerta inserido em raz&Ao da aus'ncia de informatées relacionadas ...s instalafaes hidrossanit rias do
im¢vel.
Para regularizat /o procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destinat/o dos efluentes
gerados na edificat/Ao.
Para maiores informatées acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba:
http://www.curitiba.pr.gov.br - Acesso r pido: Secretaria e arg/Aos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.
365  Consultar o IPPUC quanto alinhamento predial da Linha Verde, faixa de dominio do DNIT e FNE de
15m da lei Federal 6766/79.

| Bloqueios

ek

| Alvaras de Construcao

Sublote: 0

Numero Antigo: 038173A Numero Novo:55936 Finalidade: CONSTRUGAO

Situacdo: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):3.550,20 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00

Numero Antigo: 055880A Numero Novo:89645 Finalidade: CONSTRUGAO

Situagdo: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):41,34 Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00

Numero Antigo: 068915A Numero Novo:104798 Finalidade: CONSTRUCAO

Situacdo: Obra Concluida

Area Vistoriada (m?):250,60 Area Liberada (m2): 250,60 Area Total (m?): 3.842,14
Verséao: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Informacgoes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacdo de Foro N° Documento Foro
0000 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N°Quadra  N°Lote Protocolo
A.00936- G 01-001000/2010

Nome da Planta: IRMAOS PAROLIN
Situagéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacoes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba |

Fkkkk

Informagoes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas |

Faixa nao Edificavel de Drenagem
Situagéo Faixa  Sujeito a Inundagéo
Lote nao Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacgdes.

| Informacées da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente |

** Existindo arvores no imével é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacoes da SMF - Secretaria Municipal de Financas |

Espécie: Normal
Area do Terreno: 6.264,00 m2 Area Total Construida: 4.129,40 m? Qtde. de Sublotes: 1

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizagao Ano Construgdo  Area Construida
0000 Comercial 1966 4.129,40 m?

Infraestrutura Basica
Cdd. Logradouro Planta Pavimentagéo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo
C023T D ASFALTO EXISTE Sim Sim
C888 A ASFALTO EXISTE Sim Sim

| Bacia(s) Hidrografica(s) |
BACIA BELEM Principal

| Observacoes Gerais |

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulagdo de pedestres, a
construcdo ou reconstrugdo de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2- A altura da edificagcdo devera obedecer as restricées do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aerédromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicagdes - Anatel, referentes ao plano
de canais de microondas de telecomunicagdes do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede
coletora de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da
referida rede.

Verséao: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a
rede coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6- Para qualquer tipo de construcdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de

esgoto.
*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***
Responsavel pela Emissao Data
internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 23052024

ATENGAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacao as informagdes, prevalece a legislagdo vigente.

Verséao: 3.0.0.164 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
0503877 | 4391082 |

Piginas de 5 NIRRT

81



