De acordo com os dados do IBGE (2020), cerca de 76% da populacéo brasileira
esta situada em municipios considerados predominantemente urbanos. Isso significa
que grande parte da populagao concentra-se nas cidades e, dessa forma, estas precisam
ser capazes de abrigar com qualidade um grande numero de pessoas, o que muitas
vezes soO é possivel nateoria.

Aspectos basicos do dia a dia, como trabalho, compras, lazer e cultura sao
necessarios estarem cada vez mais proximos fisicamente, para maior comodidade da
populacao. Os edificios multifuncionais ou hibridos podem ser entendidos como espagos
que abrigam diferentes usos, trazendo vitalidade e seguranca para as cidades. Segundo
o arquiteto Jan Gehl, a paisagem urbana necessita de espacos com "alta densidade, uso
misto, habitaveis, sociaveis, sustentaveis e adaptaveis" para se tornar uma cidade para
as pessoas. (GEHL, 2010).

O uso misto combina atividades de comércio, servico e moradia, e esse conjunto
resulta em um local que abriga “diversidade de fung¢des, garantem inumeros pontos de
intercambio entre o interior e 0 exterior e grande numero de interacdo” (GEHL, 2010). Isto
torna o ambiente acessivel e conveniente para a populagédo, que consegue suprir a
maioria de suas atividades sem necessidade de muitos deslocamentos.

A implantacdo de um edificio desse cunho traz inumeros beneficios para a area,
tanto de forma econémica como de carater integrativo, requalificando os espacgos
urbanos. Segundo Rogers (2008), os edificios multifuncionais podem ser uma alternativa
ao processo de reconstituicdo do tecido urbano. Para ele, sdo espacos que naturalmente
promovem a diversidade de atividades e pessoas, e propiciam a sua convivéncia em um
mesmo espaco.

Terreno
Rua General Enrico Gaspar Dutra
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Fonte: autora

O bairro Estreito, em Floriandpolis, apesar de se encontrar em processo de
revitalizacdo e transformacéo, é pouco valorizado se comparado ao seu potencial
urbano. Apesar de ser um bairro que possui comércios de pequeno e médio porte, néo
existem atrativos que convidem a populagao a frequenta-lo.

A area possui algumas deficiéncias em relacdo a equipamentos urbanos e
ambientes integrativos. Nota-se que a mesma n&o aproveita toda a sua potencialidade,
como € o caso do aterro, que € negligenciado. Além disso, existe uma caréncia de
espacos publicos de convivio para populagdo, que traga vida as ruas e que tenha como
prioridade o pedestre.

Dessa forma, o presente projeto se situa nesse bairro, a fim de gerar uma
integracéo entre a populacéo e o edificio, estimulando a vida urbana da regiéo.

Desenvolver o anteprojeto arquitetébnico de um edificio de uso misto, a fim de
incentivar a vitalidade urbana e a seguranca no bairro Estreito, Florianopolis.

- Compreender afuncéo dos edificios multifuncionais e suas relagdes com o entorno;
- Analisar referenciais projetuais para auxiliar nas decisdes do projeto;

- Levantar dados da cidade, do bairro e do terreno onde sera implantada a proposta -
diagndéstico da area;

- Apresentar o programa de necessidades, com pré-dimensionamento de areas e
fluxograma/organograma;

- Lancar o partido arquitetdnico para posteriormente, na disciplinade TCC I, desenvolver
a proposta de anteprojeto.

Para o desenvolvimento dos objetivos citados, sera necessario a execucao das
seguintes etapas:

- Pesquisas em sites especializados, revistas, artigos cientificos e livros sobre o tema,
para uma melhor compreensao da funcéo dos edificios multifuncionais;

- Analise de referenciais projetuais por meio de sites especializados, revistas e livros para
maior entendimento da dindmica de um edificio multifuncional em seus aspectos
funcionais, estéticos e relacao edificio x entorno;

- Levantamento de dados através de estudos da legislacéo, pesquisas em sites sobre as
condicionantes locais, climaticas e sociais, além de visitas in loco no terreno a fim de
elaborar o diagnéstico da area;

- Apartir dos estudos citados acima, foi elaborado o programa de necessidades, com pré-
dimensionamento de areas e fluxograma/organograma, com esquemas esquematicos
para melhor entendimento;

- Formulacdo do partido arquitetdnico a partir das diretrizes projetuais, através de
diagrama conceitual, croquis e esquemas graficos.

Para Jacobs (2009), é de extrema importancia que a
populacao seja distribuida ao longo do dia pelas ruas, para
que estas se tornem mais prdésperas economicamente e
também tragam vitalidade urbana para a area, com os “olhos
darua”, que exercem uma vigilancia natural no local.

Segundo a autora, para alcancar a vitalidade nos
bairros, "precisa-se de pessoas que estejam na vizinhanga
com propositos diferentes, ou entdo eles s6 serdo usados
esporadicamente.” (JACOBS, 2009). A diversidade de usos
ira garantir que a area sempre tenha pessoas circulando.
Ainda conforme Jacobs (2009), os usos principais s&o
aqueles que por si s6 atraem pessoas, funcionando como
ancoras, tais como escritérios e moradias. Porém, para a
mesma, locais com recreacéo, diversao e galerias de arte
também deveriam ser considerados como usos principais.

De acordo com Gehl, “a vida nas ruas tem um impacto
sobre a seguranga, mas a vida ao longo da rua também tem
um papel consideravel. Areas urbanas com diversidade de
funcdes proporcionam, todo o tempo, mais atividades dentro
e perto das edificagbes”. (GEHL, 2010).

No Brasil, partir de 1930, os edificios comegaram a
apresentar setores residenciais agregados ao comércio e
servigos. (Nardelli, 2002). Quando uma quadra € ocupada por
usos em escala humana e fachadas ativas ocorre um
aumento natural na movimentagcdo. Ao agregar 0S uSOS
combinados, o local torna-se uma centralidade para o bairro,
ampliando a interagdo da populacdo com a edificagao,
incentivando, dessa forma, o desenvolvimento da area.
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Quadras que abrigam diversidade de usos e possuem
fachadas ativas promovem um aumento natural na circulacéo
de pessoas, com interagao da populagdo com o edificio. Isto
transforma o local em uma centralidade para o bairro, além de
estimular o desenvolvimento da area.

Segundo Gehl, os espacos de transi¢ao da cidade, em
especial os andares mais baixos dos edificios, tém influéncia
decisiva na vida do espaco urbano. “E o local onde se entra e
sai dos edificios, onde pode haver interagéo da vida dentro
das edificages e da vida ao ar livre. E o local onde a cidade
encontra as edificagdes”. (GEHL, 2010).

Gehl (2013) ainda ressalta que é nos andares térreos
que estado localizadas as portas de entrada e os pontos de
troca entre interior e o exterior. As transi¢cdes ja citadas pelo
autor anteriormente, proporcionam oportunidades para a
vida, tanto dentro das edificagbes quanto a sua frente,
interagindo com a cidade. S&o nessas zonas que as
atividades que ocorrem dentro das edificacbes podem ser
levadas para o espago comum da cidade.

Para Jacobs, € necessario recuperar a vitalidade das
ruas nas cidades. “A rua ndo € um mero vazio para 0s carros
passarem. A rua € uma complexa instituicdo na qual, desde
criangas, aprendemos a socializar e construir comunidade.
Se a rua acaba por privilegiar o automével sobre o pedestre,
elamorre e inicia-se o fim da cidade”. (JACOBS, 2000).

Por fim, é necessario que os edificios possibilitem o
contato visual entre o interior e 0 espaco publico, para que os
olhos da rua possam atuar, oferecendo uma vigilancia natural
que consequentemente, gera mais vitalidade e seguranga
paraaarea.
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A cidade compacta pode ser entendida pela
sobreposicao de usos na mesma regiao, trazendo vitalidade e
seguranga para a area. Essa proposta busca uma
centralidade, e associa-se a uma maior densidade
populacional, além de favorecer o deslocamento de
pedestres, ciclistas e usuarios de transporte publico.

Segundo Ghisleni (2022), a cidade compacta promove
a formacéao de edificios hibridos e redes menores de infra-
estrutura, cujo desenvolvimento continuo e compacto evita
lotes vagos em meio a malha urbana.

Apesar do conceito sugerir que a alta densidade esta
relacionada a edificios mais altos, o arquiteta Gehl (2010)
afirma que as cidades ndo deveriam perder a “escala
humana”, priorizando, dessa forma, a vida nas cidades: usos
diversos e grande circulacéo de pessoas a verticalizagao. “Os
nucleos compactos e de uso misto reduzem as necessidades
de deslocamento e criam bairros sustentaveis e cheios de
vitalidade.” (ROGERS, 2001 p.39).

Em seu livro “Cidades para um Pequeno Planeta”,
Rogers afirma que € necessario buscar um meio em que as
comunidades possam prosperar, onde a vida comunitaria ndo
seja destruida pelo automovel e o sistema de transporte seja
intensificado para que as ruas sejam usadas em favor dos
pedestres e das comunidades. Para ele, a cidade compacta é
a resposta para essas questdes, ja que cresce em volta dos
centros de atividades sociais e comerciais localizadas
proximas aos pontos nodais de transporte publico da cidade,
através dos quais as vizinhancgas se desenvolvem.
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A arquitetura multifuncional constitui em um edificio, ou
um conjunto de edificios que combinam multiplas fungdes,
como habitagdo, comércio, servigcos e lazer, em diferentes
escalas, que podem variar de acordo com o meio que esta
inserido.

Segundo a mestra Dziura (2009), os edificios
multifuncionais n&o devem somente integrar essas funcdes
internas, mas também se relacionar com o contexto urbano.
Portanto, tanto edificios pequenos quanto os mais complexos
podem ser considerados multifuncionais.

No Brasil, a implantacdo desse modelo de edificacéo
ocorreu a partir da década de 1920, principalmente nas
cidades de S&o Paulo e Rio de Janeiro, com o processo de
verticalizagcdo. De acordo com Dziura (2009), isto ocorreu
devido a varios fatores, como o desenvolvimento tecnologico,
a industrializacdo, a atuacdo dos agentes imobiliarios e os
interesses politicos.

Atualmente, “os empreendimentos multifuncionais séo
mais usados como solucdo de melhorias e ocupacdes nas
areas centrais das cidades”. (NARDELLI, 2005).

O conceito do edificio multifuncional esta diretamente
ligado a cidade compacta. Segundo Ferreira (2014), tem-se o
objetivo de criar intensidade e vitalidade para as cidades,
atraindo as pessoas e favorecendo a mistura de culturas e
idades. A autora ainda afirma que esse tipo de edificio pode
ser uma alternativa no processo de reconstituicdo do tecido
urbano. Para Rogers (2008), essas edificacdes sdo espacos
que promovem a diversidade de atividades e pessoas,
instigando a convivéncia de diferentes partes da cidade.

[...] além de abrigar as fungdes internas, os
edificios multifuncionais podem influenciar ou
ser influenciados por dindmica urbana, de
acordo com a sua configuragcdo de
permeabilidade espacial, ou seja, a relagado
entre o espacgo publico na escala do pedestre
(pragas, ruas, calcadas) e o espaco semi
publico, caracterizado, em muitos casos, pela
presenca do comércio no térreo desses
edificios. Neste sentido, edificios
multifuncionais que contemplam a
permeabilidade entre espago publico-privado,
S AN D s&o considerados por muitos estudiosos, como

/ Sy /‘/(;(\xxor" a semente da regeneragé&o urbana das cidades.
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-Ano: 2022

- Local: Centro, Florian6polis

- Projeto de arquitetura de interiores: Luisa Grillo
- Projeto de restauro: Ornato Arquitetura

- Projeto paisagistico: Ana Trevisan

Fonte: Revista Area

O projeto é formado por um complexo multiuso, com
seis galpbes centenarios tombados pelo patriménio
municipal. Estes foram restaurados para abrigar locais de
gastronomia, lazer, arte, cultura e entretenimento, no centro
dacidade.

O complexo também ¢é integrado com o Centro
Executivo Carl Hoepcke, que apresenta quatro torres
envidragadas, totalizando 93 espacos corporativos.

O referencial foi escolhido pela disposicédo que o térreo
apresenta: diversas lojas e restaurantes estao dispostos nos
galpbes, com um espago em comum cOom mesas com
grandes espacos diferentes (galpdes) que abrigam diversas
lojas e restaurantes, com um espago em comum com mesas
e cadeiras. Na proposta atual, essa € uma das diretrizes

" Fonte: Revista Area

-Ano: 2023

- Local: Corrego Grande, Florianépolis

- Projeto de arquitetura: Dimas Construcdes
- Projeto area comercial: Jovita Torrano

Fonte: Spotmérkt

O edificio multifuncional conta com um mix de
restaurantes, bares e servicos que atende as principais
demandas da populagao.

Além da area comercial, o empreendimento possui 4
pavimentos de apartamentos, de um ou dois dormitérios.
Segundo a construtora, o conceito utilizado foi o Smart Living,
que oferece “solugbes que tornam o seu dia-a-dia mais
pratico, moderno, sustentavel, conectado a natureza e as
tecnologias que favorecem uma vida mais inteligente”.

Nesse referencial, os aspectos escolhidos como
referéncia para a proposta deste trabalho foram os detalhes
da fachada, que utiliza como estratégia a adigao e subtracao
na volumetria dos blocos, criando movimentos de saliéncia e
reentrancia

Estes possuem um material diferente do resto da
construcdo, diferenciando a funcdo dos pavimentos. A
estrutura do edificio também é interessante, com uma altura
relativamente baixa. Isso garante que haja uma elevada
densidade urbana e ao mesmo tempo uma baixa
verticalizacao, respeitando o plano diretor da area sem perder
a quantidade de moradores. Isso se aplica na proposta deste
trabalho, ja que o terreno escolhido possui um zoneamento
que conta com 6 pavimentos maximos a serem construidos.

Além disto, o térreo é disposto de forma aberta e
integrativa, e isso sera uma das diretrizes para a proposta.

-Ano: 2021

- Local: Sdo Paulo

- Projeto de arquitetura: FGMF
- Area: 12.534 m?

Movimentos de adigéo e
subtracao na fachada

Fonte: Archdaily . Fonte:ArchdaﬂiI;/

Localizado em um terreno de esquina, o edificio &
composto por blocos de concreto de diferentes proporgdes,
garantindo movimento de saliéncia e reentrancia nas
fachadas.

Além dos apartamentos e area de lazer para os
moradores, a construcdo conta com um térreo comercial,
caracterizado pela fachada ativa, uma das diretrizes do
projeto atual.

O projeto serviu como referéncia pela auséncia de
muros, o que possibilita uma calgada mais ampla que tem
como prioridade os pedestres. Outro ponto foram as
estratégias sustentaveis adotadas, como o teto jardim,
sistema de reuso de agua e os brises nas fachadas. Ainda, a
combinacdo dos materiais adotados criam uma harmonia
entre si, explorando o estilo contemporéaneo com o concreto,
aco e amadeira.

Detalhe de materiais na fachada

Volumetria com setorizagéo
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Fonte: Archdaily

Fonte: Archdaily Fonte: Archdaily

-Ano: 2015

- Local: Saco Grande, Floriandpolis
- Projeto de arquitetura: FGMF

- Area: 12.534 m?

Fonte: PT Foursquare

A Associagao foi uma das primeiras manifesta¢des da
tecnologia em Florian6polis, e possui um conceito de
sustentabilidade, integragéo e valorizacdo do bem-estar no
ambiente de trabalho.

O térreo possui um mezanino, e todas as fachadas das
empresas sao em vidro, voltadas para esse grande véao.
Através disso pode ser definido que o conceito principal do
projeto é aintegracao.

Além disso, as fachadas laterais do edificio contam com
restaurantes e comeércios, promovendo a fachada ativa.
Percebe-se que o exterior é igualmente valorizado, com
espacos de lazer e permanéncia para a populagao.

Apesar do referencial ndo possuir apartamentos, o
mesmo foi escolhido por conta da sua disposi¢cdo, com a
integrac&o entre o térreo e o mezanino. A utilizagao do vidro
garante que haja curiosidade nos individuos, fazendo-o se
sentir parte do ambiente e convidando-o a adentrar no local.
Isto sera utilizado no projeto atual, como uma estratégia que
propde a populagao afrequentarolocal.

Vista do térreo

Vista do mezanino
( ~a—

Fonte: PT Foursquare

Fonte: PT Foursquare
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EDIFICIO MULTIFUNCIONAL

diagnostico da area
terreno e entorno

O terreno se encontra em uma area bem localizada, préximo a Beira Mar
Continental. Esta situado na Rua General Eurico Gaspar Dutra, uma das principais vias
do bairro Estreito, e se encontra entre dois comércios: BMW Motorrad Top Car e SC
Popa, uma concessionaria e uma loja de barcos, respectivamente.

O terreno é uma fragao do lote original, e possui aproximadamente 3.607,74 m? de
area e atualmente é ocupado por uma escola de futebol e uma loja de iluminagao.
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Fonte: Google maps, modificado pela autora
Em seu entorno € possivel observar a presencga de alguns comércios, como a
Milium, Dois Anjos (loja de tecido), concessionaria BMW e outros negdcios de pequeno
porte.
Ha uma igreja em frente ao terreno e dois usos institucionais no raio estudado: 63°
Batalhao de Infantaria e o CREF3/SC (Conselho Regional de Educagao Fisica).
Todavia, pela analise, ha maior predominancia de residéncias no local.

Fonte: Goole rﬁaps, ificad pela autora

Fonte: Google maps
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zoneamento

Conforme o plano diretor, o terreno
em estudo pertence a AMC 6.5 (area mista
central), proximo a Beira-Mar Continental.
No seu entorno, ha a predominancia de
quatro zonas: AMC (area mista central), ACI
(area comunitaria institucional) e ARM (area
residencial mista).

Analisando a legislacéo, fica claro
que a area nao aproveita o potencial
maximo permitido. Nas zonas AMC e ARM,
sdo possiveis edificios de até 10
pavimentos. Porém, na realidade, a maioria
possui gabaritos baixos.

A area do terreno caracteriza-se

 como umaAMC-6.5 (Area Mista Central).

TABELA LIMITES DE OCUPACAO FONTE: Lei complementar 1911/2022 PMF, 2023

AREADO | TAXA TAXA | INDICE N° | TESTADA
TERRENO | OCUP. | IMP. | APROV. | PAV. MIN.

AMC 6.5 3.595,80 M2| 50% 70% 1 6 15 M

ZONEAMENTO

uso do solo

No geral, o bairro pode ser
considerado auto suficiente pelo comércio
local, localizados principalmente nas
principais vias, como a Fulvio Aducci e a
General Gaspar Dutra. Porém, no raio
determinado para a analise, 0 uso
predominante é residencial.

E possivel observar a falta de areas
com equipamentos urbanos qualificados
destinados ao lazer. Além disso, é
importante destacar a proximidade do
terreno com a orla, a qual localiza-se a 500
metros. A proposta tera como publico alvo,
além dos moradores e trabalhadores, os
visitantes, que poderao usufruir do local.
Portanto, é importante pensar como integrar
o edificio com a avenida, convidando os
transeuntes a conhecer o edificio.

M cheios
[1Vvazios

gabaritos

Ha muitos edificios em construgao na
area, com gabaritos altos, o que contrasta
fortemente com as edificagbes ja
existentes, que possuem gabaritos baixos
em sua maioria (1 a 5 pavimentos). Isso
acaba gerando um certo conflito entre os
dois tipos de construcédo, j4 que o de
gabarito maior acaba gerando sombras no
menor, prejudicando-o.

[] 1pav.
[] 2pav.
[] 3a5pav

[ ] Mais de 6 pav.

cheilos e vazios

De acordo com a analise, as vias sdo
as principais areas livres, porém, priorizam
o automovel e limitam o pedestre com uma
pequena area de calgada. Alguns dos
terrenos livres, ao longo dos anos, foram
usados como estacionamento.

O maior espaco livre e publico € o
aterro, que possui grande potencial para ser
um espaco de lazer e permanéncia, porém,
possui o automdvel como prioridade.
Quanto aos espagos construidos,
identifica-se diferentes tipologias de
edificios, conforme a época em que foram
construidos: as antigas residéncias sao
voltadas para o bairro, dando as costas
para a orla, enquanto os edificios mais
novos priorizam o visual, com suas
fachadas principais voltadas para o mar.

curvas de nivel

E possivel observar no mapa ao lado
que ha apenas uma curva de nivel cortando
o terreno. Para melhor aproveitamento
construtivo, foi decidido que a curva
contornara o mesmo, garantindo, dessa
forma, o conforto e acessibilidade dos
usuarios.

condicionantes climaticas

O vento predominante da regido € o
Nordeste.

A fachada frontal do edificio contara
com a incidéncia do vento Sul, que merece
uma atencao especial por ser um vento de
maior intensidade, enquanto a parte
posterior lidara com os ventos Norte e
Nordeste.

A fachada frontal ndo recebera tanta
incidéncia solar, por se tratar do sentido Sul.
Dessa forma, todos os dormitérios foram
orientados para as demais fachadas,
garantindo assim a entrada da luz solar.

sistema viario

O sistema viario do entorno é
composto basicamente por 3 tipos de vias.
O terreno tem a fachada principal voltada
para a rua General Eurico Gaspar Dutra,
que junto com a Fulvio Aducci sao as
principais vias do bairro, logo, as que
possuem mais transito. A rua Henrique
Boiteux se classifica como uma
subcoletora, que direciona o transito para a
via arterial. Ja a General Valgas Neves &
classificada como coletora.

[ Via arterial
[] Via subcoletora
[] Via coletora

partido

diretrizes projetuais

1 integrar o edificio com o entorno;

2 criar espacos de lazer e permanéncia para a populacao;

3 diversificar usos, através de comeércio, servico, habitacao
e lazer;

4 trazer vitalidade para a regiao;

5 utilizar a fachada ativa:

como atingir os objetivos?

1 garantir que o edificio possa ser utilizado pela populacao
local, com servicos que satisfacam sua necessidade;

2 distribuir mesas e cadeiras ao longo do edificio para criar
ambientes que convidem o publico a frequentar e
permanecer no local;

3 oferecer diferentes usos no mesmo local, como lojas
variadas, restaurantes, cafeterias e escritorios, além de
unidades habitacionais nos andares superiores;

4 garantir que os usos funcionem em todos os horarios,
para que haja fluxo de pessoas em diferentes momentos
do dia, aumentando, dessa forma, a seguranca na area;

5 promover interacao entre o passeio publico e o térreo do
edificio, através de mesas e fachadas de vidro, que
possibilitam ao transeunte uma visao sem barreiras do
interior.

programa de necessidades

a proposta...

O ponto de partida do projeto foi separar os usos oferecidos por andar, para

AMBIENTE QUANT. CARACTERISTICAS/ESPECIFICACOES  PRE-DIMEN.
SALAO DE BELEZA 1 ambiente destinado a servicos a populacao 70 m?
FARMACIA 1 ambiente destinado a servicos a populacao 60 m?
LOJAS DIVERSAS 10 ambiente destinado a servicos a populacao 50 m?
LOJAS DIVERSAS 3 ambiente destinado a servicos a populacao 40 m?
LOJAS DIVERSAS 4 ambiente destinado a servicos a populacao 30 m?
CAFE/REST. 1 ambiente destinado a experiéncias culinarias 55 m?
CAFE/REST. 7 ambiente destinado a experiéncias culinarias 50 m?
QUIOSQUE 2 ambiente destinado a servicos a populacao 20 m?2
QUIOSQUE 1 ambiente destinado a servicos a populacao 15 m?
BWC MASCULINO 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 12 m?
BWC FEMININO 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 17,5 m?
BWC PCD 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 3 m?
BWC FUNCION. 2 ambiente destinado as necessidades pessoais 4,80 m?2
COPA FUNCION. 1 ambiente destinado a alimentacao O m?
SALA ADM. 1 ambiente destinado ao zelador 12 m?
DML 1 ambie'nt.e des'Finado ao armazenamento de 4,50 m?2

materiais de limpeza

AMBIENTE QUANT. CARACTERISTICAS/ESPECIFICACOES PRE-DIMEN.

SALAS COMERC 16 ambiente destinado a servigos, como consultorios, Gz

wn ’ salas comerciais de empresas, escritorios e entre outros

(@) . . - . .

O SALAS COMERC. 3 ambiente des.tl‘nado a Servicos, como’c.onsultonos, 60 m2

i salas comerciais de empresas, escritorios e entre outros

&, BWC MASCULINO 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 12 m?
BWC FEMININO 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 17,5 m?
BWC PCD 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 3 m?

AMBIENTE QUANT. CARACTERTSTICAS/ESPECIFICAQOES PRE-DIMEN.
AREA EXTERNA - _
PLAYGROUND 1 local para as criancas brincarem ao ar livre 220 m?2
AREA EXTERNA - —_— l l .
PISCINA 1 ocal para relaxar, se expor ao so 245 m
AREA CHURRASAQ. 1 ambiente destinado a confraternizacoes 60 m?
SALAO DE FESTAS 1 ambiente destinado a confraternizacoes 125 m?
ESP. GOURMET 1 ambiente destinado a confraternizacdes 40 m?
BRINQUEDOTECA 1 ambiente para as criancas brincarem 30 m?
ACADEMIA 1 ambiente destinado a pratica de ativ. fisica 100 m?
SAUNA 1 ambiente destinado ao relaxamento 10 m?
BWC PCD 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 6 m2
BWC FEM. 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 15 m?
BWC MASC. 1 ambiente destinado as necessidades pessoais 15 m?
APTO TIPO - studio compacto e funcional para o dia-a-dia, 5
1 DORMITORIO 4 com cozinha, servico, sala, banheiro e quarto 50m
APTO TIPO - studio compacto e funcional para o dia-a-dia, 60 m?2
2 DORMITORIOS 4 com cozinha, servico, sala, banheiro e 2 quartos
APTO TIPO - ambientes mais generoso, com cozinha, servico, 85 m?2
2 DORMITORIOS 8 sala, banheiro, 2 quarto e uma varanda
APTO TIPO - ambientes mais generoso, com cozinha, servico, 110m?
3 DORMITORIO 8 sala, banheiro, 2 quarto e uma varanda

melhor organizagao. No térreo esta localizada a parte comercial do edificio, com lojas
e restaurantes, além de possuir um mezanino, que sedia as salas comerciais. Para
isso, foi necessario pensar em um pé direito que fosse confortavel tanto para o
primeiro nivel (térreo) quanto para o segundo (mezanino). Dessa forma, o pé direito
escolhido foide 5,70 metros.

Um topico importante para a proposta foi pensar em como projetar espacos que
a populagdo se sinta convidada a frequentar e permanecer. Desse modo, uma
estratégia utilizada foi a fachada ativa, com mesas distribuidas na frente do edificioe a
utilizacdo de vidro na fachada, permitindo ao individuo observar o que acontece no
interior. Ao longo da edificagcdo também ha mesas distribuidas, assim como nos
fundos do terreno, criando espacgos agradaveis e convidativos.

O mezanino foi pensado para aproveitar melhor o espaco das salas comerciais
e assegurar que todas possuam aberturas que garantam a entrada da ventilagao e luz
natural. Além disso, transmite uma sensacgao de amplitude ao visitante, o que faz com
que o0 espaco parega maior e mais confortavel.

No segundo pavimento encontra-se a area de lazer residencial, que conta com
diversos ambientes para recreagao do morador, como piscina, playground, saldo de
festas, academia e entre outros. A piscina e o playground foram posicionados na parte
posterior do terreno, a nordeste, para melhor aproveitamento da luz natural e também
para garantir a privacidade do residente. O pavimento da area de lazer € menor que o
térreo, entdo uma estratégia utilizada para que o espaco néo fique vazio foi criar um
terraco, que é integrado com os ambientes internos através de portas e paredes de

Por fim, a torre residencial conta com 6 apartamentos por andar, totalizando
24 apartamentos, com quatro tipologias: 1 dormitério, 2 dormitérios (com menor
area total), 2 dormitérios (com maior area total) e 3 dormitérios.

setorizacao com volumetria

TORRE RESIDENCIAL

4 PAV. DE APARTAMENTOS
6 APTOS POR PAV.

24 APTOS TOTAL

AREA DE LAZER
RESIDENCIAL

Fonte: autora

ARQUITETURA E URBANISMO
ALUNA: BRUNA WEISS MAZUCO DA SILVA

~

TRABALHO DE CONCLUSAO DE CURSO

2023 - A

PRANCHA 2/4

N

y

y

EDIFICIO MULTIFUNCIONAL

Y 4

ORIENTADOR: MAURICIO ANDRIANI



EDIFICIO MULTIFUNCIONAL

implantacao e térreo - nivel 0,15
escala 1/250
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QUADRO DE AREAS

Subsolo 1: 2.226,07 m?

Subsolo 2: 2.226,07 m?

Térreo + mezanino: 3.759,64 m?

Area de lazer: 619,37 m?

Pavimentos apartamentos (x4): 583,69 m?

Area total construida: 4.343,33 m?

Fonte: autora
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ESTACIONAMENTO ESTACIONAMENTO
COMERCIAL: RESIDENCIAL:
automoveis: automoveis:

1 vaga a cada 100 m? construidos
38 vagas + 2 deidosos + 1 PCD
bicicleta:

1 vaga a cada 100 m? construidos
38 vagas

1 vaga a cada unidade habitacional

24 vagas + 1 visitante + 2 idosos + 1 PCD
bicicleta:

1 vaga a cada unidade habitacional

24 vagas + 3 visitantes

sistema construtivo

O sistema construtivo utilizado é a alvenaria
convencional, com vigas, pilares e lajes de concreto
armado. Para isso, serdo utilizado blocos de concreto
armado.

As lajes superiores de todos os pavimentos seréo
nervuradas. No térreo, por causa do mezanino, ha um
grande vao a ser vencido, que € possivel com esse tipo de
laje. J& nos outros pavimentos (lazer residencial e
apartamentos), a laje nervurada foi escolhida por conta da
sua flexibilidade: como ndo sdo necessarias vigas, as
paredes podem ser colocadas sem restricdo, garantindo
aos proprietarios um layout livre. Apenas nos banheiros que
a laje sera macica, por conta das tubulacdes de esgoto que
sdo instaladas abaixo da laje, sendo necessario forro
rebaixado no pavimento abaixo. Com isto, ganha-se altura
para possibilitar o pé-direito minimo nos banheiros.

materialidade

Os brises moéveis de madeira se encontram em toda a
fachada residencial. As ripas verticais foram utilizadas pela
orientagdo em que o edificio esta posicionado. Além de ser
uma estratégia para melhorar o conforto térmico nos
ambientes, também serve para garantir a privacidade do
morador, que pode posiciona-lo como preferir. As
esquadrias possuem vidro temperado.

O pavimento comercial e o residencial podem ser
diferenciados na parte externa do edificio através das
cores. Na parte comercial, foi utilizado um cinza mais
escuro nas paredes, enquanto na parte residencial foi
utilizado um cinza claro.

O piso de cimento queimado foi utilizado na area
externa tanto do térreo quanto da area de lazer. Ja na
piscina, foi utilizado a ceramica antiderrapante, para a
seguranca dos moradores.

Pespectiva fachada frontal

Pespectiva area de lazer externa

S . : ¢

Fonte: autora

Fonte: autora

Pespectiva area de lazer externa

Fonte: autora
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planta baixa mezanino - nivel 3,21
escala 1/250
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tipologias habitacionais

1 dormitorio - escala 1/100
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SALA ESTAR

A:20,35m*
P: CERAMICO

COZINHA
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2 dormitorios op.

539

1 - escala 1/100

439 L, 100

ORIO 2

A:10,81 m*
P: CERAMICO

DORMITORIO 1
A:7,73 m?
P: CERAMICO

SALA ESTAR
A:17,00m?
P: CERAMICO

700,3

1292,7

592,4

ORIENTADOR: MAURICIO ANDRIANI
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COZINHA
A:7,37 m*
P: CERAMICO
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AREA TOTAL:
85,73 m?

VARANDA
A:4,53 m*
P: CERAMICO
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DORMITORIO 2
A9,14 m?
P: CERAMICO

SERVIGO
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VARAND A
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A:36,07m”
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AREA TOTAL:
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