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Resumo

O presente estudo tem como objetivo a proposta
de projeto de uma edificacdo de uso misto, tendo
como base uma obra inacabada, fruto da faléncia

de uma construtora, no bairro Buritis.

A ideia é carregada de beneficios a0 meio
ambiente e a sociedade, gerando mais moradias,
melhoria da qualidade de vida no bairro, geracao
de pequenos negocios e a criacdo de uma praca

de lazer para a populacao.



Introducao

A cidade de Belo Horizonte possui muitas

construcdes particulares inacabadas.

Essas construcoes sao projetos promissores

que viraram “esqueletos” que, nao somente

poluem visualmente a capital, como também
se tornam atrativos para animais
peconhentos ou abrigo inadequado para

pessoas em situacdo de rua.

Consequentemente, gerando riscos para a

populacao.

01/12/2023



01/12/2023

No bairro Buritis, em Belo Horizonte, podemos
encontrar varios exemplos dessas edificacoes,
mas uma em especial chamou a aten¢ao, uma vez
que a populagao do bairro cuida e utiliza o espaco

para lazer e esportes.

Localizada na Rua Maria Heilbuth Surette, no

coracao residencial do Buritis.

O bairro, localizado na regiao Oeste da cidade, tem
Ccomo caracteristica um relevo acidentado o que
forca os moradores a utilizarem veiculos para se
locomoverem internamente e terem acesso aos

Servicos necessarios.
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A edificacao e as quadras sao cuidadas pelos
moradores da regiao, que se reunem no local
diariamente para praticarem esportes,

confraternizar e até lanchar juntos.

Eles preencheram o local com mobiliario antigo de
suas proprias casas e mantém o terreno limpo e

organizado.
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“A arquitetura multifuncional constitui um
edificio, ou conjunto de edificios, qgue
satisfazermn funcoes heterogéneas.” (DZIURA,
2013)

Ou seja, sao construgdes que abrigam mais de uma
fungdo. Seja habitacao, trabalho, lazer, circulacao,
esporte, cultura ou educacao. Relacionam-se,
também, com o seu entorno, portanto, estao
diretamente envolvidas na conquista da vitalidade
urbana.

A multifuncionalidade é entao, fruto de uma
necessidade de diversidade urbana onde o convivio
entre as distintas funcbes é a base para a
vitalidade.

MORADIA <« TRABALHO

\ LAMANCIA QUE EXIGE

DESLOCAMENTO
POR AUTOMOVEL

Fonte: ROGERS, 2001

MORADIA 'TRABALHO

AN
LAZER \

DISTANCIA QUE PODE
SER PERCORRIDA A PE
OU DE BICICLETA

Fonte: ROGERS, 2001

10



Contextualizacao do tema



Sera projetado um edificio de uso misto:
comercial e residencial. Trazendo servicos,
lazer, esporte e habitacdo a um vazio
urbano localizado na Rua Maria Heilbuth

Surette n® 1090, no Bairro Buritis.

O projeto parte do esqueleto estrutural de
uma edificacdo inacabada, constituida por
quatro pavimentos corridos com acesso
por uma “praga” apropriada pelos proprios

moradores do bairro.

O local ganhou redes e quadras de voéleli

para entretenimento da populacao.




OBJETO

Projeto arquiteténico de um EDIFICIO DE USO MISTO
no bairro Buritis em Belo Horizonte, MG.

OBJETIVO GERAL

Revitalizacao de um “esqueleto” estrutural existente
e abandonado.

Abranger os usos habitacional, comercial, servicos e
lazer para o bairro na mesma edificacao.

Propor a requalificacao do espaco urbano
subutilizado urbano com incentivo a integracao da
populacao com a natureza.

OBJETIVO ESPECIFICO

- Aliar usos de comércio, servico e lazer atraindo
diferentes publicos provenientes de diversas partes do
bairro, movimentando também a economia no seu
entorno.

- Oferecer espacos versateis que possibilitern integracao
entre as esferas publicas e privadas.

- Utilizar estratégias sustentaveis para qualificar o

edificio e reduzir seu impacto ambiental.

- Revitalizar a estrutura existente visando a seguranca,

conforto e lazer da populacao.



“O convivio entre as distintas func¢des urbanas - morar, trabalhar, passear,

comprar, conviver, circular - e outras, € a base da vitalidade urbana,
matéria-prima da urbanidade. A necessidade da diversidade urbana:
funcdes que gerem presenca de pessoas em horarios diferentes, diversos
usos ativos e concentrados num mesmo local, valorizacdo dos percursos,
edificios variados e de diferentes idades (incluindo a necessidade de predios
antigos), reunem subsidios para uma melhor qualificacdo wurbana”
(DZIURA, 2003, p.01)
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Como resposta ao crescimento da cidade, a
tendéncia arquiteténica dos edificios verticais
mistos procura resolver as questbes de
moradia, trabalho e lazer na mesma edificacao
ou entorno, aumentando o aproveitamento do
espaco e reduzindo a necessidade de
deslocamento. (PEREIRA, 2015).

Se faz necesséario a insercdo de espacos que
explorem o potencial da cidade, uma
edificacdo que redna os usos residencial,
comercial, servicos e lazer publico e
privado, que atendam todos o0s gostos e
atividades, permitindo que ele funcione de
forma ciclica durante todo o dia, interligando
seus usos, contribuindo para a vivacidade,

seguranca e mobilidade da cidade.

14



Contextualizacao do territorio
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CONTEXTO LOCAL BELO HORIZONTE
BAIRRO BURITIS
REGIONAL OESTE

Trata-se de um vazio urbano, composto
por oito lotes, totalizando uma area de

4.016,00m?.

Esta localizado na Rua Maria Heilbuth

Surette.
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CONDICIONANTES FiSICAS, AMBIENTAIS E LEGAIS
DO TERRENO

Zona Fiscal: 171

Quarteirao: 004

Lotes:. 002, 003, 004, 005, 006, 007, 008 e 00S.
Taxa de permeabilidade: 30%

Coeficiente de Aproveitamento Bas.: 1,0

Conforme Tabela 10 do Anexo Xl — Par@metros Urbanisticos, nao é
possivel a utilizacao de CA max e CA Centralidade devido a insercao
do terreno na ADE do Buritis

Area total do terreno: 4.016m?2
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O Bairro Buritis é caracterizado por seu entorno

residencial, com polos comerciais especificos.

Atualmente, é considerado um bairro nobre,

de classe média alta e alta.

Os oito lotes que compdem o terreno estao
inseridos no zoneamento OM-2 - Ocupacao
Moderada 2 e fazem parte da Area de Diretrizes
Especiais (ADE) do Buritis.
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Estrutura existente

@ Santo Graoy

“ EmporinBuritis

Area descoberta “praca”
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A Rua Maria Heilbuth Surette é uma das maiores do
Bairro, com cerca de 1,3 km, comecando na Av.

Professor Mario Werneck, em frente ao Parque

Aegeo Pio Sobrinho, faz esquina com diversas vias e

termina na Rua Paulo Diniz Carneiro.

E uma via coletora que recebe consideravel fluxo de
veiculos durante todo dia, uma vez que, além de ser
uma rua que conecta duas importantes Vias do
bairro, é caracterizada por seu relevo acentuado

implicando na utilizacao de veiculos automotivos

para acesso aos centros comerciais proximos
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EQUIPAMENTOS E MOBILIDADE

O transporte publico conecta e integra partes distantes
da cidade para os pedestres. O transporte de alta
capacidade permite uma mobilidade urbana eficiente e
equitativa e apoia os padroes densos e compactos de

desenvolvimento urbano.
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Obras Analoegas

CAEN HABITAT- HIGH PARK — POP MADALENA —
Franca Comercial México Uso Msito
Brasil

—

Olgega Architects Rojkind Andrade Morettin
Arquitectos Arquitetos



CAEN HABITAT

ANALISE PROJETUAL

O Caen Habitat € um projeto que se adapta a
paisagem,  principalmente devido a seu
escalonamento. Além disso, ele cria espacgos de
lazer privado e emprega materiais ecologicamente

corretos, principalmente em seus revestimentos de
madeira.

Escritorio: Olgga Architects
Localizacao: Caen, Franca

Ano da proposta: 2011

Une architecture
remarquable

ou il fait bon vivre
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HIGH PARK

ANALISE PROJETUAL

O edificio foi um dos principais norteadores da proposta
para a porcao comercial, @ que possui um programa bem
definido separando o publico e o privado, ao mesmo tempo
erm que cria espacos de contemplacao da paisagem e de
socializacdo de seus residentes com suas varandas. Além
disso, o projeto abraca sua praca central gerando uma area
permeavel e viva durante todo o dia. Por fim, o correto
emprego dos materiais como a estrutura de aco, o0s

fechamentos em vidro e seu revestimento em pedra local.

Escritorio: Rojkind Arquitectos

Localizacao: Mlonterrey, Mexico
Ano: 2015




POP MADALENA

ANALISE PROJETUAL

Temos como pontos relevantes a serem considerados do
projeto sua relacao com o entorno, criando espacos de
contemplacao; o aproveitamento do terreno, onde foram
inseridos espacos de lazer e comércio em seu desnivel; o tipo
de fechamento empregado; a criacao de varandas comuns a
todos os moradores do pavimento; e, por fim, deu suporte no

desenvolvimento do programa de necessidades.

Escritorio: Andrade Morettin Arquitetos

Localizacao: Sao Paulo, Brasil
ANo: 2015




Implantacao



Topoegrafia

Além de ser uma rua que conecta duas importantes Vias do bairro, a
Rua Maria Heilbuth Surette é caracterizada por seu relevo
acentuado, implicando na utilizacao de veiculos automotivos para

acesso aos centros comerciais e servicos proximaos.
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Insolacao e ventos dominantes

O terreno é caracterizado pelo grande muro de arrimo que o0 separa
das edificacOes vizinhas e todo seu perimetro direito. Este arrimo

criga uma barreira em relacao a incidéncia solar e de ventos no local.
A forma como o bloco residencial também influencia na formacao
de sombra na praca central durante o dia, havendo incidéncia direta

de sol predominantemente ao meio dia.

Os ventos incidentes em sentido noroestes criam um espaco

ventilado e agradavel de permanéncia.
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—spacializacao da Setorizacao



INSERCAO

O ponto de partida para as analises que
foi fazer o

envolverm o  projeto,
levantamento da estrutura |a existente no
terreno, o entendimento da utilizacao que o
espaco tem para a populacao local e assim,

entender a melhor maneira de aproveitar o

espaco.

Implantacao original
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DESENVOLVIMEN
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'O DA FORMA

Foi realizado o levantamento da edificacao existente.

Em amarelo, a projecao dos pavimentos propostos e nao
executados.

Em rosa, esta indicada a area construida |a existente no terreno.
Trata-se de um esqueleto estrutural (lajes, vigas, pilares, rampas
e escadas) composto por um sobressolo, trés pavimentos
corridos e um pavimento que seria a base para o pavimento tipo
da futura edificacao.

Areas:

- Sobressolo: 328,44m?

- Nivel 1: 625,90m?

- Nivel 2:916,57m?

- Nivel 3:916,57m?

- Nivel 4:318,50m?

TOTAL AREA CONSTRUIDA EXISTENTE: 3.105,98m?
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ESTUDO DA FORMA

Seguindo a projecao de como a edificacao

supostamente seria no projeto original, os

pavimentos foram divididos em:

- estacionamento para a area residencial,
sem acesso publico, com acesso direto a

circulacao vertical no nucleo central,

indicado em azul.

- Demais pavimentos residenciais

- Grande praca descoberta
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Acervo pessoal: Nucleo de circulacao vertical existente nivel 1. Acervo pessoal: Nucleo de circulacao vertical existente no sobressolo.
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Acervo pessoal: Vista para a praca pelo primeiro nivel.
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ESTUDO DA FORMA

01/12/2023

Munidos de todos o0s recursos legais como utilizacao de
fachada ativa, areas comuns e jardins no afastamento
frontal, foi possibilitada a construcao de 7.889,90m* de
area bruta sem fator multiplicador, mantendo a area
liquida construida de 4.016m?, uma vez que o coeficiente

de aproveitamento do terreno é 1.

Para maior potencial construtivo no prédio residencial, sera
necessaria a demolicao de parte do quinto pavimento |a
existente na edificacao comercial. O entulho gerado sera
utilizado para pavimentacao da praca, que atualmente é

terra.
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IMPLANTACAO
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IMPLANTACAO




Considerando a situacao atual da estrutura abandonada, e visando obter um melhor aproveitamento do
potencial construtivo do terreno, os usos residencial e comercial foram divididos em dois blocos conectados

pela praca central.

R
i | 1 I-J:" A ‘ 5
BLOCO 2 - RESIDENCIAL BLOCO 1 - COMERCIAL
Uma nova edificacao constituida por 14 pavimentos Revitalizando a edificacao existente e toda sua
com 40 unidades residenciais, lojas, garagem e rooftop. area ja construida.

01/12/2023 45









NM

BLOCO 1 — COMERCIAL (existente)

3° PAVIMENTO <] .
Pavimento comercial com ;’ P ———
equipamentos de servicos ; TE= [i 4 4 \fﬁ bt ﬁ
d o b t ~ _Ff ::mam ) D D D
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) Z@ ]I I :” 7 4F b =
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barbearia, espaco de jogos e I | = B O comn [l
uma grande varanda com gl - | "‘a.ll
FS RAMPN DE PEDESTRES. !_)
vista para a praca. g ¢
& \
AREA EXISTENTE: 916,57m? ' \
@ B |
, o
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BLOCO 1

4° PAVIMENTO

— COME

Pavimento comercial voltado

para Servicos
cComo lojas,
espacos para
estacoes de
quiosque de
espacos
descompressao,

sanitarias e

urnd

profissionais
escritorios,
reunioes,
trabalho,

alimentacao,

para

instalacoes

grande

varanda com vista para a

praca.

AREA EXISTENTE: 916,57m?
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NM

BLOCO 1 — COMERCIAL (existente)

5° PAVIMENTO

Terraco descoberto no topo da
edificacao comercial com um

grande pergolado que provera

5° PAVIMENTO
TERRACZO DESCOBERTOD

um espaco com sombra

confortavel para piqueniques

e descanso. Neste pavimento

também foi proposta uma

pista de cooper e um jardim

alegre e organico cirando um

expaco de conforto, lazer e e S a—— Sp—
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descompressao.

AREA ORIGINAL: 328,50m? PEHTE P | S | e
AREA FINAL: 80,35m?2 SESESNRENEEEE
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

CLASSIFICACAO DA OCUPACAO: A2

(Habitacao Multifamiliar)

Decreto 47.998/2020

Altura da edificacao: 12< H < 30m

Grupo|l Ocupacgao /Uso | Divisao Descricao Exemplos
A Residencial A-1 Habitag&o unifamiliar Casas térreas ou assobradadas (isoladas
€ nao isoladas) e condominios
horizontais.
A-2 Habitag&o multifamiliar Edificios de apartamento em geral.

Tipo de Escada: 01 EP (Escada
Enclausurada Protegida)
IT-08 (102 Ed.)
Altura 1y 12 [12<Hs 30 |30 <H<54 |Acima de 54
(metros)
Ocupacdo N° Tipo NC Tipo N© Tipo N° Tipo
Esc. Esc. Esc. Esc.
Gr. | Div.
A A-2 1 NE 1 EP 1 PF 1 PF
A-3 1 NE 1 EP 2 PF PF

01/12/2023
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

1° PAVIMENTO LG |
O acesso se da por um pilotis que \JF
incorpora a praca existente, com
restricao de acesso no nuacleo || 0 o R
central de circulacao. Lows
Foram propostas duas grandes rm -
lojas. E L |] [ _
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—
o |
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

3° PAVIMENTO - g* : . i
L E i i
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

4° PAVIMENTO

VARIACAO TIPO 01 - AREA
PRIVATIVA
Quatro unidades
residenciais com
apartamentos de trés
quartos sendo uma suite,
dois quartos, banho social,
lavabo, sala de estar,
jantar e cozinha integrada
com varanda e terraco

descoberto.

AREA CONSTRUIDA: 359,91m?

01/12/2023
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

5°e 6° PAVIMENTOS -

VARIACAO TIPO O i I
- PLAT. TEC:JICh |I I| F'LAT.ITECMICH. UARANDA
. QUARTO 01 QUARTO 02
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residenciais com N 3 —L. 5]
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AREA CONSTRUIDA: 359,90m?
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

7° PAVIMENTO
VARIACAO TIPO 02 - AREA
PRIVATIVA

Quatro unidades
residenciais com
apartamentos de dois
quartos sendo duas suites,
lavabo, sala de estar,

|Jantar e cozinha inteegrada
com varanda e terraco

descoberto.

AREA CONSTRUIDA: 283,96m?

01/12/2023
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

8° e 9° PAVIMENTOS
VARIACAO TIPO 02
Quatro unidades
residenciais com
apartamentos de dois
quartos sendo duas suites,
lavabo, sala de estar,

|Jantar e cozinha integrada.

AREA CONSTRUIDA: 283,96m?

01/12/2023
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

10° PAVIMENTO
VARIACAO TIPO 03 - AREA
PRIVATIVA

Quatro unidades
residenciais com
apartamentos de urm

quarto, sendo uma suite,
de

jantar e cozinha integrada

lavabo, sala estar,
com varanda e terraco

descoberto.

AREA CONSTRUIDA: 180,49m?

01/12/2023
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MM

BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

11°,12°e 13° PAVIMENTOS
VARIACAO TIPO 03

Quatro unidades

Cl d T
QUARTO ESTAR COZINHA/A. SERV || COZINHA/A. SERV ESTAR

residenciai m [— 1 ‘
esidenciais cO - & /_A _______ Biesa —— L[ ] L\ /

QUARTO

apartamentos de urm = .

______ i i R CIAL [
quarto, sendo uma suite, ﬁmr@— I L;__ P S 1 _@@p F

X ELEVADOR i 16 ELEVADOR @

lavabo, sala de estar, jantar o=n I | 0)
SOCIAL /’ XLSOC'AL
. . — d i —
e cozinha integrada. / k / \
hl—
QUARTO ESTAR COZINHA / A. SERV COZINHA / A. SERV ESTAR QUARTO
- LG AR G

AREA CONSTRUIDA: 180,04m?
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

14° PAVIMENTO

ROOFTOP
Area de lazer comum da |
edificacdo residencial com ———
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AREA CONSTRUIDA: 108,04m?
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BLOCO 2 — RESIDENCIAL (a construir)

15° PAVIMENTO
CAIKAD'AGUA -
Area tecnica da edificacao - S— <] @%Cm
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Com Coeficiente de Aproveitamento igual a 1,
chegamos a um Potencial Construtivo
Maximo de 4.016m? de area liquida a ser

construida, igual a area total do terreno.

Teremos 1.204,80m? de area permeavel,

referente a 30% da area total do terreno.

Serdo construidos 7.880,90m?2 de area bruta.

— Dados confirmados pela planilha de
Memoria de Calculo disponibilizada pela
Prefeitura de Belo Horizonte no Portal de

Servicos. A segulir:

01/12/2023
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Areas nao computadas para o cilculo de drea liquida (m*)
(Conforme a tabela 7.1 do Anexo Xl da lei 11.181/2019)
Identificagdo Area Residencial Area Nio Residencial Residencial Sn ysaignclall Todos os usos Todos os usos Raguimizagio
misto (todos 03 usos)
HNival tameo destinado a .
i s dreas de usa comum em 3 Estacionamento adicional Area axigida exdlusivaments para
Bloco Nival Area privativa (m) Area de uso comum & garagem (i) Area ounshu[h:;] (rea bz Nf:::fnzﬁ:i%:::ém m::li'g::‘:: f::h:;: . Nwa:-g:;?: r'!.;;:.d:]aﬁ“ Nzﬁz};:nfgﬁm a:igldnam_r:::cznmh: da a?:;‘i;;f:::ﬂ::ﬁiﬁ:!' hirea total edificada {m?)
sustentabiidada ' (Tabela 7.1 - iter B) [Tabela 7.1 - item C)
(Tabela 7.1 - item E)
1 - COMERCIAL 1° PAV. LOIAS E ACESSO 844 12844
1 - COMERCIAL 2° PAV. ESTACIONAMENTO 62590 625,80
1- COMERCIAL 3° PAV. LOIAS HE 5T 916,57
1- COMERCIAL 4° PAV. LOIAS HEST 916,57
1- COMERCIAL 5° PAV. TERRACO DESC. / RESERV. 58,14 220 B0.34
2 - RESIDENCIAL 1° PAV. LOIAS E ACESSO 85,51 8723 95274
2 - RESIDENCIAL 2° PAV. GARAGEM 250,00 855,09
2 - RESIDENCIAL 3° PAV. GARAGEM 32548 12548
2 - RESIDENCIAL 4° PAV. TIPO 1 - Area privativa 310,56 49,35 15991
2 - RESIDENCIAL 5° PAV.TIRO 1 31349 46,41 358,90
2 - RESIDENCIAL & PAV.TIRO 1 31349 46,41 358,90
2 - RESIDENCIAL 7 PAV.TIPO 2 - A. PRIV. 23755 46,41 28396
2 - RESIDENCIAL 8 PAV. TIPO 2 23755 46,41 8196
2 - RESIDENCIAL 9* PAV. TIPO 2 23755 46,41 8196
2 - RESIDENCIAL 10° PAV. TIPO 3 - A PRIV 134 04 45,45 180,49
2 - RESIDENCIAL 11° PAV. TIPO 3 13404 46,45 180,49
2 - RESIDENCIAL 12° PAV. TIPO 3 13404 46,45 180,49
2 - RESIDENCIAL 13° PAV. TIPO 3 13404 46,45 180,49
2 - RESIDENCIAL 14° PAV. RODFTOP 108,04 108,04
2 - RESIDENCIAL CAINA D AGUA 34,18 1B
TOTAIS 218635 18795 2517,18 L1} a 118567 ] ] 22 TB00.9
#rea bruta sem fator muiSiplicador 780020
Calculo auxiliar para ARS e Vagas _
#raa liguida sem fabor multipbcadar 401610
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FLUXOGRAMA
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Consideracoes finais

A proposta arquitetdnica de um edificio de uso misto
para uma rua residencial no Bairro Buritis — Belo
Horizonte trara diversos beneficios para a regiao,

aliando usos de comeércio, servicos, lazer e

habitacao. Com isso havera um aumento da fruicao

o

do espaco publico, aumentando a vitalidade urbana,
consequentemente sua seguranca, seu conforto e a
qualidade de vida de seus usuarios. Além disso
aumenta o aproveitamento do espaco, estimulando
0 uso de transportes alternativos e de baixo impacto
ambiental, estimulando as atividades econdmicas

locais.
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Obrigada!

Belo Horizonte
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