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Resumo

A problemdtica da habitagdo ndo e algo novo.
Decorrente a aumento populacional descontrolado e
problemas na distribui¢cdo financeira, hoje nos encontramos
em um dos piores sendrios da historia brasileira. Sequndo o
SEHAB, em sdo Paulo, cerca de 11% da popula¢do do estado
mora em favelas e ocupagoes irregulares.

Decorrente a essa problemadtica, foi criado programas
federais como Moradia digna, casas verde e amarela que
liberam renda da unido para incentivar a criagéo de moradias
para familias que se encontram nesse contexto.

Decidi basear meu estudo e projeto na maior favela
central da cidade de Sdo Paulo, denominada com o nome da
principal via que a cruza, a favela da alba. Segundo ao sistema
GEOTEC da prefeitura de sdGo Paulo, atualmente temos o
numero de 28.000 habitantes nesse complexo que se inicia
proximo a Berrini e se encerra se conectando com outras
comunidades na regido do Jabaquara se direcionando para o
ABC Paulista.

Esse projeto se apoia na criagdo de um complexo
residencial, proximo a dois parques importantes da regido,
(Parque do chuvisco e parque dgua espraiada), e visa realocar
familias que residem na margem do cérrego dgua espraiada,
(Segundo a sub prefeitura do Jabaquara, aproximadamente 45
familias), visando criar uma nova sensa¢do de pertencimento
aos moradores e ndo descaracterizar o bairro.

Palavras-chave: Habitac¢do. Jabaquara. Favelas. Alba.

bstract

The housing problem is not new. Due to uncontrolled
population growth and problems in financial distribution,
today we find ourselves in one of the worst scenarios of
Brazilian history. According to SEHAB, in SGo Paulo, around
11% of the population of the state lives in slums and irreqular
occupations.

Due to this problem, federal programs were created such as
decent housing, green and yellow houses that release income
from the union to encourage the creation of housing for
families who are in this context.

I decided to base my study and project in the biggest central
favela of SGo Paulo, named after the main road that crosses it,
the Alba favela. According to the GEOTEC system of the city of
Sao Paulo, we currently have 28,000 inhabitants in this
complex that begins near the Berrini and ends connecting with
other communities in the region of Jabaquara heading
towards the ABC Paulista.

This project is based on the creation of a residential complex,
near two important parks in the region, (Park of Chuvisco and
Park Agua Espraiada), and aims to relocate families living on
the banks of the stream Agua Espraiada, (according to the
Jabaquara sub-municipality, approximately 45 families), in
order to create a new sense of belonging for the residents and
not to de-characterise the neighbourhood.

Key-words: Housing. Jabaquara. Slums. Alba.
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introducgao

O objetivo desta monografia é analisar as
problemdticas presentes em um dos bairros
conhecidos como "boémios" em Sdo Paulo,
revelando que na verdade ele é um exemplo do
distanciamento entre as classes econémicas.
Inicialmente, serd apresentado um embasamento
tedrico sobre o tema da habitag¢do ao longo das
décadas, com foco nas ag¢des da politica nacional.
Para isso, serdo utilizados como referéncia os
estudos de Renato Balbim, Cleandro Klauser
Bonkin, entre outros autores relevantes. Em
seguida, serd realizada uma andlise territorial
baseada em informagbes urbanas fornecidas pela
prefeitura da cidade, bem como uma visita técnica
ao local.
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Para a andlise do estudo de caso, foram
realizadas visitas presenciais, entrevistas com
moradores e um documentdrio com os arquitetos
responsdveis pelos projetos. O primeiro projeto
selecionado faz parte da operag¢do urbana
aplicada na regido e foi escolhido para
contextualizar e analisar as respostas ja
implementadas. O segundo projeto foi
selecionado para analisar uma segunda resposta
a habitacdo, também implementada na operacdo
urbana, porém em uma drea de maior
especulagdo econémica. Ja o terceiro projeto foi
selecionado por ser uma resposta a legislacdo de
gabarito baixo e um exemplo de como criar vilas
com convivéncia entre os moradores. Todas as
obras foram analisadas em termos de pontos
positivos e negativos. Com base nessas andlises,

é possivel propor uma solu¢do para a
precarizagéo das moradias na regido, utilizando
a base da vila para o desenvolvimento do projeto
e respeitando a originalidade do bairro.



o da habitagao social

Existem teses que apontam o inicio da habitacdo social durante a Segunda
Guerra Mundial, como afirmado por Sevcenko (2001). Outras teses relatam
que a problematica da habitagdo teve inicio juntamente com a migra¢do das
familias para as cidades durante a Revolugdo Industrial, conforme Bassul
J.R. (2002).

De acordo com Sevcenko, a primeira resposta ao déficit habitacional ocorreu
em Helsinki, na FinlGndia, em 1909, quando foram criados abrigos para
familias que perderam suas casas em um bombardeio alemdo. Em seguida,
surgiram vdrias outras iniciativas como resposta as consequéncias residuais
da guerra. No entanto, a melhor resposta arquitetonica para essa
problemdtica veio pelas mdos do génio Le Corbusier, com a criagdo da Unite
d'Habitation, que ndo apenas oferecia residéncias, mas também todo um
sistema de convivéncia e lazer conectado a cidade de Berlim.

Outro exemplo que pode ser citado como uma abordagem completamente
oposta a de Le Corbusier € a Quinta Malagueira, em Portugal, projetada pelo
arquiteto Alvaro Siza e localizada nos arredores da cidade de Evora. Esse
projeto atende a 1200 habitagbes sem a necessidade de verticalizagdo.
Infelizmente, o Brasil demorou um pouco mais para iniciar seus estudos no
campo da habitagdo social.







A problemdtica habitacional no Brasil teve inicio a
partir do século XIX, devido ao rdpido crescimento
populacional decorrente da Lei de Abolicdo em 1888, o
que resultou em uma situagdo cadtica no século XX.
Conforme apontado por Renato Balbim (2014), as
cidades brasileiras experimentaram um aumento de
aproximadamente 120 milhdes de habitantes em
apenas 50 anos. Diante desse crescimento e da falta de
respostas adequadas por parte do poder publico,
surgiram os conhecidos loteamentos irregulares,
autodenominados favelas, que persistem até os dias
atuais.

No entanto, em contrapartida, o governo iniciou
projetos de urbanizagcdo em vdrias cidades e portos,
visando melhorar o escoamento da produgdo até os
portos e aumentar a oferta de empregos estdveis para
a populagdo.

Segundo Sevcenko (2001), justificado pelos avangos
das pandemias, o governo do século XX iniciou a
urbanizag¢do de seus bairros nobres, excluindo grande
parte da populagdo para as dreas de vdrzea das
metrépoles.

Somente apos o golpe de 1964, o governo autoritdrio
iniciou a implementagdo de varias ferramentas para
impulsionar o desenvolvimento nacional. Conforme
argumentado por Sevcenko (2001), essas agbes eram uma
forma de acompanhar politicas que ja estavam sendo
adotadas em outros paises. Durante esse periodo, foram
estabelecidos sistemas de produgdo em massa, com
investimentos e requlamentac¢des aplicdveis em todo o
territorio nacional, tanto em termos de planejamento
quanto de operagdes. Foi criado o Sistema Financeiro da
Habitagdo (SFH), mais conhecido como BNH, que utilizava o
recém-criado Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
(FGTS) e o Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo
(SBPE), voltados para rendas mais altas.

No dmbito social, foram desenvolvidos programas
habitacionais como as COHABs, COOPHABs e caixas pensdo,
que facilitavam o acesso a moradia para pessoas de baixa
renda.

No entanto, como apontado por Cleandro Klauser (2014),
esse periodo foi apelidado de "a primeira resposta para o
caos", devido a incapacidade de atender a crescente
necessidade gerada pela aceleragéo da urbanizagdo.
Apesar dos esforcos, uma grande parcela da populagdo
ainda permanecia em condi¢des precdrias de moradia,
como cortigos e favelas, vivendo predominantemente no
mercado informal de construgdo.

No periodo de funciona
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) do BNH (1964-1986), foram financiadas 25% das novas moradias no pais,
lemanda por habitag¢do, historicamente maior nas classes mais pobres,
descolamento da agdo publica (BRASIL, 2009). Basta notar que, do total
1s, apenas pouco mais da metade o foram pelo FGTS (55,8%). O nimero de
cerca de 400 mil, entre novas e melhorias de unidades existentes,
rescimento da populag¢do urbana e ao déficit acumulado, calculado,
milh6es de moradias em 1974 (KLAUSER, 2014, p.3).

Habitagao social no Brasil

Somente em 1970, o banco reconheceu sua incapacidade em atingir a
populag¢do de baixa renda com seus programas sociais existentes. Em
resposta a essa lacuna, foram criados os programas PROFILURB, Pro-
morar e Jodo de Barro. Esses programas adotavam a dinGmica de
liberagdo de créditos para incentivar a autoconstrugdo, indo em
contrapartida a criagdo de um programa verdadeiramente benéfico.

Apesar da criagdo desses programas, apos mais de 20 anos desde a
criagdo do BNH, apenas 250 mil unidades habitacionais foram
beneficiadas com esses recursos, mesmo com a coparticipagdo dos
beneficidrios.

Isso demonstra a limita¢do e a ineficiéncia do modelo adotado na
época para alcangar de maneira efetiva a populag¢do de baixa renda e
suprir suas necessidades habitacionais.

Entre as moradias populares financiadas, apenas 17% receberam
recursos desses programas especiais; e, entre o total de moradias, essa
participagdo cai para apenas 6% (SANTOS, 1999)

Com a chegada da redemocratiza¢do em 1986, as politicas publicas passaram a se
concentrar na resolugdo de diversas problemdticas, como a elabora¢do da
Constituicdo, a descentralizagédo dos estados e a redistribui¢cdo de renda entre as
regides do pais. Essas medidas visavam promover a equidade social e regional.

No entanto, essa reorientagdo politica resultou em uma das piores crises
econémicas da historia do Brasil. A crise econémica afetou negativamente os
investimentos em habitacdo, levando a faléncia total do BNH em 1986. Isso teve um
impacto significativo no setor habitacional do pais, gerando dificuldades para o
financiamento e a construgdo de novas moradias.

A falta de investimentos em habita¢do durante esse periodo contribuiu para o
agravamento dos problemas habitacionais existentes, exacerbando o déficit
habitacional e a precariedade das condi¢bes de moradia em vdrias regides do
Brasil.



Como resultado, ocorreu um crescimento significativo da pobreza e do
déficit habitacional, levando novamente ao aumento das constru¢des
irregulares. Com a extingdo do BNH, o sistema nacional de habitagdo ficou
sem operar até que, em 1988, a Caixa Econémica Federal assumiu a lideran¢a
I— dos programas, como o Sistema Financeiro da Habita¢do (SFH), tornando-se a

principal instituicdo financeira responsdvel pelas fungbes sociais nessa drea,
papel que desempenha até os dias atuais.

Esse cendrio habitacional adverso se estendeu de 1986 até 2003, quando foi
criado o Ministério das Cidades. Durante esse periodo, os nimeros mostram os
seguintes aumentos significativos:

e Aumento no déficit habitacional, com um maior nimero de familias

vivendo em condicbes precdrias;

e Aumento na ocupagdo de favelas e loteamentos irregulares;

e Crescimento da popula¢do em dreas de risco, sujeitas a desastres naturais

e condigoes insalubres;
e Expansdo da informalidade na construgdo civil e do mercado de aluguéis
informais.
Esses dados refletem a falta de politicas efetivas e investimentos
consistentes no setor habitacional durante esse periodo, resultando em
consequéncias negativas para a popula¢do mais vulneradvel.

1 % da populagao da cidade de Sao Paulo vivia em favelas. Em 2000, esta populagao
saltou para nada menos que 20%. Em outras capitais, o quadro é até mais
dramatico: 33% de favelados em Salvador, 40% em Recife e chegando a 50% em
Belém. Apenas entre 1991 e 2000, a populagdo moradora em favelas cresceu 84% no
pais, enquanto a populacdo geral teve um incremento de apenas 15,7%. (BRASIL



Pesquisas realizada por pesquisadores do Banco central em conjunto a caixa
econémica, trazem os sequintes grdficos:

Grifico 2 - Evolugio do namero de moradias financiadas (Unidades)
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Fonte: Banco Central, ABECIP e CAIXA. Elaboragio: ABECIP.




Grifico 3 - Evolugiio da origem dos recursos disponibilizados ao
financiamento imobiliario (% do total)
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Fonte: Banco Central, ABECIP ¢ CAIXA. Elaboracio: ABECIP.

O Ministério das Cidades criou o Fundo Nacional de Habita¢do de
Interesse Social (FNHIS) em 2005, como uma medida para enfrentar o
déficit habitacional. Além disso, foram implementados programas
como o Crédito Soliddrio (2004), o Programa de Aceleragdo do
Crescimento (PAC) para a urbanizag¢do de favelas (2007), e o
programa Minha Casa Minha Vida (2009), entre outros projetos, que
continuam ativos até hoje.

Durante esse periodo, houve um aumento significativo na oferta de
crédito habitacional, impulsionado por melhorias no orcamento
geral da Unido, empréstimos utilizando o Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS) e o estabelecimento de novas linhas de
financiamento para urbaniza¢do e assentamento, através do PAC.

Essas iniciativas buscaram fornecer solu¢des integradas na luta
para superar o déficit habitacional, visando garantir o acesso a
moradia digna para a populag¢do de baixa renda.






Atualmente o Mcidades trabalha com 4 programas em sua linha de frente contra o problema habitacional, estes sdo:
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SECRETARIANACIONAL PROGRAMA CASA PRO-MORADIA SISTEMA NACJONAL DE
HABITACAO VERDE E AMARELA HABITAGAO DE
DE Financiamento habitacional INTERESSE SOCIAL
Conheca a pagina da SNH. Visa atender as necessidades com cle es’iados. ITII.JI.'IiCIPIOSE‘ Acesso a moradia digna para
habitacionais da populagdo. orgdos federais. a populacao de baixa renda.

O SNH (Sistema Nacional de Habita¢do) é um fundo criado pelo governo
federal, ao qual os municipios podem recorrer para realizar projetos
habitacionais e revitaliza¢6es urbanisticas. No entanto, antes de acessar esse
fundo, é necessdrio que o municipio apresente um PLHIS (Plano Local de
Habitagdo de Interesse Social), que pode estar no formato de um plano diretor
ou em outro formato escolhido pelo municipio.

O PLHIS é um instrumento de planejamento que tem como objetivo identificar e
propor a¢des para atender as demandas de habitacdo de interesse social da
populagdo local. Ele considera aspectos como o levantamento da situagdo
habitacional, a identificagdo de dreas adequadas para a construgdo de
moradias, a defini¢do de diretrizes e metas, além de contemplar a participa¢do

da comunidade na elaborag¢do e implementag¢do do plano.
Dessa forma, o SNH atua como um apoio financeiro para os municipios
implementarem seus projetos habitacionais, desde que estejam alinhados com

o PLHIS e atendam aos critérios estabelecidos pelo sistema. Isso visa promover
a melhoria das condi¢ées habitacionais e a revitalizacdo das dreas urbanas,
contribuindo para a promogdo do direito a moradia adequada e o
desenvolvimento sustentdvel das cidades.




Para Controle do SNH, governo federal criou a feramente de controle e pesquisa
chamado SNHIS (Sistema Nacional de Habitagéo de Interesse Social), que tem como
principal fung¢do, a atualiza¢do dos dados habitacional nacional (com auxilio dos

orgdos municipais) e verificar a aderéncias dos recursos da unido em casa municipio.

Em sua pagina (Gov.br), conseguimos acompanhar a situagéo de cada estado que
recorreu essa verba, atualizado mensalmente como podemos ver na foto a sequir:

Ministério das Cidades

Secretaria Nacional de Habitagio

SAUS, Quadra 1, Lote 1/6 - Bloco H, 11% Andar - Edificio Telemundi Il
CEP T0070-010 - Brasilia - DF FONE: (81) 21081783

Situagio dos entes federados frente is exigéncias do Sistema Nacional de Habitagio de Interesse Social - SNHIS [Lel 11.124/2005)

Brasilia, 03 de oubuteo do 2027
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O programa Pré-Moradia foi criado como um complemento
ao programa Casa Verde e Amarela. Seu objetivo é fornecer
financiamento para a construgdo de moradias destinadas a
familias com renda per capita de até 3 saldrios minimos.
Desde 2009, o Pro-Moradia também atua como um érgdo de
financiamento para edificios que atendem aos critérios de
Habitagdo de Interesse Social (HIS) e revitalizagbes em
comunidades.

O programa esta disponivel tanto para empreendimentos
do setor privado como para projetos do setor publico, desde
que as cidades ou municipios atendam aos requisitos
estabelecidos pelo Sistema Nacional de Habitag¢do de
Interesse Social (SNH). De acordo com informag¢des do portal
do Ministério da Cidade e Habitag¢do, o programa Pro-
Moradia entregou aproximadamente 1,2 milhdes de
moradias no periodo de 2019 a 2021.

Essa iniciativa do governo federal tem como objetivo
principal promover o acesso a moradia digna para familias
de baixa renda, contribuindo para reduzir o déficit
habitacional e melhorar as condigbes de vida da populag¢do
brasileira.




O programa Casa Verde e Amarela, anteriormente conhecido como Minha Casa, Minha
Vida, é um programa polémico que visa auxiliar no financiamento residencial para
familias com renda per capita de até 6 saldrios minimos. Sua principal fungdo é facilitar
o0 acesso ao financiamento por meio de parcerias com bancos privados e publicos,
muitas vezes reduzindo a necessidade de entrada. O programa néo impoe restrigoes
quanto aos tipos de construgdes, sendo necessdrio apenas que o interessado faga o
cadastro e atenda aos pré-requisitos estabelecidos.

Entre os anos de 2018 a 2020, o programa Casa Verde e Amarela foi responsavel pela
entrega de aproximadamente 3 milhées de habita¢ées em todo o pais. Ele se tornou o
programa de habita¢do mais conhecido entre o publico em geral e foi premiado
internacionalmente em 2007 como o melhor programa de nivelamento habitacional, de
acordo com a ONU.

Embora seja amplamente reconhecido, o programa também enfrenta criticas e
controvérsias, com alguns questionamentos em rela¢do a qualidade das construgdes, a
localiza¢do dos empreendimentos e a distribui¢cdo dos recursos. O objetivo geral do
programa é promover a inclusdo social por meio do acesso a moradia digna para
familias de baixa renda, contribuindo para reduzir o déficit habitacional no pars.

De fato, o Brasil possui ferramentas importantes para lidar com a problematica
habitacional. No entanto, um dos principais desafios enfrentados é a falta de continuidade
nos incentivos e investimentos nessas ferramentas ao longo das diferentes gestdes
governamentais. Isso ocorre porque os planos de governo podem variar, resultando em
mudangas nos niveis de investimento da Unido.

Um exemplo recente dessa dindmica é a redugdo de cerca de 20% no investimento no
Ministério das Cidades durante o atual governo, conforme relatado por uma matéria
publicada no portal G1. Essa redu¢do de recursos tem impacto direto na continuidade e
conclusdo de vdrias obras e projetos habitacionais em andamento.

Para solucionar esse problema, € essencial que as ferramentas existentes sejam
aprimoradas e ndo descontinuadas. O primeiro passo, que jd foi alcan¢ado, é reconhecer a
importancia dessas ferramentas e sua efetividade na resposta a problemadtica
habitacional. Agora, € necessdrio garantir a continuidade dos incentivos, investimentos e
politicas de habitacdo, independentemente das mudangas de governo, a fim de promover
um desenvolvimento habitacional mais consistente e sustentdvel.



Obras Alusivas

A seguir, vamos analisar dois projetos que ofereceram solugdes
diferentes para a mesma problematica habitacional. Os projetos
em questdo sdo o Residencial Corruiras e o Conjunto Habitacional
do Jardim Edite, ambos desenvolvidos como parte da grande
operacdo urbana Agua Espraiada. Esses projetos serdo analisados
com base no estudo apresentado nesta monografia.

O terceiro projeto é uma proposta de requalificagdo de uma
quadra para habitagdo social.



RESIDENCIAL CORRUIRAS / BOLDARINI
ARQUITETURA E URBANISMO

Local: Jabaguara, Sdo Paulo - SP

Data: 2010 - 2013

Cliente: SEHAB/PMSP

Area: 21.404m?

Unidades habitacionais: 244 apartamentos divididos em duas
tipologias de mesma metragem 45m? uma sendo PNE e outra ndo.
Projeto: Boldarini Arquitetura e Engenharia




Implantagdo:

Acesso Av.
Gen. Dalto Filho

Acesso Rua
Das Corruiras

Circulagéo
Horizontal

Circulagéo
Vertical

Escada corta fogo
e elevador



O projeto foi implementado em um terreno de 23.286 metros
quadrados que apresentava uma declividade de 5,44 metros. Para lidar
com o declive, os arquitetos propuseram a constru¢do de dois blocos de
apartamentos, divididos em quatro [dminas. A topografia do terreno foi
aproveitada para setorizar os acessos de duas maneiras distintas:
primeiro, através de uma rampa que conecta o térreo a Avenida Gen.
Dalto Filho; segundo, por meio de uma escadaria que liga o nivel -3 a
Rua Das Corruiras. Essa estratégia permitiu contornar a legislagdo que
limita os conjuntos habitacionais a quatro pavimentos, resultando em
um empreendimento com um total de nove pavimentos.
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Fomo do elevador
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Acesso PNE ao
nivel da rua

Corrego Agua
Espraiada



Planta de pavimentos:
Pavimento -4: acesso Rua Das Corruiras




Planta de pavimentos:
Pavimento Térreo: Acesso Av Gen. Dalto Filho

Planta de pavimentos:
Demais Pavimentos: -3,-2,-1,1,2,3,4




Tipologias:

Para atender as necessidades dos moradores realocados devido a opera¢do

urbana, foram criados dois tipos de tipologias, ambas com a mesma metragem. A
primeira tipologia é adaptada para pessoas com necessidades especiais (PNE) e
estd localizada no 4° pavimento e no subsolo (-4). Essa tipologia foi projetada

levando em consideragéo as necessidades de acessibilidade e mobilidade de
pessoas com deficiéncia:
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Todos os apartamentos possuem 2
dormitérios, sala, sala de jantar, cozinha,
banheiro e lavanderia. Para garantir a
ventilagdo adequada, foram instaladas
janelas de 2,30 metros de altura nos
corredores, permitindo a circulagéo de ar e a
entrada de luz natural nos espagos internos
dos apartamentos.

. Paredes que permitem
remog¢do



E as demais tipologias sem acessibilidade:

Todos os apartamentos possuem 2 dormitérios, sala,
e ain | . sala de jantar, cozinha, banheiro e lavanderia. Além

: disso, foram instaladas janelas com altura de 2,30
metros nos corredores, garantindo uma ventilagdo
adequada e a troca de ar nos espagos internos dos
apartamentos. Isso contribui para o conforto e bem-
estar dos moradores.
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Circulagéo:

Para evitar a centralizagdo dos acessos em uma Unica entrada, os arquitetos
aproveitaram a topografia do terreno e criaram espagos de circulagdo e
permanéncia tanto dentro das [dminas dos blocos de apartamentos como fora
deles. Isso proporciona uma distribui¢do mais equilibrada dos fluxos de entrada e
saida, além de oferecer dreas externas para os moradores utilizarem como espagos
de convivéncia e lazer. Essa abordagem contribui para uma maior fluidez e
diversidade no ambiente habitacional.

Acesso Av.
Gen. Dalto Filho

Acesso Rua
Das Corruiras



A circulagdo interna é feita por meio de eixos de conexdes entre as [dminas dos blocos de
apartamentos, criando uma implanta¢do que se assemelha a um grande complexo de
convivéncia. Essa disposi¢Go permite que os moradores se conectem e transitem entre as
diferentes [dminas, promovendo a interagdo social e a sensagdo de comunidade. Além
disso, essa distribui¢cdo também contribui para uma melhor ventilagdo e iluminagdo
natural nos espagos internos, proporcionando um ambiente mais agraddvel e sauddvel
para os moradores.:

Essa distribui¢do dos blocos de apartamentos e a conexdo entre as [Gminas cria
um amplo pdtio central, que se torna um espago de convivéncia e vivéncia para
os moradores. Esse pdtio é projetado de forma a oferecer diferentes
equipamentos e dreas de lazer para que os moradores possam desfrutar e
utilizar. Esses equipamentos podem incluir dreas verdes, playground, quadras
esportivas, espacos para atividades culturais e sociais, entre outros. O objetivo é
proporcionar um ambiente agraddvel e propicio para a interacdo entre os
moradores, estimulando o senso de comunidade e qualidade de vida.



De fato, o conjunto residencial Corruiras demonstra uma abordagem
consciente e integrada para a reloca¢do de moradores. Ao invés de
simplesmente realocar as pessoas para outro local, o projeto busca
interligar e melhorar seu ambiente de moradia, proporcionando espag¢os
de convivéncia e promovendo uma melhor qualidade de vida.

Ao utilizar a topografia do terreno, criar
diferentes acessos, oferecer equipamentos de
lazer e incentivar a interag¢do entre os
moradores, o conjunto residencial Corruiras
busca promover uma reloca¢do mais
humanizada, que valoriza o vinculo das
pessoas com seu bairro e contribui para a
formagdo de uma comunidade integrada e
participativa.
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Positivo

1 - Conseguiu alcancar
100% das familias
realocadas

2 - Implantagao
excelente, Usando a
topografia como partido

3 - Acesso para as duas
ruas principais, sendo
um, perfeito para acesso
PNE

Analise

Negativo

1-Sem acesso ao
transporte publico

2 - Sem oferta de
estacionamento como
resposta a falta de
transporte

3 - Construgao criou um
rasgo urbano no bairro.
Dividindo a comunidade
ao meio.
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CONJUNTO HABITACIONAL DO JARDIW
ARQUITETOS + H+F

Area total: 25714 m?

Ano: 2008 - 2010

Qtda de Aps: 252 apartamentos em 2 tipologias 45m? e 52m?
Local: Av Jornalista Roberto Marinho - SGo Paulo - SP.
Arquitetos: Marta Moreira (Mmbb), Eduardo Ferroni (H+F)




O conjunto habitacional Corruiras foi estrategicamente localizado em
uma drea periférica com o mesmo nome, como parte do plano
urbanistico Agua Espraiada. Seu objetivo principal era abrigar as
familias que foram realocadas devido a instalagdo das bases do
monotrilho linha ouro. O projeto envolveu trés anos de estudos e mais
trés anos de execugdo, resultando na realocag¢do de 150 familias
afetadas pela obra, além de atender a 60 familias que estavam na fila

do programa Minha Casa Minha Vida e outras 45 familias

selecionadas por meio das feiras de moradias da Caixa Econémica

Federal.

habitagdo
TORRE 1

hakitag 3o
LAHMNA 1

RESTAURANTE-ESCOLA

UMIDADE BASICA DE SAUDE

Devido as restri¢ées das leis de Habitacdo de Interesse Social (HIS),
os arquitetos optaram por desenvolver um empreendimento misto,
que inclui unidades habitacionais para atender tanto as familias
realocadas quanto o publico em geral. Essa abordagem permitiu
integrar diferentes classes sociais no mesmo conjunto habitacional,
promovendo a convivéncia e a integragdo entre elas. Essa mistura
de moradores contribui para a formag¢do de uma comunidade
diversificada e fortalece a coesdo social no local.

habitagdio habitards CRECHE
TORRE 2 TORRE 3

-
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LAHINA 2




E ainda sim conseguindo atender defitis da regido inserindo uma creche
publica e uma unidade de satde bdsica no térreo de suas [dminas.
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O conjunto é implantando em uma drea de grande interesse comercial, por se
encontrar em no encontro de duas vias de escoamento para dreas importantes da
cidade.



E com vista para um dos pontos cartdes postais da cidade, a ponte estaiada
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A setorizagdo foi implementada em dois blocos distintos. O primeiro bloco
é composto por duas torres de 17 pavimentos, destinadas exclusivamente
aos moradores. Ja o segundo bloco é uma drea compartilhada no térreo,
que foi dividida entre uma escola técnica de culindria e uma Unidade
Bdsica de Saude (UBS).
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Essa abordagem de setorizagGo permite uma clara separagéo entre os
espacgos residenciais e as dreas destinadas a fins educacionais e de
saude. As torres residenciais proporcionam um ambiente exclusivo e

privado para os moradores, enquanto a presen¢a da escola técnica de
culindria e da UBS no térreo traz beneficios adicionais para a comunidade
local.




Decidiram permanecer com a rua de diviséria entre os blocos, para
auxiliar no escoamento de moradores e usarios dos equipamentos. Logo
em sequida, vem o segundo bloco que se compéem somente de uma
lamina de terreo mais 4 pavimentos e mais uma torre de 17 pavimentos.
No terreno da lamina, foi instalado a creche publica e uma area
comunitaria onde qualquer pessoa pode acessar.

A




- Al . i1 i Lk |
B M W R K [ D E |
B £ e
e e __:r:‘:__ Lo sl

No segundo pavimento, foi construida uma laje de ligagdo entre a [dmina e as
torres, resultando em uma ampla drea de convivéncia exclusiva para os
moradores.

Essa drea proporciona uma das melhores vistas para a ponte estaiada da cidade
de Sdo Paulo. O acesso a essa drea € restrito apenas aos moradores e
funciondrios.
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Os demais andares se encontram as tipologias:
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Que se repetem nos demais andares. Seque a separagdo por l[dmina:

as torres:




Analise

Positivo Negativo

1 — Adaptacéo de moradia e equipamentos | 1 — Gentrificacido em massa apos a
publicos, entrega

JJJJJJJJJ

2 — Distribuic&o de pavimentos cna espa- | 2 — Entrou para a especulacao imobi-
¢os de convivéncia interessante liaria e hoje os apartamentos sao
vendidos quase 80% mais caros

3- Todos os banheiros tem janelas 3 — Nao permite acesso ao publico
geral em uma das melhores vistas de
Sao Paulo




CONJUNTO HABITACIONAL DO JARDIM
ARQUITETOS + H+F

AAno: 2008 - 2010

Qtda de Aps: 25 unidades de 96 M?

Local: Winnipeg, MB, Canadad

Arquitetos: 5468796 Architecture Inc, Cohlmeyer Architecture Ltd




O projeto teve inicio com o objetivo de abordar a questdo habitacional no centro
de Winnipeg, onde as casas existentes estavam em estado de abandono.

Dessa forma, a proposta visa ndo apenas resolver a problemdtica habitacional,
mas também contribuir para a renovagdo e o desenvolvimento urbano da drea,
proporcionando uma experiéncia positiva e melhor qualidade de vida para os
habitantes de Winnipeg.
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ORIGIMAL SITE - & HOUSE LOTS REQUIRED DENSITY = 25 UNITS CENTRE VILLAGE



Os arquitetos tinham o desafio de transformar um lote de 6 casas em 25
unidades, partiu dai a ideia do Village.

Residéncias que chegam até 3 pavimentos com espa¢amento
que cria espagos de convivéncia transformando assim em uma

grande vila.



Para chegar nesta forma, os arquitetos desenvolveram comodos base para
inicias as divisorias. Setorizados como cozinha, Suits, quartos, W.c e sala
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Apds essa setorizagdo, Cynthia Cohlmeyer uma das arquitetas responsdveis,

diz que “Foi como uma grande brincadeira de lego”, para alocar cada
comodo das 10 tipologias que se desenvolveram:
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Sempre respeitando os cémodos que foram

desenvolvidos como padrdo e replicando-os como
podemos ver melhor na planta de pavimentos.
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Criando assim um volume de
desconstrugdo, que lembra muito a forma
de construgdo informal que conhecemos.
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Brincando com a forma, os arquitetos consequiram criar caminhos
apelidados pelos moradores de “alley” que ligam os dois acessos da
implantagdo e cria algumas vagas para os moradores.
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ADJACENT PARKING LOT

— Conseguimos concluir que se trata de uma 6tima resposta
para utilizagéo de quadras pequenas e sem perder a
originalidade do bairro.
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Positivo

1- Permanencia das
caracteriscas do
bairro

2- Excelente
distribuicao de
plantas

3- Banheiros com
janelas

Analise

Negativo
1- Rasgo na paisagem,
trazendo uma estética
gue nao conversa com o
bairro

2- Manutencado de
fachadas necessaria
anual devido ao
inverno

3- Janelas pequenas
gue visao estética e
nao insolacao




ANALISE TERRIRORIAL



Mapa OUCAE Agua espraiada

Operacdo Urbana
Agua Espraiada
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Localizado no bairro do Jd. Campo Belo, o
terreno beneficia-se de uma localizagéo
estratégica, estando préximo a pontos
importantes da cidade, como o Aeroporto de
Congonhas. Além disso, a regido foi
recentemente contemplada pela operag¢do
urbana Agua Espraiada, o que resultou em
uma infraestrutura atualizada e adequada
as necessidades da comunidade.

Um aspecto relevante a ser destacado é a
futura implantag¢do de uma estag¢do da linha
ouro do monotrilho, que conectard o bairro
do Morumbi ao Jabaquara. Essa adi¢do ao
sistema de transporte publico trard
beneficios significativos para os moradores
da regido, proporcionando maior
mobilidade e facilitando o acesso a outras
areas da cidade.



A Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada (OUCAE) trouxe importantes
modifica¢des para a regido, incluindo a
expansdo da principal avenida de ligagdo
do bairro, a Avenida Jornalista Roberto
Marinho. Além disso, um parque setorizado
foi criado em frente ao terreno selecionado
para o projeto, proporcionando uma drea
verde de lazer e convivio para a
comunidade.

Ao analisar o entorno, percebe-se
que o bairro se destaca por sua
predomindncia residencial, com
algumas dreas de uso misto nas
margens das avenidas de ligagdo.

Devido a sua proximidade com o
aeroporto, as requlamentagoes de
verticalizagdo sGo mais rigorosas,
limitando todas as construgbes dentro
de um raio de 3 km a no maximo 6
pavimentos (térreo + 5).

Cheios e vazios:




Uso e ocupacgdo:
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Apesar da implementagdo da
Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada (OUCAE) na regido, é
evidente que as dreas periféricas
ainda sdo bastante presentes,
especialmente nas proximidades do
novo parque que se conecta com a
conhecida Rua Alba.



Andando pelas suas envoltdrias ao terreno, conseguimos ver essa predomindncia residencial, seqgue fotos:

Rua Jodo De Lery Rua Benjamin Hunnicutt

Rua Nicolau Zarvos Av Pedro Bueno (encontro com a Av Jornalista Roberto marinho)



Mesmo néo se tratando de uma ZEIS 1, se torna interessante a implantag¢do de um
HIS decorrente a resposta direta as ocupagoes irregulares que temos no entorno.

Tornando assim, esse projeto como um aditivo aos planos urbanisticos pré
estabelecidos na OUCAE Agua espraiada e auxiliando no realojamento das familias que
se encontram em drea de risco na encosta do corrego:




O terreno se localiza em frente a uma via de deslocamento rdpido, com liga¢do
direto com umas das principais avenidas do municipio, a Av Jornalista Roberto
Marinho.

Transporte:

Av. Dr Lino De Morais

B Futura estacao monotrilho
# Av. Joao Pedro
P Av. Pedro Bueno
% Av. Jomalista Roberto Marinho

A estagdo de metré mais proxima, (estagdo concei¢do), fica a 15 min de énibus,
mas existe uma grande variedade de linhas de dnibus que liga a regido com os
principais terminais do centro



Uma das propostas da OUCAE e trazer a
linha ouro do monotrilho para essa
regido, mas as obras estdo ocorrendo
desde 2014 e ainda se encontram sem
previsdo para entrega, trazendo assim,
vdrios pontos de obra inacabadas ao
longo do trecho estudado.

Ainda assim, encontramos ruas com
boas cal¢adas, bem iluminadas e bem
arborizadas, trazendo segurancga e
vivencia para a regido.

Vegetacdo viaria e areas verdes:




Equipamentos:

. PONTOS DE ONIBUS
ECOPONTOS_CENTRAIS_DE_TRIAGEM

-SAUDE_PESSOA_IDOSA
SAUDE_OUVIDORIA_DH

SAUDE_SERVICOS_ESPECIALIZADOS
CORREDORES PARA ONIBUS

EDUCACAD: SENAI-SESI-SENAC

REDE PUBLICA_ENSINO FUNDAMENTAL-MEDIO
REDE PUBLICA EDUCACAO INFANTIL

EDUCACAQO REDE PRIVADA

-1 EDUCACAO_OUTROS

i EDUCACAQO CEU

& v EDUCACAO ENSINO TECNICO PUBLICO
: & ESPORTE CLUBE DA COMUNIDADE

MERCADOS MUNICIPAIS
FEIRAS LIVRES
AEROPORTO

CULTURA TEATRO CINEMA SHOW

CULTURA MUSEUS

CULTURA ESPACOS CULTURAIS
¢ CULTURA BIBLIOTECAS

CULTURA OUTROS
C.E.T CLASSES VIARIAS

FAVELAS

PARQUES MUNICIPAIS
CALCADAS

TERRENO
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Devido a predomindncia residencial na
regido, os principais servi¢os de satde
foram estrategicamente localizados nas
avenidas de conexdo, sendo o hospital
municipal mais proximo situado a uma
distdncia de 2 km. Quanto a educag¢do, ha
uma variedade de escolas disponiveis,
tanto publicas quanto particulares. Na
proximidade do terreno, ja existe um
Centro de Educagdo Infantil (CEl)
destinado ao atendimento da primeira
infGncia.



Devido a localizagdo adjacente ao Aeroporto de Congonhas, as restri¢ées de altura
das construgbes sdo rigorosas, limitando a altura mdaxima a 28 metros. O terreno estd
situado em (ZEIS) Mista, na qual o uso residencial predomina, porém, de acordo com o
plano diretor, também permite uma variedade de usos, desde que respeitando as
restricoes de altura estabelecidas.

A seguir, apresenta-se uma tabela com informag¢des urbanisticas adicionais:

LEGISLACAO:

Descrigao

Valor

Zona de usola)

ZM

Coeficiente de Aproveitamento minimo

0,3

Coeficiente de Aproveitamento Basico

Coeficiente de Aproveitamento maximo

Taxa de ocupagdo maxima - para lotes até 500m*

0,85

taxa de ocupacgdo maxima - para lotes igual ou superior a 500m*

0,7

Gabarito de altura maximo (metros)

23

Recuo minimo frente

Recuo minimo fundo e lateral -Altura menor ou igual a 15m

N/A

Recuo minimo fundo e lateral -Altura superior a 15m

Cota parte maxima de terreno por unidade (m?)

N/A




Com apoio da legislagdo ja existe, a OUCAE desenvolveu legislagdes que auxiliariam o

complemento da proposta pré estudada. Direcionando gabaritos mais autos para a regido
da Av Berrini e permanecendo na regido um uso misto de residéncias e comercio.

Pardmetros de ocupagdo opera¢do urbana
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PRE-PROJETO (TFGI)




Desenvolvimento

O objetivo principal do projeto é criar um Habitacdo de Interesse Social (HIS) em
um terreno de tamanho consideravelmente pequeno, levando em consideragdao um
orcamento reduzido. O HIS tem como finalidade atender nove familias que

atualmente residem em uma area de risco préoximo ao cérrego.

A principio, o partido era criar varios blocos de
3 pacimentos com conexoes pela sua
cobertura, mas decorrente a demanda, foi
obrigado a desistir desse formato

Entdo chegamos em um volume onde todos os
pavimentos seriam residencial, mas tornaria
todo o lote como uso exclusivo dos moradores
o que foge da proposta inicial de conexdo com
0 entorno

Ate que chegamos na forma final, com o terreo
de uma das torres livre para uso de comercios
acesso exclusivo de moradores e a maior
lamina exclusivamente para residencias, com
o terreo somente com tipologias pne



Implantag¢do com terreo
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Volume

O projeto foi cuidadosamente desenvolvido levando em considera¢dao a harmonia
com as construcdes existentes, de forma a preservar a caracteristica
predominantemente residencial do entorno. Foi priorizada a criacao de espagos
internos de convivéncia para os moradores, promovendo a interacdo entre eles e
estabelecendo uma conexd@ao com o bairro.

A implantacao do volume foi pensada de maneira a respeitar as proporgoes e
escalas das edificacdes vizinhas, evitando qualquer descaracterizagao visual.
Buscou-se integrar

—_— Circulagdo Horizontal ?Circulagc’io vertical
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Bar da esquina

Inspirado na nova forma de moradia em Sdo Paulo, o projeto busca criar

um ambiente de convivéncia para as familias, indo além de apenas Espago para restaurantes
oferecer uma moradia. Propbe-se um espag¢o onde todos os moradores ) ] L.
do bairro se sintam em casa, respeitando os limites entre o ptiblico e o x gmeg‘ghggaazgg;)e (Projecdo :
privado. No térreo, hd um espago de convivéncia mutua, com um cinema
go griivre: [@ Espago para lojas m
No térreo, também se encontra a drea de convivéncia exclusiva dos ° p
moradores, que conta com uma drea social e brinquedoteca. a‘ Portaria moradores I
[oY ] BREREER =
Lavanderia (moradores) a
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A edifica¢do incorpora o estilo modernista e emprega o tijolo
vermelho como material predominante em suas fachadas,
conferindo-lhe solidez e textura, em uma clara referéncia aos
edificios construidos em Nova York na década de 70. Além disso,
o grafite é utilizado como um elemento distintivo do edificio,
atraindo a aten¢do do exterior e criando um contraste com a
habitagdo, o que promove intervengdes artisticas nos edificios
da cidade e critica o consumismo urbano.

Utilizando a materializagdo como conceito, propomos um
conjunto habitacional que tem como objetivo criar um novo
espaco de colaboragdo. Trata-se de uma galeria de arte
urbana, onde é possivel apreciar misica, cinema e grafite.

Tijolos Bloco
concreto

Street art
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do a prefeitura.

autenticida
2 por evitar uma
30 muito acentuada,
ando em 29 unidades
pitacionais, garantindo assim o
endimento bem-sucedido das nove
familias que se encontram em areas
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PLANTA TERREO

AV F'EE'ED BLIENG ESCALA 1:200
0 10 @
Com a intencdo de construir de maneira agil e | e
Inspirado na nova forma de moradia em ﬂ‘% —:@ aar da esquina econdmica, foi possivel criar uma moradia que oo ket )
Sao Paulo, o projeto busca criar um ] Espaco para restaurantes ocupa de forma inteligente um terreno
ambiente de convivéncia para as familias, 2 ® szl T consideravelmente menor em comparago R
indo alem de apenas oferecer uma ! L [ Espaso para ojes aos demais projetos apresentados em estudo e b o< =
moradia. Propde-se um espac¢o onde E i &} Fortaria moradores de caso. —
todos os moradores | | Lavanderia (moradores) Realizando uma cota¢ao estimada de materiais Cxtercin Rorraro- 0 [ s
do bairro se sintam em casa, respeitando ! e mao de obra (incluindo uma margem de 20%
os limites entre o publico e o privado. No para outros custos), o valor total da obraseria 7 ee— .
térreo, ha um espaco de convivéncia de cerca de 2.304.840,00 reais. Utilizado o smaneco S
mutua, com um cinema sistema S.A.P da construtora Tenda para fazer —
goarlivre. AR | - / uma cotagdo automatica, apenas para fins e b g © Metropelitana de Habitacao de 530 Padlo
ilustrativos..
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CARTA SOLAR

Foi planejado um controle térmico eficiente dentro das unidades,
com a intensidade solar sendo aproveitada de um lado e o vento

predominando no lado oposto. Os corredores de acesso aos
apartamentos foram projetados para criar um corredor de ar,
recebendo a corrente principal e distribuindo-a entre as unidades,

permitindo uma troca termica eficiente.

ESTRUTURA

Esquema de estrutura

g Pilar pre-moldado

Illll Armadura de continuidade passando
r pelo pilar

|'I — Armadura de suspensao
Estribos

Laje moldada in loco
_J

Vigas pré-moldada

Com o objetivo de diminuir os custos da
obra, optamos pela utilizacao de vigas e
pilares pré moldados. Ao comparar o
sistema construtivo realizado no local
com o pre-fabricado, constatamos uma
diferenca significativa nos valores

PARAMETROS URBANOS

Em decorréncia da proximidade com o Aeroporto de Congonhas, as regulamentac¢des urbanisticas
foram intensificadas, impondo restricoes a altura dos edificios. Contudo, com o objetivo de
promover a construcdo, decidiu-se eliminar a obrigatoriedade de recuos frontal e lateral para
edificios com até 10 metros de altura.

Lote se encontra em uma Zona Mista.

Descricdo Valor Edificio 1 Edificio 2

Zona de Uso M NSA N/A
Coeficiente de aproveitamento minimo 0,3 NSA N/A
Coeficiente de aproveitamento basico 1 N/A N/A
Coeficiente de aproveitamento maximo 2 1,9 1,9
Taxa de ocupacdo maxima - para lotes de até 500m? 0,85 NSA N/A
Taxa de ocupacdo maxima - para lotes igual ou superior a 500m? 0,7 0,3 0,3
Gabarito de altura maxima 28m 28m 10m
Recuo minimo frente 5 5 5
Recuo fundo e lateral - Altura menor ou igual a 10m N/A N/A N/A
Recuo fundo e lateral - Altura superior a 10m 3 3 N/A
Cota parte maxima por terreno por unidade (M?) N/A N/A N/A
e Informacado retirada do Geosampa

ACESSOS

O terreno em questdo esta estrategicamente situado em frente a uma via de escoamento
rapido, conectando duas areas de grande importancia no sul de Sao Paulo: a Avenida Luis Carlos
Berrini e a Avenida Jabaquara. Levando em consideracdo essa localizagdo privilegiada, foi
implementada uma iniciativa que visa favorecer o transporte publico na regido. Como parte
desse projeto, um novo ponto de 6nibus foi instalado em frente a uma das unidades,
proporcionando uma maior priorizacao e acessibilidade ao transporte coletivo. Essa medida
busca incentivar o uso de meios de transporte sustentaveis e contribuir para a mobilidade
urbana na area.

. Acesso de moradores

Acesso Social
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Corte A

0 5 10m

Do

613

Pavimento Terreo

1 Saldo comercial Escala 1/150 ° : tom

) Saldo de festa

3 Brinquedoteca

Com uma fachada projetada com o

objetivo de manter as
continuidades, destaco a
materializacdo como elemento

central. No entanto, para adicionar
um toque de originalidade e evitar
uma sensacao monotona de
simetria, optou-se por incorporar
grafites urbanos a fachada.

Esses grafites foram
cuidadosamente aprimorados para
realcar a importancia da arte na
capital e trazer uma atmosfera
criativa e vibrante ao local.
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23] A unidade de PNE mantém a proposta de

um ambiente de plano aberto para
facilitar a circulacao e a divisao dos
espacos é feita por meio da variacao do
piso. As areas umidas sao alocadas nas
extremidades.

Permitido remanejar paredes internas

| _______________________)

Esquema e
Escala 1/50 0 5 50m Pavimento Terreo
Quantidade de unidades: 2

A maior unidade do projeto adota um estilo
gue prioriza a eficiéncia téermica,
apresentando uma sacada embutida na
estrutura que se conecta a sala e a area de
servico. Isso permite um melhor
aproveitamento da troca de calor. Permitido
remanejar paredes internas 0 dag

Esquema

Pavimentos 1° ao 3° 0

i ———— — - — - - - =)

Escala 1/50
Quantidade de unidades: 6 I | |

Nesta unidade, a énfase esta no
aproveitamento maximo dos quartos e
areas comuns, proporcionando uma
conexao fluida entre a cozinha e a sala.
Permitido Remanejamento de paredes
internas

i —————— — — - - - =)

Hsquema e

Pavimentos 1° a0 6°

Escala 1/50
Quantidade de unidades: 21 | I |




